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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Planbeskrivning for Ekudden 341

Detaljplanen syftar till att ge battre forutsattningar for
permanentboende genom en dkad byggratt for befintliga
bostader. Planen syftar ocksa till att skapa férutsattningar for ny
bostadsbebyggelse inom lampliga delar av omradet.

Omradets karaktar ska tas tillvara genom att bebyggelsens
placering och storlek tar hansyn till terrangen och naturvarden.
Ny exploatering i exponerade lagen ska utformas pa ett satt att
bebyggelsen inte upplevs alltfér dominant i landskapet.

Nu gallande omradesbestammelse, DPL 274, avses upphavas i de
delar som inte ersatts av nu aktuell detaljplan.

Under aren har flera férfragningar inkommit till kommunen om
att fa exploatera obebyggda tomter och att fa 6kad byggratt for
befintliga fastigheter i omradet Ekudden strax sdder om
Enkdping.

Byggratterna som galler i dagsldget togs fram for att begréansa
omradets anvandning till att vara fritidshusomrade och inte
permanentboende. | dagslaget nyttjas dock 22 av totalt 35
bebyggda fastigheter inom planomradet som permanentboende
och cirka 50 personer ar folkbokforda i omradet.

Ekudden ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan. For
narvarande pagar en utredning och projektering for att bygga ut
kommunalt vatten och avlopp till omradet.



Kommunens
bedomning

Planprocessen
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| kommunens &versiktsplan (OP2030) som antogs i maj 2014
pekas omradet ut som en viktig tillgang fér Enkdpings utveckling
for att framja och utveckla det malarnara, da bade sjokontakten
och nérheten till Enkdpings tatort ar tva vasentliga aspekter i
betraktandet av omré&det. Oversiktsplanens framstéllning av
omradet forstarks dven av att den tidigare fordjupade
oversiktsplanen for Enkopings tatort (2009) har pekat ut Haga
Ekudden som ett omvandlingsomrade. Delar av stranden
pekades ut som utredningsomrade.

Vidare sa pekas Ekudden ut i VA-planen som ett prioriterat
omrade. Sammantaget visar dessa kommunala styrdokument att
en ny detaljplan for Ekudden med majlighet att utveckla
omradet &r i linje med kommunens ambition.

Detaljplanearbetet sker med utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1
januari 2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras efter hand.

Planprogram

Beslut om planbesked 2015-04-09

Beslut om programsamrad 2015-04-09

Programsamrad 2016-05-26 — 2016-06-29

Godkannande av program 2017-03-16
Detaljplan

Beslut om samrad 2019-03-07

Samrad 2019-03-22 - 2019-04-21

Granskning dec 2022- jan 2023

Ny granskning juli-sept 2024
Beslut om antagande plexutskott dec 2024

Beslut om antagande KF feb 2025
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Ekudden ligger vid Svinnegarnsviken ungefar fem kilometer
soder om Enkdpings centrum. Norr om planomradet ligger
Hagas herrgardslandskap med Haga slott som central punkt. En
och en halv kilometer vaster om planomradet gar Riksvag 55
som ocksa ar Hagaomradets angoring in till Enkdping och vagen
soderut till grannkommunen Strangnas. | direkt anslutning till
planomradet ligger Natura 2000-omradet Haga ekbackar som till
stor del ar skyddat som naturreservat.

P& andra sidan Svinnegarnsviken, 1,5 kilometer 6ster om
planomradet, ligger Bredsandsbadet, kommunens storsta
friluftsbad, och konferensanlaggningen Fagerudd.

Planomradet omfattar totalt cirka 38 hektar varav cirka 13 hektar
ar vattenomrade.

Fastigheterna inom planomradet ar privatagda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2030

| Oversiktsplan 2030 fér Enkdpings kommun (2014) anges att en
fortatning av befintliga omraden efterstravas eftersom man da
bygger vidare pa befintliga strukturer vilket kan leda till ett 6kat
underlag for infrastruktur, transport och service. Fortatningen bor
ske med en tydlig anpassning och integrering av omradets
naturvarden och rekreativa kvaliteter samt med hansyn till
narliggande kulturmiljo.

| 6versiktsplanen identifieras tre omradestyper for huvudsaklig
bebyggelseutveckling. Bland annat lyfts behovet av att
vidareutveckla mojligheten att bygga malarnara, utan att for den
skull dventyra strandskyddet. Oversiktsplanen papekar att ett
malarnara boende for med sig krav pa en 6kad tillganglighet till
vattnet genom bland annat batplatser och bryggor. En
samlokalisering efterstrévas for att bibehalla en oexploaterad
strandlinje. Det finns dven en positiv social konsekvens av
samlokalisering da bryggan, badstranden och grasmattan i

5(41)



Fordjupade
oversiktsplaner
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anslutning blir en naturlig moétesplats for de boende.

Det ar dock viktigt att strandskyddade omraden inte tas i ansprak
pa ett sddant satt att marken privatiseras och darmed fysiskt eller
psykiskt hindrar manniskor fran att na vattnet.

Nar arbetet med planprogrammet och detaljplanen for Ekudden
paborjades var Férdjupad éversiktsplan for Enképings téitort (FOP
2009) gallande. FOP 2009 ser ett viaxande Enkdping dar exempelvis
fritidshusomraden omvandlas till permanentboende i hogre grad.
Detta tillsammans med en ambition att erbjuda attraktiva bostader
nara Malaren och en vilja att fortata de befintliga
bebyggelsemiljderna gor att Ekudden ar ett omrade som pekats ut
som ett omvandlingsomrade.

Utpekade omvandlingsomraden kommer pa sikt att bli
bostadsomraden for permanentboende och kommunen stéller sig
positiv till att se dver detaljplanerna for att forbattra mojligheten
for permanentboende avseende byggratter med mera, samtidigt
som man varnar om den befintliga miljon.

De riktlinjer fér omvandlingsomraden som angavs i FOP 2009 har
legat till grund for det aktuella detaljplanearbetet. Dessa beskrivs
nedan.

¢ Nya detaljplaner bor tas fram fér omraden som utpekas
som omvandlingsomraden.

e Detaljplanerna ska medge byggratter som ger
forutsattningar for omvandling fran fritids- till
permanentboende.

e Detaljplanerna ska utformas sa att de varnar om de
kvaliteter som finns i respektive omrade. Det kan t.ex. vara
vegetation, topografi, tomtstorlek, husutformning m.m.

e Dar det ar lampligt bor aven detaljplanerna medge
avstyckningar.

e Omraden ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp,
alternativt till en gemensam vatten- och avloppsldsning.

| beskrivningen av Ekudden anges att omradet gransar till ett
Natura 2000-omrade och att stor hansyn ska tas till omradets
vardefulla adelldvtradsbestand. Ekudden berdrs av strandskydd och
av riksintresseomrade for det rorliga friluftslivet samt Malaren med
Oar och strander.
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Giallande
detaljplaner

Planbeskrivning for Ekudden

| den nu gallande Férdjupad dversiktsplan for Enk6pings stad 2040
(antagen 2018-05-14) pekas Ekudden ut som befintligt
bebyggelseomrade. Inga ytterligare riktlinjer fér Ekudden anges
eftersom fragorna utreds inom ramen fér denna detaljplan.

Planomradet omfattas idag av en omradesbestammelse (Dpl 247)
fran 1994.

Bakgrunden till att en omradesbestammelse gjordes var att man
onskade reglera fritidshusomradet framférallt pa grund av
problematik kring vatten och avlopp for omradet.

Bestammelsen anger att redan bebyggd fastighet eller sadan
obebyggd fastighet, som efter byggnadsnamndens prévning
befunnits lamplig for fritidsboende, far rymma endast en
huvudbyggnad. Huvudbyggnadens bruksarea far inte 6verstiga 80
m?. Gaststugor och andra uthus far uppféras med en sammanlagd
bruksarea av hégst 30 m?.

| omradesbestammelsen beskrivs att omradet har hogt naturvarde
och att flera fastigheter ar inom strandskyddszon (da var
strandskyddszonen 300 meter inom omradet, idag andrat till 100
meter). Vidare namns att omradet ar olampligt fér fast bosattning
pa grund av att gemensamma nddvandiga vatten- och
avloppsanlaggningar inte finns framdraget till omradet. Texten
beskriver darfor att det inte ar dnskvart med ytterligare fritidshus
eller omvandling av fritidshus till fast bosattning férran man 16ser
vattensituationen fér omradet.

Sex utpekade permanentbostader omfattas inte av
omradesbestammelsen.

De delar av omradesbestammelsen som inte ersatts av nytt férslag
till detaljplan avses upphavas.
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Figur 1. Utdrag ur Dpl 274 (1994), omrddesbestimmelse for Ekudden.

Program for Ett planprogram har tagits fram for Ekudden som syftade till att ta
planomradet fram utgangspunkter for hur omradet ska utvecklas i framtiden.
Programmet har anvants som grund i detaljplanearbetet.

Programmet identifierade foljande dvergripande riktlinjer:

e Bevara omradets karaktar av bebyggelse som etablerats i
adelldvskog med ekar.

e Viss anpassning av byggnaderna efter den befintliga
terrangen och vaxtligheten.

e Tillvarata de allmanna, regionala och nationella intressena.

e Ge bebyggelsen mgjlighet att utvecklas till permanenta
bostader med storre byggratter an tidigare.

e Detaljplanen ska ha utgangspunkt i planprogrammet med
tillhérande samradsredogorelse och naturinventeringen
som tagits fram i samband med planprogrammet.
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Vidare anger programmet att omradets karaktar ska bevaras
genom ett fornuftigt ianspraktagande av fastigheternas mark.
Genom att anpassa byggnaderna efter terrangen och den
befintliga vaxtligheten samt genom att lokalisera nya fastigheter i
anslutning till befintliga vagar och befintlig bebyggelse kan
omradets karaktar tillvaratas och utvecklas. Bebyggelsen pa
omradets hogre delar och de strandnéra bor fa olika
utformningsbestammelser for att ta hansyn till omradets varierade
karaktarer och varden.

| arbetet med programmet gjordes en behovsbedémning med
medfdljande checklista som visade att planforslaget inte beddms
medfdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet
11 paragrafen miljobalken. Miljobedémning med MKB har darfor
inte tagits fram for detaljplanen. Kommunen har samratt med
Lansstyrelsen om denna beddmning och lansstyrelsen har
meddelat att man delar kommunens bedémning i fragan.

Den naturinventering som gjorts i samband med planprogrammet
har anvants som utgangspunkt for att sékerstélla att hoga
naturvarden inom planomradet och intilliggande naturreservat och
Natura 2000-omrade bevaras.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
beslutade vid sammantrade den 9 april 2015 att ta fram ett forslag
till ny detaljplan som skulle féregas av ett planprogram.
Planprogrammet godkandes vid kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott 2017-03-16.

Vid plan-, mark- och exploateringsutskottets sammantrade 2022-
02-03 § 12 fattades beslut att aterremittera det liggande
granskningsforslaget. Planforslaget har darefter reviderats utifran
det aterremissyrkande som lades fram. Detta innebar att
detaljplanen inte langre pekar ut ndgon mark for nya bostader pa
de sa kallade strandéngarna dster om Kornknarrsvagen.

Plex beslutade 2022-10-06 § 92 om granskning for detaljplanen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
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Mark och vegetation

Planbeskrivning for Ekudden

Ekudden omfattar en skogsbekladd hojdrygg som i norr omges av
akermark och i sydost gransar till Svinnegarnsviken. Ekuddens
namn avspeglar den l6vtrads- och ekdominerade skogsmarken.

| hdglanta delar av planomradet finns hallmark med berg i dagen
och pa den naringsfattiga marken véxer senvuxna ekar, dar ekarna
har en ansenlig alder utan att vara sarskilt grova. Pa hojden finns
aven ett talldominerat parti. De solbelysta hallarna och det milda
malarklimatet ar sannolikt en god milj6 for varmekravande
insektsarter som ar knutna till ek. P4 mer naringsrik mark i
sluttningarna finns ortrika ek- och hassellundar med inslag av déd
ved. Stora delar av fritidshusomradets tomter utgors av naturtomt
med stor andel kvarvarande tradskikt. De laglanta delarna av
planomradet utgors av tidigare akermark och en successivt
fuktigare stranddang som avslutas med ett vassbalte narmast sjon.

En naturvardesinventering och en tradinventering har genomforts
over hela planomradet.

Figur 2. Vly 6ver Ekudden och Haga sett fran soder (2014).

Naturreservat och
Natura 2000

Vaster om planomradet ligger Natura 2000-omradet Haga
ekbackar med sina adellévrika skogsmarker som ar typiska for
herrgardslandskapen runt Malaren. Omradet ar till storsta del
skyddat som naturreservat och ar ett av regionens storsta
sammanhangande omraden med ekar. Natura 2000-omradet
gransar till planomradet medan naturreservatet borjar ett hundratal
meter vasterut.
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Bilden visar Haga Ekbackars ldge intill planomrddet. Natura2000-omrddet bestdr av tva delomrdden.
Den storsta delen av Natura2000-omrddet dr ocksa naturreservat.

For Natura 2000-omradet Haga Ekbackar finns en bevarandeplan
vilken faststalldes av Lansstyrelsen den 31 mars 2017.
Bevarandeplanen beskriver bland annat omradets varden, vilka
bevarandemal som finns for de olika arterna och livsmiljéerna,
samt vad som skulle kunna utgdra ett hot mot dessa.

Natura 2000-omradet har utpekade naturtyper anda in mot
planomradets vastra grans och i nara anslutning till angransande
tomtmark vilket innebar att atgarder aven utanfér Natura 2000-
omradet riskerar att paverka de varden som finns. De naturtyper
som finns inom omradet ar tradkladd betesmark, I6vsumpskogar,
naringsrik ekskog samt naringsfattig ekskog. De tre sistnamnda
aterfinns i anslutning till Ekudden medan tradkladd betesmark
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aterfinns cirka 250 meter langre vasterut.

Loévsumpskog ar en naturtyp vars bevarande har hog prioritet inom
EU, denna aterfinns i sddra delen av Natura 2000-omradet, vid
stranden med en storre bostadsfastighet med naturtomt som
granne i 6ster. Naturtypen ar mycket kanslig for stérningar i
hydrologin varfér exempelvis dikning i och kring omradet ska
undvikas. Aven tradféllning i anslutning till omradet kan paverka
naturvardena.

Langre upp fran stranden gransar Natura 2000-omradet till ndgra
enstaka tomter som dar nagra har tradbevuxna naturtomter.
Naturaomradets naturtyper ar har i sluttningen naringsrik ekskog
och pa den magrare jordmanen pa hojdkronet naringsfattig
ekskog. Aven dessa naturtyper riskerar att paverkas av exploatering
av narliggande mark, exempelvis genom férandringar i
artsammansattningar och minskning av déd ved i det narbelagna
landskapet.

De hénsynstaganden som ska tillampas inom detaljplanen beskrivs
narmare fran sidan 22.

Planomradet berdrs av riksintresseomradena Malaren med 6ar och
strander och det rorliga friluftslivet. Omradet gransar i norr till
riksintresseomrade for kulturmiljo som omfattar Enkdpings-Nas
och herrgardslandskapet sydvast om Enképing. Omradet gransar i
vaster till riksintresse Natura 2000.

Storre delen av skogsomradet i Ekuddens norra del ingar inte i
detaljplanen. Genom att denna skogsrida bevaras och ingen ny
bebyggelse foreslas i anslutning till det dppna jordbrukslandskapet
som omger omradet beddms riksintresseomradet for kulturmiljo
inte paverkas.

Omradet berdr dven riksintresseomrade for yrkesfiske samt
riksintresse for Totalforsvaret militar del, influensomrade luftrum —
MSA-omrade och omrade med sarskilt behov av hinderfrihet —
vaderradar mm. Forslaget bedoms inte paverka dessa.

Marken inom planomradet bestar till stor del av mordn med inslag
av berg i dagen. De lagre liggande strandtomterna bestar till
storsta delen av lera.

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.



Fornldmningar
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Omradet har inte nagra utpekade fornlamningar men eftersom det
har identifierats lamningar strax norr om planomradet sa gjordes
beddmningen att det i samband med planprocessen skulle géras
en arkeologisk utredning.

Stiftelsen Kulturmiljovard genomférde en arkeologisk utredning
etapp 1 under varen 2017. Utredningen bestod bland annat av
kartstudier samt inventering i falt.

Vid inventeringen dokumenterades sexton objekt av olika slag,
exempelvis stensattningar och ytor som utifran laget i terrdangen
beddms kan ha varit forhistoriska boplatser. Inget av de sexton
objekten bedémdes som fornlamning, men for elva av dem kunde
statusen inte faststéllas och benamndes i rapporten som majliga
fornlamningar. For att faststalla statusen pa dessa objekt behovde
en arkeologisk utredning etapp 2 genomforas.

Stiftelsen Kulturmiljovard genomférde en arkeologisk utredning
etapp 2 under februari 2020. Utredningen omfattade
utredningsgravning genom sdkschakt med gravmaskin och enstaka
handgravda provrutor samt metalldetektering.

Sex av de 11 mgjliga fornlamningarna undersdktes. Resultatet av
undersdkningen visade att inget av de undersokta objekten utgor
fornlamning. | de flesta fall visade sdkschakten att den till synes
stenfria marken var grovt stenig och bedoms darfor varit olamplig
som bade forhistorisk bosattning och odling.

Fyra objekt undantogs fran utredningen utifran énskemal fran
kommunen med hansyn till de hdga naturvardena i norra delen av
omradet. Ytterligare ett objekt undantogs utifran dnskemal fran
den berorda fastighetsagaren. Dessa fem objekt kvarstar darfor
med statusen "mdjlig fornlamning” och omfattas av prickad mark
(mark som inte far forses med byggnad) i plankartan.

Tillstand kan behovas enligt kulturmiljolagen om en atgard skulle
komma att paverka fornlamningar eller fornlamningsomrade. Om
en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska,
enligt 2 kap 10 § KML, arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till Lansstyrelsen.
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Figur 3. Kartan visar méjliga fornldmningar som identifierats i den arkeologiska
utredningen etapp 1. Bla markeringar utreddes vidare genom utredningsgrédvning
i en arkeologisk utredning etapp 2 med slutsatsen att ingen av dessa utgor
fornldmning. R6da markeringar undantogs fran utredningsgrdvning och kvarstdr
ddrmed med statusen “méjlig fornldmning”.

Inom planomradet finns bade fritidshus och villor for
aretruntboende. De forsta husen uppfordes under 1920-talet och
under 1930- och 40-talet skedde en avstyckning for
fritidshusbebyggelse.

Vid entrén till Ekudden ar bebyggelsen samlad langs med slutet av
sluttningarna fradn hojden och endast en fastighet ar bebyggd 6ster
om Kornknarrsvagen (mot Svinnegarnsviken). | denna del av
Ekudden bestar husen av framforallt dldre villabebyggelse, med
vissa nyare huvudbyggnader som tillkommit pa senare tid. Langre
in i omradet Okar vegetationen och langs med Koltrastvagen ar
huvudbyggnaderna mer dolda av vaxtligheten och har en 6kad
andel av hus med fritidshuskaraktar. | den vastra delen av Ekudden
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ar det farre aretruntbostader. De permanentboende ar i dagslaget
22 hushall av omradets totalt 35 bebyggda fastigheter.

Overlag ar husen i en vaning, men vissa har inredd vind eller tva
vaningsplan. Den stora majoriteten av husen i omradet har fasader
av tra. Fargskalan pd byggnaderna varierar.

Idag finns det ingen utbyggd service i ndromradet. Narmaste
forskola ligger vid Grongarn i narheten av lasarettet inne i
Enkoping.

Hela Hagaomradet, dar Ekudden ingar, har stora kvaliteter for
friluftsliv och omradet har stor utvecklingspotential. Omradets lage
gor det till en strategisk plats for friluftsliv och rekreation. Till
centrala Enkoping ar det cirka 4 km via gang- och cykelvdag som
utgor ett rekreationsstrak langs natur- och rekreationsomradet
Grongarnsasen och Dyarna samt Grongarns koloniomrade. De
befintliga gang- och cykelvdgarna i Hagaomradet som gar till och
fran Enkdpings stad ger omradet ytterligare potential for en
utveckling av rekreation.

Idag ar friluftslivet inom och i anslutning till Ekuddens strand
begransad till ett fatal punkter. Bland annat en samféllighet med
gemensam brygga, bad- och batplats (fastigheten Haga S:3) i
sydostra delen av planomradet. Det finns dven ett antal privata
bryggor i omradet. Badplats for allmanheten finns annars pa andra
sidan Svinnegarnsviken, vid Bredsand. Vastra sidan av
Svinnegarnsviken har haft begransade mojligheter for anldaggande
av bad- och batplatser, av topografiska skal, da stranden ar
langgrund.

Naturreservatet Haga Ekbackar ar ett trevligt strévomrade och de
mindre korvagarna inom omradet utgor fina promenad- och
cykelstrak. Fran Kornknarrsvdagens vandplan gar en valanvand stig
in i Natura 2000-omradet och vidare norrut vilket medger en
promenadslinga genom ett fint naturomrade.

Ekuddens fritidshusomrade har tillkommit i den adellovrika miljon
som lag inom herrgardslandskapet kring Haga gods. Detta
avspeglas i fritidshusomradets rika férekomst av hassel, ek och
andra |6vtrad.
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| samband med planprogrammet gjordes en
naturvardesinventering (2015) i syfte att identifiera omraden som
ar av betydelse for den biologiska mangfalden. | det arbetet ingick
aven en tradinventering och en fladdermusinventering.
Naturvardena inom Ekudden har sarskild betydelse da de forstarker
forekomsten av naturvardena i intilliggande naturreservat och
Natura 2000-omrade (Haga ekbackar).

Naturvardesinventeringen redovisar ett delomrade med klass

2, "hogt naturvarde”, flera delomraden i naturvardesklass

3, "patagligt naturvarde”. Relativt stora ytor i flera delomraden
beddms som klass 4, "visst naturvarde” (se figur 4, s. 15). De hogsta
naturvardena i omradet ar framst knutna till de manga ekarna och
till I6vskogsdungarna med ek, asp och hassel. Det finns dven héga
naturvarden i de gamla solbelysta tallarna som framst finns i norra
delen av omradet.

Den hogsta naturvardesklassningen (klass 2) aterfinns i omradets
norra delar som préglas av en god tillgang pa dod I6vved.

Tradinventeringen identifierar adellovtrad, framst aldre ekar, som
har klassats in i olika naturvardesklasser: "h6ga

non

naturvarden”, "medelhéga naturvarden” och “vissa naturvarden”.

Generellt efterstravas att s& mycket som mojligt av de naturvarden
och vardefulla trad som identifierats ska bevaras.

Fladdermusinventeringen pekar pa att Ekudden ar ett gynnsamt
omrade ur fladdermussynpunkt. Det finns goda férutsattningar for
saval boplatser som jaktomraden tack vare narheten till vatten
samt att det finns gamla hus och en stor mangd haltrad.
Sammanlagt noterades 7-8 olika arter i omradet. Ingen av de arter
som noterats i omradet ar rodlistad. Samtliga fladdermusarter ar
dock fridlysta i Sverige.

Se aven sida 24-26 for en beskrivning av hur naturvardena
omhandertas i detaljplanen.
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Teckenforklaring

Delomraden

Figur 4. Karta ur naturinventeringen som visar naturvérdesklassningen av olika delar av
omrddet. R6d = klass 2 (h6gt naturvdrde). Orange = klass 3 (patagligt naturviirde). Gul = klass
4 (visst naturviirde). Aven inom oféirgade omrdden kan det finnas naturvérden sdsom enskilda
virdefulla tréd.

Teckenforklaring

Trad
Klass

350 meter

Tomter_med_fler_ekar

Figur 5 Karta ur naturinventering som visar vdrdefulla tridd inom omradet.
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For stora delar av Mélarens strandomraden galler utokat
strandskydd om 300 meter fran strandlinjen. Inom planomradet ar
strandskyddet 100 meter fran strandlinjen.

Inom planomradet finns det risk for Gversvamning fran Malaren.
Berakningar fran Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap
(MSB) visar att Malarens vattenyta vid varsta tankbara scenario kan
oka till maximalt 2,7 meter 6ver havet (RH2000). | den framrdknade
nivan ingar inte ndgon berdkning for vinduppstuvning vid storm
eller snedstallning av Malaren.

Nagra befintliga byggnader ligger inom denna zon och kan i
framtiden fa problem med 6versvamningar fran Malaren. | framtida
projekt planerar Stockholms Stad att genomféra en vattenreglering
for Malaren i samband med Projekt Slussen. Projektet galler
ombyggnad av dagens Slussen-anlaggning och skulle innebara en
dimensionerande niva pa 1,5 meter 6ver havet. Efter Slussens
genomfdrande ar ingen av de befintliga huvudbyggnaderna inom
riskzonen for dversvamning. Pa mycket lang sikt finns skal att
beakta havsytehdjningar som i hundradrsperspektiv kan paverka
Malarens vattenniva.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor lagsta
grundlaggningsniva vara 2,70 meter 6ver havet (RH2000) for
huvudbyggnad och 1,50 meter 6ver havet for
komplementbyggnad.

Tillfart till omradet sker fran riksvag 55, via Haga allé och forbi
Haga slott (Tegelbruksvdagen och Tessin den aldres allé) och
slutligen till Kornknarrsvéagen. Vdagarna inom planomradet ar
grusvagar och anvands av bade motorfordon, cyklister och gaende.
Véagarna ar ungefar 3 meter breda. Det finns inga kommunala gator
inom omradet. Kornknarrsvagen ingar i en
vagsamfallighetsforening som stracker sig hela vagen upp till Haga
slott. Koltrast- och Korsnabbsvagen d&r gemensamma for de
boende i omradet men ingar inte i ndgon
vagsamfallighetsférening. Gatorna ar atervandsgator utan
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vandplats for storre fordon. Ett par fastigheter inom omradet
angors norrifran via Steglitsvagen.

Inom planomradet finns flera stigar och enkla kérvagar, bland
annat ner till batanlaggningen vid vattnet. Det finns dven stigar
som leder vasterut ut i Natura 2000-omradet.

—=

| 100 meter |

Figur 6. Gatustrukturen inom planomrddet.

Kollektivtrafik

Storningar
Buller

Teknisk forsorjning

Ekudden har ingen kollektivtrafik i direkt narhet av omradet utan
narmaste busshallplats finns vid Tegelbruksvagen vid Haga slott
(buss 226) 1,4 km fran planomradet. Riksvag 55 trafikeras av buss
876 mellan Strangnas och Enkdping, med hallplatslage cirka 2,8 km
fran planomradet. | Enkdping finns resecentrum for buss och tag
med regional saval som nationell trafikering.

Planomradet ar inte paverkat av trafikbuller eller verksamhetsbuller.
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| dagslaget finns vatten och avlopp i form av enskilda [6sningar.
Det pagar planering och projektering for utbyggnad av kommunalt
VA till omradet.

Planomradet saknar fjarrvarme och varms av enskilda I6sningar.
Det finns bade el- och teleférsorjning inom omradet.

Varje fastighet har sophamtning med egna tunnor. Dessa star
samlade pa ett par platser langs Kornknarrsviagen. Ovrigt avfall
slangs pa atervinningscentral, varav den narmast belagna ar i
Enkopings tatort.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostéder

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplanen majliggor att fler bostader kan tillkomma inom
omradet. Nagra fastigheter som idag inte har byggratt kommer
att kunna bebyggas med bostad och vissa fastigheter kommer att
ha mgjlighet att styckas av. Maximalt skulle det kunna tillkomma
16 nya enbostadshus genom att fastigheter styckas av eller att
idag obebyggda fastigheter bebyggs.

Héga naturvarden finns i stora delar av omradet. For hela
planomradet galler darfor att marklov kravs for fallning av trad
med en diameter storre an 30 cm vid 1 meters hojd, gran
undantaget. Se dven sida omradesbeskrivningar langre ned for
ytterligare beskrivning av bestammelser kopplat till omradets
naturvarden.

Storre delen av fastigheterna vaster om Kornknarrsvagen har en
karaktar av hus som ar inbaddade i skog. Bestammelserna om
minsta fastighetsstorlek har satts sa att viss maojlighet till
avstyckningar ges utan att denna karaktar gar forlorad.

For hela planomradet galler att storsta tillatna byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 150 kvm och stérsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 80 kvm. Hogsta
tilldtna nockhojd for huvudbyggnad varierar inom omradet. For
komplementbyggnad galler att hogsta nockhojd ar 4 meter.

Endast friliggande enbostadshus ar tillatna. For hela omradet
galler ocksa att fasader ska utféras i dova kulorer. Klara eller
starka farger, exempelvis vitt, far inte anvandas. Tak ska vara
matta och inte blanka. Detta fér att minimera paverkan pa
landskapsbilden och vyn mot Ekudden sett fran vattnet. Solceller
undantas frdn bestdammelsen om matta tak, oavsett om dessa ar
monterade ovanpa takmaterialet eller ar integrerade i detsamma.

Planen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans. | det fall befintliga huvudbyggnader redan
idag ligger narmare fastighetsgransen an sa, har avstand till
fastighetsgrans istallet reglerats genom ett anpassat avstand och
bestammelsen att endast komplementbyggnad far placeras
(+mark).
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Ovriga bestammelser kan skilja sig mellan olika delomraden
beroende pa omradets karaktar. Delomradena illustreras
numrerade i figur 7 och bestammelserna for respektive
delomrade beskrivs pa nastféljande sidor.

I 100 meter I

Figur 7. Schematisk illustration av delomrdden vars 6vergripande bestimmelser beskrivs pa ndstféljande sidor. For
detaljerade bestimmelser, se plankartan. Grénserna dr ungefdrliga.



Planbeskrivning for Ekudden

Omrade 1

Inom omradet finns en befintlig bostad som omfattas av
detaljplanen och far méjlighet att utvecklas. Strandskyddet
upphavs inom del av den befintliga bostadsfastigheten dar
marken redan ar ianspraktagen. Narmast strandskyddsgransen far
endast komplementbyggnader uppforas vilket regleras i
plankartan med korsmark.

Pa grund av oversvamningsrisken ska ny bebyggelse uppfylla
Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva,
det vill sdga 2,70 meter 6ver havet (RH2000). Det medfor att
atgarder kan behdva vidtas for att kunna bebygga delar av
omradet. Exempel pa atgarder ar hdjning av marknivan med hjalp
av fyllnadsmassor och/eller att sockel kan kravas for
huvudbyggnader. En hdjning av marknivan ska ske med hansyn
till befintlig terrang. For komplementbyggnader galler
Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva
pa 1,50 meter Over havet.

Hogsta nockhdjd ar 8,50 meter nollplanet (dvs dver havet i
RH2000). Tillsammans med bestammelsen om lagsta
grundlaggningsniva (se nedan) innebar det max 5,80 meter hojd,
fran och med grundlaggningens underkant till nock. Byggnaden
har getts en lagre nockhdjd jamfort med Ovrig bebyggelse utifran
sitt exponerade lage.

Kallare far inte anlaggas.

Ovriga delar av omrade 1 ingar inte i detaljplanen och avses
darmed fortsatt ha samma funktion som i dagslaget. Hoga
naturvarden finns i strandzonen och omradet omfattas till stor del
av strandskydd. Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom det
strandskyddade omradet.

Omrade 2

Minsta fastighetsstorlek & 10000 kvm for de tva Ostligaste
fastigheterna och 15000 kvm for Gvriga, vilket innebar att det inte
finns mojlighet att stycka av fler tomter inom delomradet. Minsta
tomtstorlek regleras genom bestammelserna d1ooo 0ch disogo i
plankartan. En ny bostad kan tillkomma da en fastighet i
dagslaget inte ar bebyggd med ndgon bostad.
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Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan kring
byggnaden.

Kallare far inte anlaggas.

Strandskyddet upphavs inom delar av omradet dar marken redan
ar ianspraktagen.

Fastigheten langst i vaster berors av sarskilda bestammelser pa
grund av narheten till Natura 2000-omradet. Se avsnittet Friytor,
naturmiljo.

Omrade 3

Minsta fastighetsstorlek ar 3300 kvm. Detta regleras genom
bestammelsen dsze0. Detta innebar att det kan bildas sex stycken
nya fastigheter i vastra delen av delomradet.

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan kring
byggnaden.

Vastligaste delen av omradet omfattas av sarskilda bestammelser
pa grund av narheten till Natura 2000-omradet. Se avsnittet
Friytor, naturmiljé.

Omrade 4

Minsta fastighetsstorlek ar 2200 kvm, vilket regleras genom
bestammelsen dzz00. Det innebar att det kan tillkomma sju stycken
nya bostader inom delomradet, varav fyra pa fastigheter som
idag ar obebyggda.

Hoégsta nockhdjd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan kring
byggnaden.

Omrade 5

Inom delomradet kan det tillkomma tva stycken nya bostader
langs Koltrastvagen inom fastigheten Haga 2:58. Dessa ska ha en
minsta fastighetsstorlek om 1800 kvm, vilket regleras genom
bestammelsen digoo i plankartan. For resterande del av fastigheten
mojliggors att den delas i tva da den redan idag har tva stycken
bostadsbyggnader.

For 6vriga delar av omrade 5 har bestdmmelsen om minsta
fastighetsstorlek satts utifran befintliga fastighetsstorlekar. Inga
ytterligare avstyckningar ar mgjliga. | plankartan har detta
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reglerats med bestammelsen digo som styr att fastigheterna som
minst maste vara 4000 kvm stora.

| norra delen av omradet ar topografin brant och det finns en
h6jd med hoga naturvarden som bor bevaras. Delar av marken
har darfor forsetts med prickmark samt en bestammelse som
syftar till att bevara naturmarken.

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter, 8,0 meter respektive 8,5 meter
raknat fran medelmarknivan kring byggnaden. De tva hogre
nockhojdsbegrénsningarna ar satta utifran att befintliga
byggnader som tillkommit i laga ordning har en lite hogre
nockhojd idag.

Omrade 6

Fastigheterna i omradet ar sma och bestammelse om minsta
fastighetsstorlek ar darfor satt till 1000 kvm utifran befintliga
fastighetsstorlekar. Inga avstyckningar ar majliga.

Hogsta nockhojd ar for de flesta fastigheter inom omradet 7,5
meter, raknat fran medelmarknivan kring byggnaden. | nagra fall
ar en hogre nockhojd satt utifran befintliga byggnader.

Omrade 7

Omradet bestdr av ett hdjdparti som omfattar en skogsbacke med
fina hdéllpartier och gott om ekar. Naturvérdesinventeringen har
dven identifierat flera gamla tallar med pansarbark ddr sé mdnga
som méjligt bér sparas. Omrddet omfattar Ekuddens brantaste
topografi. Huvuddelen av omradet dr oldmpligt att bebygga utifran
naturforutsdttningarna. Dd ldmplig angdring till de tidigare
féreslagna tva tomterna inte gar att [6sa pa ett rimligt sdtt utgdr
omrade 7 ur planomrddet.

Omrade 8

| norra delen av omradet finns naturvarden som bor bevaras. Det
nordvastra hornet utgors av mark med 6ppnare karaktar. Ny
bebyggelse som vetter mot riksintresseomradet for kulturmiljo
och jordbrukslandskapet bor undvikas. Del av omradet har darfor
forsetts med prickmark.

Minsta fastighetsstorlek ar anpassad utifran befintliga
fastighetsstorlekar vilket innebar att inga avstyckningar ar
mojliga.
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Hogsta nockhojd ar 8,9 respektive 8,5 meter, réknat fran
medelmarknivan kring byggnaden.

Den arkeologiska utredningen har identifierat objekt i omradet
som kan vara mojliga fornlamningar. Objekten har inte utretts
vidare och den aktuella marken har darfor forsetts med
prickmark.

Tillstdnd kan behovas enligt kulturmiljolagen om en atgard skulle
komma att paverka fornlamningar eller fornlamningsomrade.

Omrade 9

| omradet finns Ekuddens hogsta naturvarden. Omradet ar ocksa
ett valanvant rekreationsstrak for de narboende. Storre delen av
skogsomradet har darfér utelamnats ur detaljplanen.

Befintlig bebyggelse omfattas av detaljplanen och far mojlighet
att utvecklas men ingen ny bostadsbebyggelse kan tillkomma.

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan kring
byggnaden.

Vastligaste delen av omradet omfattas av sarskilda bestammelser
pa grund av narheten till Natura 2000-omradet. Se avsnittet
Friytor, naturmiljo.

Omrade 10

Omradet omfattas av strandskydd och héga naturvarden finns i
strandzonen. Redan ianspraktagen mark med bryggor som
tillkommit i laga ordning far bibehallas men inte utdkas. Vid
behov av bryggor och eventuell batplats hanvisas till omrade 11.
Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom omradet.

Vastligaste delen av omradet omfattas av sarskilda bestammelser
pa grund av ndrheten till Natura 2000-omradet. Se avsnittet
Friytor, naturmiljé.
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Omrade 11

Omradet utgors av den samfallt dgda fastigheten Haga S:3 samt
tillhdrande vattenomrade. Mdjlighet finns att utveckla
batplatserna och badstranden om samfalligheten sa dnskar. Inom
omradet galler strandskydd vilket innebar att atgarder inom
omradet kan kréva dispens vilket kan ges om atgarden inte
strider mot strandskyddets syften och uppfyller ndgot av
dispensskalen.

Atgarder som till exempel grévning/utfylinad i ett vattenomrade,
anlaggande av bryggor med mera kan vara vattenverksamhet
vilket &r en tillstandspliktig verksamhet.

Omradet har i planen getts bestdimmelsen gs vilket innebar att
marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning. Sadan
kan initieras och bekostas av fastighetsagarna om de sa 6nskar. |
det fall detta sker bor samtliga fastigheter inom planomradet
inga.

Detaljplanen utformas med hansyn till de ekologiska vardena
genom planbestammelser som syftar till att bevara vardefulla
delar av vegetationen och den natur som ger omradet sin
karaktar. Inom hela planomradet kravs marklov for fallning av
trad med en diameter storre an 30 cm vid 1 meters hojd.

Placering av nya byggnader, eller tillbyggnad av befintlig
byggnad, behover beakta forekomst av vardefulla trad. | forsta
hand behover byggnader placeras sa att paverkan pa befintliga
trad minimeras. Marklov for tradfallning far ges i samband med
nybyggnation om tradfallning inte kan undvikas. Marklov kan
ocksa ges nar trad behdver fallas av sakerhetsskal, forutsatt att
tradet inte kan sakras genom beskaring.

Gran ar undantagen fran marklovsbestammelsen.
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Observera att atgdrder som kan riskera att pdverka miljén inne
{ Natura 2000-omradet kan kréiva tillstand, tex anldggning av
grdsmatta kan vara en sadan dtgdrd. Kontakta Léinsstyrelsen
for att rddgéra kring din datgdrd och eventuellt behov av
tillstand.

Observera att det vid fillning av trdd dven kan krdvas dispens
frdn artskyddsférordningen. Exempelvis héltréd kan vara
vérdefulla livsmiljéer for bland annat faglar och fladderméss.
Kontakta Lénsstyrelsen for att radgéra kring din dtgdrd och
eventuellt behov av dispens.

Lovskogsdungarna har i flera fall ett stort innehall av dod ved
vilket ar vardefullt for den biologiska mangfalden. Det &r i manga
fall 6nskvart att enskilda fastighetsagare verkar for att 6ka
mangden dod ved och inte stadar bort dod ved for att gynna
biologisk mangfald pa den egna fastigheten. Det finns dven hoga
naturvarden i de gamla solbelysta tallarna som framst finns i
norra delen av omradet.

De skogbekladda, nordligaste delarna av omradet innehar de
hogsta naturvardena och angrénsar aven till riksintresseomrade
for kulturmiljo som omfattar Enkdpings-Nas och
herrgardslandskapet sydvast om Enkdping. For att bevara
naturvardena samt for att undvika ny bebyggelse som exponeras
mot det dppna landskapet inom riksintresseomradet har de
nordligaste delarna av planomradet till stor del uteslutits ur
planomradet. Pa det sattet bevaras ett storre sammanhangande
skogsomrade som aven har ett stort rekreationsvarde for de
narboende.

Mindre delar av skogsmarken inom planomradet har forsetts med
prickmark. Dessa omraden innehar naturvarden som goér dem
sarskilt vardefulla att bevara och de har darfor aven foérsetts med
bestammelsen n; — Virdefull naturmark som skall bevaras. Marken
fdr inte hdrdgéras eller fyllas ut.
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De olika omradenas varden beskrivs nedan. Figur 9 visar
omradenas lokalisering.

a. Omradet omfattar ett hojdparti och relativt brant
topografi som ar olamplig att bebygga. Vegetationen
bestar av en yngre 16vskogslund med bland annat yngre
ekar och hassel.

b. Omradet ar en del av en storre naturtomt som omgardas
av skog. Naturinventeringen har identifierat flera
vardefulla trad, bland annat tallar och flera grova aspar.

c. | omrddet finns flera ekar som har identifierats i
naturinventeringen och bor sparas.

d. | omrddet finns ekar som har identifierats i
naturinventeringen och bor sparas.

-2

| 100 meter I

Figur 8 Grénmarkerade ytor har i plankartan férsetts med planbestimmelsen n1
- "Viérdefull natur som ska bevaras. Marken fdr inte hardgéras eller fyllas ut”.
Omrddena beskrivs ndrmare pa sidan 25. Gul markering anger buffertzon mot
Natura 2000-omradet Haga Ekbackar som omfattas av sdrskilda bestimmelser
(sida 26).
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Hoga naturvarden finns dven i strandzonerna. Strandzonen ar en
viktig miljo for vaxt- och djurlivet och den naturliga strandremsa
som finns ska bevaras. Vaster om den samfillda fastigheten ar
strandzonen i hdg grad privatiserad och planlaggs som prickad
kvartersmark som inte far férses med byggnad. For atgarder inom
strandskyddat omrade kravs strandskyddsdispens.

| Natura 2000-omradets bevarandeplan listas exploatering som
en mojlig risk som skulle kunna paverka Natura 2000-omradet
negativt. Det innebar att bebyggelse eller andra atgarder i
anslutning till omradet skulle kunna medféra en negativ paverkan
pa de skyddsvarda naturvarden som finns. Inom buffertzonen
finns dven manga ekar som i sig ar vardefulla att bevara.

Vid planomradets vastra grans har ett cirka 30 meter brett
markomrade forsetts med bestammelser som avses fungera som
en buffertzon mot Natura 2000-omradet. Marken &r till stor del
prickad, vilket innebar att marken inte far férses med byggnad.

Inom buffertzonen har bestammelser om utékad lovplikt inforts
som anger att marklov kravs fér gravning, schaktning samt
uppfyllnad av mark samt att bygglov kravs aven for uppfoérande
av bygglovbefriade atgarder sasom friggebod och attefallshus.
Marklov for tradfallning galler aven har, i likhet med 6vriga
planomradet.

Inom delar av buffertzonen finns befintlig bebyggelse som
undantas ur prickmarken. Bestammelserna om utdkad lovplikt
galler dock aven dessa delar.

Atkomst till Natura 2000-omradet fran Kornknarrsvagen har
sakerstalls genom att bestammelsen x — markreservat for
allmdnnyttig gdngtrafik inforts i plankartan i Kornknarrsvagens
forlangning, inom den samfallda fastigheten Haga S:4>2.

De strandremsor som i dagslaget dr opaverkade ska bevaras i sa
stor utstrackning som majligt. Bryggor och batplatser ska
samlokaliseras till den samfallt agda fastigheten Haga S:3. Marken
pa Haga S:3 bestar av moranbackar som successivt sluttar ner i
vattnet. Stranden ar hér inte lika langgrund som langre norrut
vilket gor en eventuell utdékning av bryggor och batplatser
lamplig pa denna plats.
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Strandskydd

Planbeskrivning for Ekudden

Befintliga privata bryggor som tillkommit i laga ordning far
bevaras i sin nuvarande utformning men inga nya bryggor far
tillkomma inom strandskyddat omrade.

Inom planomradet géller strandskydd om 100 meter enligt beslut
av Lansstyrelsen 2014. Vid planlaggning aterinfors eventuellt
tidigare upphavande av strandskyddet. For att upphava
strandskyddet kravs att det finns sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18
¢ § Miljobalken.

Strandskyddet avses upphavas inom befintliga tomtplatser for
bostader och fritidshus som redan i dagslaget tagits i ansprak pa
ett sddant satt att de saknar betydelse for strandskyddets syfte.
Narmast strandlinjen, dar det inte redan ar ianspraktaget,
efterstravas en fri passage for att allmanheten samt djur- och
vaxtliv ska fa mojlighet att nyttja omradet ndrmast vattnet.
Undantaget fran detta ar fastigheten Haga S:3 dar gemensamma
bryggor och batplatser ska samlokaliseras.

Figur 9. Karta som visar omraden ddr strandskyddet upphdvs (rod skraffering). Bld
skraffering markerar omrdde som dven fortsdttningsvis omfattas av strandskydd.
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Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Planbeskrivning for Ekudden

Enligt Enkdpings kommuns riktlinjer for huvudmannaskap ar
huvudregeln att kommunen ska vara huvudman for allman
platsmark inom planlagda omraden om det inte finns sarskilda
skal for enskilt huvudmannaskap.

Fragan om huvudmannaskapet fér vagarna inom och i anslutning
till Ekudden har prévats genom en sammanvagd bedémning
utifran kommunens riktlinjer samt rattspraxis.

Kornknarrsvégen ingar i en gemensamhetsanlaggning
tillsammans med flera av vagarna i Hagaomradet och skoéts av en
vagfoérening. Planomradet ar bebyggt sedan lang tid tillbaka och
planen syftar till att 6ka byggratter for befintlig bebyggelse samt
att mojliggora viss nybyggnation.

Omradet har idag en karaktar av en blandad bebyggelse med
bade fritidshus och permanentboende. Detaljplanen innebar
fortsatt blandad bebyggelse. Den ursprungliga karaktaren behalls
genom anpassning av byggratter och utformningsbestammelser.
Vagarnas utformning ar ocksa en del av omradets karaktar. En
breddad och asfalterad vag av kommunal standard riskerar att
forandra omradets karaktar.

Det beddms inte vara praktiskt genomforbart fér kommunen att
ta 6ver huvudmannaskapet for vagarna i omradet da det skulle
innebara att de behdver breddas och standardhdjas. En hdjning
av vagstandard till kommunal niva skulle dessutom krava
markatkomst pa befintliga fastigheter vilket beddms som ett
orimligt intrang.

Det finns inte nagon offentlig eller kommersiell service eller andra
allmanna besoksmal i omradet utan vagarna anvands i huvudsak
av de boende. Det finns inte heller ndgon annan allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap i naromradet.

Kommunens beddmning ar darfor att sarskilda skal finns for att
huvudmannaskapet i omradet fortsatt ska vara enskilt.
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter
Storningar

Risk for héga vattenstdnd
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Kornknarrsvagen ingar i idag i en gemensamhetsanlaggning.
Vagen nyttjas av samtliga fastigheter i Ekudden som tillfartsvag,
med ett undantag. Vagen beddms ha allman betydelse for
boende inom sjalva omradet och planlaggs darfor som allman
plats med enskilt huvudmannaskap.

Koltrastvagen och Korsnabbsvagen ar privata vagar 6ver privata
fastigheter. Planen forser de bada vdagarna med ett markreservat,
g1 — marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
som stod i det fall fastighetsagarna i framtiden dnskar bilda
sadana. Reservatsomradena har anpassats till nuvarande
slingrande vagar men ger ocksa mojlighet att rata ut vdgarna om
fastighetsagarna sa 6nskar.

Hallplats for busstrafik finns idag vid Haga slott. Kommunen
beddmer inte att planen kommer medféra sddan omfattning av
ny bebyggelse att underlag for hallplats vid Ekudden kommer att
kunna motiveras.

Parkeringsbehovet |6ses inom respektive fastighet.

Nagra befintliga byggnader ligger lagre an den rekommenderade
lagsta grundlaggningsnivan och kan i framtiden fa problem med

oversvamningar fran Malaren. For att klara hundradrsperspektivet
for Malarens vattenniva kan en viss hojning av marken kravas for

att det ska bli mgjligt att bebygga delar av omradet.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Planbeskrivning for Ekudden

Figur 10. Orange fédrg markerar mark som ligger ldgre dn den rekommenderade
lagsta grundldggningsnivan pa 2,7 meter 6ver havet (RH2000).

Ekudden ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan och
ingar i VA-verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten
sedan 2019 enligt beslut i kommunfullmaktige. Parallellt med
framtagandet av ny detaljplan pagar planering och projektering
for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till omradet.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-12, rev
2021-10-22). Utredningen sammanfattas nedan.

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till recipienten
Svinnegarnsviken fordelas dagvattnet direkt i viken, vilket innebar
att vattennivan i recipienten inte paverkas signifikant vid regn
eller skyfall. Det beddéms darmed inte vara nédvandigt att skapa
en stor fordrojningsvolym inom planomradet. Utredningen
rekommenderar trog avledning av dagvattnet, exempelvis med
hjalp av vegeterade svackdiken.

Pa grund av de laga fororeningshalterna anses det att en enklare
rening ar tillracklig. Om dikena vegeteras med hogre vaxter
(exempelvis kaveldun, tagvaxter, vass eller andra hogre grasarter
och forvedade vaxter) skapas forutom battre férdrojning aven
sedimentering och vaxtupptag av féroreningar. Ett vegeterat
svackdike behdver inte heller underhallas lika mycket som ett
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Avfall

Planbeskrivning for Ekudden 35 (41)

grasbeklatt dike (da ingen klippning behdvs) eller
reningsanlaggningar med filterfunktion. Regelbunden tillsyn av
anlaggningens funktion rekommenderas dock. Dikena kan med
fordel meandra Over omradet for att oka langden pa dem samt
for att forhoja det estetiska intrycket.

Nagot som ar viktigt att tanka pa ar att vattnet i dagslaget kan
rinna obehindrat fran vagen och ner till recipienten. Begréansas
mojligheten for vattnet att rinna bort finns risker for
oversvamningar. Da ingen ny bebyggelse tillats ster om
Kornknarrsvdagen beddms inte forslaget medféra atgarder som
riskerar att paverka vattnets mojlighet att na recipienten.

Hojdsattningen for fardigt golv behdver anpassas for att erhalla
tillrackligt skydd mot skador. For att sakerstalla en fungerande
hojdsattning ska fardigt golv inte anlaggas lagre an 0,2 meter
Over angransande ytor/gator eller annan skyfallsvag. Garage med
avlopp bor inte tillatas eftersom det finns risk for att fororenat
vatten, t.ex. fran oljelackage.

Inom det aktuella planomradet finns héga naturvarden bland
annat i form av stora ekar. Vid planering av dagvattenldsningar i
omradet behdver dessa naturvarden finnas i atanke for att
undvika avgravning av rotter.

Vaster och nordvast om planomradet gar
markavvattningsforetaget Spelbo-Svanvik med tillhérande
batnadsomrade. Den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen
berdr framst Ekuddens sddra och Ostra delar vars vatten inte leds
till avvattningsforetaget. Slutsatsen av detta ar att ingen 6kad
paverkan pa markavvattningsféretaget antas ske i och med
exploateringen, i jamforelse med dagslaget.

Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rdd och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

For ny exploatering inom omradet &r det [ampligt att samordna
avfallshanteringen pa gemensamma ytor.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljdbalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfér inte att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt
kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik Boende i Ekudden blir till stor del bilberoende eftersom omradet
inte har ndgon kollektivtrafik. Med en stérre andel
permanentboende kommer belastningen pa vagarna oka.

Strandskydd Inom omradet galler generellt strandskydd om 100 meter.
Strandskyddet upphavs inom delar av kvartersmark B (bostader).
Det ar mark som redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det
saknas betydelse for strandskyddets syfte.

De strandomraden som i dagslaget ér tillgdngliga for allménheten
ska bevaras och inte férsamras.

Oversvimningsrisk Pa grund av att vissa delar av omradet ligger pa en markniva som
ar lagre an den rekommenderade lagsta grundlaggningsnivan (2,7
m.5.h.) kan vissa mindre delar behdéva fyllas upp med schaktmassor
innan det ar mgjligt att bebygga.

Kulturmiljo En 0kad exploatering i omradet kan komma att paverka
riksintresset for kulturmiljé. For att minska paverkan tillater
detaljplanen ingen ny bebyggelse som vetter mot de 6ppna
landskapen norr om planomradet.

Natur En konsekvens av detaljplanens genomférande ar att naturmark
inom planomradet som hitintills varit allemansrattsligt tillganglig
till viss del kommer att privatiseras.

Paverkan pa omradets fridlysta fladdermdss kan komma att ske
antingen genom direkt exploatering av deras livsmiljo sdsom
viloplatser, 6vervintringsplatser sdsom botrad och boplatser i
byggnader eller genom att insektslivet paverkas av exploatering
eller av ny tillkommande belysning som férandrar insektsfaunans



Landskapsbild
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sammansattning. Fasadbelysning ar sarskilt negativ om den utfors
pa ett satt som ger ljusféroreningar till tidigare naturligt nattligt
morka naturmiljoer.

Av omréadets vardefulla ekar kan en del komma att avverkas som
foljd av utokade byggratter och nya avstyckningar.

For att minska den paverkan som ny bebyggelse kan medféra har
detaljplanen forsetts med bestammelser som syftar till att bevara
omradets karaktar och de naturvarden som finns, bland annat med
hjalp av prickmark och bestammelser om utdkad lovplikt for ett
flertal atgarder. Stora delar av skogsomradet i Ekuddens norra
delar har dessutom uteldmnats ur detaljplanen for att pa det viset
mojliggodra att ett stérre sammanhangande skogsparti bevaras till
gagn for saval naturvarden som rekreation.

For att undvika att Natura 2000-omradet paverkas av den
exploatering som mojliggors i detaljplanen har plankartan forsetts
med bestammelser som begransar byggnation och andra atgarder
i direkt anslutning till omradet. Vid planomradets vastra grans har
ett cirka 30 meter brett markomrade forsetts med prickmark, vilket
fungerar som en buffertzon mot Natura 2000-omradet. Inom
buffertzonen har aven bestammelser inférts som anger att marklov
kravs for gravning, schaktning samt uppfyllnad av mark, samt att
bygglov kravs aven fér uppférande av bygglovbefriade atgarder
sasom friggebod och attefallshus. Precis som i resterande delar av
planomradet galler aven att marklov kravs for fallning av trad.
Fallning av trad kan dessutom ocksa innebara krav pa dispens fran
artskyddsforordningen, vilket hanteras av Lansstyrelsen.

En 30 meter bred buffertzon bedéms vara tillrackligt for att Natura
2000-omradet inte ska paverkas da det innebar att ett fullstort trad
inom naturomradet har mgjlighet att falla av naturliga skal utan att
det finns bebyggelse i direkt narhet som riskerar att skadas.

En 6kad bebyggelse i omradet kan medféra en viss forandring av
omradets karaktar och landskapsbilden. Da ingen ny bebyggelse
tilldts pa de 6ppna strandangarna oster om Kornknarrsvagen
beddms dock inte landskapsbilden och vyn paverkas sett fran
vattnet och fradn Bredsand och Fagerudd pa andra sidan
Svinnegarnsviken. Paverkan pa landskapsbilden begransas aven
genom att bebyggelsen anpassas till de topografiska férhallandena
i olika delar av omradet. Det gors med hjalp av planbestammelser
avseende bland annat minsta tomtstorlek, nockhdjder och
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fargsattning samt att hansyn tas till befintliga naturvarden.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Genomfdrandet av planen beddms inte medfdra en negativ
inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att
till ar 2015, med dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god
kemisk och ekologisk status for yt- och grundvatten.

Ekudden ligger i direkt anslutning till Svinnegarnsviken som i sin
tur ligger inom vattenférekomsten Malaren-Arnofjarden.
Vattenforekomsten har preliminart statusklassats till mattlig
ekologisk status och med foreslagen miljokvalitetsnorm “God
ekologisk status 2027". Overgédning genom fosforlackage ar den
faktor som sanker vattenférekomstens statusklassning. | dagslaget
beddmer man att inga vattenférekomster i Sverige uppnar god
kemisk status da kvicksilverhalterna i fisk ligger over ett EU-
gransvarde.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetséagarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagaren kan motsatta sig detta.

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats. For den allmanna
platsmarken ansvarar idag tva samfallighetsféreningar.

Korsnabbsvagen och Koltrastvagen ingar dock idag inte i Haga
GA:1 som omfattar bland annat Kornknarrsvagen. Planen
medger att gemensamhetsanlaggningar bildas for Koltrastvagen
och Korsnabbsvagen men det ar upp till fastighetsagarna vid
respektive vag att besluta om detta. | plankartan har mark
reserverats for vag med bestammelse g, for att mojliggdra
bade att bilda gemenskapsanlaggning fér vagens nuvarande
slingrande strackning eller ett mer utratat alternativ.

For atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar
atgarden men utfors av ledningsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Planen medger avstyckning fran ett flertal fastigheter i omradet.

Kornknarrsvagen, som i dagsldaget i huvudsak gar dver samfalld
fastighet men ocksa delvis dver privatdgda fastigheter,
planlaggs i och med denna detaljplan som allman platsmark.
Vid framtida lantmateriforrattning vid exempelvis avstyckning
kommer allméan platsmark inte att kunna inga i en fastighet
avsedd for bostad.

Idag finns en etablerad gemensamhetsanlaggning i Haga-



Planbeskrivning for Ekudden

omradet, Haga GA:1. Denna omfattar bland annat
Kornknarrsvagen men ocksa andra vagar i Haga-omradet. De
mindre vagarna Korsndabbsvagen och Koltrastvdagen ingar dock
idag inte i Haga GA:1.

Koltrastvagen och Korsnabbsvagen planlaggs som bostadsmark
med markreservat for gemensamhetsanlaggning. Detta
mojliggor att gemensamhetsanldaggningar kan bildas, alternativt
fortsatta skotas som i dagslaget. De fastighetsagare som nyttjar
vagarna har sjdlva att besluta om hur man vill att vagen skall
samnyttjas och underhallas.

Vid en fastighetsbildning i samband med avstyckning kan en
bestamning av fastighetsgranser behdva goras. Kostnader for
lantmateriférrattningar betalas av fastighetsagaren/den som
soker forrattning, enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Nya fastigheter ska ha del i befintlig gemensamhetsanlaggning
for gata, Haga GA:1.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen, Haga GA:1, har
under 2023-24 genomgatt en forrattning dar andelstal har
omprovats och intilliggande bostadsomradet Haga strand har
fatt del gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor
Utredningar

En planavgift tas ut i samband med bygglov.

Naturforetaget genomférde en naturvardesinventering och
tradinventering under augusti 2015 samt anlitade
underkonsulten Graptolit ord & natur for en
fladdermusinventering under juli 2015.

En arkeologisk utredning etapp 1 och etapp 2 har genomforts
av Stiftelsen kulturmiljovard under mars 2017 respektive februari
2020.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-12,
rev 2021-10-22).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria
Engelbrekts i samrdd med kommunekolog Anders Lindholm och
plan- och exploateringschef Patrik Holm. Revideringar efter
forsta granskningen har gjorts av planarkitekt Karin Komstadius
i samrad med enhetschef for detaljplan, Yasaman Ghanavi. |
arendet har aven tjansteman fran VA-avdelningen deltagit.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter granskning 2 har markerats
med streck i marginalen.

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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