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Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m.fl.

INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Syftet med detaljplanen ar att utveckla fastigheten Rymningen
22:10 med bostader i form av radhus och flerbostadshus.
Vidare ar syftet att se till att befintliga hus pa Rymningen 8:100
ar planenliga genom att tillata en hogre totalh6jd och medge
befintliga komplementbyggnader. Planen syftar aven till att
sakerstalla att bebyggelsen ska anpassas till omgivningens
karaktar. Dessutom syftar planen till att uppna en god
boendemiljo, god dagvattenhantering och en saker
trafiksituation.

Pa fastigheten Rymningen 22:10 finns idag en radhuslanga
med 14 lagenheter i en vaning byggda under 1970-tal. Sex av
lagenheterna har i dagslaget radonvarden som trots pagaende
och genomforda atgarder fortfarande ligger dver gransvardet.
Stralningen kommer i huvudsak fran inbyggda
byggnadselement i bldbetong. Hela byggnaden star dessutom
infor omfattande underhallsatgarder. Innan nagra atgarder
vidtas ar fastigheten foremal for en utredning om att nyttja
marken pa ett mer effektivt satt genom nybyggnation.
Fastighetsagaren AB Enkdpings Hyresbostader (EHB) har
malsattningen att aktivt verka for att tillskapa bostader i
kransorterna. EHB vill darfor ta fram en detaljplan for att
mojliggora fortatning pa denna centralt belagna fastighet med
idag 1ag nyttjandegrad. P4 angransande fastighet Rymningen
8:100, finns 14 radhus. De fyra narmsta radhusen ar
planstridiga da detaljplanen endast tillater bebyggelse i en
vaning och dessa ar uppforda i tva vaningar. | aktuell
detaljplan foreslas en hogre totalhojd for att bebyggelsen ska
bli planenlig.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning infor beslut om
planbesked:

"Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att en fortatning
med fler hushall an idag inom Rymningen 22:10 skulle vara
positiv fér Orsundsbro. Den aktuella fastigheten uppfyller
kriterierna for atminstone tva av 6versiktsplanens
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Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m.fl.

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

fokusomraden: tatorter och befintliga kollektivtrafikstrak.
Avstandet till Malaren ar heller inte ldangt om man ser
Orsundaén som en férlangning av Malaren. Laget ar centralt
med direkt narhet till offentlig och kommersiell service, liksom
god tillgang till kollektivtrafik.

AB Enkopings Hyresbostaders (aven kallade EHB) initiala
skisser med atta radhuslagenheter och tva flerbostadshus
beddms vara ett Iampligt komplement i Orsundsbro som
annars domineras av smahus. Just runt centrala Orsundsbro

finns ett visst utbud av lagenheter i flerbostadshus och radhus.

Men som ortsanalysen visat skulle det behdvas fler.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att en
fortatning enligt EHB:s ambition ar i linje med det som
évergripande dokument sagt om Orsundsbro. Det skulle
handla om en fortatning med byggnadsvolymer och
bostadsformer som redan finns i centrala Orsundsbros narhet,
men som det beddms skulle behodvas fler av. Exakt hur stora
byggratter som slutligen blir aktuella och hur dessa placeras
inom fastigheten behdver dock studeras och samradas under
planprocessen.”

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft
1 januari 2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2022-09-15
Beslut om samrad 2024-06-18
Samrad 2024-07-23 till 2024-09-08
Granskning 2025-02-21 - 2025-03-14
Beslut om antagande PLEX-utskott 2025-05-21

Beslut om antagande KS 2025-06-10
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Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m fl.

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Planomrédet ligger centralt i Orsundsbro och omfattar
fastigheterna Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100,
Rymningen 8:6 och S:1. | soder avgransas planomradet av
angoringsgatan till de befintliga radhusen inom Rymningen
8:100, i 6st ingar slanten mot Enkdpingsvagen, i vast en del av
Skolvagen och i norr en del av Angsviagen.

¥ ,
Figur 1. Planomrddet dr markerat med heldragen rod linje. Streckade réda
linjer illustrerar fastighetsgrdnser.

~ /

Planomradet omfattar cirka 7 300 kvadratmeter.
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Markéago- Fastigheten Rymningen 22:10 och Rymningen 8:100 dgs bada
av Enkdpings Hyresbostader (EHB). Fastigheten Rymningen 8:6
ags av Enkdpings kommun. Fastigheten Rymningen S:1 ar en
samfalld fastighet for vag, dar trafikverket ar vaghallare.

forhallanden

Tidigare stallningstaganden

6versikt|iga | Enképings kommuns Oversiktsplan 2030, antagen i
planer kommunfullmélftige 2014, ar omradet utpekat som
bebyggelseomrdde.

| 6versiktsplanens kapitel Bebyggelseutveckling beskrivs
bebyggelseutvecklingens tre fokusomraden, det vill séga omraden dit
tillkommande bebyggelse huvudsakligen bor lokaliseras. De tre
fokusomradena ar:

- Tatorter, smaorter och landsbygdscentra

- Bebyggelseutveckling langs starka kollektivtrafikstrak

- Malarndra boende.

Planomradet uppfyller kriterierna for atminstone tva av
oversiktsplanens fokusomraden: tatorter och befintliga
kollektivtrafikstrak. Avstandet till Malaren ar heller inte ldngt om man
ser Orsundaédn som en férldngning av Malaren. Laget ar centralt med
direkt narhet till offentlig och kommersiell service, liksom god tillgang
till kollektivtrafik. Att koncentrera ny bebyggelse i anslutning till
kollektivtrafikstrak och stationslagen framjar i flera avseenden en
hallbar utveckling. En 6kad bebyggelseutveckling langst
kollektivtrafiksstrak okar aven kundunderlaget for kollektivtrafiken
vilket kan komma att skapa nya strak och noder.

Foérdjupade Fér Orsundsbro finns en férdjupad éversiktsplan (FOP) frén ar 1995
som fortfarande galler. | den pekas aktuellt omréade ut som fortsatt
bostadsomrade. Ingenting under pagaende process med revidering
av denna markanvandningskarta indikerar att platsen skulle behdvas
for nagot annat an fortsatt bostadsandamal.

oversiktsplaner
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Figur 2. Utdrag ur FOP fér Orsundsbro ( 7995.). Planomradet dr markerat med vit oval.
Planomrddet dr utpekat for bostdder.

Den férdjupade 6versiktsplanen fran 1995 kommer att ersattas av ett
fordjupningskapitel i den nya 6versiktsplanen som ar under
framtagande. Granskningsperioden for forslaget pagick till och med
den 24 januari 2025."

IS, i &,
Figur 3. Samrdadssamrddsforslag Enkdpings kommun Oversiktsplan 2040. Planomrddet
dr markerat med en réd ring. Mark och vattenanvéindning fér Orsundsbro,
planomrddet dr utpekat for bostdder.

TEnkopings kommun (2025) https:/ /enkoping.se/underwebbar/enkoping-vaxer/projekt-och-
planer/oversiktliga-planer/granskning-oversiktsplan-2040/orsundsbro.html (Hamtad 2025-02-04)



Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m.fl. 8 (48)

Gillande Planomradet omfattas av tva detaljplaner "Stadsplan 1023" (Forslag
till stadsplan fér centrala delen av Orsundsbro samhille, Enképing
kommun), upprattad den 8 september 1986 och reviderad den 14
januari 1987 samt "Byggnadsplan 28"

(Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for vastra
delen av Orsundsbro samhille) upprattad 20 februari 1966.
Planomradet omfattas till storstadelen av “Stadsplan 1023" och ar i
den ar omradet planlagt for bostader, i form av radhus, i max 1
vaning. Omkringliggande vdgar som ingar i planomradet ar planlagda
som allman plats gata och vagmark.

detaljplaner

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet

Byggnadsplan
28

Figur 4. Kartan visar vilka detaljplaner som gdiller i dagsldget i omrddet.
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Figur 5. Urklipp ur gdllande detaljplan, Stadsplan 1023, fér omrddet. Planomradet
markerat med réd oval.
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Figur 6. Urklipp ur géllande detaljplan, Byggnadsplan 28. Planomrddet markerat med

réd oval.
Program for Det finns inget program for planomradet och program bedéms inte
planomrédet vara nddvandigt for planprocessen.

Miljokonsekvens- Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen
beskrivning ta stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa det ska detaljplaner
genomga en undersokning.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram som
visar att ett genomférande av planen inte beddms ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Kommunen har samratt med Lansstyrelsen om undersdkningen och
Lansstyrelsen har meddelat att man delar kommunens bedémning.
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Kommunala
beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade
vid sammantrade den 15 september 2022 att ta fram ett férslag till ny
detaljplan.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintresse

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for friluftslivet
(Malaren) men planens genomférande beddms inte ha ndgon
paverkan pa riksintresset.

Marken inom planomradet bestar till storsta del av grasmatta.
Det finns tva ronnar i den sddra delen av planomradet. Langs
Skolvagen finns en allé bestdende av 13 oxlar. Alléer omfattas av
det generella biotopskyddet och det kravs dispens fran
lansstyrelsen for att gora atgarder i en allé. Vid radhusens
entreér finns rabatter med buskar och perenner. Angransade

vagar som ingar i planomradet ar asfalterade
S, I A e ; s

By

Figur 7. Vy :S'kolvégen. Fotot visar allén bestdende av oxlar i planomrddets vdstra
del.
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Marken inom planomradet varierar mellan ca +6,2 och +7,3
moh. Planomradet sluttar generellt fran séder till norr samt fran
oOst till vast. Den nordvastra delen utgor de lagsta marknivan
inom planomradet. Skolvagen ligger i samma niva som
planomradet medan Enkdpingsvagen ligger hogre an
planomradet. Fran Enkdpingsvagen sluttar marken ned mot
planomradet.

Figur 8. Viy fran planomrddet mot Enkpingsv';gen. Fotot visar héjdskillnaden
mellan planomradet och Enképingsvigen.
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Geotekniska
forhdllanden

Figur 9. Vly frén Angsvéiigen mot Enképingsvéigen. Fotot visar planomrddets Sstra

del.

En markteknisk undersdkningsrapport och ett geotekniskt PM
har tagits fram for Rymningen 22:10 (WSP, 22-04-29). Syftet var
att undersoka platsens geotekniska forutsattningar och utifran
det ta fram rekommendationer fér grundlaggning av nya
planerade byggnader och anlaggningar.

| utredningen beskrivs att jorden fran markytan generellt bestar
av fyllning, underlagrad av lera, vilandes pa friktionsjord pa berg.
Leran beddms, utifran utférda undersdkningar, vara
normalkonsoliderad eller svagt 6verkonsoliderad vilket innebar
att sattningar kommer att uppsta vid belastningsékning i leran.
Utover sattningar fran belastningsdkning sa kan ocksa eventuella
grundvattensankningar ge upphov till storre sattningar i
omradet. Sankning av grundvatteniva ar anmalningspliktigt och
eventuellt tillstandspliktigt.

For fullstandig utredning se Markteknisk undersékningsrapport
och PM Geoteknik se Markteknisk undersékningsrapport,
Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29) och PM Geoteknik,
Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29).
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Fornldmningar

Figur 10. Utdrag ur jordarstkartan (Sveriges geologiska undersokning, SGU,
240326). Kartan visar att ytliga jorden bestdr av postglacial lera (gulfdrgad yta).
Planomrddet dr markerat med réd oval.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet eller i dess
narhet. Om fornlamningar patraffas i samband med exploatering
ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmalan behover goras
till 1anstyrelsen.
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Befintlig bebyggelse

Bostéder

Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m fl.

Figur 11. Utdrag ur fornsék (Riksantikvariedimbetet, 240326). Kartan visar
fornldmningar i omrddet. Planomradet dr markerat med rod oval.

Orsundsbro omnamns férsta gangen 1296 och ligger pa bada
sidorna av Orsundadn. Bebyggelsen bestér idag till storsta delen
av villor i en till tva vaningar, det finns ndgra hus med tre
vaningar i centrala Orsundsbro. Den &ldsta bebyggelsen &r fran
1800-talet och bestar av kyrkor, herrgardar och
jordbruksfastigheter. Mellan 1940-1950 tillkom mindre
villaomraden i utkanten av samhéllet. Under 1960-1970-talet var
tillvaxten stor och den bebyggda ytan nastan fordubblades,
framst med villor. Under 1980-talet fram tills idag har den aldre
bebyggelsen kompletterats och fortatats med ny bebyggelse.

Husen har en variation i kulérer och bestar till stor del av fasader
i puts, tegel eller tré. Stadsvillorna i Orsundsbro bildar en tydlig
rytm langs Enkdpingsvdagen genom de uppdelade huskropparna

15 (48)
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dar mellanrummen ar fyllda av grénska i form av uppvuxna
tradgardar.

Inom planomradet finns radhus som uppférdes under 70-talet.
Pa fastigheten Rymningen 22:10 finns tre radhusléangor i en
vaning som rymmer 14 |lagenheter.

Figur 12. Vly fran Skolgatan. Fotot visar befintlig bebyggelse inom Rymningen -
22:10.
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Figur 13. Vy fran EnkGpingsvdgen. Fotot visar befintlig bebyggelse inom
Rymningen 22:10.

Den sodra delen av planomradet, inom del av Rymningen 8:100,
finns fyra radhus i tva vaningar. Angransande bostader utgors till
storsta delen av enplans villor i tegel som uppfordes pa 70-talet.
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Figur 14. Vy fran Skolvigen. Fotot visar befintlig bebyggelse inom del av
Rymningen 8:100.

Arbetsplatser, évrig Inom planomradet finns inga arbetsplatser. 300 meter norr om

bebyggelse planomradet finns Orsundsbro centrum med exempelvis
restauranger, mataffar och maklare. Orsundsbroskola ligger strax
norr om planomradet och i sydost finns ett omsorgsboende.

Offentlig och Inom planomradet finns varken offentlig eller kommersiell

kommersiell service service. Narmaste offentlig service ar Orsundsbroskolan och
Orsundsbro bibliotek (kombinerat folk- och skolbibliotek) som
ligger strax norr om planomradet. Orsundsbros vardcentral
ligger cirka 150 meter 6ster om planomradet. Kommersiell
service finns nagra hundra meter norr om planomradet i
centrum av Orsundsbro.
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Vattendrag

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel-
och mopedtrafik

Det finns tre lekplatser i narheten av planomradet. Skolvagens
lekplats ligger cirka 50 meter vaster om planomradet. Cirka 50
meter norr om planomrédet ligger Angsvagens
lekplats/Orsundsbroskola. Cirka 150 meter norddst om
planomradet ligger Granvagen/Verkstadsvagens lekplats.
Orundsbro motionsspér ligger cirka 500 meter véster om
planomradet.

Marken inom planomradet ar till stor del hardgjord och
bebyggd. Aterstdende delar bestar av klippt gras och rabatter,
nagra enstaka trad och en tradallé bestdende av oxlar langs
Skolvagen.

Orsundaén rinner genom Orsundsbro ungefar 400 meter norr
om planomradet.

Planomradet kantas av Enkopingsvagen i dster som ar den
primara vagen genom Orsundsbro. Trottoar finns pa den
motsatta sidan av vagen fran planomradet. Hastigheten ar 50
km/h och sanks precis norr om planomradet till 30 km/h.

Kommunen for en dialog med Trafikverket om att pa sikt dverta

Enkdpingsvagen.

Angsvégen &r infartsvagen fran Enkdpingsvégen in till
planomradet. P& Skolvagen, en mindre bostadsgata, vaster om
planomradet ar hastighetsbegransningen 30 km/h.
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Kollektivtrafik

W o N/ NS

Figur 15. Angrdnsande gator. Planomradet dr markerat med réd linje.

Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafik.
Orsundsbro centrum trafikeras med hég turtithet av buss 804
mellan Uppsala och Enkdping samt buss 895 till Balsta. Narmaste
busshéllplats ar Orsundsbro centrum som ligger cirka 100 meter
norr om planomradet langs med Enkdpingsvagen.

20 (48)
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Inom planomradet finns cirka 20 stycken bilparkeringsplatser
och nagra cykelparkeringsplatser.

In- och utfart till planomradet sker fran Skolvagen och
Angsvagen via Enkdpingsvagen.

Halsa, sakerhet och risker

Trafikbuller

Fororeningar

Narmaste bullerkallorna for trafikbuller ar de véagar som
angransar till planomradet. Enképingsvagen i dst samt
lokalgatorna Skolvagen i vdst och Angsvagen som &r belagen
norr om planomradet. Den dominerande bullerkallan utgors av
Enkdpingsvagen. Norra delen av Skolvdgen samt Angsviagen
trafikeras av skolbussar vilka kan paverka ljudmiljon i de norra
delarna av omradet.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram for
planomradet (WSP, 2022-04-22). Undersdkningen syftade till att
beddma huruvida omradet ar fororenat eller inte, eventuella
fororeningars koncentration och utbredning i mark och om
eventuella féroreningar kan innebdra en oacceptabel risk
(forenklad riskbedémning). Vidare syftade undersékningen till
att bedoma behovet av kompletterande utredningar eller
riskminskande atgarder och hur dverskottsmassor ska hanteras.

Resultatet av den miljotekniska markundersdkningen visade pa
metallhalter 6verskridande eller i niva med riktvardet for KM i 14
av 24 analyserade jordprover. Nivaerna bedéms dock bero pa
naturligt férhdjda bakgrundshalter i omradet. Inga organiska
foreningar, inklusive PCB, har patraffats i halter 6ver riktvardet
for KM. Analysen av PAH16 i asfalten visar att det troligen inte ar
tjarasfalt.

For fullstandig markundersokning se Miljoteknisk
markundersokning, Rymningen 22:10 (WSP, 2022-04-22).
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Risk for skred/h6ga
vattenstdnd

Rdddningstjdnst

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Omradet ar inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI)
som skredkansligt. Enligt dagvattenutredningen riskerar
planomradet inte att dversvammas varken vid skyfall eller
stigande vattennivaer.

Mojligheten att brandvattenférsérja raddningsinsatser vid
brander i Orsundsbro &r starkt begransade. Det saknas
brandpostnat med kapacitet enligt gallande handlingsprogram
for raddningstjanst. Enligt handlingsprogrammet ar det utifran
befintliga forutsattningar (inget brandpostnat) enbart tillatet att
bygga bostader i tre vaningar och lagre med en maximal
byggnadsarea om 2500 kvm.

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp samt ingar
i verksamhetsomradet for vatten, spill och dagvatten.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Enligt fastighetsagaren forekommer inga privata
dagvattenledningar inom fastigheten men observationer pa plats
indikerar att takvatten leds direkt till ledning via stupror. En
dagvattenbrunn noterades i den asfalterade ytan framfor
fastigheten. Osadkerheten gallande privata ledningar pa
fastigheten utgor dock inget hinder for detaljplanen eftersom
den foreslar ny bebyggelse.

Kommunala dagvattenledningar finns vaster om planomradet i
Skolvagen samt i Angsvagen i norr. Uppgifter om var fastigheten
har sin servisanslutningspunkt for dagvatten saknas men ett
antagande utifran ledningsunderlaget ar att det finns en
gemensam anslutningspunkt for VA i vaster mot Skolvagen.
Dagvattenledningarna i Skolvdgen leds norrut mot Orsundaan.
Det finns ingen information gallande vilka standarder
dagvattenledningsnatet ar dimensionerat for, kapaciteten ar
begrédnsad enligt VA-huvudman.
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El

Avfall

Planomrédet avrinner till recipienten Orsundaén Larstaviken-
Alsta sjo som finns upptagen i VISS som vattenférekomst.
Orsundadn mynnar sedan i Mélaren-Larstaviken. Recipienten har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Planomradet ingar i Vattenfall Eldistribution AB
natkoncessionsomrade.

Avfall tas om hand inom fastigheterna. Inom Rymningen 22:10
hanteras restavfall och matavfall genom uppsamling i karl i
miljorum. Kallsortering finns utomhus under skarmtak. Sopbilen
stannar utanfor fastigheten langs Skolvagen. Rest- och matavfall
hamtas en gang i veckan, kallsorteringsavfall hamtas varannan
vecka.

PLANFORSLAGET

Planbestammelser

Med planbestammelser i en detaljplan reglerar kommunen rattigheterna att anvanda mark
och vatten inom ett specifikt omrade. Alla planbestammelser som anvands i en detaljplan
maste ha stdd i plan- och bygglagen och i Boverkets féreskrifter om detaljplan.

Planbestammelser

Gransbeteckningar

Planomradesgrans: Anger vilket geografiskt
omrade detaljplanen omfattar.

Anvandningsgrans: Omraden med olika

- anvandningar regleras genom

anvandningsbestammelser.

Egenskapsgrans. Redovisar
egenskapsbestammelsernas avgransning.

Sekundar egenskapsgrans. Redovisar den
sekundara egenskapsbestammelsernas

avgransning. Den sekunddra egenskapsgransen
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kan korsa den vanliga egenskapsgrénsen utan
inverkan pa de bestammelser som
egenskapsgransen avgransar. Det kan behdva
anvandas nar ett egenskapsomrade skar
igenom ett annat, till exempel nar ett
markreservat ska skara igenom ett omrade dar
hojden pa byggnadsverk regleras.

e

Kombinerad egenskapsgrans. Redovisar att
en egenskapsbestammelses skar genom en
annan egenskapsbestammelse.

Anvandning

Motiv/Syfte

Allmén platsmark

(Med allman plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett

gemensamt behov)

GATA;

Omraden betecknade med "GATA;" syftar till
att mojliggora for anvandningen huvudgata.
Marken har inkluderats i detaljplanen for att
kunna lagga utfartsférbud mot
Enkopingsvagen.

Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.

GATA;

Omraden betecknade med "GATA," syftar till
att mgjliggora for anvandningen lokalgata.
Marken har inkluderats i detaljplanen for att
kunna lagga utfartsférbud mot Angsvigen
samt reglera antalet utfarter mot Skolvagen.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.

Kvartersmark

(Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allman plats eller

vattenomrade)

B

Omraden betecknade med "B" syftar till att
mojliggdra for anvandningen bostader.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrdnsningar av markens bebyggande

Omraden som ar prickade enligt beteckning
syftar till att begransa markens utnyttjande
genom att marken inte far forses med
byggnad. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla yta for parkering och angoring
inom Rymningen 22:10 samt att befintlig
situation inom Rymningen 8:100 kvarstar
genom att inte medge byggnad mot
angransande fastigheter. Vidare syftar
bestammelsen till att skapa forutsattningar for
dagvattenhantering och bevarande av oxlarna
langs Skolgatan Bestammelsen ar i enlighet
med PBL 4 kap. 11 §.

Omraden som ar korsade enligt beteckning
syftar till att begransa markens utnyttjande
genom att endast tillata uppférande av
komplementbyggnader i form av exempelvis
forrdd och miljéhus. Inom Rymningen 22:10
syftar bestammelsen till att styra
huvudbyggnadernas majliga placering. Inom
Rymningen 8:100 ar syftet att begransa
omfattning av byggnadsarea for
huvudbyggnad samt mgjliggora for att
befintliga komplementbyggnader ska kunna
finnas kvar samt. Bestammelsen &r i enlighet
med PBL 4 kap. 11 8.

Hojd pa byggnadsverk
Omraden betecknade med "h" syftar till
reglering av bebyggelsens hojd for att anpassa
byggnaderna till omgivningen.

hi Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 13,5.

Regleringen av hojden syftar aven till att
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hz

hs

hs

sakerstalla att bebyggelsen inte blir hogre an
tre vaningar for att klara brandsakerhetskrav
inom omradet. Bestimmelsen ar i enlighet med
PBL4 kap 11 §.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 9 meter.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 &.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8 meter.
Regleringen syftar till att gora
befintligbebyggelse planenlig. Bestammelsen ar
i enlighet med PBL 4 kap 11 8.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4
meter. (Begransas av anvandningsgrans)

Markreservat

U1

Omraden med beteckningen "u” ar reserverade
for underjoriska ledningar. Syftet med
bestdammelsen ar att sdkerstalla dtkomst till
allmanyttig fjarrvarmeledning och
vattenledning inom planomradet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Avgréansas med kombinerad
egenskapsgrans i plankartan. Bestammelsen ar i
enlighet med PBL 4 kap 6 §.

Placering

Bestammelse anvands for att styra
bebyggelsens placering. Syftet med
bestammelsen ar att se till att
huvudbyggnaderna placeras med liknande
avstand mellan varandra. Syftet ar att anpassa
bebyggelsen till den narliggande miljon genom
att skapa en jamn rytm mellan
byggnadskropparna.
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[oF Huvudbyggnaderna inom fastigheten
Rymningen 22:10 ska placeras med liknande
avstand mellan varandra sa att en jamn rytm
kan utldsas. Avstandet mellan
huvudbyggnadernas fasadliv ska vara minst 14
meter.

Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 &.

Bestammelse anvands for att sakerstalla skydd
mot storningar. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora uteplatser som klarar
bullerkraven.

mi Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats klara riktvardena
for buller. Bestammelsen ar i enlighet med PBL
4 kap 12 § 3.

Bullerskydd i form av plank far uppforas.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 12 §
3.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

Bestammelse anvands for att reglera var utfart
far anordnas, respektive inte far anordnas mot
allman plats. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att ingen utfart anordnas till
Enkdpingsvéagen eller Angsvagen i syfte att
uppna en trafiksaker miljo.

O O Utfartsforbud. Bestammelsen ar i enlighet med
PBL 4 kap 9 8.

Takvinkel

Bestammelse anvands for att reglera takets
lutning i grader. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla en anpassning till befintlig
bebyggelse.




Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m fl.

01

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 20
grader. Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4
kap 11 8.

Utformning

f1

Bestammelse anvands for att reglera
byggnadsverks form, farg och material.

Syftet med bestammelsen ar att skapa en
levande fasad mot Enkdpingsvagen, som ar en
central gata i Orsundsbro men dven mot
Skolvagen.

Boningsrum i bostadsenheter mot
Enkopingsvagen och Skolvagen ska ha fonster
mot vagen. Bestammelsen ar i enlighet med
PBL 4 kap 16 §.

f2

Bestammelse om utformning ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera byggnadsverks
form, farg och material.

Syftet med bestammelsen ar att bebyggelsen
ska anpassas till omgivningens karaktar. Syftet
ar ocksa att skapa en variation mellan
byggnadskropparnas fasadfarger.

Fargsattningen av olika byggnadskroppar ska
uppvisa variation men upplevas som en helhet.
Klara eller starka farger, exempelvis vitt, far inte
anvandas. Bestammelsen ar i enlighet med PBL
4 kap 16 8.

Utnyttjandegrad

Bestammelsen syftar till att begransa hur
mycket som far byggas inom planomradet.

Syftet ar att sakerstalla att det finns tillrackligt
med yta for bland annat kvalitativa
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gardsmiljoer. Bestammelsen ar i enlighet med
PBL 4 kap 11 &.

el Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar
230 m?

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar
425 m?

€3 Stérsta byggnadsarea ar 290 m?

e4 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 40 m?

es Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 30 m? (begransas av kombinerad
egenskapsgrans)

Genomférandetid
Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.
Genomfoérandetiden ar 60 manader (5 ar) och
boérjar galla frdn och med det datum da
detaljplanen vinner laga kraft.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 21 8.

Upplysningar

Biotopskydd

Allén langs Skolgatan omfattas av
biotopskyddet.

Biotoppskyddet innebar att det behdvs dispens
fran det generella biotopskyddet om man vill:
o Falla eller beskara alléer.
e Gréva, kora eller pa annat satt skada
marken runt allén.
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Bebyggelseomraden

Bostdder Detaljplanen mojliggor att fler bostader kan tillkomma inom
planomradet. Befintliga radhus inom Rymningen 22:10 planeras
att ersattas av tva nya flerbostadshus och sex radhus.

Detaljplanen mojligor cirka 40 nya bostader inom planomradet

som ersatter och kompletterar de nu 14 befintliga. Inom

Rymningen 8:100 innebar detaljplanen inga férdndringar fran

befintlig situation. Befintliga radhus i tva vaningar i

planomradets sodra del, som avviker fran dar gallande

detalljpl/ar), kommer att finnas kvar.

Figur 16. Situationsplan fér ny bebyggelse inom Rymningen 22:10. Tengbom 2025

Detaljplanen innebar tva nya radhuslangor i tva vaningar
placerade mot fastighetens (Rymningen 22:10) norra respektive
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Byggnadskultur och
gestaltning

sodra grans. Tva flerbostadshus i tre vaningar planeras
uppforas mellan radhuslangorna. Inom Rymningen 22:10
medges en sammanlagd byggnadsarea om 1310 kvadratmeter.
Flerbostadshusens entréer ar placerade mot varandra med en
gemensam gangvag mellan de tva huskropparna. | anslutning
till entréerna skapas forutsattningar for en mindre yta for,
cykelparkering, sittplatser och planteringar. Entréer for
radhusen foreslas placeras mot norr och en privat uteplats mot
soder.

Inom planomradet mojliggors for ytor for utevistelse som kan

innehalla exempelvis sittplatser, planeringar och lekmgjligheter.

De gemensamma uteplatserna har placerats mellan respektive
radhuslanga och flerbostadshus som angransar mot varandra.

Gestaltning av bebyggelsen och den arkitektoniska idéen
hamtar inspiriation fran omgivningen. Ny bebyggelse inom
planomradet foreslas uppforas i fyra mindre huskroppar i 2-3
vaningar med sluttande tak i syfte att anpassa bebyggelsen till
omgivningens villabebyggelse och for att uppna en tilltalande
skala och struktur.

Flerbostadshusen gestaltas med inspiration fran stadsvillorna i
Orsundbro dér de uppdelade huskropparna med gardsmiljéer
paminner om stadsvillorna och deras tradgardar. Uppdelade
byggnadsvolymer skapar ett luftigt och dppet intryck mot
angransade gator dar gardsmiljoer med gronska tillats spilla ut
mellan byggnaderna. Det ar viktigt att bostadsgarden,
bullerskarmar och parkeringsytan mot Enkdpingsvagen
gestaltas for att skapa ett gront, inbjudande och trevligt intryck
av planomradet fran Enkdpingsvagen. Detta da planomradet
ligger centralt i Orsundsbro och exponeras mot
Enkodpingsvagen, som ar den primdra vdgen genom
Orsundsbro.

For att den nya bebyggelsen ska bli ett naturligt tillskott i
Orsundsbro kan fasaderna med férdel samspela med
bebyggelsen i omgivningen och klas i trapanel, puts eller tegel.
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Figur 18. Referensbild radhus. Exempel pa radhus (Bonava).

Farger och material paverkar upplevelsen av bebyggelsen och
en samordnad fargsattning bidrar till att fa en blandad
bebyggelse att upplevas som en sammanhallen helhet.
Fargsattningen hamtar inspiration fran befintlig bebyggelse
och aterspeglar den mangd olika kuldrer som finns pa husen i
Orsundsbro. For att skapa en fargvariation mellan
byggnadskropparna inom planomradet har

bestammelsen “Fdrgsdttningen av olika byggnadskroppar ska
uppvisa variation men upplevas som en helhet. Klara eller starka
farger, exempelvis vitt, fdr inte anvéndas.” satts. Bestammelsen
syftar inte till att varje radhusenhet maste ha en varierande farg
men tilldter det.

For att skapa ett mjukare och mer jordnara utttryck finns en
bestammelse om att klara eller starka farger, exempelvis vitt,
inte far anvandas. Klara och starka farger ger ett intensivt
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intryck. En bruten farg innebar att intensiteten har dampats
vilket gor att en bruten farg kan upplevas mjukare.

Nedan finns exempel pa brutna farger som inte ar starka eller
klara och skulle passa i Orsundsbro.

Figur 19. Exempel pd férger som skulle passa in i bebyggelsen i Orsundsbro.
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Figur 20. lllustration av méjlig utformning. Ldngdsektion, vy fran EnkGpingsvigen (Tengbom, 2024).
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Fastighetsgrans_ |
Fastighetsgrans

Figur 21. lllustration av méjlig utformning. Ldngdsektion, vy fran Skolvigen (Tengbom, 2024).
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Figur 22. Illustration av méjlig utformning. Tvdérsektion, flerbostadshus (Tengbom, 2024).
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Figur 23. lllustration av méjlig utformning. Tvdrsektion, radhusbebyggelse (Tengbom, 2024).

Solstudie

En solstudie har tagits fram for planforslaget (Tengbom, 2025-
01-20). Studien syftar till ar att visa konsekvenserna for
skuggning, om bebyggelsen uppfors i enlighet med vad som
medges i detaljplanen. Solstudien visar byggnadernas
ungefarliga skuggning vid ett antal tillfallen under aret; mars,
juni, september och december. Studien visar att detaljplanen
kan medféra viss skuggpaverkan pa omkringliggande
bebyggelse under delar av aret. Paverkan pa befintlig
bebyggelse beddms godtagbar inom tatbebyggt omrade.
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Figur 24. Solstudie (Tengbom, 2024)
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Natur

Geotekniska forhallanden

Utifran markens geotekniska forhallande foreslas
byggnaderna grundldaggas med slagna palar till fastbotten for
att undvika sattningar i leran vid belastning. Pallangd beddms
vara ca 19-23 m fran befintlig markyta. Dynamisk
provbelastning bor utféras genom stétvagsmatning for att
berdkna dimensionerande barférmaga. Om uppfylinad
planeras, sdésom vagar och ledningar, kan det finnas behov av
grundforstarkning. Grundforstarkning bor kunna utféras med
lattfylining, forbelastning alternativt kc-pelarférstakning. Vid
dimensionering av 6verbyggnad av hardgjorda ytor skall
organiskt material bortschaktas och terassmaterialet kan
hanforas till tjalfarlighetsklass.

Schaktslanter bor utforas enligt skriften Schakta sakert,
Sakerhet vid schaktning i jord (Svensk Byggtjanst och Statens
geotekniska institut, 2015). Infér bygghandling bor schaktens
stabilitet verifieras genom en schaktbottenbesiktning som
utfors av en geoteknisk sakkunnig. Schakter till 2 m djup
beddms kunna utféras med tillfélliga slanter 1:1. | det fortsatta
arbetet bor dven fortsatt avlasning av installerade
grundvattenror ske for att kunna félja hur grundvattnets
trycknivaer varierar under aret.

For fullstandig utredning se Markteknisk
undersdkningsrapport, Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29)
och PM Geoteknik, Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29).
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Friytor

Gardsmiljé

Naturmiljo

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Utifran kommunens framtagna riktlinjer ska bostadsgardar
uppfylla minst 20 kvadratmeter anvandbar gardsmiljé per 100
kvadratmeter BTA. Inom Rymningen 22:10 planeras for
omkring 2100 kvadratmeter gardsyta samt en mojlighet att
anlagga nya komplementbyggnader om totalt 120
kvadratmeter. Detaljplanen maojliggor for ca 3420 BTA vilket
innebar 58 kvadratmeter gardsyta/100 kvadratmeter BTA.

Gardarnas storlek beddms val fungerande i forhallande till
bostadsvolymerna och sdkerstalls genom reglering av storsta
byggnadsarea i plankartan. Ytan skapar forutsattningar for
gronska och uteplatser.

Det ar viktigt att bostadsgarden mot Enkdpingsvagen gestaltas
sa att den upplevs gron, inbjudande och trevlig. Detta da
planomradet ligger centralt i Orsundsbro och exponeras mot
Enk&pingsvédgen, den primara vagen genom Orsundsbro.

Detaljplanen mojliggor for att bevara allén langs Skolvagen
genom en prickmarkzon som innebar att marken inte far
bebyggas. Oxlarna fungerar som en avskarmning mot
Skolgatan och bidrar med kvalitativ gronska till planomradet.
Allén omfattas av biotopskyddet och det kravs dispens fran
lansstyrelsen for att gora atgarder i allén. Utifran biotopskyddet
behdver dven hansyn tas till traden under byggnation. Vid
arbeten nara rotsystemet kan dispens behdvas och
vakuumschakt kan komma att kravas.

En smal remsa av Enkdpingsvagen, Angsvagen och Skolvagen
har inkluderats i detaljplanen for att kunna kunna reglera att
inga utfarter anlaggs mot Enkdpingsvagen eller Angsvagen.
Mot Skolvagen medges tva in-/utfarter.

Enk&pingsvagen som ar en central gata genom Orsundsbro
planldggs som GATA; (huvudgata). Angsvigen och Skolvagen,
som ar kvartersgator, planlaggs som GATA; (lokalgata).
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Parkering och utfarter

Parkering for bil och cykel ska anldaggas enligt kommunens
parkeringsnorm vilket innebar ca 32 bilparkeringar och ca 80
cykelparkeringar. For cykel ar inriktningen att det ska finnas
minst en plats per boende samt plats for besdkare. Inom
Rymnigen 22:10 planeras 37 bilparkeringar i 6stra delen av
omradet. Ett cykelforrad planeras mellan Skolvéagen och
radhusen inom Rymningen 22:10 i sddra delen av planomradet.
Utover cykelforradet foreslas cykelparkeringar utomhus.

Rymningen 22:10 angors fran Skolvégen i norra delen av
fastigheten. Rundkorning foreslas for att na parkeringen langs
planomradets Ostra sida. Utfart planeras ske mot Skolvagen i
sodra delen av planomradet. Detaljplanen reglerar
utfartsférbud mot Enképingsvagen och Angsvagen. Tva utfarter
medges mot Skolvagen.

Halsa, sakerhet och risker

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att samtliga
bostader berdknas klara riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad (WSP, 2024-03-12).

Uteplatser ska enligt trafikbullerférordningen uppfylla 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Om den
maximala ljudnivan éverskrider 70 dBA far den gora det med
hogst 10 dB och hogst 5 ganger per timme under perioden
klockan 06-22. Endast balkongerna pa punkthusens baksida
klarar de ekvivalenta riktvardena, och de gemensamma
uteplatserna som planeras att anlaggas mellan husen far ocksa
overskridanden med ca 5-10 dB. De maximala ljudnivaerna
overskrids aven de med ca 5-10 dB vid uteplatserna, och aven
dar klarar endast balkongerna pa punkthusens baksida
bullervillkoren.

For att klara riktvardena pa de gemensamma uteplatserna har
bullerskyddsatgarder utretts. Bullerskyddsskarmar pa 2-2,5
meter mellan huskropparna kravs for att uppfylla bullervillkoret
pa uteplatser. Mellan hus 1 och hus 2 (se Figur nedan), kravs en
skarm pa 2,5 meter for att riktvardet 50 dBA ska innehdllas.
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Ovriga skarmar ar 2 meter héga. Med bullerskyddsskérmar
klarar foreslagen utformning gallande ljudkrav for uteplats, de
enskilda balkongerna kan da ses som komplement till de
gemensamma uteplatserna.

Skarmhojd pa
2.5 meter

Dygnsekvivalent fjudniva
dBA ref. 20 yPa
Frifaltsvarde vid fasad

<=40
40 - 45
45 - 50
50 - 55

Figur 25. Fasadnivaer med bullerskyddsskdrmar, ekvivalent ljudnivad.

Rdddningstjdnst

Foéroreningar

For fullstandig trafikbullerutredning se Trafikbullerutredning Kv
Rymningen (WSP, 2024-03-12).

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i max 3 vaningar
vilket ar forenligt med nuvarande handlingsprogram.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram
for planomradet (WSP, 2022-04-22). Utifran resultatet anses
inga avhjdlpande atgarder vara nodvandiga med avseende pa
fororeningssituationen och planerad markanvandning.
Eventuella dverskottsmassor behdver omhandertas pa godkand
mottagningsanlaggning for preliminart inert avfall eller icke-
farligt avfall.

Kompletterande undersdkning av marken kan dock komma att
krdvas under genomférandeskedet da de befintliga
byggnaderna som finns inom de aktuella fastigheterna i planen
ar uppforda under 70-talet da PCB fortfarande férekom i olika
byggmaterial. Infor rivning av bostadshusen behover
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

byggnaderna inventeras med avseende pa miljofarliga @mnen
inklusive PCB. PCB har inte detekterats i de markprover som
tagits i de ytliga marklagren runtomkring husen.
Provtagningspunkterna ar dock placerade en bit ifran fasaden
och PCB-fororeningar patraffas oftast inom de narmsta
metrarna fran en fasad som innehaller PCB i t.ex. fogar.
Kompletterande undersékning av marken kan komma att
krdvas om miljdinventering av byggnaden infor rivning pavisar
foérekomst av PCB.

For fullstandig utredning se Markteknisk
undersokningsrapport, Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29).

Fastigheten ar redan ansluten till kommunal VA.

En dagvattenutredning (WSP, 2024-04-24) har tagits fram med
syfte att sékerstalla en hallbar framtida dagvattenhantering
inom fastigheten Rymningen 22:10. Med foreslagna atgarder
beddms detaljplanen inte innebara negativ paverkan pa
recipienten. Dagvattenutredningen foreslar ett antal I6sningar
som bygger pa atgarder som bade har en renande och
fordréjande formaga, da marken utgors av lera och
infiltrationsmajligheterna ar begansade foreslas tekniska
|dsningar for omhandertagande av dagvatten.

Foreslagen hantering innebar att dagvattnet fran
parkeringsytorna renas och fordrgjs i forsta hand genom att
asfalt ersatts med genomslapplig beldaggning dar dagvattnet
kan infiltrera. | andra hand avleds dagvattnet till grasbekladda
makadamdiken langs med planomradets norra och &stra grans.
Aven dagvattnet fran gatan och traaltanerna leds till
grasbekladda makadamdiken. Planteringsytorna i anslutning till
punkthusen nyttjas i sin tur som regnbaddar dit takytorna leds
via stupror och utkastare for rening och fordréjning.
Dagvattnet fran gangarna med plattsattning och fran taket till
cykelparkeringarna leds till narliggande grénytor. Aven
takvattnet fran radhusen leds via stuprér och utkastare till
grénytorna.
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N
Teckenfoérklaring
Planomradesgrans
Flodesvagar
Atgarder
E-_-_} Oversvamningsyta
Krossdike
- Regnbéadd
Infiltration i grényta
Genomslapplig belaggning
0 10 20 Meters

Figur 26. Systemlésning med forslag pd l6sningar fér omhdndertagande av dagvatten inom omrddet.

Ytbehovet av de olika dagvattenanlaggningarna for att
omhanderta de forsta 10 mm av regnet fran takytorna,
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tratrallen, parkeringen, gatan och de stenbelagda ytorna
redovisas i Tabellen nedan.

Antaget Antaget djup  Antagen drinerbar  Ytbehov anldggning

Anldggningstyp  ytmagasin pa pordst porositet per hardgjord
(mm) lager (mm) (pordst lager) (%) avrinningsyta (%)

Regnbadd 80 500 15 6

Grasbeklatt 5

makadamdike 50 500 30

Infiltration i B ) . 13

gronyta

| tabellen har dagvattenhantering for parkeringen berdknats
utifran forutsattningen att hela den asfalterade ytan ersatts
med genomslapplig belaggning.

For att mojliggora implementering av foreslagna
dagvattenatgarder kravs en genomtankt héjdsattning dar
marken lutar ut fran byggnaderna mot ytorna for
dagvattenhantering. Genom att sanka ned grénytorna skapas
Oversvamningsytor som skyddar bebyggelse vid ett 100-
arsregn. Oversvamningsytorna bidrar dven till att avlasta en
lagpunkt pa skolgarden nedstréms planomradet.

Med en rening av de férsta T0mm nederbord i foreslagna
anlaggningar nara kallan beddms féroreningsbelastningen fran
planomradet till recipient att minska fér samliga @mnen jamfort
med befintlig situation.

| det fortsatta arbetet finns behov av vidare utredning kring
exakt placering av och utformning av féreslagna
Oversvamningsytor samt mojligheten att anldgga underjordiska
fordrojningsatgarder kopplat till grundvattennivaer.

For fullstandig dagvattenutredning se Dagvattenutredning
Skolvagen bostader (WSP, 2024-04-24).
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Planbeskrivning for detaljplan fér Rymningen 22:10 och del av 8:100 m fl.

Inom Rymningen 22:10 planeras avfall tas om hand genom
insamling i bottentdmmande behallare ovan mark langs
fastighetsgrans mot Skolgatan. Avfallshanteringen ska utforas i
enlighet med Enkdpings kommuns renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen
vid ny-och ombyggnation 2023, ver 1.0". Himtningsplats for
avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar,
vandplatser och angoringsplatser. Avfallshanteringen ska aven
félja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall bor sorteras i
miljobod, skap, bottentémmande behallare eller motsvarande,
som utover rest- och bioavfall dven inrymmer utsortering av
forpackningsmaterial, glas och tidningar.

Kommunalférbundet VafabMiljo ska kontaktas under bygglovs-
/projekteringsfas for att sakerstalla att avfallshanteringen gar
att utfora korrekt.

Planomradet ar redan anslutet till elnatet.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt

kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik

Planomradet ar paverkat av buller fran Enképingsvagen. God
boendemiljo beddms kunna uppfyllas bade inomhus och
utomhus enligt gallande riktvarden. | framtagen bullerutredning
framgar bullerférutsattningar, berdkningar och
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Natur

Landskapsbild

konsekvensbeskrivning i sin helhet (Skolvagen Bostader
Trafikbullerutredning, WSP, 2024-03-12)

Genomfdrandet av detaljplanen kan innebara en viss 6kning av
trafikmangd till och fran omradet eftersom antalet bostader blir
fler. Okningen bedéms dock vara marginell och darfér kan dven
paverkan pa trafiksituationen bedémas liten.

Rapporten Trafikalstringstal och trafikprognoser vid
bebyggelseplanering (Vagverket, 2005) innehaller underlag som
kan anvandas for manuella prognoser for trafik i samband med
planering av nya bostadsomraden. Utifran underlaget antas 3,5
trafikrorelser per 100 kvm bostadsarea for de tillkommande
flerbostadshusen och de befintliga bostaderna och for de
tillkommande radhusen 5 trafikrérelser per 100 kvm
bostadsarea. Utifran faktorerna att rapporten togs fram 2005 och
kommunen har en minskning av bilinnehav sedan dess och att
det aven finns en skrivning i rapporten om att manuella
prognoser riskerar att redovisa mer trafik an verkligheten
bedomer kommunen att det finns motiv att minska siffrorna
med 0,5 trafikrorelser per 100 kvm bostadsarea for
nybyggnationen. De befintliga bostdderna bedéms innebéara
22,5 trafikrorelser per dygn. De tillkommande radhusen bedéms
innebara 31,5 trafikrorelser per dygn och de tillkommande
flerbostadshusen 63 trafikrorelser per dygn. Detta innebar att
den tillkommande trafikalstringen bedéms vara omkring 72
trafikrorelser per dygn. Vilket beddms fungera pa platsen och
utifran den trafiklésning som foreslas.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att bevara allén langs
Skolvagen. Ovriga planteringar, buskar och tva rénnar inom
fastigheten kommer tas ned och ersattas med annan vaxtlighet
vid genomfdrandet av detaljplanen.

En 0kad bebyggelse i omradet kan medfora en viss forandring av
omradets karaktar och landskapsbild. Bebyggelsen har genom
planbestammelser anpassats till omgivningen och bedémningen
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Planbeskrivning

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

for detaljplan for Rymningen 22:10 och del av 8:100 m.fl.

ar att den tillkommande bebyggelsen kommer vara ett positivt
tillskott i omradet.

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys) dversiktliga
luftfororeningskartor ar luftféroreningshalterna inom
planomradet ldga. Trafikmangderna som passerar omradet ar
forhallandevis laga.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte medféra en negativ
inverkan pa géallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen
faststallt miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras
och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med
atgarderna ar att till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027,
uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets
kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten
ar fri fran markféroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar (60 manader) fran den dagen
planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. For atgarder
inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Om ledningar ska flyttas ar det den som initierar atgarden
som dven bekostar den hos ledningsagare. Vid behov av
bildande av eller fordndrad ledningsratt ansvarar
ledningsdgaren for att initiera sddant drende hos
Lantmateriet.

Vattenfalls elledning kommer behdva flyttas i och med
genomfdrandet av detaljplanen. Flytten av ledningen utfors
av vattenfall men bekostas av inititivtagaren, i detta fall
fastighetsagaren.

Det kravs tillstand av vaghallningsmyndigheten for arbeten
inom vagomradet utmed allman vag, liksom for att placera en
ledning inom véagomradet, bade langsmed och tvars statlig
Vag.

Varje fastighetsagare ansvarar for att ta hand om dagvatten
inom sin egen fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Fastigheten Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100
ags bada av Enkopings hyresbostader. Radhusen planeras
vara en del av Enkdpingbostédders bestand, allmannyttan.

Inom detaljplanen foreslas markreservat langs planomradets
Ostra, norra och vastra kant for att sakerstalla atkomst till
allmanyttig fjarrvarmeledning och vattenledning inom
planomradet. Det bildas daremot ingen rattighet genom att
kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar behover ledningsratt
eller servitut upplatas.

Ekonomiska fragor
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Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska
utredningar

Detaljplanen finansieras genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

Som underlag till detaljplanen hor féljande tekniska
utredningar:

- Dagvattenutredning, WSP, 2024-04-24 (reviderad
2024-12-19)

- Trafikbullerutredning, WSP, 2024-03-12

- PM Geoteknik, WSP, 2022-04-29

- Markteknisk undersdkningsrapport, WSP, 2022-04-29

- Miljoteknisk markundersodkning, 2022-04-22, WSP

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats med konsultstod fran WSP, i
sammarbete med tjanstepersoner fran Enkdpings kommun.

REVIDERINGAR

De stycken som revideras efter genomfort granskningen
kommer att markeras med streck i marginalen.
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