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PARTER
Peab Bostad AB, org.nr 556237-5161, Box 808, 169 28 Solna ("Séljaren”), och
Enkdpings kommun, org.nr 212000-0282, , 745 80 Enko6ping ("Koparen”).

Saljaren och Képaren benamns nedan var for sig "Part” och gemensamt for "Parterna”.

BAKGRUND

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare av fastigheterna Enképing Fanna 32:33 och Enkoping
Fanna 32:34 ("Fastigheterna”).

Parterna ar 6verens om att Képaren ska forvarva, och Saljaren ska férsalja Fastigheterna.

Med bakgrund av ovan énskar Saljaren avyttra och Képaren férvarva Fastigheterna, varfor
Parterna traffat foljande éverlatelseavtal ("Avtalet”).

DEFINITIONER

| Avtalet ska foljande begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat framgar av
sammanhanget eller omstandigheterna.

"Avtalet” avser detta 6verlatelseavtal, inklusive bilagor, och vid var tid
gjorda andringar av, och tillagg till, dessa i enlighet med
punkt 15.4;

"Avtalsdagen” avser den dag Parterna undertecknat Avtalet;

"Bankdag” avser dag (annat an lérdag, séndag eller helgdag) da

affarsbanker i Sverige har dppet for allmanheten (ej enbart
for banktjanster via telefon och internet) for
betalningstjanster;

"Fastigheterna” har den betydelse som anges i punkt 2.1;

"Garantier” avser de garantier som lamnas av Saljaren i punkt 11;
"Koparen” har den betydelse som anges i punkt 1.2;
"Kopeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 7.1;
"Likvidavrakningen” har den betydelse som anges i punkt 7.2.2;

"Oberoende Auktoriserad avser en oberoende auktoriserad revisor som ska utses av
Revisor’ Parterna gemensamt, eller om Parterna inte kommer

Overens, av Stockholms Handelskammare pa begéran av
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endera av Parterna;

"Part” avser Saljaren och Kdparen var for sig;
"Parterna” avser Saljaren och Képaren gemensamt;
"Skada” avser direkt forlust, skada eller kostnad som drabbat Képaren

pa grund av avvikelse fran Garantier;

"Savitt Saljaren kanner till” avser den faktiska kdnnedom som Anna Nygren Berg besitter
per Avtalsdagen;

"Saljaren” har den betydelse som anges i punkt 1.1; och

"Tilltradesdagen” avser den dag som infaller 5 Bankdagar efter
att villkoret i punkt 5.1 ar uppfyllt, eller annan dag Parterna
overenskommer om.

OVERLATELSE

Pa de villkor som framgar av Avtalet 6verlater Saljaren harmed Fastigheterna till Képaren, och
Koparen forvarvar harmed Fastigheterna fran Saljaren, tillsammans med samtliga rattigheter och
skyldigheter knutna till Fastigheterna.

Aganderétten till Fastigheterna dvergar till Képaren pa Tilltradesdagen.

VILLKOR

Avtalet ar villkorat av att:

a) Saljarens investeringskommitté godkant Avtalet genom beslut senast den 31 augusti 2026,
och

b) kommunstyrelsen i Enkdping kommun godkant Avtalet genom beslut som inte kan
Overklagas senast den 30 september 2026.

Den dag det star klart att villkoren enligt punkt 5.1 inte uppfylls ska Avtalet automatiskt upphora
att galla utan féregadende uppsagning fran endera Part. Vid sadant fall ska Parternas samtliga
rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet upphéra utan nagon ersattningsskyldighet gentemot den
andra Parten, med undantag for att bestdmmelserna i denna punkt 5.2 och punkterna 16.1
(Sekretess) och 17 (Tilldmplig lag och tvistlésning) vilka fortsatt ska galla mellan Parterna.
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ATAGANDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Séljarens atagande avseende Fastigheterna

Under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Saljaren tillse att Fastigheterna
forvaltas pa sedvanligt satt och enligt tidigare tillampade principer. Séljaren ska inte, utan
Koparens skriftliga samtycke, vidta nagon atgard eller fatta nagot beslut som inte ar normailt i den
I6pande verksamheten, annat an vad som uttryckligen framgar av Avtalet.

Det som anges i punkt 6.1.1 ska inte begransa eller hindra (i) skaliga atgarder som Saljaren vidtar
i en force majeure-situation, (ii) atgarder som kravs enligt tillamplig lag, eller (iii) atgarder som i
ovrigt vidtas for att Saljaren ska kunna uppfylla sina ataganden enligt Avtalet.

Saljaren ansvarar for att Fastigheterna omfattas av sedvanlig forsékring fram till och med
Tilltradesdagen.

Forsdkring

Skulle Fastigheterna innan Tilltradet har skett drabbas av brand eller annan skada som inte
dessforinnan har avhjalpts, ska éverlatelse anda fullfdljas, varvid Koparen som ersattning for
skadan ska erhalla utfallande forsakringsersattning och ingen ovrig justering av Képeskillingen
ska ske. Koparen har inte heller ratt att innehalla nagon del av Képeskillingen. Saljaren ska
ersatta Kdparen for eventuell kostnad for sjalvrisk nar sadan sjalvrisk har faststallts slutligt.

KOPESKILLING M.M.
Koépeskillingen

Kopeskillingen for Fastigheterna uppgar till 23 000 000 kronor, varav 7 200 000 kronor avser
Enkdping Fanna 32:33 och 15 800 000 kronor avser Enkdping Fanna 32:34 ("Képeskillingen”).

Kostnader och intdkter

Kostnader for och intakter fran Fastigheterna for tiden fore Tilltrédesdagen belastar respektive
tillkommer Saljaren. Kostnader och intakter for tiden fran och med Tilliradesdagen belastar
respektive tillkommer Képaren. Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift utgér kostnader for
Fastigheterna.

Saljaren ska senast trettio (30) Bankdagar fran Tilltradesdagen éverlamna en likvidavrakning
("Likvidavrakningen”) till Kdparen. | denna ska Fastigheternas kostnader och intakter fordelas
mellan Képaren och Saljaren. Koparen ska inom tjugo (20) Bankdagar fran mottagandet av
Likvidavraknigen ges mojlighet att granska och skriftligen meddela Saljaren om eventuella
invandningar mot Likvidavréakningen. | meddelandet ska Képaren redogora dels for de poster och
belopp som Kdparen invander mot, dels for hur berakningen av dessa poster strider mot hur
posterna ska beraknas enligt Képarens uppfattning. Om Kodparen inte Iamnat sadant meddelande
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inom forskriven tid ska Kdparen anses ha godkant den av Saljaren upprattade Likvidavrakningen.

Om Koéparen [dmnar en invandning enligt punkten 7.2.2 och Parterna inte kommer dverens om
Likvidavraknigen inom femton (15) Bankdagar fran sddant meddelande ska de delar av den
Likvidavraknigen dar Képaren invant, med for Parterna bindande verkan, slutgiltigt faststallas av
en Oberoende Auktoriserad Revisor. Vid faststallandet av Likvidavraknigen ska den Oberoende
Auktoriserade Revisorn vara bunden av de redovisnings- och varderingsregler Parterna
overenskommit i Avtalet, samt inte ga utover det lagsta respektive hogsta beloppet som Parterna
menar ar det korrekta. Parterna ska ge den Oberoende Auktoriserade Revisorn tillgang till allt
bokféringsmaterial samt all annan dokumentation och information avseende Fastigheterna som ar
nédvandig for att den Oberoende Auktoriserade Revisorn ska kunna géra en valgrundad
beddmning av Likvidavraknigen.

Kostnaden for den Oberoende Auktoriserade Revisorn ska erlaggas av den Part vars forslag till
storsta del avviker fran det beslut den Oberoende Auktoriserade Revisorn meddelar.

Inom fem (5) Bankdagar fran det att Likvidavrakningen har faststallts eller godkants ska
eventuella betalningar regleras till av berattigad Part anvisat bankkonto.

Det noteras att dagar mellan den 23 december och den 8 januari respektive 1 juli — 15 augusti gj
ska inréknas i Bankdagar vid tillampning av denna punkt 7.2.

TILLTRADE

Parterna ska pa Tilltradesdagen traffas pa plats som Parterna kommer éverens om, och vid detta
tillfalle ska:

a) Kdparen erlagga Kopeskillingen till Saljaren kontant genom insattning pa av Saljaren
anvisat bankkonto Clearingnr: 9960 och Kontonummer 34 0714 8018 i Nordea.

b) Saljaren kvittera mottagandet av Kdpeskillingen genom att uppratta och till Képaren
Overldmna bevittnade kdpebrev, och

c) Saljaren utfarda och 6verlamna handlingar enligt 15 kap. 28-30 §§ mervardesskattelagen
(2023:200) avseende Fastigheternas mervardesskattesituation per Tilltrédesdagen.

Vid tidpunkten enligt punkt 8.1 ovan, eller vid annan tidpunkt som Parterna éverenskommer om,
ska Saljaren till Kbparen pa sadant satt som Parterna 6verenskommer éverlamna de handlingar
som hor till Fastigheterna och som Saljaren innehar.

Bristande uppfyllelse pa Tilltradesdagen

Om Tilltradet inte har skett i enlighet med ovan ska Koéparen, i fall av Saljarens bristande
uppfyllelse, eller Saljaren, i fall av Kdparens bristande uppfyllelse, vara berattigad att genom ett
skriftligt meddelande till den andra Parten:
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a) bestamma ett nytt datum for Tilltrade forutsatt att sadant datum inte ar senare an fem (5)
Bankdagar efter Avtalsdagen, i vilket fall punkterna 8.1— 8.3 ater ska aga tillampning, eller

b) hava Avtalet.

Om havning enligt b) ovan sker av Séljaren har Saljaren ratt att krdva skadestand. Om havning
enligt b) ovan sker av Koparen har Képaren ratt att krava skadestand.

LAGFART

Koparen ska efter Tilltiradesdagen, och senast inom lagstadgad tid, anséka om
lantmateriférrattning varigenom Fastigheterna regleras till av Képaren agd fastighet, eller om
lagfart. Kbparen ska st samtliga kostnader, inkluderat eventuell stampelskatt, for atgarder enligt
denna punkt.

MERVARDESSKATT

Information om Fastigheternas mervardessituation per Tilltradesdagen kommer att framga av den
handling Saljaren dverlamnar i enlighet med punkt 8.1c). Kdparen 6vertar per Tilltrédesdagen,
jamlikt mervardesskattelagen, Saljarens rattigheter och skyldighet att jamka avdrag for ingaende
mervardesskatt.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren staller féljande Garantier per Avtalsdagen och Tilltrddesdagen om inte annat anges i
respektive garanti.

Saljaren ar vederbdrligen bildad och registrerad i enlighet med tillamplig lag och Saljaren har
erforderlig behorighet att inga Avtalet och underteckna samtliga andra dokument som ska
undertecknas av Saljaren i samband darmed, samt att fullgdra sina forpliktelser enligt Avtalet och
samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.

Saljarens undertecknande av Avtalet och fullbordandet av transaktionen i enlighet med Avtalet
innebar inte ndgon 6vertradelse av tillamplig lagstiftning eller nagon bestdmmelse i Saljarens
bolagsordning.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheterna.

Fastigheterna kommer per Tilltrddesdagen inte vara belastade av annan inskrivning eller servitut,
och kommer inte ha andelar i andra gemensamhetsanlaggningar eller samfallighetsféreningar.

Fastigheterna kommer per Tilltrddesdagen inte vara belastade av nagra inteckningar och inga
pantbrev kommer saledes vara utfardade avseende Fastigheterna.
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Fastigheterna ar inte féremal for expropriation eller liknande atgarder och nagra sadana
forfarande ar Savitt Saljaren kanner till inte att forvanta.

Det finns inte nagra foérelagganden, alagganden eller motsvarande avseende Fastigheterna som
inte ar atgardade per Tilltradesdagen och nagra sadana férelagganden, aldgganden eller
motsvarande ar Savitt Saljaren kanner till inte att férvanta.

Fastigheterna ar inte involverade i nagra pagaende domstolsprocesser, forvaltningsprocesser,
skiljeforfarande eller liknande processer eller utredningar och, Savitt Saljaren kanner till, ar inte
heller ndgra sadana att vanta.

Den information som Saljaren [amnat avseende Fastigheterna ar Savitt Saljaren kanner till korrekt
och komplett, varvid ingar att det inte utelamnats nagon information som ar av vasentlig betydelse
for en normal képare vid forvarv av Fastigheterna.

PAFOLJD OCH ANSVARSBEGRANSNINGAR

Kdparen har uppmanats och har fatt méjlighet att undersoka samtliga férhallanden som rér
Fastigheterna. Koparen har inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheterna an Garantierna. Fastigheterna éverlats i befintligt skick och Képaren friskriver
harmed Saljaren fran allt ansvar for eventuella fel och brister i Fastigheterna inklusive s.k. dolda
fel, faktiska fel, rattsliga fel, miljomassiga fel och radighetsfel. Koparen avstar vidare med
bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brist i Fastigheterna. Friskrivningen enligt
denna punkt galler inte for det fall Saljaren uppsatligen vilselett Saljaren.

Den enda paféljd som kan goéras gallande i anledning av Skada ska vara reduktion av
Kopeskillingen med ett belopp som motsvarar Skadan.

K&paren har inte ratt att géra gallande ansprak pa grund av Skada om Kdparen per Avtalsdagen
hade kdnnedom om de omstandigheter som féranlett Skadan eller om de omstandigheter som
foranlett Skadan framgar av Avtalet.

Om Skadan avser en skattemassigt avdragsgill kostnad eller om beskattningsbar intakt bortfaller,
ska Saljarens atagande att ersatta Koparen reduceras med ett belopp motsvarande Képarens
skattebesparing.

Kdparen ska inte ha ratt till ersattning till den del Skadan ersatts i enlighet med Képarens
forsakring, eller till den del ersattning fér Skadan erhalls fran tredje man.

Om Skadan ar mgjlig att avhjalpa, ska Saljaren ha ratt att soka fackmassigt avhjalpa Skadan.
Sadant avhjalpande ska ske inom sextio (60) Bankdagar fran Képarens meddelande och ska ske
utan skada eller vasentlig oldgenhet fér Képaren. Till den del avhjalpande sker i enlighet harmed
ar Képaren inte berattigad till nagon ytterligare ersattning.

Tids- och beloppsbegriansningar
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Koparen ska endast vara berattigad till ersattning for Skada om och i den utstrackning det
sammanlagda beloppet for garantibristerna, efter sadan justering som kan folja av punkten ovan,
Overstiger ett belopp om 1 procent av Képeskillingen, varvid ersattning ska utga fran forsta
kronan. Vid berdkning av nedsattningen ska endast enskilda Skador (eller serie av Skador som
har vasentligen samma grund) som kan medfora nedsattning av Kdpeskillingen dverstigande 0,1
procent av Kpeskillingen beaktas. Det sammanlagda nedséttningsbeloppet ska under inga
omstandigheter dverstiga 25 procent av Képeskillingen.

Beloppsbegransningarna i punkt 12.7.1 ska inte tillampas pa Skador med anledning av brist i
nagon av Garantierna i punkterna 11.1-11.2 (Séljaren) och 11.3 (Aganderétt till Fastigheterna)
avseende vilka Séljarens totala ansvar inte ska dverstiga ett belopp motsvarande Kdépeskillingen.

Kdparen forlorar ratten att géra gallande krav om Kdparen inte har framstallt krav, tillsammans
med en skalig detaljerad beskrivning av kravet och, sa langt som mdjligt, en berakning av Skadan
som ar féremal for kravet, inom trettio (30) dagar fran det att Képaren upptackte
omstandigheterna som ligger till grund fér kravet, dock senast inom tolv (12) manader fran
Tilliradesdagen. Krav med anledning av brist i Garantierna 11.1-11.2 (Séljaren) och 11.3
(Aganderétt till Fastigheterna) far géras gallande utan begransning i tid (dock med beaktande av
lagstadgad preskriptionstid).

Om Koparen framfort krav inom angivna tidsgranser i 12.7.3 ska Koparen bereda Saljaren eller
Saljarens representanter skalig tillgang till relevant information och/eller plats i syfte att mojliggora
dennes undersokning av sadant krav.

Tredjemanskrav

Om Koparen efter Tilltradesdagen informeras om nagot ansprak fran tredje man som kan leda till
Skada, ska Koparen:

a) sa snart det ar praktiskt mojligt och senast inom trettio (30) Bankdagar fran det datum
Koparen informerades om anspraket fran tredje man meddela Saljaren om detta;

b) inte gbra nagra medgivanden av skuld, inga forlikningsavtal eller kompromiss med nagon
person, enhet eller myndighet i anslutning hartill innan Saljaren informerats enligt a) och
givits magjlighet att invanda mot Képarens installning till sddant ansprak.

c) beakta Saljarens skaliga intresse vid vidtagandet av atgarder med anledning av ett sadant
krav; och

d) [damna Saljaren eller Saljarens representanter skalig tillgang till relevant dokumentation, for
att gora det mojligt for Saljarens representanter att undersdka sadana krav.

DETALJPLAN, EXPLOATERINGSAVTAL,
EXPLOATERINGSKOSTNADER, M.M.
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Per Avtalsdagen pagar arbete med ny detaljplan avseende Fastigheterna. Under forutsattning att
Tilltrade sker enligt detta Avtal évertar Képaren, fran och med Tilltrédesdagen, kostnadsansvaret
for planarbetet samt for samtliga kostnader hanférliga till planarbetet eller till planer som ersatter
det pagaende planarbetet. For upparbetade kostnader hanférliga till planarbetet som skett innan
tilltradet ar Saljaren fortsatt ansvarig for kostnader i enlighet med planavtal och féravtal. Det
noteras att Képaren ansvarar for att anlaggande av vandplats sker enligt Bilaga 13.1. Képaren har
ratt att fakturera Saljaren ett belopp om hogst 1 405 800 kronor for utférda arbeten avseende
anldggandet av vandplatsen. Fakturan ska stéllas till den mottagare som Saljaren skriftligen
anvisar tillsammans med erforderligt underlag avseende de arbeten som har utforts.

Fastigheterna omfattas av Exploateringsavtalet. Det noteras att Kbparen medgiver éverlatelsen
av Exploateringsavtalet enligt denna punkt (i enlighet med exploatérens kravi § 20 i
Exploateringsavtalet). Genom &verlatelsen enligt detta avtal évertar Képaren exploatérens (enligt
definition i Exploateringsavtalet) forpliktelser vad avser Fastigheterna (inkluderat ansvar enligt §4,
§5.4, §§6-9, §10 (avseende Fastigheternas kvartersmark), §13 och §§15-16). Vid dverlatelse av
Fastigheterna, Fastighet eller delar av Fastigheterna/Fastighet, forbinder sig Képaren att a sin
sida forbinda kommande agare att alaggas motsvarande bestdmmelse sa att Exploateringsavtalet
blir géllande mot varje kommande agare av Fastighet/Fastigheterna.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden med anledning av Avtalet ska vara skriftliga och ska skickas till (i) adresserna
angivna nedan; eller (i) annan adress som kan komma att meddelas i enlighet med denna punkt.
| denna punkt ska “skriftlig” anses innefatta e-post.

Om meddelande till Saljaren:

Peab Bostad AB

Att: Anna Nygren Berg

Drottning Kristinas Esplanad 10, 170 67 Solna
anna.nygren@peab.se

Med kopia till (raknas ej som meddelande):
Advokatfirman Kane

Att: Joakim Holmstrém

E-mail: joakim.holmstrom@advokatkane.se

Om meddelande till Képaren:
Enkdpings kommun

Att: Philip Hasler

745 80 Enkdping
philip.hasler@enkoping.se

Ett meddelande ska anses vara mottaget nar den andra Parten bekraftar mottagandet. For det fall
en Part inte bekraftar mottagandet ska meddelandet anda anses mottaget:
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a) om levererat personligen eller skickat med valrenommerad internationell budfirma (med
erhéllet leveranskvitto), den dag det mottogs av mottagaren om det mottogs fore kl. 16.00
en Bankdag och i annat fall nastkommande Bankdag;

b) om skickat med post fem (5) Bankdagar, efter det att det skickats med rekommenderat brev
med begart leveranskvitto; eller

c) om skickat per e-post, ndr mottagandet bekraftats genom ett manuellt producerat
svarsmeddelande.

FULLSTANDIG REGLERING M.M.

Rubrikerna i Avtalet ar inforda enbart i redaktionellt syfte och ska inte ligga till grund for tolkning
av Avtalets materiella bestdmmelser.

Koparen bekraftar att Saljaren inte har gjort nagra andra ataganden an de som framgar av Avtalet
samt att Avtalet exklusivt reglerar Kdparens rattigheter gentemot Saljaren avseende transaktionen
i enlighet med Avtalet.

Avtalet utgdr Parternas fullstandiga reglering av alla frdgor som Avtalet berér och ersatter alla
tidigare 6verenskommelser, ataganden och utfastelser, oavsett skriftliga eller muntliga, som fére
Avtalet kan ha ldamnats av tjdnsteman, anstalld eller representant for ndgon av Parterna.

Alla andringar och tillagg till Avtalet ska vara skriftliga, med uttrycklig hanvisning till Avtalet, och
behoérigen undertecknade av vardera Part.

OVRIGT

Sekretess

Part har inte ratt att utan den andre Partens skriftliga medgivande 1amna uppgift om Avtalet eller
den transaktion som Avtalet reglerar. Part ska dock ha ratt att lamna information som Part ar
tvingad att I1amna enligt lag, dom, myndighetsbeslut eller borsregler. Vid eventuellt
pressmeddelande ska innehallet verenskommas mellan Parterna i forvag.

Overlatelse

Part far inte helt eller delvis Overlata eller pantsatta sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt
Avtalet utan den andra Partens skriftliga godkdnnande.

Bestammelses ogiltighet

Skulle ndgon bestdmmelse i Avtalet eller del darav vara ogiltig, ska detta inte innebéra att Avtalet
i dess helhet ar ogiltigt. | stallet ska, i den man ogiltigheten vasentligen paverkar Parts utbyte av
eller prestation enligt Avtalet, skalig jamkning av Avtalet ske.
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16.4 Kostnader

Vardera Part ska sta sina egna kostnader uppkomna i anslutning till ingaende av Avtalet.

17 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING
17.1 Svensk ratt ska tillampas pa Avtalet.
17.2 Tvist som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgoras genom allman domstol.

Avtalet har upprattats i tva (2) original varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Peab Bostad AB Enkoépings kommun

Goran Linder

Jeanette Nordlander



	1 PARTER
	1.1 Peab Bostad AB, org.nr 556237–5161, Box 808, 169 28 Solna (”Säljaren”), och
	1.2 Enköpings kommun, org.nr 212000-0282, , 745 80 Enköping (”Köparen”).
	Säljaren och Köparen benämns nedan var för sig ”Part” och gemensamt för ”Parterna”.

	2 BAKGRUND
	2.1 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare av fastigheterna Enköping Fanna 32:33 och Enköping Fanna 32:34 (”Fastigheterna”).
	2.2 Parterna är överens om att Köparen ska förvärva, och Säljaren ska försälja Fastigheterna.
	2.3 Med bakgrund av ovan önskar Säljaren avyttra och Köparen förvärva Fastigheterna, varför Parterna träffat följande överlåtelseavtal (”Avtalet”).

	3 DEFINITIONER
	4 ÖVERLÅTELSE
	4.1 På de villkor som framgår av Avtalet överlåter Säljaren härmed Fastigheterna till Köparen, och Köparen förvärvar härmed Fastigheterna från Säljaren, tillsammans med samtliga rättigheter och skyldigheter knutna till Fastigheterna.
	4.2 Äganderätten till Fastigheterna övergår till Köparen på Tillträdesdagen.

	5 VILLKOR
	5.1 Avtalet är villkorat av att:
	a) Säljarens investeringskommitté godkänt Avtalet genom beslut senast den 31 augusti 2026, och
	b) kommunstyrelsen i Enköping kommun godkänt Avtalet genom beslut som inte kan överklagas senast den 30 september 2026.

	5.2 Den dag det står klart att villkoren enligt punkt 5.1 inte uppfylls ska Avtalet automatiskt upphöra att gälla utan föregående uppsägning från endera Part. Vid sådant fall ska Parternas samtliga rättigheter och skyldigheter enligt Avtalet upphöra u...
	6 ÅTAGANDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRÄDESDAGEN
	6.1 Säljarens åtagande avseende Fastigheterna
	6.1.1 Under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren tillse att Fastigheterna förvaltas på sedvanligt sätt och enligt tidigare tillämpade principer. Säljaren ska inte, utan Köparens skriftliga samtycke, vidta någon åtgärd eller fat...
	6.1.2 Det som anges i punkt 6.1.1 ska inte begränsa eller hindra (i) skäliga åtgärder som Säljaren vidtar i en force majeure-situation, (ii) åtgärder som krävs enligt tillämplig lag, eller (iii) åtgärder som i övrigt vidtas för att Säljaren ska kunna ...
	6.1.3 Säljaren ansvarar för att Fastigheterna omfattas av sedvanlig försäkring fram till och med Tillträdesdagen.

	6.2 Försäkring
	Skulle Fastigheterna innan Tillträdet har skett drabbas av brand eller annan skada som inte dessförinnan har avhjälpts, ska överlåtelse ändå fullföljas, varvid Köparen som ersättning för skadan ska erhålla utfallande försäkringsersättning och ingen öv...

	7 KÖPESKILLING M.M.
	7.1 Köpeskillingen
	Köpeskillingen för Fastigheterna uppgår till 23 000 000 kronor, varav 7 200 000 kronor avser Enköping Fanna 32:33 och 15 800 000 kronor avser Enköping Fanna 32:34 (”Köpeskillingen”).
	7.2 Kostnader och intäkter
	7.2.1 Kostnader för och intäkter från Fastigheterna för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren. Kostnader och intäkter för tiden från och med Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Köparen. Fastighetsskatt och kommu...
	7.2.2 Säljaren ska senast trettio (30) Bankdagar från Tillträdesdagen överlämna en likvidavräkning (”Likvidavräkningen”) till Köparen. I denna ska Fastigheternas kostnader och intäkter fördelas mellan Köparen och Säljaren. Köparen ska inom tjugo (20) ...
	7.2.3 Om Köparen lämnar en invändning enligt punkten 7.2.2 och Parterna inte kommer överens om Likvidavräknigen inom femton (15) Bankdagar från sådant meddelande ska de delar av den Likvidavräknigen där Köparen invänt, med för Parterna bindande verkan...
	7.2.4 Kostnaden för den Oberoende Auktoriserade Revisorn ska erläggas av den Part vars förslag till största del avviker från det beslut den Oberoende Auktoriserade Revisorn meddelar.
	7.2.5 Inom fem (5) Bankdagar från det att Likvidavräkningen har fastställts eller godkänts ska eventuella betalningar regleras till av berättigad Part anvisat bankkonto.
	7.2.6 Det noteras att dagar mellan den 23 december och den 8 januari respektive 1 juli – 15 augusti ej ska inräknas i Bankdagar vid tillämpning av denna punkt 7.2.


	8 TILLTRÄDE
	8.1 Parterna ska på Tillträdesdagen träffas på plats som Parterna kommer överens om, och vid detta tillfälle ska:
	a) Köparen erlägga Köpeskillingen till Säljaren kontant genom insättning på av Säljaren anvisat bankkonto Clearingnr: 9960 och Kontonummer 34 0714 8018 i Nordea.
	b) Säljaren kvittera mottagandet av Köpeskillingen genom att upprätta och till Köparen överlämna bevittnade köpebrev, och
	c) Säljaren utfärda och överlämna handlingar enligt 15 kap. 28–30 §§ mervärdesskattelagen (2023:200) avseende Fastigheternas mervärdesskattesituation per Tillträdesdagen.

	8.2 Vid tidpunkten enligt punkt 8.1 ovan, eller vid annan tidpunkt som Parterna överenskommer om, ska Säljaren till Köparen på sådant sätt som Parterna överenskommer överlämna de handlingar som hör till Fastigheterna och som Säljaren innehar.
	8.3 Bristande uppfyllelse på Tillträdesdagen
	8.3.1 Om Tillträdet inte har skett i enlighet med ovan ska Köparen, i fall av Säljarens bristande uppfyllelse, eller Säljaren, i fall av Köparens bristande uppfyllelse, vara berättigad att genom ett skriftligt meddelande till den andra Parten:
	a) bestämma ett nytt datum för Tillträde förutsatt att sådant datum inte är senare än fem (5) Bankdagar efter Avtalsdagen, i vilket fall punkterna 8.1– 8.3 åter ska äga tillämpning, eller
	b) häva Avtalet.

	8.3.2 Om hävning enligt b) ovan sker av Säljaren har Säljaren rätt att kräva skadestånd. Om hävning enligt b) ovan sker av Köparen har Köparen rätt att kräva skadestånd.


	9 LAGFART
	Köparen ska efter Tillträdesdagen, och senast inom lagstadgad tid, ansöka om lantmäteriförrättning varigenom Fastigheterna regleras till av Köparen ägd fastighet, eller om lagfart. Köparen ska stå samtliga kostnader, inkluderat eventuell stämpelskatt,...
	10 MERVÄRDESSKATT
	Information om Fastigheternas mervärdessituation per Tillträdesdagen kommer att framgå av den handling Säljaren överlämnar i enlighet med punkt 8.1c). Köparen övertar per Tillträdesdagen, jämlikt mervärdesskattelagen, Säljarens rättigheter och skyldig...
	11 SÄLJARENS GARANTIER
	Säljaren ställer följande Garantier per Avtalsdagen och Tillträdesdagen om inte annat anges i respektive garanti.
	11.1 Säljaren är vederbörligen bildad och registrerad i enlighet med tillämplig lag och Säljaren har erforderlig behörighet att ingå Avtalet och underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av Säljaren i samband därmed, samt att fullgöra s...
	11.2 Säljarens undertecknande av Avtalet och fullbordandet av transaktionen i enlighet med Avtalet innebär inte någon överträdelse av tillämplig lagstiftning eller någon bestämmelse i Säljarens bolagsordning.
	11.3 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheterna.
	11.4 Fastigheterna kommer per Tillträdesdagen inte vara belastade av annan inskrivning eller servitut, och kommer inte ha andelar i andra gemensamhetsanläggningar eller samfällighetsföreningar.
	11.5 Fastigheterna kommer per Tillträdesdagen inte vara belastade av några inteckningar och inga pantbrev kommer således vara utfärdade avseende Fastigheterna.
	11.6 Fastigheterna är inte föremål för expropriation eller liknande åtgärder och några sådana förfarande är Såvitt Säljaren känner till inte att förvänta.
	11.7 Det finns inte några förelägganden, ålägganden eller motsvarande avseende Fastigheterna som inte är åtgärdade per Tillträdesdagen och några sådana förelägganden, ålägganden eller motsvarande är Såvitt Säljaren känner till inte att förvänta.
	11.8 Fastigheterna är inte involverade i några pågående domstolsprocesser, förvaltningsprocesser, skiljeförfarande eller liknande processer eller utredningar och, Såvitt Säljaren känner till, är inte heller några sådana att vänta.
	11.9 Den information som Säljaren lämnat avseende Fastigheterna är Såvitt Säljaren känner till korrekt och komplett, varvid ingår att det inte utelämnats någon information som är av väsentlig betydelse för en normal köpare vid förvärv av Fastigheterna.
	12 PÅFÖLJD OCH ANSVARSBEGRÄNSNINGAR
	12.1 Köparen har uppmanats och har fått möjlighet att undersöka samtliga förhållanden som rör Fastigheterna. Köparen har inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheterna än Garantierna. Fastigheterna överlåts i ...
	12.2 Den enda påföljd som kan göras gällande i anledning av Skada ska vara reduktion av Köpeskillingen med ett belopp som motsvarar Skadan.
	12.3 Köparen har inte rätt att göra gällande anspråk på grund av Skada om Köparen per Avtalsdagen hade kännedom om de omständigheter som föranlett Skadan eller om de omständigheter som föranlett Skadan framgår av Avtalet.
	12.4 Om Skadan avser en skattemässigt avdragsgill kostnad eller om beskattningsbar intäkt bortfaller, ska Säljarens åtagande att ersätta Köparen reduceras med ett belopp motsvarande Köparens skattebesparing.
	12.5 Köparen ska inte ha rätt till ersättning till den del Skadan ersätts i enlighet med Köparens försäkring, eller till den del ersättning för Skadan erhålls från tredje man.
	12.6 Om Skadan är möjlig att avhjälpa, ska Säljaren ha rätt att söka fackmässigt avhjälpa Skadan. Sådant avhjälpande ska ske inom sextio (60) Bankdagar från Köparens meddelande och ska ske utan skada eller väsentlig olägenhet för Köparen. Till den del...
	12.7 Tids- och beloppsbegränsningar
	12.7.1 Köparen ska endast vara berättigad till ersättning för Skada om och i den utsträckning det sammanlagda beloppet för garantibristerna, efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett belopp om 1 procent av Köpeskillingen, var...
	12.7.2 Beloppsbegränsningarna i punkt 12.7.1 ska inte tillämpas på Skador med anledning av brist i någon av Garantierna i punkterna 11.1-11.2 (Säljaren) och 11.3 (Äganderätt till Fastigheterna) avseende vilka Säljarens totala ansvar inte ska överstiga...
	12.7.3 Köparen förlorar rätten att göra gällande krav om Köparen inte har framställt krav, tillsammans med en skälig detaljerad beskrivning av kravet och, så långt som möjligt, en beräkning av Skadan som är föremål för kravet, inom trettio (30) dagar ...
	12.7.4 Om Köparen framfört krav inom angivna tidsgränser i 12.7.3 ska Köparen bereda Säljaren eller Säljarens representanter skälig tillgång till relevant information och/eller plats i syfte att möjliggöra dennes undersökning av sådant krav.


	12.8 Tredjemanskrav
	Om Köparen efter Tillträdesdagen informeras om något anspråk från tredje man som kan leda till Skada, ska Köparen:
	a) så snart det är praktiskt möjligt och senast inom trettio (30) Bankdagar från det datum Köparen informerades om anspråket från tredje man meddela Säljaren om detta;
	b) inte göra några medgivanden av skuld, ingå förlikningsavtal eller kompromiss med någon person, enhet eller myndighet i anslutning härtill innan Säljaren informerats enligt a) och givits möjlighet att invända mot Köparens inställning till sådant ans...
	c) beakta Säljarens skäliga intresse vid vidtagandet av åtgärder med anledning av ett sådant krav; och
	d) lämna Säljaren eller Säljarens representanter skälig tillgång till relevant dokumentation, för att göra det möjligt för Säljarens representanter att undersöka sådana krav.


	13 DETALJPLAN, EXPLOATERINGSAVTAL,  EXPLOATERINGSKOSTNADER, M.M.
	13.1 Per Avtalsdagen pågår arbete med ny detaljplan avseende Fastigheterna. Under förutsättning att Tillträde sker enligt detta Avtal övertar Köparen, från och med Tillträdesdagen, kostnadsansvaret för planarbetet samt för samtliga kostnader hänförlig...
	13.2 Fastigheterna omfattas av Exploateringsavtalet. Det noteras att Köparen medgiver överlåtelsen av Exploateringsavtalet enligt denna punkt (i enlighet med exploatörens krav i § 20 i Exploateringsavtalet). Genom överlåtelsen enligt detta avtal övert...
	14 MEDDELANDEN
	14.1 Alla meddelanden med anledning av Avtalet ska vara skriftliga och ska skickas till (i) adresserna angivna nedan; eller (ii) annan adress som kan komma att meddelas i enlighet med denna punkt. I denna punkt ska ”skriftlig” anses innefatta e-post.
	14.2 Ett meddelande ska anses vara mottaget när den andra Parten bekräftar mottagandet. För det fall en Part inte bekräftar mottagandet ska meddelandet ändå anses mottaget:
	a) om levererat personligen eller skickat med välrenommerad internationell budfirma (med erhållet leveranskvitto), den dag det mottogs av mottagaren om det mottogs före kl. 16.00 en Bankdag och i annat fall nästkommande Bankdag;
	b) om skickat med post fem (5) Bankdagar, efter det att det skickats med rekommenderat brev med begärt leveranskvitto; eller
	c) om skickat per e-post, när mottagandet bekräftats genom ett manuellt producerat svarsmeddelande.


	15 FULLSTÄNDIG REGLERING M.M.
	15.1 Rubrikerna i Avtalet är införda enbart i redaktionellt syfte och ska inte ligga till grund för tolkning av Avtalets materiella bestämmelser.
	15.2 Köparen bekräftar att Säljaren inte har gjort några andra åtaganden än de som framgår av Avtalet samt att Avtalet exklusivt reglerar Köparens rättigheter gentemot Säljaren avseende transaktionen i enlighet med Avtalet.
	15.3 Avtalet utgör Parternas fullständiga reglering av alla frågor som Avtalet berör och ersätter alla tidigare överenskommelser, åtaganden och utfästelser, oavsett skriftliga eller muntliga, som före Avtalet kan ha lämnats av tjänsteman, anställd ell...
	15.4 Alla ändringar och tillägg till Avtalet ska vara skriftliga, med uttrycklig hänvisning till Avtalet, och behörigen undertecknade av vardera Part.
	16 ÖVRIGT
	16.1 Sekretess
	Part har inte rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande lämna uppgift om Avtalet eller den transaktion som Avtalet reglerar. Part ska dock ha rätt att lämna information som Part är tvingad att lämna enligt lag, dom, myndighetsbeslut eller ...

	16.2 Överlåtelse
	Part får inte helt eller delvis överlåta eller pantsätta sina rättigheter och/eller skyldigheter enligt Avtalet utan den andra Partens skriftliga godkännande.
	16.3 Bestämmelses ogiltighet
	Skulle någon bestämmelse i Avtalet eller del därav vara ogiltig, ska detta inte innebära att Avtalet i dess helhet är ogiltigt. I stället ska, i den mån ogiltigheten väsentligen påverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skälig jämkning...

	16.4 Kostnader
	Vardera Part ska stå sina egna kostnader uppkomna i anslutning till ingående av Avtalet.


	17 TILLÄMPLIG LAG OCH TVISTELÖSNING
	17.1 Svensk rätt ska tillämpas på Avtalet.
	17.2 Tvist som uppstår i anledning av Avtalet ska slutligt avgöras genom allmän domstol.


