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Handlaggare
Helena Duske
Lokalsamordnare

Nya lokaler for daglig
verksamhet Ormvraksgrand

Forslag till beslut

Vard- och omsorgsndmnden féreslar kommunstyrelsen besluta att:

1. godkanna inhyrning av lokaler vid Ormvraksgrand for daglig
verksamhet inom vard- och omsorgsnamndens ansvarsomrade inom
en arlig kostnadsram i enlighet med framtagen internhyreskalkyl

2. uppdra at tekniska namnden att, genom teknik- och
serviceforvaltningen, teckna hyresavtal med Enkdpings Hyresbostader
AB inom den beslutade kostnadsramen och avtalstiden

3. aterfora arendet till kommunstyrelsen for nytt stallningstagande om
hyreskostnaden Overstiger den beslutade kostnadsramen eller om

andra vasentliga avtalsvillkor foréandras.

Beskrivning av arendet

Daglig verksamhet ar en insats enligt LSS 9 § 10 lagen (1993:387) om stéd
och service till vissa funktionshindrade. Insatsen riktar sig till personer i
yrkesverksam alder som omfattas av lagens personkrets, saknar
forvarvsarbete och inte utbildar sig. Daglig verksamhet ska vara anpassad
efter den enskildes behov, forutsattningar och intressen. Verksamheten ska
bidra till personlig utveckling, delaktighet och gemenskap samt starka den
enskildes formaga att leva ett sa sjalvstandigt liv som majligt.

Kontakta kommunen: telefon: 0171-62 50 00, e-post: kommunen@enkoping.se

Webbadress: enkoping.se
Postadress: Enkopings kommun, 745 80 Enk&ping
Organisationsnummer: 212000-0282
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Behovet av daglig verksamhet har 6kat under de senaste aren. Utvecklingen
beddms vara kopplad till sdval demografiska forandringar som kommunens
befolkningsutveckling. Vard- och omsorgsforvaltningen har identifierat ett
behov av langsiktigt hallbara och andamalsenliga lokaler for daglig
verksamhet. Nuvarande lokaler bedéms inte fullt ut mota verksamhetens
behov av kapacitet, flexibilitet, tillganglighet och god arbetsmiljo. En
samlokalisering av flera grupper inom daglig verksamhet kan ge battre
mojligheter att samnyttja lokaler och andra resurser. Det kan dven dka
verksamhetens flexibilitet och sdakerhet genom att medarbetare och
verksamhetsgrupper far battre forutsattningar att stédja varandra.

| den aktuella fastigheten planeras aven lokaler for stédboende med egen
ingang, for att tillgodose socialndmndens behov. Den delen hanteras i ett
separat inhyrningsiarende. Ovriga delar av fastigheten kommer att upplatas
som bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Preliminar tidplan ar:

e beslut under 2026

e projektering och upphandling under 2026-2027

e ombyggnation under 2027, och inflyttning under andra kvartalet
2028.

Arendets beredning

Arendet har beretts av teknik- och serviceférvaltningen i samverkan med
vard- och omsorgsfoérvaltningen och i dialog med Enkopings Hyresbostader
AB.

Underlaget baseras pa:

e genomford forstudie avseende funktion, ekonomi och risk

o dialog med Enkdpings Hyresbostader AB om hyresvillkor och
genomfdrande

o framtaget funktionsprogram foér daglig verksamhet

o systemhandlingskalkyl
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e berakningar av driftkostnader och investeringar, samt
e Oversiktliga riskanalyser.

Vard- och omsorgsforvaltningens bedémning

Forvaltningen beddmer att fastigheten efter ombyggnation kan uppfylla
vard- och omsorgsnamndens krav pa andamalsenliga lokaler for daglig
verksamhet och rekommenderar namnden att godkanna inhyrningen.

Forslaget innebar att tekniska namnden tecknar hyresavtal med EHB for
lokaler som upplats till vard- och omsorgsnamnden genom kommunens
internhyresmodell. Eftersom det ekonomiska atagandet overstiger 10
miljoner kronor och avtalstiden ar langre an tio ar ska drendet beslutas av

kommunstyrelsen enligt kommunens regler for investeringar och inhyrningar.

Ekonomiska konsekvenser

Den beraknade internhyran medfor en hyresdkning for vard- och
omsorgsnamnden som framgar av bilaga “Internhyreskalkyl”, daterad 2026-
08-13.

Den slutliga hyran kan faststallas forst efter projektering och upphandling.
Kalkylen ar darfor indikativ. Enligt avtalsforslaget fran EHB kan slutliga
hyresnivan hojas eller sénkas med hogst 10 % jamfort med den indikativa
hyran. Hyresavtalet foreslas innehalla indexreglering. Enligt den redovisade
avtalsmodellen berdknas index pa 100 procent av arshyran med KPl som
grund. Det innebar att den nominella hyran kommer att férandras over tid.

Eventuella kostnader for flytt, inventarier, teknisk utrustning och
verksamhetsspecifika installationer ska hanteras sarskilt om de inte ingar i

den redovisade internhyran.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Sociala konsekvenser
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Beslutet ger vard- och omsorgsnamnden battre forutsattningar att erbjuda
en andamalsenlig och langsiktigt hallbar daglig verksamhet.

Andamaélsenliga lokaler kan bidra till 6kad trygghet, integritet och
sjalvstandighet samt ge battre forutsattningar for individanpassat stéd och
en fungerande verksamhet. Lokalerna ger en forbattrad arbetsmiljo och
mojlighet till effektivt samutnyttjande av lokaler och personalresurser.

Lokaliseringen i ett etablerat omrade med narhet till service och
kollektivtrafik kan starka deltagarnas mojligheter till delaktighet och
integration i samhallslivet.

Vid utformningen av lokalerna behover sarskild hansyn tas till deltagarnas
olika fysiska, kognitiva och kommunikativa forutsattningar. Verksamhetens
behov av tydlighet, trygghet, aterhamtning och méjlighet till avskildhet
behdver ocksa beaktas.

Miljomassiga konsekvenser:

Att bygga om och ateranvanda en befintlig byggnad bedoms generellt ge
lagre klimatpaverkan an att bygga nytt. Losningen innebar ocksa att befintlig
bebyggelse och redan ianspraktagen mark kan anvandas.

Atgarden kan bidra till Agenda 2030, sarskilt mal 11 om héllbara stader och
samhallen samt mal 12 om hallbar konsumtion och produktion.

Den faktiska klimat- och miljépaverkan beror bland annat pa val av material,
byggmetoder, energiprestanda och omfattningen av ombyggnationen. Dessa
fragor behover darfor beaktas i den fortsatta projekteringen och
upphandlingen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, 2026-08-26

e Forstudierapport, 2026-08-25

e Funktionsprogram for daglig verksamhet, 2026-06-26
e Preliminar hyreskalkyl, 2026-08-13
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e Forslag till hyresavtal, 2026-08-14

Ansvariga tjanstepersoner
Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:
e Jonas Boman, tillférordnad forvaltningschef vard- och

omsorgsforvaltningen
o Kenneth Kanckos fastighetschef teknik och serviceférvaltningen

Sandlista

Beslutet skickas till:
e Kommunstyrelsen, for atgard
e Teknik- och serviceférvaltningen, atgard

e Enkopings Hyresbostader AB, for kinnedom
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