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1 Sammanfattning

AB Enkoépings Hyresbostader, EHB ar ett kommunalt bostadsbolag som verkar enligt
Enkdpings kommuns mal och agardirektiv med uppdrag att erbjuda ett varierat, hallbart
och socialt ansvarsfullt bostadsutbud. Under aret har bolaget genomfort viktiga projekt,
bland annat invigning av trygghetsbostader i Hummelsta, fortsatt renovering i
Romberga samt utvecklat samarbeten och aktiviteter som starker trygghet och
gemenskap i bostadsomradena.

Verksamheten har praglats av organisatoriska férandringar, flytt till nytt kontor och
chefsrekryteringar. Ekonomiskt 6kade omsattningen, men resultatet forsamrades Hill
foljd av 6kade kostnader, hdgre avskrivningar, stigande rantekostnader och 6kad
vakansgrad. Investeringarna har varit omfattande, framst inom renovering, ny- och
ombyggnation samt energieffektivisering.

Infér kommande ar fokuserar EHB pa ekonomisk aterhallsamhet, effektiv forvaltning
och atgarder for att minska vakanserna, samtidigt som hallbarhet, socialt ansvar och
langsiktig utveckling fortsatt ar centrala delar av bolagets uppdrag.

2 Uppdrag och ansvar

EHB styrs av agardirektivet som i nedkortad version anger foljande uppdrag och
andamal;

Bolaget har till uppgift att:

e aktivt verka som en marknadskompletterande aktér inom Enkdpings kommun

e Didra till att starka kommunens utveckling genom att vara ett aktivt
fastighetsbolag som arbetar med att aga, férvalta, utveckla, bygga, férvarva och
avyttra bostader

e bidra till att det i Enk6ping kommun som helhet och i kommundelarna finns
bostader med olika boende-, upplatelse- och nyttjanderattsformer

e aktivt driva klimat- och miljéfragor i sin verksamhet

e om kommunen begar det erbjuda upp till 5 procent av nyuthyrningen per ar till
personer som av sarskilda ekonomiska och/eller sociala skal inte kan fa bostad
pa egen hand. Bolaget ska erbjuda ett varierat utbud av bostader for olika faser
i livet.

e utveckla nya och fornya befintliga bostadsomraden med utgangspunkt i det av
kommunfullmaktige antagna och bostadsférsérjningsprogrammet

e kontinuerligt rapportera om planer fér nyproduktion till agaren.

Bolaget ska medverka aktivt i utvecklingen av Enkopings kommun genom att:

e ta ett socialt ansvar i allt arbete
o aktivt arbeta for integration och aktivt motverka segregering, i dialog och nara
samverkan med berdérda i kommunen
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verka for vardeskapande samarbeten med ndmnder och andra bolag inom
kommunkoncernen

halla sig val informerade om kommunens situation avseende bostadsbehov och
sociala utmaningar

sakerstalla att underleverantorer uppfyller bolagets krav pa socialt
ansvarstagande och efterlever bolagets etiska regler

vara en integrerad del i Enképings kommuns verksamheter.

Bolaget ska efterstrava god I6nsamhet, finansiell stabilitet och investeringar utan
agartillskott.

De ekonomiska och finansiella malen for bolaget ar:

Soliditeten ska pa kort sikt inte understiga 15 procent. Langsiktigt ska bolagets
synliga soliditet uppga till minst 20 procent.

Bolaget langsiktiga direktavkastning (driftnetto/bokfort varde pa fastigheterna)
pa hela fastighetsinnehavet ska 6verstiga 5 procent.

Bolaget ska uppna ett arligt resultat som sakerstaller att det inte féreligger
nagot behov av aktiedgartillskott samt att bolaget har maéjlighet att lamna
utdelning till agaren enligt lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag.

3 Uppfoljning ekonomi

3.1 Resultatrakning EHB

Avvikel
se
Utfall Utfall Progno
Resultatrakning (mnkr) ngglsut jan-mar | jan-mar B;':;Bet s helar 2"::3'2?
2025 2026 2026
mot
budget
Intakter (+) 350,5 85,8 89,4 376 376 0
Driftkostnader (-) -119,3 -32,8 -34,9 -124,2 -124,2 0
Avskrivningar (-) -95,5 -19,1 -20,2 -80,9 -80,9 0
Underhallskostnader (-) -26,3 -4.9 -4,7 -25,2 -25,2 0
Ovriga
fastighetskostnader (-) 6.6 -1.6 17 -7.0 -7.0 0
Ovriga
forvaltningskostnader (-) -57,6 -12.9 -16.8 -60,0 -60,0 0
Rorelseresultat 45,3 14,5 11,1 78,7 78,7 0
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Finansiella intakter (+) 0,7 0,2 0,5 0,7 0,7 0
Finansiella kostnader (-) -58,8 -13,6 -16,8 -71,6 -71,6 0
ROEB O 12,1 1,1 5,1 7,8 7,8 0
finansiella poster

Bokslutsdispositioner

och skatter (+/-) -16 0 0 0 0 0
Resultat -13,7 1,1 -5,1 7,8 7,8 0

3.2 Ekonomisk analys

Intakter

Vakansgraden utgor fortfarande en betydande risk da bostadsutbudet i Enkdping
fortfarande ar stort och det ar stort fokus pa detta under 2026 for att komma ned pa
normala nivaer.

Overenskommelse har under kvartalet slutits med Hyresgéastféreningen och resultatet
av denna landade i linje med forvantat.

Dock ar det en underliggande risk att vakansnivan inte kommer ned till budgeterad
niva.

Driftskostnader

Den kalla och nederbdérdsrika inledningen av aret resulterade i att kostnaderna for
uppvarmning och snérdjning ligger enligt budgeterat, dock avvikelse mot samma period
fg ar.

Underhéallskostnader

Underhallsplanen fokuserar huvudsakligen pa utférande under sommaren och tidig
host.

Avskrivningar

Aktivering av nasta stdrre avslutade projekt, Romberga etapp 9, ska ske i maj som
planerat.

Ovriga férvaltningskostnader
Ligger i linje med budget men hogre an fg ar vilket beror pa den kalla vintern jmf fg ar.
Finansiella kostnader

Rantekostnaderna ligger for perioden ligger i niva med budget och férvantningarna ar
att rantenivan kommer att stagnera eller sjunka under aret nar EHB binder om en del
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av lanestocken.
Ovriga vasentliga hindelser

| prognosen for kvartalet ingar ej investering, kostnader och intakter for ett forslag av
forvarv av fastighet som det annu invantas ett styrelsebeslut for.

Resultat

Sammanfattningsvis genererar dessa punkter inte nagon férandring av lagd budget
utan prognos ligger som budget. | och med att vi forutspar att vakansgraden inte
kommer att félja lagd budget kommer det att géras atgarder inom lagd budget for att
utfallet ska hamna enligt beslutad budget.

4 Investeringsredovisning

4.1 Investeringsredovisning, arlig budget

Avvikel
se

Budget Utfall Progno progno

Investeringar 2026 (mnkr) jan-mar | s helar o
2026 s helar

2026 2026

mot
budget
Nyproduktion 88 0 0 -88
Renoveringsprojekt 123 18,8 123 0
Underhalls- och energieffektivisering 25 0,3 25 0
Totalt (mnkr) 236 19,1 148 -88

Kommentarer till investeringsredovisning, arlig budget
Beddmningen ar att lagd budget kommer att uppnas under aret.

Projektet i Orsundsbro har pausats infér kommande beslut i styrelsen om fortsatt
framdrift.

5 Laneskuld och likviditet

EHB:s laneskuld uppgar till 2 220 miljoner kronor per den 31 mars ar 2026.

Forvantad nyupplaning under 2026 bedéms vara de 140 mkr som ligger beslutade
sedan tidigare
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Av totala laneskulden motsvarar Groéna lan 305 miljoner kronor, 14 procent och Lan for
social hallbarhet 750 miljoner kronor, 34 procent.

Genomsnittlig kapitalbindning pa 2,5 ar och rantebindning pa 2,3 ar. Del av
kapitalbindning under ett ar utgor 15 procent.

Finansverksamheten bedrivs inom ramen fér beslutad finanspolicy. Bolaget avser att
avvakta utvecklingen avseende investeringsbesluten for ar 2026 och darpa eventuellt
behov av ytterligare upplaning. Under denna period kommer den interna kontokrediten
att nyttjas under vissa dagar varje manad.



