Parkeringsutredning — hotellforslag Stattomten

Bakgrund om Stattomten

Stattomten dar hotellet planeras ligger i centrala Enkdping, med narhet till all busstrafik i staden,
bade stadstrafik och regionbusstrafik. Tagstationen ligger cirka 1,2 kilometer fran den aktuella
fastigheten. Det planeras for 128 rum med en ljus BTA pa ungefar7 100 kvadratmeter.

Enkoping ar i stort behov av hotelletablering da Enkoping drar till sig turister som exempelvis vill
besdka stadens parker. Flera verksamheter i staden vaxer ocksa, bland annat Férsvarsmakten. |
staden finns det idag endast ett hotell, beldget i centrum, och det planeras for ett nytt hotell i
Annelund, vilket kommer att forsorja det vaxande narliggande industriomradet.

Omvarldsanalys

Enkopings kommun har inte ett parkeringstal for hotell i parkeringsnormen. Anledningen till det ar
att hotellverksamhet ar en typ av verksamhet som har unika forutsattningar beroende pa lage och
funktion. Manga kommuner har inte ett faststallt parkeringstal for hotell. Bland de som har ett
parkeringstal for hotell varierar kraven pa parkering kraftigt. Har nedan finns sammanstallning av den
omvarldsanalys som genomforts som visar hur andra kommuner i liknande storlek dn Enkdping eller
storre forhaller sig till parkeringstal for hotell. Det som redovisas ar talet fér den mest centrala zonen
i de kommunerna. | tabellen visas dven utfallet for Stattomten om man skulle anvanda sig av det P-

talet.
Kommun P-tal bil Bilplatser Statt Cykelplatser Statt
Jonkoping 5 - 8 P-platser per 1 000 BTA 36-57 -
Orebro 1 - 8 P-platser per 1 000 BTA 8-57 142
Nyndshamn 18 P-platser per 1 000 BTA 128 -
Lidingo 0,5 P-platser per rum 64 -
Lund 0,15 P-platser per rum 20 -
Karlskrona 16 P-platser per 1 000 BTA 114 106
Gavle* 0,2 - 0,3 P-platser per rum 26 -39 13-26
Umea 5 P-platser per 1 000 BTA 36 29-36
Alingsas 10 (7**) P-platser per 1 000 BTA 71 (50*%) -
Vésteras 10 P-platser per 1 000 BTA 71 29
Uppsala*** 1 - 2 P-platser per 1 000 BTA 8-16 20
Linképing* 0,2 - 0,3 P-platser per rum 26 -39 -
Ulricehamn 0,2 — 0,24 P-platser per rum 26-31 15
Helsingborg 0,2 P-platser per rum 26 36
Lulea 8 P-platser per 1 000 BTA 57 -

* Parkering fér anstdllda ej inrdknad

** Samnyttjande med andra verksamheter

*** Utifran en parkeringsutredning

Cykelplatser: Orebro 20 cp/1000 BTA, Gdvle 0,1-0,2 cp/rum, Umed 4-5 cp/1000 BTA (1 tredjedel
Ignecyklar till gdster, 2 tredjedelar till personalen). Uppsala 2,8 cp/1000 BTA, Visterds 4 cp/1000 BTA.

De kommuner som har parkeringstal for cykelparkering for hotell &r fa och parkeringstalen varierar
kraftigt. | Orebro raknas det med manga besékare till restaurang och café och Karlskrona har



generellt valdigt héga parkeringstal. | Uppsalas parkeringsutredning for ett hotell i centralt lage och i
Umeas parkeringsnorm beskrivs det antal lanecyklar som behovs for hotellgdster samt hur manga
cykelplatser ska finnas for hotellanstallda. | Umea ar det ungefar halften av cykelplatser till
hotellgaster och i Uppsala cirka en tredjedel.

Forslag pa P-tal for hotellforslaget for Stattomten

Parkering for anstallda
| det foreslagna hotellet kommer att arbeta cirka 20 anstallda.

Da inte alla anstallda ar pa plats samtidigt, exempelvis pa grund av olika arbetstider i form av skift,
kan man anta att det &r max 50 procent av de anstéllda som samtidigt ar pa plats (exempelvis vid
skiftbyte). Det ger en parkeringsefterfragan pa 6 platser for bil och 10 fér cykel. Detta baseras pa
dagens resande till centrala Enkoping, da ungefar 55 procent av alla resor till en arbetsplats i centrala
Enkoping sker med bil.

Parkering for besékare

Statthotellets lage, till skillnad fran hotellet som planeras vid i omradet Annelund, tyder pa att
hotellet riktar sig mot en varierad kundkrets som reser med olika fardsatt och som vid resa med bil
samaker. Exempel pa malgrupper ar personer som reser till Enkoping i tjansten och de flesta storre
foretag har resepolicyer som innebar att kollektivtrafik i forsta hand ska véljas (exempelvis
Forsvarsmakten). Exempel pa en annan malgrupp ar turister som kommer till Enkdping for att besoka
staden och dess parker. Turister kommer till Enkdping pa ett varierande sétt, vilket ocksa innebar
kollektivtrafik samt grupper som kommer med turistbussar.

Park Astoria hotell, som ar belaget i ndrheten, har 135 rum och géasterna har tillgang till innegardens
parkering, cirka 25 platser. De olika parkeringsinventeringar visar att det finns valdigt lite 6verspill pa
gatorna i narheten.

Utifran omvarldsbevakning ar det rimligt att rdkna med ett parkeringstal for bil pa 0,25
parkeringsplatser per rum, vilket innebar 32 parkeringsplatser for hotellgaster.

Mobilitetsatgarder

Parkeringstalet for bade anstallda och hotellgaster kan sankas till 26 platser enligt féljande
berdkningen om mobilitetsatgarder genomfors.

Parkering fér anstdllda:

Enligt kommunens trafikstrategi ska tva tredjedelar av resorna ske med gang, cykel eller
kollektivtrafik. For de anstdllda innebdr detta att mdlet blir att begrénsa parkeringsefterfragan till
mellan 3 och 4 bilparkeringsplatser (3,3 platser) och tillhandahdlla 15 cykelplatser.

For att halla bilresandet till och fran arbetsplatsen lagt ska man erbjuda bra forutsattningar for
hallbart resande till de anstéllda. Exempelvis cykelparkering i ett inlast utrymme och
kollektivtrafikkort.

Parkering fér hotellgdister:

Parkering for hotellgaster kan sdnkas med 30 procent fran 32 till 23 platser (22,4).

Mobilitetsatgarder ar lanecyklar, information om resandet med kollektivtrafik till och fran Enkoping
samt i staden. Andra mojliga atgarder kan vara parkeringsavgifter for bilburna anstallda och gaster,



rabatter for att aka taxi i Enképing, mm. Typ samt omfattning av mobilitetsatgarder definieras i
exploateringsavtalet.

Vad galler cykelparkering for hotellgaster ar det tillgang till lanecyklar som behoéver sakerstéllas
eftersom en del av hotellgdster kommer att vara turister som vill uppleva Enkdpings parker eller
besdkare som har malpunkten i staden (exempelvis Ledningsregementet eller Myran) som kan nas pa
max 10 — 15 minuter med cykel.

Parkering for cykel ska ocksa finnas for lanecyklar som hotellgaster ska kunna lana ut under vistelsen
pa hotellet. Det uppskattade parkeringsefterfragan ar cirka 20 -25 Ignecyklar fér hotellgdster.

Hur kan parkering losas?
Cykelparkering

Atminstone hilften av cykelparkering fér de anstéllda samt alla Ianecyklar fér hotellgaster ska kunna
forvaras i ett inlast utrymme inom fastigheten, med plats for minst en storre lanecykel (ladcykel
och/eller cykelvagn). Viss cykelparkering ska kunna anldggas pa kommunens mark pa bekostnad av
exploatoren.

Bilparkering

| det framtagna forslaget kan det rymmas cirka 15 parkeringsplatser for bil inom fastigheten. Ovriga
parkeringsplatser kan I6sas pa andra fastigheter inom rimligt avstand. Enligt kommunens
parkeringsnorm kan man anvanda sig av parkeringskop.

Den nyligen genomforda inventeringen (hosten 2023) visar att det finns ledig kapacitet pa
parkeringar i centrum da belaggningsgraden inte 6verstiger 75 procent i zon A och 40 procent i zon B.
Parkeringsefterfragan i centrum kan dock komma att 6ka i takt med staden och centrum utvecklas,
vilket kan innebara fler bestékare, dven bilburna bestkare. Vid en 6kning av parkeringsefterfragan kan
kapaciteten komma att inte racka.

Trafik- och mobilitetsenheten staller sig negativt till att reservera platser genom parkeringskop da
detta skulle innebara att de parkeringsplatserna skulle bli lasta i 25 ar och utan maijlighet till
samnyttjande. Godtagbara lI6sningar kan vara "avldsen” eller ett "frikdp”. Se nedan SKR:s definition
for dessa losningar. Den 16sning som Trafik- och mobilitetsenheten propagerar for ar "avlésen”, vilket
innebar samnyttjande av parkering i centrum samt att fastighetsagaren betalar for sig da den anda
har skyldighet att tillhandahalla parkering om man da bygger nytt. | dessa fall far kommunen betalt
for att tillhandahalla parkering at fastighetsagaren, vilket gor det ekonomiskt lattare att i framtiden
vid behov bygga ett parkeringshus i anslutning till centrum.

En I6sning dar fastighetsdgaren inte tar pa sig nagon kostnad for parkering utdver det som erbjuds
inom fastigheten, och da lamnar alla kostnader at kommunen, ar enligt kommunens bedémning inte
forenlig med plan- och bygglagen. Detta eftersom parkering ska finnas i skalig utstrackning vid ny-
eller ombyggnation.!

1 En obebyggd tomt ska ordnas s& att det pd tomten eller i nirheten av den, i skilig utstrickning finns lampligt
utrymme fér parkering, lastning och lossning av fordon.



Fran SKR:s parkeringshandbok

Parkeringskop ar ett satt for exploatoren att tillhandahalla parkeringsplatser. Den
offentlighetsrattsliga forpliktelsen att anordna parkeringsutrymme omvandlas da, genom ett
civilrattsligt avtal, till en skyldighet att ekonomiskt bidra till en kommunal eller privat
parkeringsanlaggning. Baserat pa fastighetens behov betalar fastighetsagaren en engangssumma till
kommunen som ansvarar for att uppfora en kollektiv parkeringsanlaggning. Detta férfarande som
kallas frikdp brukar ge fastighetsagaren fortur vid uthyrning av bilplatserna, men nagon skyldighet att
hyra platser finns inte. Alternativt kan fastighetsdgaren betala en arlig avgift till kommunen, sa kallad
avldsen. Aven om parkeringsbehovet tillgodoses genom avtal eller parkeringskép maste kraven pa
parkering i plan- och bygglagen foljas.



