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VAR VD HAR ORDET

- Ett ar av utveckling, ansvar och omstiillning

Trygga hem - hela livet

Ar 2025 har varit ett ar préglat av bade utveckling
och utmaningar. En av drets mest betydelsefulla
milstolpar var invigningen av trygghetsbostaderna
{ Hummelsta. Satsningen starker vdrt erbjudande
i kransort och bidrar till kommunens bostads-
forsorjning for aldre. Det ar ett tydligt exempel

pa hur vi kombinerar affairsmassighet med socialt
ansvar.

Langsiktiga investeringar i kvalitet

Vihar fortsatt det omfattande renoveringsarbetet
i Romberga, dar etapp 7 fardigstalldes och beslut
fattades om den avslutande etappen i projektet
som pagatt sedan 2018. Genom dessa investerin-
gar sakerstaller vi att vara bostader haller god
standard och moter dagens och morgondagens
krav pa kvalitet, trygghet och energieffektivitet.

Under dret genomforde vi aven ett strategiskt
fastighetsforvarv genom kopet av Galgvreten 3:9,
vilket starker vart bestand och vart langsiktiga
utvecklingsuppdrag.

Ansvarsfull styrning i en osdker tid

Samtidigt har vi behovt fatta svara men ndédvan-
diga beslut. Projektet i Orsundsbro pausades efter
att inkomna anbud 6versteg budgetramen. Det
var ett tydligt uttryck for vart ansvarstagande och
var vilja att sakerstalla ekonomisk kontroll.

Aret har priglats av 6kade rantekostnader, hgre
avskrivningar och en stigande vakansgrad.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till -12,8
miljoner kronor, som framst beror pa en storre
nedskrivning av en fastighet. Det har samman-
taget innebar att vi nu intensifierar arbetet med
kostnadskontroll, prioriteringar och dtgarder for
att starka efterfragan.

En organisation i rorelse

2025 har ocksa varit ett dr av intern utveckling.

Vi har samlat verksamheten i ett nytt, gemensamt
kontor vid Vasterledstorg och genomfort organi-
satoriska forandringar fOr att skapa battre forut-
sattningar for bdde medarbetare och hyresgaster.
I samband med vart 75-arsjubileum fick vi
mojlighet att bade blicka tillbaka och samtidigt ta
sikte pa framtiden.

Genom nyrekryteringar och forandrade arbetssatt
starker vi var férmaga att mota en féranderlig
omvarld.

Gemenskap som gor skillnad

Parallellt med de storre projekten har vi fortsatt
vart arbete med trygghet, gemenskap och social
hdllbarhet. Genom aktiviteter som Hela Lillsidan
Lever, Sommarkul och andra omradesinsatser
skapar vi motesplatser som starker samhorighet
och tillit. Det ar i vardagen, nara vara hyresgaster,
som vart uppdrag far sin verkliga betydelse.

Framat med fokus och ldngsiktighet

Nar vi nu blickar framat gor vi det med en tydlig
inriktning. Vi ska starka ekonomin, minska
vakanserna och prioritera ratt investeringar —
utan att tumma pd vart uppdrag. Som allman-
nyttigt bostadsbolag ska vi vara bade affirsmassiga
och samhallsbyggande.

Jag vill rikta ett varmt tack till vara medarbetare,
styrelse och samarbetspartners for ert engage-
mang under aret. Tillsammans fortsatter vi att
utveckla EHB och bidra till ett tryggt och hallbart
Enkoping.

Martin Gepertz

Verkstallande direktor
AB Enkdpings Hyresbostdder
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktoren for

AB Enkopings Hyresbostader, 556054-7050, med
s@te i Enkoping, far hadrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bolaget dr ett allmannyttigt bostadsbolag som till 100 procent ags av Enkopings
kommuns moderbolag AB som i sin tur ags till 100 procent av Enkopings kommun.

Bolaget dger och forvaltar 3 095 lagenheter pa 193 989 kvm samt 37 553 kvm
lokaler, inklusive blockférhyrda bostader. Genom att aga ett bostadsforetag kan
Enkoépings kommun medvetet och aktivt agera pd bostadsmarknaden och dar-
med bidra till kommunens utveckling.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska tusentals kronor, Tkr, om inget annat anges.
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VIKTIGA FORHALLANDEN OCH VASENTLIGA HANDELSER

Hyresgésten och samhdllsnyttan

Under aret invigdes trygghetsbostdderna i
Hummelsta, vilket utgjorde en viktig milstolpe i
arbetet med att erbjuda attraktiva boendeformer i
kransort for aldre.

Renoveringsprojektet i Romberga har fortsatt
enligt plan. Etapp 7 fardigstalldes och storre delar
av etapp 9 genomfordes. Under aret fattades
beslut om att pabdrja etapp 10 som ar den sista
etappen for hela Romberga. Ett projekt som
pabdrjades redan 2018.

En avsiktsforklaring tecknades med Enkopings
kommun avseende Ormvraksgrand 7, dar parterna
gemensamt arbetar fOr att anpassa fastigheten for
stodboende, daglig verksamhet och bostader.

Projektet har styrts stegvis for att sakerstalla
flexibilitet och ekonomisk kontroll. Mal ar att
under vdren dr 2026 kunna ta ett gemensamt
beslut om genomférande.

Under aret har bolaget deltagit pa Tradgardsdagen
och Enkopingsmassan samt genomfort egna
omrddesdagar. Ett aterkommande och uppskattat
inslag har varit arrangemanget Hela Lillsidan
Lever, dar Enkopings Hyresbostader tillsammans
med samarbetspartners skapar en motesplats i
omradet genom gemensamma aktiviteter och
utstallningar.

Bolaget har aven genomfort Sommarkul och
Oppna aktiviteter i flera bostadsomraden. Arbetet
har genomforts tillsammans med organisationer,
foreningslivet och samverkan med kommunen,
vilket bidragit till 6kad narvaro, gemenskap och
starkt samarbete.

I borjan av aret uppmarksammades Enkdpings
Hyresbostader aven pa nationell niva genom en
nominering for bolagets insatser att hdja servicen
och kvaliteten for hyresgasterna.

Medarbetare och organisation

Arbetet med nytt kontor pa Vasterledstorg praglade
stora delar av aret. Inflyttning skedde i oktober och
foljdes av invigning i november i samband med
bolagets 75-arsjubileum. Under hosten initierades
aven en ny organisation och forandrade arbetstider
i syfte att forbattra forutsattningarna for bade
medarbetare och hyresgaster.

Bolagets projektchef och ekonomichef lamnade
bolaget under aret och ersattes genom nyrekry-
teringar som tilltrddde under arets senare del.
Detta har gjort att ledningen under stor del av
aret inte varit fulltalig.

Ekonomi och styrning

I slutet av dr 2024 mottog Enkopings Hyresbostader
ett erbjudande fran MHS Bostdder om att kopa
fastigheten Galgvreten 3:9, Linbanegatan 17. Ar
2025 inleddes med en intensiv period dar bolaget,
indra samverkan mellan organisation, styrelse
och dgare, arbetade med att genomfora affaren.
Enkopings Hyresbostdder tilltradde fastigheten

1 maj dr 2025. Kopet utgor ett strategiskt tillskott
till bolagets fastighetsbestand och ligger i linje
med bolagets uppdrag att ldngsiktigt utveckla
bostadsforsorjningen i Enkopings kommun.

Av- och nedskrivningar har gjorts och den storsta
justeringen beror pa ett nedskrivningsbehov
avseende en av bolagets fastigheter, Tillinge-
Hummelsta 7:43.

Projektet i Orsundsbro drevs under aret fram till
projektering, rivning av befintlig byggnad och
antagen detaljplan. Nar anbud visade nivder over
budgetramen beslutade styrelsen att avbryta
upphandlingen och skjuta investeringsbeslutet till
kommande ar.

Styrelsen har under aret haft ett tydligt fokus
pd ekonomisk uppféljning, vakansutveckling
och investeringsstyrning, vilket resulterat i flera
strategiska prioriteringar.

VD och styrelsens ordférande har haft en l6pande
och konstruktiv agardialog.
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FEMARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Resultatrdkning, mnkr
Nettoomsdttning 346 337 326 313 208
Driftnetto kr/kvm 653 659 626 631 566
Avskrivningar enligt plan 80,3 76,1 73,3 69,8 64,5
Resultat efter finansiella poster -12,8 16,0 25,7 35,2 8,4
Fastigheter
Balansomslutning, mnkr 2023 2840 2781 2781 2788
Bokfort varde fastigheter och mark inklusive pagéende, mnkr 2888 2642 2732 2 671 2 641
Bostader, antal 3095 3020 3020 2996 2920
Bosttder ytaikvm 193 989 189 816 189 816 188 597 1852083
Lokaler (inklusive blockférhyrda bostader), ytaikvm 37553 3611 38583 3811 45708
Nyckeltal
Justerat eget kapital, exklusive évervarde fastigheter, mnkr 562 575 572 552 538
Soliditet, % 19,2 20,2 20,6 19,8 19,3
Direktavkastning fastigheter, %o 5,48 5,64 5,60 5,67 5,76
Skulder till kreditinstitut, mnkr 2220 2100 2080 2090 2090
Beldningsgrad bokfort varde, %o 77 76 76 78 79
Bruttordnta, %o 2,2 21 1,4 1,2 0,8
Hyresbortfall bostader, garage, parkeringsplatser, %o 6,3 3,9 2,3 0,8 0,9
Bostadshyrai snitt, kr/kvm 1651 1458 1384 1359 1282
Anstallda, antal 45 43 4 43 43
DEFINITIONER
Driftnetto Bruttordnta

Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och
driftkostnader inklusive personal- och forvaltningskost-
nader som tillhar drift och underhall.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver enligt balans-
rakningen minus latent skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Direktavkastning fastigheter
Driftnetto delat med bokfort varde for fastigheter
(byggnader och mark) i procent.

Beldningsgrad bokfért varde
Fastighetsldn enligt balansrakningen i procent av fastig-
heternas bokforda varde.

ARSREDOVISNING 2025 AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder i procent.

Hyresbortfall Idgenheter, garage, parkeringsplatser
Hyresbortfall delat med totala intakter i procent.

Bostadshyra i snitt
Rtkenskapsdarets snitthyra for bostdder med hyres-
justering per 1 mars.

Anstdllda
Fast anstallda i genomsnitt.
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FORANDRING EGET KAPITAL

Aktie-  Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Saldo
Ingéende balans 2024-01-01 7430 124125 437154 6 641 575 3560
Vinstdisposition bolagsstémma 6 641 -6 641 0
Arets vinst 13730 13730
Vid drets utgang 7430 124125 443795 -13730 561620

Koncernbidrag har erhallits med 707 935 kr via resultatrakningen.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust, i kr

Till arsstémmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 443795 204
Arets resultat 13729 544
SUMMA 430 065 660

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
till aktieagaren utdelas -

att balansera i ny rakning 430 065 660

SUMMA 430 065 660

Vad betraffar resultat och stallining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.

HALLBARHETSUPPLYSNINGAR

Bolaget deltar i Allmannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska
utslappen av vaxthusgaser. Mdlet ar att de allmannyttiga bostadsféretagen ska vara
fossilfria senast 2030 och att energianvandningen ska minska med 30 procent.

Med utgangspunkt fran FN:s globala mal for hdllbar utveckling samt kommunens
riktlinjer och agardirektiv har bolaget arbetat fram strategiska mal fér en langsiktigt
hallbar utveckling utifran ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt perspektiv dar aven
medarbetarperspektivet har vavts in.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING, VASENTLIGA RISKER OCH

OSAKERHETSFAKTORER

Affarsplanen for perioden 2025-2029, som antogs
i slutet av ar 2024, anger bolagets strategiska
inriktning foér de kommande dren. Planen utgar
fran ett langsiktigt perspektiv dar ekonomisk
hdllbarhet, socialt ansvar och attraktivitet for
hyresgasterna ska balanseras.

Den ekonomiska utvecklingen de senaste dren

i varldsekonomin med stigande rantor och
kostnader och svarigheten for fastighetsbolagen
att fa kompensation for detta i de drliga
hyresjusteringarna har lett till att manga
fastighetsbolag har en anstrangd ekonomi idag.

Under ar 2025 har det blivit tydligt att de senaste
arens anstrangda ekonomiska situation for
mdnga invadnare, i kombination med en hdg
byggtakt i Enkoping som lett till ett 0kat utbud
av bostader, har paverkat efterfragan. For
Enkopings Hyresbostader har detta resulterat i en
Okad vakansgrad. Om vakanserna inte minskar
kan det potentiellt paverka varderingen av
fastighetsbestdndet.

Aven om marknadsrintorna visar tecken pa

att stabiliseras eller sjunka, innebar forfall

av tidigare langa rantebindningar att bolaget
fortsatt moter 6kade rantekostnader jamfort
med tidigare ar. En hog vakansgrad tillsammans

med 6kade rantekostnader staller hdga krav pa
kostnadskontroll, prioritering av investeringar
och ett aktivt arbete for att minska vakanserna.

Affarsplanen fokuserar pd fyra centrala
malomraden: medarbetare, kunder, ekonomi

och drsmal. Genom att prioritera dessa omraden
stravar vi efter att skapa en attraktiv arbetsplats,
erbjuda hogkvalitativa bostader och service,
uppratthalla en stabil ekonomi och satta specifika
arliga madl for kontinuerlig forbattring.

EHB ska driva verksamhet baserat pa
affairsmassiga principer och arbetar kontinuerligt
med forbattringar och utveckling av moderna
metoder for att kunna utveckla bdde fastigheter
och kommunen Enkdping till en plats dar
manniskor kan leva och arbeta med stolthet.

Kommande ar kommer darfor att praglas

av ett okat fokus pa effektiv forvaltning,
anpassning av investeringsnivder och dtgarder
for att starka efterfragan i bestandet. Samtidigt
fortsdtter bolaget att arbeta med hallbarhet,
energieffektivisering och socialt ansvar som
integrerade delar av verksamheten, i linje med
uppdraget som allmannyttigt bostadsbolag och
samhallsaktor i Enkopings kommun.
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RESULTATRAKNING

Tkr 2025 2024
Nettoomsdttning
Hyresintakter Not 3,5 346195 337 211
Ovriga rorelseintakter Not 4 4 261 6352
350 456 343563
Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 6 -119 278 -116 593
Underhdllskostnader -26 224 -20 474
Fastighetsskatt -6 562 -6132
Avskrivningar enligt plan Not 10 -79 358 -75 059
Nedskrivningar och utrangeringar Not 10 -880 -140
BRUTTORESULTAT 118 154 116165
Administrations- och forsaliningskostnader Not7,8,9 -56 665 -B1266
Av- och nedskrivningar av materiella anltiggnings-
tillgéingar Not 10 -16 156 -1000
RORELSERESULTAT 45 332 63900
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 2 2
Ranteinttkter och liknande resultatposter Not 11 697 1124
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 12 -58 787 -49 045
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -12 756 15981
Bokslutsdispositioner Not 13 708 153
RESULTAT FORE SKATT -12 048 16134
Skatt pa drets resultat Not 14 -1682 -0 493
ARETS RESULTAT -13730 6 641
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BALANSRAKNING

Tkr 31/12 2025 31/12 2024

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgéngar

Dataprogram Not 15 - 309

= 309

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 16 2761124 2642118

Inventarier, verktyg och installationer Not 17 4182 1814

Pagdende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar Not 18 126 526 19 468
2891832 2763400

Finansiella anléiggningstillgéngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag Not 19 40 40
40 40
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2891872 2763749

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5505 5 619
Fordringar hos koncernforetag 15637 54 081
Aktuell skattefordran 4059 4059
Ovriga fordringar 4090 3446
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6133 7193

31324 75298
Kassa och bank 13 565
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 31337 75 863
SUMMA TILLGANGAR 2923209 2839612
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Tkr 31/12 2025 3112 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 430 7430
Reservfond 124125 124125
131555 131555
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 443795 437154
Arets resultat 13730 6 641
430 065 443795
SUMMA EGET KAPITAL 561620 575 350
Avsdttningar Not 21 71115 69 433
Uppskjutna skatter 71115 69 433
SKULDER
Léngfristiga skulder Not 22 1635 000 1860 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 1635 000 1860 000
1635 000 1860 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 20134 41252
Skulder till koncernforetag 1647 14086
Ovriga kortfristiga skulder 586 886 241043
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 36 807 36 648
655 474 334 829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2923 209 2839 612
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KASSAFLODESANALYS

Tkr 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 45333 63 900
Avskrivningar och nedskrivningar 70 389 735633
Justering for 6vriga poster 15232 324
130 954 137 757
Erhdllen utdelning 2 2
Erhdllen ranta 697 1124
Erlagd réinta -58108 -47 968
Betald inkomstskatt - 044
Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 73 455 90 671
Forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -J (minskning +) 45256 -21395
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning -) -25 670 15 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten 93 041 84 923
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -213 746 -102 205
Kassafléde fran investeringsverksamheten -213 746 -102 205
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 120 000 20000
Amortering av 1an 387 -
Erhalina koncernbidrag -234 -
Utbetald utdelning till moderbolagets aktietgare - -2 055
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 120153 17 045
Arets kassaflode -552 -237
Likvida medel vid drets borjan 565 802
Likvida medel vid arets slut Not 24 13 565
Fordndring av likvida medel -552 -237
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NOTER

Not 1- REDOVISNINGSPRINCIPER Belopp i Tkr ominget annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Enkopings Hyresbostader AB’s drsredovisning har upprattats
enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

FINANSIELLA INSTRUMENT

Bolaget redovisar finansiella instrument enligt Kap 11, det vill séiga
till anskaffningsvarde. Skillnaden mellan anskaffningsvarde och
marknadsvarde framgdr i drsredovisningen men kommer inte att
paverka resultatrakningen.

Enligt bolagets finanspolicy far derivatinstrument endast
anvandas for att forandra eller eliminera de rante- och
valutarisker som uppstar i bolaget och ska darfor alltid vara
kopplade till en underliggande exponering. Framtida uppldaning
for planerade investeringar far stkras.

Skuldhantering

Malsattningen ar att inom befintliga risklimiter for ranterisk och
refinansieringsrisk uppnd en sa lag upplaningskostnad som
mojligt.

Riinterisk

Bolagets madlsdattning ar att skuldportféljiens genomsnittliga
rantebindningstid ska vara tre ér med en tillaten avvikelse pa
max +/- 12 manader. Maximalt 50 % av skuldportfélien far haen
rantebindning som understiger ett dr.

Refinansieringsrisk

For att begransa refinansieringsrisken skall andelen Ian som
forfaller till omférhandling inom de ndrmaste 12 manaderna
begransas till 40 %b.

Derivat

Rantederivat far endast anvandas for att hantera underliggande
ldn med syfte att férandra rantebindningen, réntekostnader och/
eller stikerstdlla en maximal rénteniva.

VARDERINGSPRINCIPER M.M.

Intéikter

Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen
avser. Hyresfordringarna ar upptagna till belopp varmed de
bertknas inflyta.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller an-
dra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstréackning
det @r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid
framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisasi
resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en htindelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 ménader efter balans-
dagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som om-
sattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp, som efter
individuell bedémning bertknas bli betalt.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekost-
nad over lanets loptid med hjdlp av instrumentets effektivranta.
Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Avsiittningar

Avsattningar gors nar det finns en legal eller informell forpliktelse
och entillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget
nuvardesberaknar forpliktelser som vantas regleras efter mer
an tolv manader. Den 6kning av avsattningen som beror pé att
tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget,
forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som
ar noterade pd en marknadsplats och har en kortare loptid an tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver samt koncernbidrag redo-
visas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
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MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgaingar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla kamponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponent-

uppdelning tilldmpas for byggnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt respek-
tive Qvrig rorelsekostnad.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar sominte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaff-
ningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Ndr tillgangarnas av-
skrivningshara belopp faststdlls, beaktas i férekommande fall
tillgéngens restvarde.

Materiella anl@ggningstillgéngar Ar
Stomme 100
Fasad 50-70
Stomkompletteringar/innervagg 100
Kok 30
Yttertak 50
Fonster, dorrar 40
Inre ytskikt 30
Vitvaror 15
VVS och ventilation 30
Styr- och 6vervakning, el 40
Hiss 35
Bredband 25
Solceller 30
Restpost 50
Markanlaggningar 30

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Har en materiell anlaggningstillgang pd balansdagen ett ltgre
varde @n det bokforda vérdet skrivs tillgangen ner till detta légre
varde om det kan antas att vardenedgdngen ar bestdende.

Nedskrivningar fastigheter

Nedskrivningsprévning baseras pa extern vardering. Nedskriv-
ningsbehov berdknas genom att bokfort varde jamfors med det
hagsta av nettoforsaliningsvarde och nyttjandevarde. For fastig-
heter med ett bokfort varde som éverstiger dessa varden gors
en individuell nedskrivningsprovning. Tidigare nedskrivningar
provas vid varje bokslut.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt
styrda foretag och foretag med dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda
foretag och foretag det finns ¢igarintresse i redovisas till an-
skaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar.

I anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter
som dr direkt hanforliga till forvarvet.
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Not 2 - UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

De uppskattningar och bedémningar som vasentligen pdverkar moderbolaget ar primart kopplade
till stérre ombyggnationsprojekt, nyproduktion samt vardering av fastigheter. Vid stoérre ombygg-
nationsprojekt samt nyproduktion gors bedomningar av produktionskostnader, framtida
rantenivaer, framtida hyreshojningar och kostnadsforandringar.

Not 3 - HYRESINTAKTER

Hyresintdkter netto per rorelsegren 2025 2024
Bostader 284 71 270 321
Lokaler 53753 50 321
Garage och P-platser 8374 7835

346 838 337 477

Ovriga ersattningar 2890 2989
Boenderabatter -608 -47
Underhallsrabatter -6 -6
Ovriga rabatter -2919 -2778
SUMMA NETTOHYRA 346195 33721

Not 4 - OVRIGA RORELSEINTAKTER

2025 2024
Forsakringsersattningar 1326 1459
Ovrigt 2035 4893
SUMMA 4 261 6352
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Not 5 - KONCERNFORETAG

Uppgifter om moderforetaget

Moderforetag i den koncern dar AB Enkopings Hyresbostader dr dotterbolag och koncern-

redovisning upprattas ar Enképings kommuns moderbolag AB, 556534-1954, med sdte i Enkoping.

Inkdp & forsdljning mellan koncernféretag 2025 2024
Inkop 50297 40 415
Forsalining 41237 45703
Finansiella poster 12023 13063
Not 6 - DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsskotsel och stadkostnader 20386 19 410
Reparationer 14140 13025
Taxebundna kostnader 36282 32445
Uppvarmning 30147 40996
Ovriga driftskostnader 0323 9817
119 278 116 593
Not 7 - ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB 2025 2024
Revisionsuppdrag 303 564
Ovriga tjanster 8 22
401 586
Not 8 - OPERATIONELL LEASING - LEASETAGARE
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara
operationella leasingavtal: 2025 2024
Inom ett ar 1920 1200
Forfaller till betalning senare &n ett ér men inom 5 ar 1130 530
SUMMA 3050 1730
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 2119 2034
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Not 9 - ANSTALLDA, STYRELSE OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstdlida 2025 2024
Kvinnor 21 20
Man 24 23
45 43

Antal ordinarie styrelseledaméter per den 31 december 2025 2024
Kvinnor 1 2
Man 6 5
7 7

Antal ledningspersonal inklusive vd per den 31 december 2025 2024
Kvinnor 1 2
Man 4 3
5

Loner och andra ersdttningar 2025 2024
Loner och andra ersattningar styrelse, vd och ledningspersonal 44509 4604
Sociala kostnader styrelse, vd och ledningspersonal 1491 1221
Pensionskostnader styrelse, vd och ledningspersonal 905 038
Loner och andra ersattningar 6vriga anstallda 20543 17 685
Sociala kostnader 6vriga anstallda 8997 8144
Pensionskostnader évriga anstdllda 1428 969
SUMMA 37824 33 561

I ledningspersonal ingdr utéver vd; ekonomichef, forvaltningschef, projektchef, verksamhets-
utvecklingschef samt tf. kund- och kommunikationschef.

For verkstallande direktoren galler 6 manadsloner i avgangsvederlag vid uppsagning fran
bologets sida.

Not 10 - AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA OCH IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgéing 2025 2024
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande 309 412
Byggnader och Mark 90 488 70 954
Markanlaggningar 4102 4105
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 615 588

95 514 76 059

Utrangeringar fordelade per tillgéng

Utrangering byggnad 880 140

SUMMA 96 394 76199
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Not 11 - RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2025 2024

Ranteintakter, dvriga 697 1124

SUMMA 697 1124

Not 12 - RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2025 2024

Rantor pé fastighetslan 46 750 35977
Kommunal borgensavgift 12 004 13063
Ovriga finansiella kostnader 33 5
SUMMA 58 787 49 045
Not 13 - BOKSLUTSDISPOSITIONER 2025 2024
Lamnat koncernbidrag - -234
Erhdllet koncernbidrag 708 387
SUMMA 708 153
Not 14 - SKATT PA ARETS RESULTAT 2025 2024
Uppskjuten skattekostnad -1682 -0 403
Skatt pa drets resultat -1682 -0 493
Redovisat resultat fore skatt -12 047 16134
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 %o 2482 -3324
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intdkter -5 604 8 459
Uppskjuten skatt tempordra skillnader byggnader och markanléiggningar 1440 -14 629
Redovisad skattekostnad -1682 -9 493

Not 15 - IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ackumulerade anskaffningsvérden 2025 2024
Vid drets borjan 2060 2060
Vid drets slut 2060 2060

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan -1751 -1339
Arets avskrivning -309 -412
Vid drets slut -2 060 -1751
SUMMA - 309
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Not 16 - BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvdrden 2025 2024
Vid drets borjan 3818920 30656474
Nyanskaffningar 77048 -
Avyttringar och utrangeringar -10773 -2 525
Omklassificeringar 137 430 164 971
Vid drets slut 4022 625 3818920
Ackumulerade avskrivningar
Vid drets borjan -1131803  -1059129
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar Q893 2385
Arets avskrivning -79 358 -75 059
Vid drets slut -1201268  -1131803
Ing@ende varde nedskrivningar -45 000 -45 000
Periodens nedskrivning -15 233 -
Redovisat véirde vid drets slut 2761124 264218
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 81837 710092
Redovisat vérde vid drets slut 81837 71092
Taxeringsvdrden
Byggnader 2620362 2471606
Mark 557934 608 345
3178296 3079951
Berdknade marknadsvérden 4225600 3984400

Berdéiknade marknadsvdrden

Bolagets fastigheter utgors av bostadsfastigheter som innehas for Iangsiktig uthyrning och dessa
klassificeras darfor som forvaltningsfastigheter. For upplysningsandamdl gors arligen en vardering
for att bedoéma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde
baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende
den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands
alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har férandrats pa

ett satt som kan antas vasentligt paverka fastighetens verkliga varde.

Vid vardering 2025 har en vardering gjorts av extern part avseende hela fastighetsbestandet.
Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och faktiska drift- och underhdliskostnader.
Varderingen resulterade i en nedskrivning av fastigheten Tillinge-Hummelsta 7:43.
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Not 17 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvérden 2025 2024
Vid arets borjan 5339 5477
Nyanskaffningar 2083 178
Omklassificeringar - -316
8 322 5339
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -3525 -2 038
Arets avskrivning -615 -587
-4 140 -3525
Redovisat vérde vid drets slut 4182 1814
Not 18 - PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH OMBYGGNATIONER 2025 2024
Vid drets borjan 19 468 170 756
Omklassificeringar -137 430 -164 656
Investeringar 144 488 104 368
Redovisat vérde vid drets slut 126 526 119 468
Not 19 - GVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2025 2024
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening 40 40
Redovisat vérde vid drets slut 40 40
Not 20 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualforpliktelser 2025 2024
Fastigo: Skadereglerings- och garantifond 446 438
446 438
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Not 21 - AVSATTNINGAR 2025 2024
Avsattning for uppskjuten skatt 71115 69 433
71115 69 433

Not 22 - SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Lan/bindningstid

Lanebelopp Rdnta 2025

Lan bundet till ar 2027 389710 2,25 %
L&n bundet till ar 2028 592 000 3,20 %
L&n bundet till &r 2029 513 290 2,84 %0
L&n bundet till &r 2030 140 000 3,03 9%
SUMMA 1635 000 2,85 9o

Bolaget har Ian som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor 585 mnkr i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen dock langfristig och

styrelsens bedomning ¢r att Iénen kommer att forlangas under aret.

Vid bokslutstillfallet inneholl derivatportféljen ranteswappar. Swapparna utgor sakringar till

laneportfolien och kan darfor stkringsredovisas.
Volymen I6pande ranteswappar uppgick till arsskiftet till: 100 000 Tkr.

Derivatportfoliens totala marknadsvarde uppgick vid drsskiftet till 500 Tkr.

Not 23 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ 2025 2024
Forskottsbetalda hyror 23 368 25017
Semesterloneskuld 2 657 2555
Sociala avgifter 835 887
Upplupna rantor 4312 3723
Ovrigt 5635 4 465
SUMMA 36 807 36 648
Not 24 - LIKVIDA MEDEL 2025 2024
Kassa och bank 13 565
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningen har av styrelsen beslutats den 3 mars 2026.

Styrelsen for AB Enkopings Hyresbostader,
Enkdping, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Elisabeth Norman, styrelseordforande

Theo Caldwell, vice styrelseordférande Bjorn Hellstrom, styrelseledamot
Georg Olsson, styrelseledamot Rickard Daxner, styrelseledamot
Thomas Ekblom, styrelseledamot Matz Keijser, styrelseledamot

Martin Gepertz, verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Erik Svenson,
Auktoriserad revisor
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ENKOPINGS HYRESBOSTADER

AB Enkdpings Hyresbostdder

Box 3051 | 745 03 Enkoping | Besoksadress Vdasterleden 152
Telefon 0171-62 58 20 | E-post info@ehb.se
Bankgiro 242-5031 | Org. nummer SE556054705001
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