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UPPDRAG

Uppdragsgivare
ENA Energi AB genom Malin Cidh

Varderingsobjekt
Del av fastigheten Enképing Sneden S:1.

Varderingsandamal

Andamélet med denna vérdering ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde.
Med marknadsvarde avses det pris som sannolikt skulle betalas om fastigheten bjods ut
pa en fri och 6ppen marknad med tillrdcklig marknadsféringstid utan partsrelationer och
utan tvang. Marknadsvardet kan ej berdknas eller bestdmmas utan endast bedémas och
ar knutet till vardetidpunkten.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkten ar januari 2025.

Forutsattningar
For uppdraget géller bilagda "Allménna villkor for vérdeutlatande”. | dessa framstélls de
begransningar och villkor som ett varderingsutlatande generellt har inom branschen.

Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa uppgifter fran
offentliga register och inofficiella handlingar. For eventuella felaktigheter i detta material
ansvaras €j. Inga byggnader eller andra anlaggningar har inkluderats i detta
vérdeutlatande.

Denna véardering forutsatter att varderingsobjektet inte har ndgon miljomaéssig
belastning samt att behov av sanering ej foreligger. Vidare har ingen hansyn tagits till den
bullerpaverkan jarnvagen orsakar som konstaterats i Enkdping kommuns férdjupade
oversiktsplan. Markforhallandena har inte besiktigats i falt och antas vara av normal
beskaffenhet.

Utford bakgrundsgranskning ar ej av sadan karaktéar att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersckningsplikt enligt JB 4:19.

Underlag
For vArdering At {oliRng f 4REEHAE ML etsekonomi

*  Virdebedémning Torkel Oste fastighetskonsulter
= Marknadsinformation.
= Skogsbruksplan.

BILAGOR:
1. Allmanna villkor
2. Utdrag fran fastighetsregistret
3. Utdrag fran skogsbruksplanen
4. Vardebeddémning Torkel Oste och Forum Fastighetsekonomi



BESKRIVNING FASTIGHET

Lagfaren dgare
Trogds Harads Allmanningar agarandel 1/1

Fastighetstyp
Lantbruksenhet, obebyggd (typkod 110).

Areal och taxering

Vid senaste taxeringen 2023 uppgick det totala taxeringsvardet till 58 608 000 kronor
varav impediment 78 000 kr. Den totala taxerade arealen for hela fastigheten uppgick till
793 ha. Taxeringsuppgifterna fordelades enligt nedan:

-[] Skogsmark 58530000 kr 761ha
-1 Skogsimpediment 78 000 kr 24 ha
-0 Ovrig mark 8 ha

Ett justerat taxeringsvéarde for aktuellt varderingsobjekt pa 30 ha skogsmark bedoms till
2307 359 kr.

Nyttjanderatter, servitut m.m.

Belastningar, rattigheter, inteckningar, samfalligheter etc. framgar av utdrag fran bilagda
fastighetsutdrag. Nagon sarskild samfallighets- eller rattighetsutredning har ej utforts.
Ingen sarskild kontroll har gjorts uppgifter forutsatts vara korrekta sdvida nagot annat

inte framgar.

Planforhallanden

Véarderingsobjektet berors inte av nagon detaljplan men ingdr i Enképing kommuns
fordjupade 6versiktsplan fran 2018-05-14 med dndamal som framtida
verksamhetsomrade.

Lage

Varderingsobjektet ar belagen ca 5 km 0ster om Enkoping. Objektet angransar till
bostadsomradet Akersberg och verksamhetsomridet Sédra Varghillar. Objektet &r
beldget i direkt anslutning till jarnvag och ca 1 km syd om E18.



VARDEBEDOMNING ROTSTAENDE SKOG

BESKRIVNING

Enligt skogsbruksplanen uppgér det totala virkesforradet for varderingsobjektet till 5 311
m3sk, vilket i medeltal motsvarar 177 m3sk/ha. Medelboniteten ar berdknad till 7,0 m3sk
per ha och ar. Tillvaxten dr bedomd till 6,6 m3sk per ha och ar. Virkesforradet ar
barrdominerat dar gran utgor 13 %, tall 81 % och resterande volym triviallov.
Varderingsobjektets aldersfordelning bestar av aldre gallringsskog till
slutavverkningsmogen.

Fastigheten beddms ha ett normalt végnat for trakten dar ldngsta skotningsavstandet
beddms till ca 200 m.

Nyckeltal skog
Bonitet 7,0 m3sk/ha/ar
Virkesforrad/ha =~ 177 m3sk/ha
Totalt virkesférrad | 5311 m3sk
Produktiv skogsmark | 30 ha
Tradslagsfordelning = Tall - 81 %
Gran-13%
Ovrigt 16V - 6 %

VARDERINGSMETOD

Den véxande skogen har varderats genom avkastningskalkyler utférda i Lantmateriets
kalkylprogram ”"Bestandsmetoden” (BM-Win). Avkastningsmetoden innebar att man
berdknar de forvantade framtida intdkter och kostnader som objektet ger upphov till.
Intdkterna och kostnaderna diskonteras sedan till vardetidpunkten med en vald
kalkylrdnta. Vardet redovisas som sammantaget avkastningsvarde, varde av vaxande
skog samt markvarde. Eftersom varderingsobjektet omfattas av en forvantad
exploatering till industritomt finns ett férvéntningsvérde som ar storre dn vardet som om
varderingsobjektet salts som en skogsfastighet. Det skogliga vardet forvantas darfor
utgdra ett mervérde till ramarksvéardes och bestar av vardet av den rotstaende skogen.

Avkastningsvéardet for den rotstdende skogen erhalls genom att fran det sammanlagda
avkastningsvérdet dra ifran det skogliga markvardet. Det skogliga markvardet erhalls
genom att aggregera all skogsmark i bonitetsklasser och darefter avkastningsvarderad
som kal skogsmark med i 6vrigt samma indata som for den vaxande skogen.

Jaktvardet bedoms inga i ramarksvardet.

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Bestandsmetodens berédkningar har gjorts med en glidande kalkylrdnta mellan 2,6 % och
2,75 % samt med gallande virkesprislistor fran Mellanskog. Skogsbruksplanen utgor
indata for varderingen med bestdndsmetoden och tillvaxten har skrivits fram med 2024
ars tillvaxt. Arealen och arealsfordelningen for skogsmark respektive impediment utgar
fran arealerna i skogsbruksplanen och de uppgifter som erhallits fran uppdragsgivaren.
De skogliga dtgarderna som utforts mellan perioden for planlaggning och
varderingstidpunkten antas vara ajourforda i skogsbruksplanen. Nagon besiktning i falt



for att validera detta har e] utforts. Nuvarande virkespriser ligger pa en jamforelsevis hog
niva vilket ger en viss forvantad 6verskattning i vardet fran bestandsmetoden sett till en
langre tidsperiod. Detta har korrigerats genom justering av kalkylrédntan och de
prognostal som anvénds for virkesmarknadens utveckling kommande perioder.

VARDEUTLATANDE

Avkastningsvéardet for den vaxande skogen erhalls genom att fran sammanlagt
avkastningsvarde dra ifran det skogliga markvardet. Bestandsmetodens kalkyler ger ett
sammanlagt avkastningsvérde kring 3 980 000 dér det skogliga markvardet ingdr med
1002 000 kr.

SKOGLIGT AVKASTNINGSVARDE
2978 000 kr

VARDEBEDOMNING FORVANTNINGSVARDE

Varderingsobjektet ingdr i Enkoping kommuns fordjupade 6versiktsplan fran 2018 dar
omradet pekas ut som potentiell mark for verksamhetsutveckling. Tva vardeutlatanden
har uppréttats for varderingsobjektet, det ena av Forum Fastighetsekonomi pd uppdrag
av Enképings kommun och det andra av Torkel Oste Fastighetskonsulter AB p& uppdrag
av ENA Energi. | bdda dessa vardeutlatanden baseras ramarksvardet i huvudsak som ett
forvantningsvarde till foljd av en forvantan om att markanvandningen kommer att
forandras. | aktuellt fall forvantas markanvandningen féréndras fran lantbruksfastighet
till industritomt. En bedémning av marknadsvéardet bor saledes relatera till den prisniva
som hade erhallits om varderingsobjektet sdlts som industritomt.

Forvantningsvardet som kan adderas varderingsobjekt beror pa var i
foradlingsprocessen planarbetet befinner sig. Se principskiss over foradlingsvardets
utveckling nedan:

Tomtmark
ej avstyckad

Oversiktsplan Detaljplan

Figur 1. Skiss 6ver hur ramarksvardet utvecklas beroende pd var i férddlingsprocessen som marken

befinner sig.



Varderingsmetoden for att berdkna forvantningsvardet skiljer sig for de tva
vardeutlatanden som tidigare uppréttats. Forum Fastighetsekonomi varderar fastigheten
utifran ortsprismetoden medan Torkel Oste Fastighetskonsulter AB gor en férenklad
vdrdering genom Taxeringsmetoden.

ORTSPRISMETODEN

Ortsprismetoden innebar att man gér marknadsvardebedémningen med stod av
kopeskillingar som erlagts for liknande fastigheter s.k. jamforelseobjekt. Det
ortsprismaterial som Forum Fastighetsekonomi presenterar bygger pa éverlatelser av
tatortsnara ej detaljplanelagd mark med forvantningar om andrad markanvandning. Att
salla bland jamforelseobjekten ar svart eftersom Gverlatelserna ar fa och det &r svart att
inhdmta all information om forutsattningarna som funnits for respektive objekt.

Utifran ortsprismaterialet som Forum Fastighetsekonomi tillhandahaller i sitt
vardeutlatande bedéms marknadsvardet for jamforelseobjekten i intervallet 125 till 131
kr/kvm.

TAXERINGSMETODEN

Torkel Oste Fastighetskonsulter utgér i sin bedémning av rdmarksvardet utifrén

" taxeringsmetoden’, vilket innebar att marknadsvardet for varderingsobjektet berdknas
utifran taxeringsvardet. Skatteverket tillhandahaller rekommenderade riktvarden for
industritomter. Eftersom det aktuella varderingsobjektet i dagsldget inte dr taxerat som
industritomt séker vi ledning fran det angransande vardeomradet (nr. 381096). For detta
omrade ger Skatteverket ett riktvarde for ramark pa 350 kr/kvm.

Riktvardet utgar fran en industrimark som har tomtanléggning och VA-anslutning.
Eftersom varderingsobjektet saknar detta i dagslaget gors en justering av riktvardet
enligt ett procentuellt avdrag som Skatteverket presenterar i sina allmédnna rad.

Riktvirde for Justering for Justering for
industrimark, avsaknad av VA avsaknad av
kr/kvim (TA) (%o av riktvirdet) | tomtanlaggningar
% av riktvirdet)
90 40 % 40 %
100-160 30 % 40 %
180400 20 % 35%
450 70 kr’lkvim TA 180 kr/kvin TA

Figur 2. Skatteverkets allmanna rad kring justering av riktvardet beroende pa forekomst eller
avsaknad av VA-anslutning respektive tomtanldggningar.

Baserat pa ett riktvarde om 350 kr/kvm gors ett avdrag med 70 kr/kvm fér avsaknad av
VA-anslutning och 123 kr/kvm for avsaknad av tomtanldggning. Detta innebér att
taxeringsvardet landar pa ett varde om 157 kr/kvm. Givet att taxeringsvardet motsvarar
75 % av marknadsvardet kan det darmed beraknas till 209 kr/kvm.



Denna vardeniva géller for industritomter dar detaljplanen vunnit laga kraft men dér
man inte beviljats bygglov eller paborjat anldggningsarbetet. Vardenivan for
varderingsobjektet bor sdledes hamna lagre eftersom detaljplanearbetet inte pabérjats.

Torkel Oste Fastighetskonsulter gor en bedomning att granserna for rdmarksvardet
startar fran en niva vid ca 10-15 kr/kvm upp till 300-450 kr/kvm. De kbp som gjorts i det
ovre intervallet bedoms vara fastigheter i ett attraktivt lage, ofta med syftet att utveckla
bostadsbebyggelse vilket forvantas ge ett hogre slutvédrde i jamforelse med industrimark.

Toppnivan fér industrimark i Enkdpings kommun bedéms ligga nagot lagre an intervallet
ovan givet att det vérde vi erhaller genom taxeringsmetoden motsvarar en niva kring 209
kr per kvm. Eftersom detta &r vardet for detaljplanelagd och byggbar mark bedéms nivédn
for varderingsobjektet ligga lagre &n denna niva.

VARDEUTLATANDE

Utifran det vardeutlatande baserat pa ortsprismetoden som Forum gor bedémer de
marknadsvardet ligga kring 120 kr/kvm. Sedan deras vérdeutldtande uppréattades
beddms marknadsforutsattningarna ha forbattrats ytterligare genom rantesankningar
och en forvdntan om ytterligare rantes@nkningar inom en snar framtid. En forutsattning
ardock att det ar mojligt att erhalla planbesked och att anldggning ar majligt med
hansyn till de fornldmningar som finns. Faktorer som att varderingsobjektet har relativt
stor areal och mycket god tillgédnglighet rent logistiskt vad géller bade vag och jérnvéag.
Samt det faktum att kommunen har planmonopol och att det bedoms finnas starka
intressen att fa till en, fér kommunen, viktig etablering pa omradet verkar sammantaget
for ett hogt marknadsvarde.

Torkel Oste Fastighetskonsulter ger ett vardeutldtande utifran taxeringsmetoden till
mellan 150-200 kr/kvm, totalt mellan 45-60 miljoner kronor. Marknadsférutsattningarna
beddms forvisso ha forbattrats ytterligare sedan deras utldtande, men deras berédkning
har upprattats med ett numerart avdrag for avsaknad VA-anslutning och
tomtanlaggningar i stallet for ett procentuellt. Beddmningen dr ddrmed att den 6vre
nivan i varderingsintervallet borde vara nagot lagre.

Vid en samlad bedémning utifran bada de tidigare vérdeutldtandena bedoms
marknadsvardet for ramarken ligga i intervallet 140-175 kr/kvm.

VARDE RAMARK
40-52 miljoner kronor.



INGAENDE DELVARDEN
Summan av ovanstaende redovisade delvarden uppgar till ca 43-55 mkr och ar fordelade
enligt foljande:

Staende skog/virkesvarde: 2978 000 kr
Forvantningsvarde: 40-52 000 000 kr
MARKNADSVARDE

Marknadsvardet, med en variation inom +/- 10 %, av varderingsobjektet beddms vid
vardetidpunkten ligga i intervallet:

45 - 55 miljoner kronor

Skovde 2025-01-14

Skogsséllskapets Forvaltning AB
Investering och Fastighetsutveckling

Fredrik Jonsson
Fastighetsspecialist/Jagmdastare
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed, upprattat av
Sektionen For Fastighetsvérdering inom ASPECT och ar avsedda for auktoriserade vérderare inom ASPECT. Villkoren galler frn 2010-12-
01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej
annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

13

2.2

2.3

2.4

Vardeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter
och évriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning an vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frdn Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begransar fastighets-
agarens radighet over egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet
inte &r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutldtandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéattshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetshedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhllits
genom uppdragsgivaren/égaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfélle gallande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsétts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i ut-
Iatandet.

Milj6fragor

Véardebeddmningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.1

4.2

5.2

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar véarderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pad grund av att varderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger négon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad pad 6versiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

[Jsadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

1 funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstallas inom ett ar frén
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutldtandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar varderingsobjektets
marknadsvérde fordndras Over tiden dr den vérdebeddmning
som aterges i utlatandet gallande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vardebe-
domningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vérdeutveckling.

Véardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vérdeutlatandet med tillnérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vardeutldtandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Vérderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvént sig av vardeutlatandet eller
uppagifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pé& vilket satt
utlatandet skall aterges.

2010-12-01
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LANTMATERIET

Samfillighet

Bilaga 2

Utokad information
8 oktober 2024

Beteckning

Enkoping Sneden s:1

Uppsala lédn, C, 03

Enkoping kommun, 81
Nyckel: 030121402

Socken: Litslena, Varfrukyrka

Anmarkning: Haradsallminning

Pagaende forrdattningsiarenden

Senaste dndringen
i allmdnna delen
2024-09-04

Status

Lantmateriforrattning pagér

Arende

C23330

Areal

Omrade Totalareal Dadrav landareal Dirav vattenareal

Totalt (arealuppgift osiker) 7299 147 kvm 7299 147 kvm 0 kvm
9 168 584.7 kvm 168 584.7 kvm 0 kvm

Anmarkning: Vid expr 1883-04-23 (akt 03-jvg-vii:1) har fran arealen dragits de till sneden 1:3 6verforda 1, 1019 ha, som rétteligen borde frandragits

dngsvallen 1:1

Ldige, karta

Omrade N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 16 30)

1 6612374.1 622153.5 6613215.2 187587.3

2 6615026.5 620188.2 6615911.9 185682.0

3 6613530.1 620672.9 6614404.6 186132.9

4 6612518.7 624698.4 6613302.3 190135.4

5 6616568.9 620063.1 6617457.1 185591.7

6 6612982.2 622660.7 6613811.8 188108.2

8 6615858.9 616389.1 6616830.2 181901.7

9 6614060.3 621111.5 6614924.9 186583.4
Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
Vig Last Officialservitut 2002-10-08 0381-02/32.1
Vig Forman Officialservitut 2002-10-08 0381-02/32.2
Vig Last Officialservitut 2017-10-10 0381-2017/28.1
Vig Last Officialservitut 1978-08-05 03-87:240.1
Vig Formén Officialservitut 1978-08-05 03-87:240.1
Vig Forman Officialservitut 03-87:31.7
Tradféllning Last Officialservitut 1996-09-26 03-96:209.1
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LANTMATERIET

Utokad information

. . 8 oktober 2024
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
Tradfallning Last Officialservitut 1996-09-26 03-96:209.2
Vig Férmén Officialservitut 2000-01-11 03-96:209.3
Vig Last Officialservitut 2000-01-11 03-96:209.3
Avlopp Last Officialservitut 1956-05-28 03-VAR-335.4
Tele Last Ledningsratt 1982-01-27 03-81:803.2
Tele Last Ledningsratt 2002-05-28 0381-01/53.1
Tele Last Ledningsritt 2001-11-01 0381-01/54.1
Starkstrom Last Ledningsratt 2007-05-09 0381-07/25.1
Tele Last Ledningsritt 2011-09-07 0381-09/115.1
Tele Last Ledningsratt 2011-09-07 0381-09/115.2
Tele Last Ledningsratt 2011-09-07 0381-09/115.3
Tele Last Ledningsritt 2011-09-07 0381-09/115.4
Tele Last Ledningsratt 2011-09-07 0381-09/115.5
Tele Last Ledningsratt 2011-09-07 0381-09/115.6
Tele Last Ledningsratt 2011-09-07 0381-09/115.7
Tele Last Ledningsratt 2011-09-07 0381-09/115.8
Tele Last Ledningsrtt 2011-09-07 0381-09/115.9
Vatten och Avlopp Last Ledningsratt 2022-01-07 0381-2021/87.1
Starkstrom Last Ledningsratt 1992-06-25 03-92:282.2
Tele Last Ledningsritt 1995-10-10 03-95:256.1
Starkstrom Last Ledningsrétt 1996-09-18 03-96:226.1
Avloppsledning Last Avtalsservitut 03-IM1-52/1942.1
Skogsvig Forman Avtalsservitut 03-IM1-84/36646.1
Skogsvig Formén Avtalsservitut 1984-08-22 03-IM1-84/36758.1
Skogsvig Forman Avtalsservitut 03-IM1-84/36765.1
Skogsvig Forman Avtalsservitut 03-IM1-84/36843.1
Skogsvig Férmén Avtalsservitut 03-IM1-84/39862.1
Skogsvig Férmén Avtalsservitut 03-IM1-84/41052.1
Vig Formén Avtalsservitut 1987-02-19 03-IM1-87/9132.1
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Detaljplan: Hagalund 1:1 mfl, féretagsparken Beslutsdatum 1991-04-25 03-91:364

Genomforande slut 2005-12-31
Senast ajourford 2022-09-12
Detaljplan: Viking motor park Beslutsdatum 2011-06-22 0381-P11/3

Lagakraftdatum 2011-06-22
Genomforande start 2011-06-23
Genomforande slut 2026-06-22

0381 ©DPL 1118
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Utokad information

. . 8 oktober 2024
Registreringsdatum 2011-07-07
Senast ajourford 2022-11-17
Fornlamningar
L1939:1108 L1941:6779 L1941:6780 L1941:6781 L1941:6833
L1941:6869 L1941:6870 L1941:7037 L1942:1512 L1942:1513
L1942:1514 L1942:2075 L1942:2160 L1942:2161 L1942:2304
L1942:2306 L1942:2307 L1942:2446 L1942:2447 1L1942:2448
1L1942:2449 L1942:2599 L1942:2649 L1942:2788 L1942:2879
1L1942:2927 1L1942:2928 L1942:2929 11942:2930 L1942:2971
L1942:3055 L1942:3056 L1942:3057 L1942:3387 L1942:3388
L1942:3425 L1942:3524 L1942:3606 L1943:3212
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Taxeringsar
Lantbruksenhet, obebyggd (110) 412434-1 2023
Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.
Taxeringsvirde ddrav byggnadsvirde ddrav markvirde
58.608.000 SEK 0 58.608.000 SEK
Ingaende virden
Skogsmark 58.530.000 SEK 761 ha
Skogsimpediment 78.000 SEK 24 ha
Ovrig mark 8 ha
Samtaxering for registerenhet
Enképing Litslena-Finnbo 1:3, 2:3
Enképing Litslena-Tibble 1:15
Enkéoping Sneden 2:1, s:1
Enkéoping Angsvallen 1:1
Taxerad dgare Andel Juridisk form
Trogds Hérads Allménningar 1/1 Samfillighet och
C/o MATS LINDBERG sambruksforeningar
Torsviby
745 99 Enkdping
Vidrderingsenhet skog 12239420
Markvirde Riktvirdeomrade
58.530.000 SEK 308
Areal Bonitetsklass Bonitet
761 ha C 6.5 kbm/ha

Virkesférrad, totalt

Viarderingsenhet skogsimpedimentsmark

Markvirde

78.000 SEK

Virkesférrad, barr

159 kbm/ha

12240420

Riktvirdeomrade

308

Virkesforrad, 16v

31 kbm/ha


https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/be886362-1512-4536-aca3-fbe709d03bf5
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/6dcc3e33-689b-4ace-870c-e9821c6feaf5
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/4564103a-6a3b-4ea9-95de-443754842c3d
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/6d8859f2-ff1f-4232-bdbe-efa78d92f339
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/937ade90-ecdb-4ec8-8249-b6f3f5dc7396
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/a8c9c0d3-ac42-4fbf-9486-ec5d20c68d74
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/fa967864-e7a1-4ec6-bec4-6a35b89a511b
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/add9021e-78dd-4593-834a-bcdb4938c2a0
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/f46ecb66-42f8-4f52-81e3-7ec6fbb3689c
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/ac3288ba-fb8f-4753-a169-00b3244079f9
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/61e85cdc-4a80-499c-938b-f67e155fd645
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/413b53b7-7db2-47b5-a564-672e62cb837f
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/30c2fc36-246e-4c2c-b318-8cf898cf8605
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/646e2cc0-a8de-49c4-b8cc-72a628aa2569
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/9d1e7fcc-e1b6-4114-8d3e-87b1925824e1
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/48bb9090-87eb-49fe-a7c7-b5885a05e5ce
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/a11e3294-245b-4129-8ce8-b32d3176d1e6
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/dce6f703-bf76-4a36-acc1-55bdcd08b19c
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/aa826c40-6d77-4172-b0a6-28d10ecf67ce
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/2aebd171-83ee-4171-9c85-1ee9b76755ba
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/4e5e9c8a-be12-42ab-9150-d6bbed08e8de
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/67fc0f62-3f1d-4464-8f57-9285f444e9f4
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/bafc2bce-3485-4412-9917-a9cb65944699
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/a20065af-fd1a-45b3-9c7e-287987764569
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/2c86425f-ac02-4770-8fed-a7893ffe28fb
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/9f33b8e8-6e8d-4958-89f0-50f4fde8498e
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/4a2997be-fc82-4ac7-8788-693e498b1a09
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/4a93bd3d-0855-4f89-9f53-dc57d5f1860c
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/419712e1-5da6-4aa9-9589-664fd46e789f
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/dfc89dc8-5279-42ed-b09c-619656b99210
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/bacb1adc-ad0b-4f0f-9368-3d17315cd868
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/be11d3ef-0e2a-481f-a905-728c599f46f9
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/7edf70f4-7e22-4765-8daa-6e8d27e99bcf
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/9bbdef36-b276-45ae-b6e5-09a3ee4c6b42
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/278f489c-38b1-4aa9-bc96-c0b08f48ba79
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/3e2ad7f2-4c08-4c48-a174-fb6dcec0b8b7
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/4d8a01d9-c216-42fc-8b13-a592646fbe74
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/c1dd0607-7d1f-400f-ab20-6a687c2f48fc
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/6ee6a69b-a78c-4ba4-a63e-1a204b80be2e
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Areal Beskaffenhetsklass

24 ha

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar

Industrienhet, 6vrig byggnad for radiokommunikation (443) 749180-1 2024

Omfattar byggnad pa oftri grund.

Industritillbehor: Industritillbehdr saknas

Taxeringsvirde ddrav byggnadsvirde ddrav markvirde

499.000 SEK 499.000 SEK 0

Taxerad dgare Andel Juridisk form

Telia Towers Sweden AB /1 Ovriga aktiebolag

169 94 Solna

Viarderingsenhet industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 301931841

Byggnadsvirde

499.000 SEK

Bruttoarea ovan mark Ateranskaffningskostnad Nybyggnadskostnad
740.000 SEK

Typ av byggnad Under byggnad Saneringsmogen

Mast Nej Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear

2023 2023

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar

Industrienhet, 6vrig byggnad for radiokommunikation (443) 749198-1 2024

Omfattar byggnad pa oftri grund.

Industritillbehor: Industritillbehor saknas

Taxeringsviarde ddrav byggnadsvirde ddrav markvirde

499.000 SEK 499.000 SEK 0

Taxerad dgare Andel Juridisk form

NET4MOBILITY Handelsbolag 1/1 Handelsbolag, komanditbolag

Box 1107

164 22 Kista

Virderingsenhet industribyggnad virderad enligt produktionskostnadsmetoden 301932295

Byggnadsvirde

499.000 SEK

Bruttoarea ovan mark Ateranskaffningskostnad Nybyggnadskostnad
740.000 SEK

Typ av byggnad Under byggnad Saneringsmogen

Mast Nej Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vidrdear

2023 2023



LANTMATERIET

Taxeringsuppgifter

Utokad information
8 oktober 2024

Taxeringsenhet

Specialenhet, skattefri 427160-1
Omfattar byggnad pa ofti grund.

Taxeringsar

2019

Taxerad dgare Andel Juridisk form
VafabMilj6 kommunalforbund 1/1 Kommunalférbund
Box 140
721 05 Visteras
Andamal
Gemensam mark
Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanldggningar Andel Andamal
Enkoping Sneden ga:3 9,51 Gemensamt andelstal Vigar
Enkoping Sneden 2:1, s:1
Enkoping Véstra Villinge ga:1 Vigar
Enkoping Vistra Villinge ga:6 Vig
Deldgande fastigheter
Andel Beteckning Andel Beteckning
0,1875-VEC Enkoping Amnd 1:6 1,39-VIL Enkoping Langarnd 10:1
0,3125-VEC Enkoping Amno 1:7 3,125-VIL Enkoping Langarno 11:1
0,33333-VEC Enkoping Amno 1:8 0,25-LIT Enkoping Langtora-Nyby 1:3
0,03125-VEC Enkoping Amnd 1:9 0,5-HAB Enkoping Langtora-Nyby 1:5
0,03125-VEC Enképing Amné 1:10 0,125-LOT Enképing Lots-Bodarna 1:2
0,10417-VEC Enkoping Amno 1:11 0,125-LOT Enkoping Lots-Bodarna 1:3
0,13333-VEC Enkoping Amno 2:8 0,25-LOT Enkoping Lots-Bodarna 2:1
0,06667-VEC Enkoping Amno 2:9 0,5-LOT Enkoping Lots-Eneby 2:2
0,03333-VEC Enkoping Amnd 2:10 0,25-LOT Enkoping Lots-Eneby 2:3
0,5-VEC Enkoping Amno 8:3 0,25-LOT Enkoping Lots-Eneby 2:4
0,5-VEC Enkoping Amné 8:4 1,0-LOT Enkoping Lots-Eneby 3:1
6,03963-VEC Enkoping Amnd 10:1 3,3-LOT Enkoping Lots-Eneby 5:1
0,00333- Enkoping Arnoberg 1:24 0,5-LOT Enkoping Lots-Hummelsta 2:2
0,5-LOT Enkoping Lots-Hummelsta 2:3
0,174-KUN Enkoping Arndberg 5:1 . . .
2,0-LOT Enkoping Lots-Hummelsta 10:1
0,5-VEC Enkoping Basta 1:2 .. . .
1,0-LOT Enkoping Lots-Hummelsta 11:1
0,31081-VEC Enképing Basta 2:3 . .
HopIng Basta 2,95-LOT Enképing Léts-Vallby 10:1
0,781-LIT Enk6ping Biskopskulla-Viggeby 2:2 . .
roping Biskopsiufia-Vigeeby 0,75-LOT Enkoping Lotsberga 1:3



LANTMATERIET

Andel

0,50000
OFORM
MTL

1,50000
OFORM
MTL

0,85000
OFORM
MTL

1,20000
OFORM
MTL

0,715115
OFORM
MTL

0,715115
OFORM
MTL

2,07577
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

3,10000
OFORM
MTL

0,15-TOV

1,00000
OFORM
MTL

¥
1,0-HAB
0,5-HAB
0,5-HAB
1,0-HAB
1,0-KUN
0,125-KUN
0,125-KUN
1,0-VEC

1,49186-VEC

Beteckning Andel
Enkoping Blacksta 2:2 0,75-LOT
1,0-LOT
. 0,5-HAB

Enkoping Blacksta 2:7
1,5-HAB
0,328-HAB
Enkoping Blacksta 5:1 1.0-HAB
0,5-HAB
Enk®oping Blacksta 6:1 2,5-HAB
1,0-HAB
1,0-LIL

Enkoping Boglosa 2:10

1,4-LIL
0,50000
Enkoping Boglosa 2:11 OFORM
MTL
0,50000
Enk6ping Boglosa 3:5 OFORM
MTL
0,27-KUN
Enkoping Boglosa 6:2 0.11-KUN
0,07-KUN
Enk&ping Boglosa 8:11 0,09-KUN
0,12-KUN
1,17-KUN

Enkoping Boglosa 9:1
2,78-KUN
0,25-KUN
Enkoping Brandholmssund 1:20 0,17-KUN
Enkoping Bryggholmen 1:1 0,25-KUN
0,12-KUN
Enkoping Baddard 3:1 0,10-KUN
Enkoping Barskar 1:1 0,5-TOV
Enkoping Bérskér 2:2 1,7-VEC
Enkoping Barskér 2:3 4,5-VAR
Enkoping Barskar 3:1 0,052-LIT
Enkoping Borsta 1:1 1,0-LOT
Enkoping Borsta 2:1 1,0-LOT
Enkoping Borsta 3:1 0,5-LOT
Enkoping Dalby 1:1 0,5-LOT
0,5-LOT

Enkoping Dalby 2:2

Utokad information

Beteckning

Enképing Lotsberga 1:4
Enkoping Lotsberga 2:1
Enkoping Malma 1:2
Enko6ping Malma 1:11
Enkoping Malma 1:12
Enkoping Markeby 1:2
Enkoping Markeby 1:3
Enkoping Markeby 1:4
Enko6ping Markeby 2:1
Enkoping Mosa 3:1
Enkoping Mosa 6:1

Enkoping Nederby 1:2

Enkoping Nederby 1:3

Enkoping Norrhammar 1:2
Enkoping Norrhammar 1:3
Enkoping Norrhammar 1:4
Enko6ping Norrhammar 1:5
Enkoping Norrhammar 1:6
Enkoping Norrhammar 1:7
Enkoping Norrhammar 1:16
Enko6ping Norrhammar 2:5
Enk6ping Norrhammar 2:6
Enkoping Norrhammar 2:11
Enkoping Norrhammar 2:15
Enkoping Norrhammar 2:17
Enkoping Nygard 1:3
Enkoping Nygard 1:5
Enkoping Nynds 1:7
Enkoping Pristtorp 1:1
Enk6ping Ramby 1:1
Enkoping Ramby 2:1
Enkoping Ramby 3:2
Enkoping Ramby 3:3

Enkoping Ramby 4:2
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Andel
0,16667-VEC

1,5-VEC
0,5-VEC
1,0-VEC
1,0-VEC
0,03227-VEC
1,0-VEC

1,40000
OFORM
MTL

2,12000
OFORM
MTL

1,5-LIL
0,5-LIL
5,53371-VEC
0,025-VEC
0,09-VEC
5,088-VEC
0,062-VEC
0,132-VEC
0,016-VEC
0,084-VEC
0,052-VEC
0,036-VEC
0,014-VEC
0,0953-VEC
0,09-VEC
1,935-VEC
0,002-VEC

1,95833
OFORM
MTL

0,06500
OFORM
MTL

0,23800
OFORM
MTL

Beteckning

Enk6ping Dalby 2:6
Enkoping Dalby 3:2
Enkoping Dalby 3:3
Enkoping Dalby 4:1
Enkoping Dalby 5:1
Enkoping Dalby 6:7
Enkoping Dalby 7:1

Enkoping Driaggesta 1:1

Enkoping Draggesta 2:1

Enkoping Eka 1:1
Enkoping Eka 2:1
Enkoping Ekholmen 1:3
Enkoping Ekholmen 1:7
Enkoping Ekholmen 1:8
Enkoping Ekholmen 1:13
Enkoping Ekholmen 1:14
Enképing Ekholmen 1:15
Enkoping Ekholmen 1:18
Enkoping Ekholmen 1:19
Enkoping Ekholmen 1:20
Enko6ping Ekholmen 1:21
Enkoping Ekholmen 1:24
Enkoping Ekholmen 1:35
Enkoping Ekholmen 1:43
Enkoping Ekholmen 1:61
Enkoping Ekholmen 1:76

Enkoping Eknds 5:1

Enkoping Ekolsund 1:54

Enkoping Ekolsund 1:56

Andel
1,5-LOT
0,333-LOT
0,917-LOT
1,0-LOT
1,0-LOT
0,25000

OFORM
MTL

0,08334
OFORM
MTL

1,08666
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

0,58000
OFORM
MTL

0,92000
OFORM
MTL

0,75000
OFORM
MTL

2,75-KUN
0,25-KUN
1,0-HAB
0,375-HAB
1,625-HAB
1,125-VEC

0,10700
OFORM
MTL

0,45400
OFORM
MTL

Beteckning

Enké6ping Ramby 4:3
Enkoping Ramby 5:2
Enkoping Ramby 5:9
Enk6ping Ramby 6:1
Enkoping Ramby 7:1

Enkoping Rickeby 1:9

Enkoping Rickeby 1:12

Enkoping Rickeby 1:19

Enkoping Rickeby 2:2

Enkoping Rickeby 2:4

Enkoping Rickeby 3:5

Enkoping Rickeby 4:3

Enkoping Rickeby 7:1

Enkoping Rickeby 8:1

Enkoping Ryttesta 1:2
Enkoping Ryttesta 1:3
Enk6ping Savlinge 1:1
Enkoping Savlinge 2:3
Enkoping Savlinge 3:1
Enkoping Segla 1:1

Enkoping Sisshammar 1:4

Enk6ping Sisshammar 1:7

Utokad information
8 oktober 2024
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Andel Beteckning Andel Beteckning
0,18700 Enkoping Ekolsund 1:79 2,26900 Enkoping Sjutolfts-Hacksta 2:6
OFORM OFORM
MTL MTL
0,891 Enkoping Ekolsund 1:227 0,19000 Enkoping Sjutolfts-Hacksta 3:4
OFORM OFORM
MTL MTL
3,353 Enkoping Ekolsund 3:4 0,27600 Enkoping Sjutolfts-Holm 2:3
OFORM OFORM
MTL MTL
1,0-TOV Enkoping Eldholmen 2:1 0,13000 Enkoping Sjutolfts-Holm 3:3
0,435-VIL Enkoping Enhélja 1:2 OFORM
MTL
1,458-VIL Enkoping Enhdlja 2:11 . .
8,346 Enkoping Sjutolfts-Holm 4:1
0,357-VIL Enkoping Enhilja 5:1 OFORM
0,874-VIL Enkoping Enhilja 6:1 MTL
0.125-LIT Enkoping Fiskvik 1:10 0,2.4800 Enkoping Sjutolfts-Myrby 1:8
OFORM
0,125-LIT Enkoping Fiskvik 1:11 MTL
4,0-LIT Enkdping Fiskvik 3:2 0,12900 Enkoping Sjutolfts-Myrby 2:3
2,0-LIT Enkoping Fiskvik 5:1 OFORM
MTL
0,50000 Enkoping Fjélby 1:2
OFORM 1,7"5 100 Enkoping Sjutolfts-Myrby 3:2
MTL OFORM
MTL
0,16700 Enkoping Fjalby 1:3
OFORM 0,9"6000 Enkoping Sjutolfts-Nibble 1:2
MTL OFORM
MTL
1,33300 Enkoping Fjélby 6:1
OFORM 0,0flOOO Enkdping Sjutolfts-Nibble 1:3
MTL OFORM
MTL
3,0-VEC Enkoping Flasta 2:2
1,00000 Enkoping Sjutolfts-Nibble 2:1
2,25000 Enképing Folsberga 1:3 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,35400 Enkoping Sjutolfts-Sévsta 1:2
1,00000 Enkoping Folsberga 2:1 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,25000 Enkoping Sjutolfts-Sdvsta 1:3
1,00000 Enkoping Folsberga 3:1 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,25000 Enkoping Sjutolfts-Sévsta 1:4
3,8-LOT Enkdping Fano 1:1 OFORM
5,7-LOT Enképing Find 2:1 MTL
2,0-LIT Enképing Graneberg 1:1 0,1"1500 Enkoping Sjutolfts-Sévsta 1:23
OFORM
0,144-VIL Enképing Grillby 1:4 MTL
0,023-VIL Enkoping Grillby 1:70
0,005-VIL Enkoping Grillby 1:71

1,0-VIL Enkoping Grillby 4:1
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Andel

1,715-VIL)
(0,0625-TOV

3,0-VIL
0,62-VIL
2,86-VIL

1,0-VIL

0,1-VIL

0,021-VIL
0,03-VIL
0,004-VIL
0,2-VIL
0,048-VIL
0,002-VIL
0,005-VIL
3,0-VEC
0,33333-VEC
0,33333-VEC
0,10667-VEC
5,0-KUN

1,00000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

0,62500
OFORM
MTL

2,00833
OFORM
MTL

2,36667
OFORM
MTL

1,72500
OFORM
MTL

2,00000
OFORM
MTL

Beteckning
Enkoping Grillby 8:4

Enkoping Grillby 11:5
Enkoping Grillby 63:1
Enkoping Grillby 64:1
Enkoping Grillby 65:1
Enkoping Grillby 73:1
Enkoping Grillby 73:3
Enkoping Grillby 73:6
Enkoping Grillby 73:22
Enkoping Grillby 73:26
Enkoping Grillby 74:19
Enkoping Grillby 88:10
Enkoping Grillby 88:12
Enkoping Grysta 1:7
Enkoping Grysta 2:2
Enkoping Grysta 2:3
Enkoping Grysta 2:7
Enkoping Gronso 1:1

Enkoping Gymminge 1:1

Enkoping Gade 1:3

Enkoping Géde 3:2

Enkoping Gade 4:3

Enkoping Gade 5:1

Enkoping Gade 7:6

Enkoping Gade 8:11

Andel

1,00000
OFORM
MTL

0,06700
OFORM
MTL

0,01600
OFORM
MTL

1,0-KUN
0,5-LIT
0,5-LIT
1,75-LIT
0,833-LIT
1,214-LIT
1,334-LIT

2,43700
OFORM
MTL

0,03125-TOV
0,01563-TOV
0,01562-TOV
0,486-LIT
0,078-LIT
0,144-LIT
0,605-LIT
0,125-LIT
0,563-LIT
0,375-LIT
1,021-LIT
0,5-KUN
0,5-KUN
0,5-KUN
0,5-KUN
0,25-KUN
1,0-KUN
1,0-KUN
0,5-KUN

0,5-KUN

Utokad information
8 oktober 2024

Beteckning

Enkoping Sjutolfts-Savsta 2:1

Enkdping Sjutolfts-Sévsta 3:1

Enkoping Sjutolfts-Viggeby 1:4

Enkoping Skeberga 2:1
Enkoping Skillinge 2:2
Enkoping Skillinge 3:2
Enkoping Skillinge 5:1
Enkoping Skolsta 1:3

Enk6ping Skolsta 9:1

Enkoping Skolsta 10:1

Enkoping Skorby 3:1

Enkoping Slaktebo 1:4
Enkoping Slaktebo 1:5
Enkoping Slaktebo 1:6
Enkdoping Sneby 1:4
Enkoping Sneby 1:7
Enképing Sneby 1:12
Enkoping Sneby 1:19
Enkoping Sneby 2:2
Enkdoping Sneby 2:9
Enkoping Sneby 6:1
Enk6ping Sneby 7:7
Enkoping Solkesta 1:2
Enkoping Solkesta 1:3
Enkoping Solkesta 2:2
Enkoping Solkesta 2:3
Enkoping Solkesta 3:1
Enkoping Solkesta 4:1
Enkoping Staxhammar 1:1
Enk6ping Staxhammar 2:2

Enkoping Staxhammar 2:3



LANTMATERIET Utbkad information
i ' i | 8 oktober 2024

Andel Beteckning Andel Beteckning
1,156-VAR Enkoping Gansta 2:3 0,053-KUN Enkoping Strandby 1:19
0,75-VAR Enkoping Génsta 3:2 7,76897- Enkoping Strandby 2:1
KUN
3,5-VAR Enkoping Gansta 3:4
0,33333-VEC Enkoping Sundby 1:4
0,504-VAR Enképing Gansta 4:2 . 1eoping Suncby
1,0-VEC Enkoping Sundby 2:1
0,25-VAR Enkoping Gansta 5:9 ’ reoping Sundby
0,25-VEC Enkoping Sundby 4:4
0,5-VAR Enké&ping Gansta 6:3 ’ 1oping Suncby
0,08333-VEC Enkoping Sundby 4:5
0,6-VAR Enképing Génsta 7:2 : foping Suncby
1,0-VEC Enkoping Sundby 5:1
0,24-VAR Enkoping Gansta 7:4 HOpIng Sundby
0,38889 Enkoping Svallby 1:3
1,0-VAR Enk&ping Gansta 8:1 T 1oping Svarby
OFORM
0,75-VAR Enkoping Gansta 9:2 MTL
1,0-VAR Enkoping Génsta 11:1 0,25000 Enk6ping Svallby 1:7
5,563-HAC Enkoping Hacksta-Eneby 1:2 OFORM
MTL
0,719-LIT Enkoping Hallarby 1:2
0,25000 Enkoping Svallby 1:8
2,5-LIT Enk&ping Hallarby 2:1 OFORM
0,5-LIT Enkoping Hallarby 4:2 MTL
1,0-LIT Enkoping Hallarby 5:1 0’75"61 ! Enkping Svallby 1:14
OFORM
0,125-LIT Enk6ping Hammar 1:1 MTL
0,08333-VEC Enképing Hedsta 1:6 0,25000 Enképing Svallby 2:2
0,08333-VEC Enképing Hedsta 3:8 OFORM
MTL
3,60247-VEC Enkoping Hedsta 7:1
0,25000 Enkoping Svallby 2:3
1,00000 Enkoping Hemsta 2:1 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,50000 Enkoping Svallby 2:4
0,50000 Enkoping Hemsta 6:1 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,25000 Enkoping Svallby 4:2
1,75000 Enkoping Hemsta 8:2 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,37500 Enkoping Svallby 4:3
0,875 Enkoping Hemsta 8:4 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,37500 Enkoping Svallby 4:4
0,875 Enkoping Hemsta 8:5 OFORM
OFORM MTL
MTL
0,971-HAC Enkoping Svind 6:1
0,16750 Enkoping Horno 1:1
OFORM 2,625-VAY Enkoping Sycklinge 1:71
MTL 0,25000 Enképing Sycklinge 2:2
6,25000 Enképing Hornd 2:1 OFORM
OFORM MTL

MTL



LANTMATERIET Utbkad information
i ' i | 8 oktober 2024

Andel Beteckning Andel Beteckning
1,0-TOV Enkoping Hovgarden 1:1 0,25000 Enkoping Sycklinge 2:4
. . OFORM
0,85000 Enkoping Husby-Sjutolft 2:4
.. MTL
OFORM
MTL 0,12500 Enkoping Sycklinge 2:6
OFORM
0,05200 Enkoping Husby-Sjutolft 2:6
.. MTL
OFORM
MTL 0,58000 Enkoping Sycklinge 2:7
- . OFORM
0,03000 Enkoping Husby-Sjutolft 2:7
.. MTL
OFORM
MTL 0,04500 Enkoping Sycklinge 2:8
. . OFORM
1,00000 Enkoping Husby-Sjutolft 3:1
. MTL
OFORM
MTL 0,18750 Enkoping Sycklinge 2:10
DT OFORM
3,00000 Enkoping Halgesta 1:1
.. MTL
OFORM
MTL 0,08100 Enképing Til 6:5
. - OFORM
3,3-VEC Enkoping Hérjaro 1:1
MTL
0,25-HAB Enkoping Hirkeberga 1:3 o
4,58334-VEC Enkoping Tjulsta 1:13
1,0-HAB Enkoping Hirkeberga 2:1 o
0,75-VEC Enkoping Tjulsta 2:3
0,125-HAB Enkoping Hérkeberga 4:1 .
2,66667-VEC Enk6ping Tomta 1:1
0,556-HAB Enkoping Hirkeberga 5:2 ) .
8,75-TOV Enkoping Torsvi 1:5
0,444-HAB Enkoping Hirkeberga 5:3 . .
* Enkoping Torsviby 2:1
0,5-HAB Enkoping Hirkeberga 6:2 )
0,333-LIT Enkoping Tyresta 1:11
2,423-HAB Enkoping Hirkeberga 12:1 )
1,0-LIT Enkoping Tyresta 2:1
1,0-HAB Enkoping Harkeberga 17:1 .
1,917-LIT Enkoping Tyresta 4:1
0,9375-LIL Enkoping Hésslinge 2:1 .. .
0,25-LOT Enkoping Tangby 2:6
1,5-LIL Enkoping Hésslinge 3:5 .. .
0,25-LOT Enkoping Tangby 4:5
4,25000 Enkdoping Hanningby 1:6 0.869LOT Enképing Tingby 7:1
OFGRM ,869- nk6ping Téngby 7:
MTL 1,234-LOT Enkoping Tangby 8:1
0,50000 Enkoping Hanningby 2:2 1,15-LOT Enkoping Tangby 9:1
OFORM 0,767-LOT Enképing Téngby 10:1
,767- nk6ping Tén :
MTL pmg goy
. . 0,047-LOT Enkoping Térnbo 5:1
0,50000 Enkoping Hanningby 2:3
OFORM 0,5-LIT Enkoping Ullstdimma 1:2
MTL 0,5-LIT Enkoping Ullstdmma 1:3
0,25000 Enkoping Hanningby 7:3 1,969-LIT Enképing Ullstimma 2:3
OFORM
MTL 0,80000 Enkoping Unnesta 1:2
Koing Hanni OFORM
I,OE)OOO Enképing Hanningby 8:1 MTL
OFORM
MTL 0,20000 Enkoping Unnesta 1:3
OFORM

MTL



LANTMATERIET

Andel
2,0-VIL

1,25-VIL

0,01400
OFORM
MTL

0,85300
OFORM
MTL

0,13300
OFORM
MTL

1,0000
OFORM
MTL

0,90200
OFORM
MTL

0,09800
OFORM
MTL

1,0000
OFORM
MTL

1,0000
OFORM
MTL

0,93600
OFORM
MTL

0,03200
OFORM
MTL

0,29800
OFORM
MTL

0,48000
OFORM
MTL

0,03750-
BOG

1,00000
OFORM
MTL

8,56250
OFORM
MTL

Beteckning
Enkoping Hara 3:1
Enkoping Héra 5:1

Enkoping Harby 1:4

Enkoping Harby 1:5

Enkoping Harby 1:6

Enkoping Harby 2:1

Enkoping Harby 3:3

Enkoping Harby 3:4

Enkoping Harby 4:1

Enkoping Hérby 5:1

Enkoping Harby 6:3

Enkoping Harby 6:5

Enkoping Harby 7:4

Enkoping Ilund 2:1

Enkoping Ilund 3:1

Enkoping Kroby 4:1

Enképing Kroby 11:1

Andel

0,33300
OFORM
MTL

0,66700
OFORM
MTL

0,26700
OFORM
MTL

0,73300
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

2,00000
OFORM
MTL

0,12500
OFORM
MTL

0,27083
OFORM
MTL

0,27083
OFORM
MTL

0,5-KUN
0,125-KUN
0,25-HAB

0,75-HAB

Beteckning

Enkoping Unnesta 2:2

Enkoping Unnesta 2:3

Enkoping Unnesta 3:2

Enk6ping Unnesta 3:3

Enkoping Uppeby 1:1

Enkoping Uppeby 2:1

Enkoping Uppeby 3:1

Enkoping Uppeby 4:1

Enképing Uppmyrby 2:7

Enkoping Uppmyrby 6:1

Enkoping Uppmyrby 7:1

Enkoping Utmyrby 1:2

Enkoping Utmyrby 1:5

Enkoping Utmyrby 1:6

Enkoping Uto 1:1
Enkoping Ut6 3:1
Enkoping Valgeby 1:4

Enkoping Valgeby 1:8

Utokad information
8 oktober 2024



LANTMATERIET

Andel

1,00000
OFORM
MTL

1,25000
OFORM
MTL

0,70000
OFORM
MTL

4,40959-
KUN

3,0-KUN
1,0-KUN
0,5-KUN
1,0-VEC
0,5-VEC
0,5-VEC

0,42900
OFORM
MTL

0,74400
OFORM
MTL

2,47600
OFORM
MTL

0,68400
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

3,73750
OFORM
MTL

3,0-VIL
2,0-VIL

0,625
OFORM
MTL

Beteckning

Enko6ping Kumla 1:1

Enkoping Kumla 3:1

Enkoping Kumla 6:1

Enkoping Kungshusby 1:2

Enkoping Kungshusby-Nibble 1:3
Enkoping Kungshusby-Nibble 2:1

Enkoping Kungshusby-Ostersta 1:3

Enkoping Kynge 1:1
Enkoping Kynge 2:2
Enkoping Kynge 2:3

Enkoping Kysinge 1:8

Enkoping Kysinge 3:4

Enkoping Kysinge 4:3

Enkoping Kysinge 7:1

Enkoping Kérrby 1:3

Enkoping Karrby 2:1

Enkoping Kérrby 6:1

Enkoping Kérsta 2:2

Enkoping Karsta 5:1

Enkoping Lidingby 1:2

Andel
1,0-HAB
0,5-HAB
0,5-HAB

1,00000
OFORM
MTL

0,33333
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

2,33333
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

1,50000
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

Beteckning

Enkoping Valgeby 2:4
Enkoping Valgeby 3:3
Enkoping Valgeby 4:9

Enkoping Vallby 2:2

Enkoping Vallby 3:4

Enkoping Vallby 4:1

Enkoping Vallby 5:1

Enkoping Vallby 6:1

Utokad information
8 oktober 2024

Enkoping Vallby Prastgard 1:1

Enképing Vallby-Husby 1:8

Enkoping Vallby-Husby 3:2

Enkdping Vallby-Husby 4:3

Enkoping Vallby-Husby 5:1

Enkoping Vallby-Husby 9:1

Enkoping Vallby-Milby 1:2

Enkoping Vallby-Milby 1:3

Enkoping Vallby-Milby 2:2



LANTMATERIET

Andel

0,25000
OFORM
MTL

1,54412
OFORM
MTL

0,35294
OFORM
MTL

1,60294
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

0,25000
OFORM
MTL

0,50000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

7,0065-LIL
#

1,0-VIL
2,0-VIL
2,0-LIT
1,0-LIT
5,25-LIT
0,125-LIT
0,125-LIT
0,25-LIT
0,25-LIT
0,25-LIT
0,5-LIT
2,281-LIT
1,0-LIT
1,5-LIT
0,5-LIT
0,5-LIT

0,5-LIT

Beteckning

Enkoping Lidingby 1:3

Enképing Lidingby 1:4

Enkoping Lidingby 2:3

Enkoping Lidingby 2:8

Enkoping Lidingby 3:2

Enkoping Lidingby 3:4

Enkoping Lidingby 5:2

Enkoping Lidingby 6:1

Enkoping Lillkyrka-Viggeby 3:1
Enkoping Lindsunda 2:5
Enkoping Lindsunda 4:1
Enkoping Lindsunda 5:1
Enkoping Litslena 1:1

Enkoping Litslena 2:1

Enkdping Litslena-Djurby 1:1
Enkoping Litslena-Hummelsta 1:3
Enkoping Litslena-Hummelsta 1:4
Enkoping Litslena-Hummelsta 1:5
Enkoping Litslena-Hummelsta 1:6
Enkoping Litslena-Hummelsta 2:4
Enkoping Litslena-Hummelsta 5:2
Enkoping Litslena-Hummelsta 8:1
Enkdping Litslena-Héllby 2:1
Enkoping Litslena-Héllby 3:2
Enkoping Litslena-Héllby 3:3
Enkoping Litslena-Hallby 4:2

Enkoping Litslena-Héllby 4:3

Andel

0,50000
OFORM
MTL

1,375-VEC
1,0-VEC
1,33333-VEC
7,22667-VEC
0,2-VEC
0,25-VEC
0,05-VEC
0,16667-VEC
0,8186-VEC
0,09286-VEC
0,70833-VEC
0,21354-VEC
1,0-VEC
0,16667-VEC
0,08333-VEC
3,0-VEC

1,00000
OFORM
MTL

1,00000
OFORM
MTL

3,70200
1,0-VIL
1,0-VIL
1,0-VIL
1,0-VIL
1,0-VIL
1,0-VIL
5,602-VIL
0,5-VIL
1,5-VIL
0,5-VIL
1,334-VIL
0,5-VIL

0,083-VIL

Utokad information
8 oktober 2024

Beteckning
Enképing Vallby-Milby 2:3

Enkoping Veckholm 1:1

Enkoping Veckholms-Skélby 1:1
Enkoping Veckholms-Skélby 2:1
Enkoping Veckholms-Saby 1:8
Enkoping Veckholms-Siby 6:4
Enkoping Veckholms-Siby 6:5
Enkoping Veckholms-Sdby 6:6
Enkoping Veckholms-Vippeby 1:3
Enkoping Veckholms-Vippeby 1:5
Enkoping Veckholms-Vippeby 1:6
Enkoping Veckholms-Vippeby 1:15
Enkoping Veckholms-Vippeby 2:6
Enkoping Veckholms-Vippeby 4:13
Enkédping Veckholms-Akerby 1:2
Enkoping Veckholms-Akerby 1:7
Enkdping Veckholms-Al 1:2

Enkoping Verkesta 1:1

Enkoping Verkesta 2:1

Enkoping Villberga-Backa 2:7
Enkoping Villberga-Hésselby 1:2
Enkoping Villberga-Hasselby 2:1
Enkoping Villberga-Hisselby 3:1
Enkoping Villberga-Hogby 1:1
Enkoping Villberga-Hogby 2:1
Enkoping Villberga-Hogby 3:1
Enkoping Villberga-Malby 1:4
Enkoping Villberga-Réby 1:5
Enkoping Villberga-Réby 3:12
Enképing Villberga-Saby 1:3
Enkoping Villberga-Saby 1:6
Enkoping Villberga-Siby 2:2

Enkoping Villberga-Siby 3:4



LANTMATERIET Utbkad information
i ' i | 8 oktober 2024

Andel Beteckning Andel Beteckning
0,25-LIT Enkoping Litslena-Kromsta 1:2 0,083-VIL Enkoping Villberga-Séby 3:5
0,5-LIT Enkoping Litslena-Kromsta 1:4 1,967-VIL Enkoping Villbergaby 1:3
0,25-LIT Enkoping Litslena-Kromsta 2:3 0,26-VIL Enkoping Villbergaby 2:9
0,5-LIT Enk6ping Litslena-Kromsta 2:4 0,068-VIL Enképing Villbergaby 2:13
1,0-LIT Enkoping Litslena-Kromsta 3:1 0,008-VIL Enkoping Villbergaby 2:28
0,5-LIT Enkoping Litslena-Kailsta 1:2 0,067-VIL Enkoping Villbergaby 2:30
1,0-LIT Enkoping Litslena-Kélsta 1:3 0,148-VIL Enkoping Villbergaby 2:32
0,5-LIT Enkoping Litslena-Kélsta 2:2 0,012-VIL Enkoping Villbergaby 2:38
0,313-LIT Enkoping Litslena-Kaélsta 2:3 0,004-VIL Enkoping Villbergaby 2:39
1,0-LIT Enkoping Litslena-Kélsta 3:1 1,9-VIL Enkoping Villbergaby 3:1
0,555-LIT Enkoping Litslena-Kélsta 4:2 2,0-LIL Enkoping Virnsta 1:1
0,445-LIT Enkoping Litslena-Kaélsta 4:3 2,5-LIT Enkoping Vistra Villinge 1:4
1,333-LIT Enkoping Litslena-Lundby 1:6 0,5-LIT Enkoping Vistra Villinge 3:2
0,111-LIT Enkoping Litslena-Tibble 1:3 1,0-LIT Enkoping Vistra Villinge 4:1
0,032-LIT Enkoping Litslena-Tibble 1:14 1,0-KUN Enkoping Valhammar 1:1
0,403-LIT Enkoping Litslena-Tibble 1:18 1,0-KUN Enkoping Valhammar 2:1
0,25-LIT Enkoping Litslena-Tibble 2:2 1,0-KUN Enkoping Valhammar 3:1
0,25-LIT Enkoping Litslena-Tibble 2:3 0,001-KUN Enkoping Algshuvud 1:3
1,25-LIT Enkoping Litslena-Tibble 2:7 0,152-KUN Enkoping Algshuvud 1:4
1,813-LIT Enkoping Litslena-Tibble 3:2 0,07-KUN Enkoping Algshuvud 1:5
0,5-LIT Enkoping Litslena-Tibble 4:2 0,005-KUN Enkoping Algshuvud 1:7
0,5-LIT Enkoping Litslena-Tibble 4:3 1,00000 Enkdping Angsholmen 1:1
. . . OFORM
1,095-LIT Enkoping Litslena-Tibble 4:4
MTL
0,75-LIT Enkoping Litslena-Tibble 5:3 L
0,06000 Enkoping Annesta 3:6
0,25-LIT Enképing Litslena-Tibble 5:4 OFORM
0,403-LIT Enkoping Litslena-Tibble 7:1 MTL
0,5-LIT Enkoping Litslena-Viggeby 1:2 1’5._2500 Enkoping Annesta 4:2
OFORM
0,5-LIT Enkoping Litslena-Viggeby 1:3 MTL
1,0-LIT Enkdping Litslena-Viggeby 2:1 0,10000 Enképing Annesta 4:3
1,0-LIT Enkoping Litslena-Viggeby 3:1 OFORM
MTL
1,0-LIT Enkoping Litslena-Aby 1:1 .
0,50000 Enkoping Annesta 4:4
0,5-LIT Enképing Litslena-Ostersta 1:2 OFORM
0,5-LIT Enkoping Litslena-Ostersta 1:3 MTL
1,0-LIT Enkoping Litslena-Ostersta 2:1 1,874-HAC Enkoping Annesta 18:1
0,5-VIL Enképing Langarnd 1:2 2,025-HAC Enk6ping Annesta 19:1
10-VIL Enkoping Lingarnd 4:1 0,6175-LOT Enkoping Agersta 1:7
10-VIL Enkping Langarnd 5:1 2,79-LOT Enkoping Agersta 18:1



LANTMATERIET

Utokad information

. . 8 oktober 2024
Andel Beteckning
1,25000 Enkoping Alsta 2:1
OFORM
MTL
1,00000 Enképing Alsta 4:1
OFORM
MTL
1,021-LIT Enkoping Ostra Villinge 1:24

8,0-ASP Strangnds Aspd-Ingeby 5:1

1,0-ASP Strangnéds Marby 1:1
Anmarkning: Enkdping torsviby 2:1 (4, 5-tov+3, 91625-kun+1, 0-vec oférm mtl)
Anmarkning: Enkoping lindsunda 2:5 (1, 0-vil+2, 5025-16t)
Anmarkning: Enkoping baddard 3:1 (7, 5-16t+0, 5-vil)
Anmarkning: Enkoping villberga-backa 2:7 (3, 281-LIL+1, 33333-BOG oférm mtl+7, 675-vil+1, 25-lit)
Atgird
Fastighetsrittsliga atgirder Datum Akt
Gransbestdmning 1935-05-09 03-LIT-251
Grinsbestdmning 1945-10-13 03-LIT-272
Agoutbyte 1971-06-18 03-71:399
Fastighetsreglering 1976-11-25 03-76:923
Fastighetsreglering 1978-03-29 03-78:205
Ledningsrattsatgérd 1982-01-27 03-81:803
Andring i forsamlingsindelningen 1984-01-01 03-83:691
Fastighetsreglering, Servitutsatgéard 1987-08-05 03-87:240
Fastighetsreglering, Servitutsatgard 1989-01-26 03-87:31
Fastighetsreglering 1990-07-24 03-90:359
Ledningsrattsatgérd 1992-06-25 03-92:282
Fastighetsbestaimning 1992-08-05 03-92:380
Fastighetsreglering, Servitutsatgard 1993-12-28 03-93:436
Ledningsrattsatgérd 1995-10-10 03-95:256
Rattelse/komplettering 1995-10-27 03-95:300
Klyvning 1995-12-19 03-95:349
Fastighetsreglering 1996-04-16 03-96:61
Fastighetsreglering 1996-08-08 03-96:163
Ledningsrattsatgérd 1996-09-18 03-96:226
Fastighetsreglering 1996-09-26 03-96:209
Beslut om éndring i kommunal indelning i samband med 1997-01-03 03-96:209
fastighetsbildning
Fastighetsreglering 1997-10-28 03-97:227
Fastighetsreglering 1997-10-30 03-97:241



LANTMATERIET

Fastighetsrittsliga atgiarder

Fastighetsreglering

Beslut om éndring i kommunal indelning i samband med

fastighetsbildning

Klyvning

Fastighetsreglering

Annan atgird, Réttelse av andelstal
Legalisering, dganderéttsutredning
Klyvning

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Ledningsrattsatgérd
Fastighetsreglering
Ledningsrattsatgérd
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Avstyckning

Fastighetsreglering
Ledningsréattsatgérd
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Annan atgird, Réttelse av mtl
Rittelse enligt forvaltningslagen
Ledningsrattsatgérd
Anlédggningsatgard
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering, Overenskommelse enligt anliggningslagen
Ledningsrattsatgérd
Fastighetsreglering
Fastighetsbestdimning

Fastighetsbestimning
Tekniska atgiarder

Annan atgird, Agomitning

Annan atgérd, Instélld fastighetsreglering och ledningsrattsforrattning

Datum

1997-12-02

1997-12-19

1998-03-31

1998-04-03

1998-07-30

1999-09-02

1999-10-21

1999-12-21

2000-01-04

2000-01-11

2001-11-01

2002-04-09

2002-05-28

2002-11-18

2003-08-20

2004-06-04

2004-12-23

2007-05-09

2007-06-19

2008-10-03

2009-10-27

2010-01-14

2011-09-07

2013-04-26

2013-10-28

2017-05-02

2017-10-10

2022-01-07

2022-01-10

2023-07-25

2023-12-22

1815-00-00

1999-09-28

Utokad information
8 oktober 2024
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0381-16/90

0381-2017/28

0381-2021/87

0381-2021/107

0381-2020/86

0381-2022/21
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§ % Skogssillskapet

Upprattat av: Fredrik Jonsson
Datum: 2025-01-14

Bilaga 3. Utdrag fran skogsbruksplan, Smeden S:1

Avdelningsbeskrivning
Skifte: 3, Skifte 3

Areal | A Lép
Avd | ha | g |Aider] Hkl | SI | Virkesforrad | Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terréng Fukt Beskrivning Atgérd Alternativ A Uttag tilly
nr -) ar | Skikt m3sk klass| TGLAC diam | héjd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]] o ha | avd em [ m | /ha GYL | Trp 9 | % | m3sk | perha
343 | a47|1| 56| &1 |T26| 260 1231| PG| 950500 27| 21 ol 27| 212 2 |Enstaka gran 7
Nagot var slutenhet
344 | 56|1| 65 G1 |T26| 320 1807| PG| 8020000 30| 23 0| 31| 221 2 |Delvis fuktigt Ingen atgérd 6.7
: Sista gallring
Olikaldrigt (Atternativ ) 23-27| 25| 461
345 2[1| 80| s2 |T26| 268 530| PG | 8020000 33| 24 o| 28| 222 2  |Olikaldrigt Féryngringsavverkning |29-33| 100 47
346 141 0| K1 |G26 0 0| PG 00000 321 3 Plantering 22-23 0
Atervixtkontroll (Félid) |24-27
347 | B4|1| 53| G1 |T26| 188| 1574 PG| 1000000 271 21 0| 20| 221 2 74
(-0.1)] L
348 | 69|1| 63| G1 |T26| 177 1214| PG| 955000 28| 20 0| 20| 221 2 6
(-0} L
349 | 157|1| 40| G1 |T26| 183| 2862| PG| 65251000 17| 19 0| 22| 321 3  |Dikat 10,8
(-0,1)] L
350 14| 1 o K1 [G28 0 o| PG 00000 31 3 Plantering 22.23 0
Atervaxtkontroll (Félid) |24-27
Lén: Uppsala lan Kommun: Enképing Férsamling: Litslena 2023-12-08
Fastighet: Trogds héaradsallménning
- - -
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 3, Skifte 3
Areal | A Lép
Avd | ha | g |Aider] Hkl | SI | Virkesforrad | Mal- Trédslag Med | Med [Stam-|G-yta| Terréng Fukt Beskrivning Atgérd Alternativ A Uttag tilly
nr (=) ar | Skikt m3sk klass| TGLAC diam | hojd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvéxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd em | m | /ha GYL | Trp 9 | % | mask |perha
351 1,11 55| G1 [G26| 265 296| PG | 0653500 25 21 0| 28| 222 2 |Nagot olikaldrigt Ingen atgérd 7.7
Ojamnt Gallring (Alternativ )  [19-23| 25 74
352 45(1 45| G1 [G28| 193 850| PG| 0901000 18 18 0 23] N 3  |Dikat 94
(-0.1)| L
353 | 68|1| 75| G1 |T24| 272 1851 PG| 8020000 30| 23 0| 28] 221 2 |Enstaka lov Ingen atgard 5,1
oL
354 2101 49| G1 | T26 164 338| PG 1000000 22 19 0 201 221 2 7.8
(-0 L

OO M OO o OMmamon. O

0 000 I O O oo




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3, Skifte 3

2(4)

Areal | A Lép
Avd | ha | g |Aider|] HkI | SI | Virkesforrad | Mal- Tréadslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terméng Fukt Beskrivning Atgérd Alternativ A Uttag tilly
nr () ar | Skikt m3sk klass| TGLAC diam | héjd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m 'ha GYL | Trp g % | m3sk | perha
355 | 42[1] 30| 61 |G26| 81 338 PG| 0703000 14 12 0| 16| 222 2 |Delv forsumpat Ingen atgérd 8.6
(-0)] L Delvis blockigt
356 | 11,71 60| G2 |T30| 251 2888| PG 955000 3 22 o] 25| 311 3 |Fdinaga 6
(-0,2)] L
357 1521 24| R2 |G26 a9 1375| PG 0703000 0 0 0 0] 321 3 Enstaka of lov Ingen atgérd 123
(-01)| L Nagot olikaldrigt Inventering (Alternativ ) | 19-23
Ev lévrdjning
358 47| 1| 163| S3 |T24| 417| 1944|NOb| 8020000 44 0 0 0| 222 2  |Gammal tall Ingen atgéard 18
(-0.1)| L
359 67)1 21| R2 |T26 80 531| PG | 50203000 0 0 0 0] 3 3  |Viltskador pa tallen  |Inventering 19-23 12,2
(-0)f L
Generell Kommentar:  |Planterat 2000
360 091 79| S3 |B14 148 137|NOb| 20107000 20 14 0 17| 511 Sumpskog Ingen atgérd 23
Framtida lovdominans
361 81| 1 45| G1 |T26 161 1292| PG 8020000 19 18 0 19| 221 2 9
(-0,1){ L
362 | 165]1 30| G1 |G26 130 2120| PG 0802000 0 0 0 0| 321 3 Gallring 25-28| 30 13
(-0.2)] L |
Lan: Uppsala lan Kommun: Enképing Farsamling: Litslena 2023-12-08
Fastighet: Trogds haradsallmanning
- - -
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 3, Skifte 3
Areal | A . o Lop
Avd | ha g [Aider| Hk | SI | Virkesforrad |Mal-|  Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrdng Fukt Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag tillv
nr (=) ar | Skikt m3sk klass| TGLAC diam | héjd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvéxt | m3sk
[Skikt]| © ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | mask | perha
363 62| 1 60| G1 |T28 275 1681| PG 1000000 29 22 0 28| 311 3 Delvis granundervaxt 63
(0| L
364 | 126(1| 39| G1 [G24 80| 1008/ PG| 0901000 14 0 0 o] an Ojamnt Gallring 25-28| 30 54
Delvis skiktat
Viltskador
365 16( 1 89| S3 |G26 445 T706|NOb| 10801000 30 0 0 o] 411 =) Férsumpat Ingen atgérd 4.9
Olikaldrigt
366 | 11.7|1 1] K2 |[T26 24 281| PG 6040000 3 0 0 o] 221 Hébglaggning Atervéxtkontroll 19-23 26
Réjning 1923| 25
367 66| 1 70| G1 |T26 254 1664| PG 6530500 26 21 0 27| 21 3 Fuktstrak Inventering 19-23 53
(-0.1){ L
368 211 55| G1 [T27 228 454| PG 9010000 26 20 0 25| 321 3 Luckigt Ingen atgard 6,6
-0)f L Ojamnt
369 091 75| G1 |T26 256 195| PG 1000000 29 24 0 24| 221 2 Luckigt Ingen atgérd 49|
(-0.1){ L
370 31 70| G1 [T27 334 960| PG 8020000 29 23 0 331 321 3 Ingen atgard 59
Lan: Uppsala lan Kommun: Enkoping Férsamling: Litslena 2023-12-08

Fastighet: Trogds haradsallmanning







Arealsammanstallning inkl. 2024 ars tillvaxt:

Avdelning 346 nyplanterad yta: 2,1ha (storre hygge an planen)
Avdelning 347, 54ar, 194m3sk/ha: 6,5ha

Avdelning 348, 64ar, 182m3sk/ha: 6,6ha

Avdelning 349, 41 ar, 192m3sk/ha: 8,1ha

Avdelning 358 NO, 164ar 419m3sk/ha: 1,6ha

Avdelning 359, 22ar, 117m3sk/ha: 4,6ha

Avdelning 361, 46ar, 169m3sk/ha: 0,5ha

Uppgifterna ovan fran Magnus Saaf, Mellanskog.
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Bilaga 4

Vardebedomning
avseende del av Enkoping Sneden S:1

Syfte

Ett virdeutlatande daterat 2024-05-07 har upprittats av Forum Fastighetsekonomi pa uppdrag av
Enkopings kommun avseende del av fastigheten Enképing Sneden S:1, se bilaga 1. Utlatandet har
granskats for en ny bedémning avseende omradets marknadsvirde och utgor inte ett fullstindigt
virdeutlatande.

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ir Ena Energi genom bestillare Malin Cidh.

Varderingsobjekt
Virderingsobjektet utgdrs av ett omrade om ca 30 hektar beliget inom del av fastigheten
Enkoping Sneden S:1 som dgs av Trogds hiradsallmanning.

Vardetidpunkt
Virdetidpunkten dr september 2024.

Sarskilda stallningstaganden
I virderingen har inte beaktats ev. féroreningar pa marken, ev. svara geotekniska férutsittningar,
ev. paverkan av buller, férekomsten av fornlimningar eller motsvarande siregna forhallanden.

Vasterlanggatan 75 E-post fto@fto.se Org nr: 556368-3852
111 29 STOCKHOLM Hemsida: www.fto.se
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Ansvar
For uppdraget giller bilagda allmdnna villkor for virdeutlatande om inte annat framgar nedan.

De allminna villkoren har utarbetats av de ledande virderingsféretagen som utfor virderingar pa
den svenska marknaden och tillimpas alltid om inte annat sirskilt anges i det enskilda fallet. De
allminna villkoren aterger virderingsbranschens uppfattning om virderingsutlatandets generella
begrinsning.

De allminna villkoren anger begrasningar i varderingsutlatandets omfattning, forutsittningar for
virdeutlatandet vad giller datafangst och tillférlitlighet, hur miljéaspekter beaktas, besiktningens
funktion, hur virderingsobjektets tekniska skick beaktas, virderarnas ansvar, virdeutlatandets
aktualitet, hur redovisade bedémningar av framtida hindelser och forutsittningar ska tolkas samt
hur utlitandet far anvindas.

Skogliga varden

Utover ramarksvirdet som 1 huvudsak baseras pa férvintningar om dndrad markanvindning bor
dven skogsvirdet beaktas forutsatt att det omfattas av fastighetsképet. Virdebedomningen
omfattar inte en bedémning av skogsvirdet, men det kan konstateras att det finns ett Gvervirde
om skogen avverkas, vilket till stora delar dr nédvindigt f6r att omradet ska kunna exploateras.

Planférhallanden

I virdeutlatandet har det konstaterats att aktuellt omrade inte dr planlagt, men att omradet utéver
éversiktsplanen dven omfattas av en fordjupad éversiktsplan 2040 (FOP 2040) och att det dir 4r
utpekat som ett framtida verksamhetsomrade men med lag prioritet utifran att utbyggnaden forst
bér ske nar ovriga utpekade omraden dr utbyggda. Utifran den grunden har férvintningarna om
indrad markanvindning bedémts som ldgre 1 virdeutlatandet an om omradet hade varit
prioriterat. Ovriga utpekade omriden utgdrs dock till betydande delar av jordbruksmark och
Linsstyrelsen dr numera valdigt restriktiv med att exploatera jordbruksmark, vilket da 1 stéllet
Okar forvintningarna pa marken inom Sneden S:1 som i sin helhet dr beligen inom skogsmark.

Det pagir dven ett arbete med en 6versyn av den gillande versiktsplanen, 6versiktsplan 2040.

Den beskriver inte nirmare aktuellt omridde men daremot finns temaomridet el och viarme
beskrivet, se utdrag pa nista sida.
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Energiférsorjning &r en av de grundlaggande
byggstenarna i dagens samhille. | tider av
miljéproblem och klimatférandringar orsakade av
koldioxidutslapp fran fossila branslen 6kar trycket
pa fornyelsebara energikallor sa som solenergi,
vindkraft och biobrénsle. Kopplat till samtliga
energisystem finns ett antal utmaningar som

Det kommunala energibolaget ENA Energi AB
levererar fjarrvarme till hushall och verksamheter
i Enk6pings tatort. Majoriteten av alla

fastigheter inom Enkopings stad har anslutits till
fiarrvarmenatet. | 6vrigt saknas idag en strategisk
plan fér kommunens energiférsorjning. Fragan
om fjarrkyla ar inte utredd.

maste tacklas i den 6vergripande planeringen,
exempelvis stérningar av olika slag, visuell
paverkan och den allmanna acceptansen for de
nya systemen. Enkdpings kommun har tecknat
hallbarhetsloften om att bli fossilfria till ar 2030.

Kapaciteten i elnatet forbattras genom den
kraftledning som Svenska Kraftnat projekterar
och ska bygga genom kommunens norra del.
Kraftledningen ska sta klart for drift ar 2028.
Elférsérjningen dr en regionalt viktig fraga for
samhallsutvecklingen da den ar avgérande for
att méta behov fréan en véxande befolkning och
ndringslivet.

Vid nyproduktion ska uppvarmningen
ske med lamplig férnyelsebar energikalla.
Vid planering av framtida bebyggelse

ar det viktigt att studera mojligheterna
for anslutning till fjarrvarmenatet. Om
anslutning till fiarrvarmenatet inte ar
mojligt uppmuntrar kommunen istéllet
till fornyelsebara kallor sa som exempelvis
bergvéarme eller solvarme.

Nybyggnation ska i stérsta méjliga man
utrustas med vattenburna varmesystem som
kan vérmas upp av fornybar el.

Vi energicertifierar vara egna byggnader.
Vid nybyggnation efterstravas energisnala
byggnader.

Efter att FOPn togs fram har Ena Energi tagit fram en lokaliseringsutredning med hjilp av
Sweco som gor att platsen hamnar i ett annat ljus. Ett av mélen som finns med i
lokaliseringsutredningen 4r att systemet skall mojliggora att 16sa kunders behov av energi utan
klimatpaverkan, vilket dd stimmer vil 6verens med Enkoping kommuns hallbarhetsléften om att
bli fossilfria till 4r 2030 som 4r beskrivet i texten ovan.

Lokaliseringsutredning

En omfattande lokaliseringsutredning har tagits fram av Sweco dar aktuell fastighet har pekats ut
som det bista alternativet for en ny framtida virmeforsorjning av Enk6ping stad med en
komplett virmeproduktion omfattande kapacitet for bas-, mellan- och spetslast.

For att anldggningen ska kunna férindras 6ver tid dr det viktigt att ytan ar tillrdckligt stor och
behovet har sammantaget bedomts till en sammanhingande yta om 30 hektar. Det dr dven viktigt
med tillgang till effektiva transporter med bade bil och tag samt att nitanslutningspunkter blir pa
rimliga avstand bade for el och fjarrvirme.

Lokaliseringsutredningen bedéms vara vil genomarbetad och det dr osannolikt att det finns

ytterligare lokaliseringar inom kommunen som uppfyller alla aktuella krav sirskilt med tanke pa
att det r6r sig om ett omrade om minst 30 hektar.
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Uppdrag fran kommunfullmaktige

Ena Energi har fatt i uppdrag av kommunfullmiktige att flytta verksamheten och att den
befintliga anlidggningen ska vara riven och marken sanerad senast 2035. Enligt uppgifter frin
bolaget innebar det i praktiken att planbesked maste s6kas omgaende for att detaljplan,
miljotillstand och bygglov ska finnas pa plats vid planerad byggstart Q3 2027.

Den foreslagna tidplanen ovan dr vildigt sndv och det kan konstateras att det dr valdigt begrinsat
med tid fOr att fd fram en ny anliggning 1 den hir omfattningen nir det idag saknas tillgang till
redan planlagd mark som ar limplig.

Kommunfullmaktiges beslut paverkar i sin tur férvintningarna hos motparter som Ena Energi
torhandlar med i och med att bolaget maste hitta en ny lokalisering inom en avgrinsad del av
kommunen inom en snar framtid. Det forefaller dven rimligt att anta att bolaget bor kunna fa ett
positivt planbesked beviljat vildigt skyndsamt utifran att det dven ligger i kommunens intresse att
astadkomma en ny lokalisering for verksamheten under forutsattning att platsen dr limplig.

Beddmning av ramarksvarde

Fragestillningen 4r om det finns skil att revidera marknadsvirdebedémningen for
aktuell fastighets ramarksvirde?

Fastigheten dr utpekad i1 den férdjupade 6versiktsplanen tillsammans med ett antal andra
markomraden med en ligre prioritering men nagra av de andra omradena omfattar
jordbruksmark vilket medfor att prioriteringsordningen kan komma att dndras. Vidare har en
lokaliseringsutredning bedémt att platsen ar den limpligaste f6r aktuell etablering av ett nytt
komplett virmekraftverk. Till dessa forutsittningar ska dven liggas att kommunfullmiktige har
beslutat att det befintliga virmekraftverket ska ersittas genom att flytta verksamheten och att den
befintliga anldggningen ska vara riven och marken sanerad senast ar 2035. Kommunen har
planmonopolet och dirmed finns det dven goda mojligheter f6r att den aktuella processen ska
kunna paskyndas for att det kommunala bolaget ska kunna leverera pa kommunfullmaktiges
beslut.

Det hir hojer sammantaget férvintningarna pa det aktuella markomradet. I vardet dr det dven
viktigt att ta hinsyn till virdet av skogen som finns inom omradet forutsatt att den ingar 1
fastighetskopet. Den maste dock varderas sirskilt for att fa fram ett korrekt virde men det kan
obeaktat konstateras att det finns ett 6vervirde 1 skogen.

Utifran foradlingstrappan (se nedan) ar det fortfarande en stor osidkerhet kring om planerna ar
mojliga att forverkliga men det finns dnda en lokaliseringsutredning som har bedomt flera
planmissiga forutsittningar och andra nddvindiga férutsittningar for den aktuella fastigheten.

Till att borja med ér det limpligt att jimfora med virdet f6r ratomtmark. En forenklad variant f6r
att ta fram det virdet dr taxeringsmetoden. Inom angrinsande virdeomrade 381096, Industri,
2025-2030, ligger riktvirdet pa 400 kr/kvm TA. For industritomter som saknar tillgang till
normala markanldggningar gors justeringar enligt tabellen pa nasta sida.
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Tabell dver justeringsbelopp om VA-anslutning eller
tomtanlaggningar saknas.

Tabellen visar justeringsbeloppets storlek vid olika riktvardenivaer for industrimark. Med TA avses
taxeringsvardenivan, d.v.s. tomtmarkens riktvarde.

Riktvarde for industrimark, Justering av riktvardet (%) om Justering av riktvardet (%) om

kr/kvm (TA) VA-anslutning saknas tomtanlaggningar saknas
-90 40 40

100-160 30 40

180-400 20 35

450- 70 kr/kvm TA 180 kr/kvm TA

Efter avdrag for avsaknad av VA-anslutning och tomtanlidggningar har vi ett riktvirde om 345
kr/kvm TA. Taxeringsvirdet skall motsvara 75 % av marknadsvirdet 2 4r innan taxeringsaret
(virdedret), vilket innebir ett marknadsvirde om 460 kr/kvm TA. Det virdet ir alltsd nir det

finns en lagakraftvunnen detaljplan men innan ytterligare kostnader har lagts ner fOr att fa en
byggklar tomt, se foradlingstrappan nedan.

Foradlingsprocessen

Byggklar
fomt
»
o Detaljplan
B Laga kraft Tomtvéirde
g Granskning
detaljplan Exploateringserséttning,
Samréd Rétomtvérde fastighetsbildning, etc.
detaljplan .
Planbesked
. . 2
Oversiktsplan \,i)&
Laga kraft e -\t\Q"
Samrad * ’b“\“
dversiktsplan : ‘o“'
Skogs- och jordbruksvarde

¥ Tid

Ramark Ratomtmark Tomtmark

Figur: Principskiss 6ver ramarksvdrdets utveckling.

Grinserna for rimarksvirdet bedoms ligga inom intervallet frin ca 10-15 kr/kvm TA och upp till
en niva under 460 kr/kvm TA dir den Gvre nivan fir anses vara nagot forsiktig utifrin

ratomtmarksvirden for verksamhetsmark i Enképing. Det tidigare virdeutlitandet har bedémt
ramarksvardet till 120 kr/kvm TA.

Det férekommer ramarkskSp pd nivéer fran ca 300-450 kr/kvm TA oftast dr det dé forknippat
med att planbesked har erhallits och att planarbetet dr nira forestaende alternativt att det handlar
om en mindre fastighet i ett attraktivt lige. Exempelvis k&p avseende fastigheterna Frimst avser

det da ramarksk&p for utveckling av bostadsbebyggelse vilket i normalfallet betingar ett hogre
slutvirde 1 foradlingsprocessen.
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Marknadsforutsattningarna pa fastighetsmarknaden bedéms ha forbittrats nagot sedan
virderingen gjordes i maj utifran att Riksbanken har sinkt styrrintan med sammanlagt 50 punkter
sedan dess.

Det bedoms vidare som rimligt att anta att forvintningarna har 6kat pa den aktuella delen av
fastigheten Enk6ping Sneden S:1 vid en sammanvigd bedémning av férutsittningarna som har
redovisats hir ovan. Med en viss hinsyn till det skogliga virdet sa bedéms marknadsvirdet till
mellan 150-200 kr/kvm TA under forutsittning att planbesked ir mojligt att erhalla relativt
omgaende och att hinsyn kan tas till de kinda fornlimningarna som finns pa fastigheten vid
avgransning av markomradet. Enligt den digitala registerkartan finns det inte ndgra rittigheter
inom aktuellt omrade som behdvs tas hansyn till vid en exploatering men detta dr inte fullstindigt
utrett i virderingen.

Det 30 hektar stora delomradet av fastigheten Enkoping Sneden S:1 bedoms saledes ha ett
marknadsvirde pa mellan 45 och 60 miljoner kronor vid aktuell virdetidpunkt, september 2024.

Upprittat av

Daniel Markinger

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

=YL o
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SAMHALLSBYGGARNA
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Vardeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 3.3 Om information ej erhalles om en byggnad &r miljGcertifierad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar basgrad pa oYer5|ktI|g o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)lelr|(kopa\rﬁn3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn N arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart okulara bestktningen Indikerade vid besiktningstifirallet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet e[Isadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens «Ifunktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet o Brister i de delar som ei besiktats
inte &r foremal for tvist i ndgot avseende. ]

. e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll folid av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som bedémts vara tillférlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/garen eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av vérde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej ndmnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
p& plats eller pad ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l férekommande fall, hzflr gjoorts utifran

’ ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderétter, har vdrdebedomningen i férekommande fall domnlngen '“”ebaf Inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgétt frén géllande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud 7.1 Innehallet i vardeutlatandet med tillhrande bilagor tillhor

’ uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.

2023-04-06
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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt

Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Enkodpings kommun
genom Jonas Bergstrom.

Att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgora
underlag for interna bedémningar.

Del av Sneden S:1i Enkdpings kommun, 30 hektar av den rosamar-
kerade ytan pa bilden nedan.

100135 ha
AT 7K

Vardetidpunkt ar 2024-05-07.

For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.

Miljofragor hanteras enligt ”Allmanna villkor for vardeutlatande”,
Punkt 3.1, dvs om ej annat framgar av vardeutlatandet sa forut-
satts att “mark och byggnader inom varderingsobjektet inte ar i
behov av sanering eller att det féreligger nagon annan form av
miljomassig belastning”.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Enkdping namns att varde-
ringsobjektet ar bullerpaverkat av jarnvagen samt att det finns
kdnda fornlamningar inom omradet. | vardebedémningen antas
markfoérhallandena vara normala och ingen hansyn har tagits till
eventuella kostnader som ovan namnda faktorer kan tankas med-
fora.

“Illl"
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Underlag

BESKRIVNING
Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Ldge

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
- Taxeringsuppgifter.

- Skriftliga uppgifter fran uppdragsgivaren.
- Utdrag ur éversiktsplan.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

Trogds haradsallmanning.
Exploateringsmark for verksamhetsandamal.

Varderingsobjektet ar beldget i stadens 6stra utkant, séder om
jarnvagen och 6ster om Osterleden. Avstandet till centrala Enké-
ping ar ca 6 km. Naromgivningen utgors av jarnvag samt bostads-
omradet Akersberg och verksamhetsomradet Sodra Varghéllar.
Trafikleder, E18 nas pa relativt ndra avstand.

Jverget

3 7/ Rénkan
A
1\ Aerbirmiggsant.
. Y

Bjorksater

Erikslund
Rodbo: |
‘o Varghatar— L\ | o =
R Rosenlund 1

-+ Vidingsbo ‘f
Ekbacken X Grav-0
Lboplatsomri

> \Ovre Rickeby
Stlnd ™ |

oloniony,| 5] 2L llund
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Planférhéllanden

Servitut, samfdilligheter,
inteckningar etc.

ESG, milj6

Tomtbeskrivning

Varderingsobjektet omfattas ej av nagon detaljplan, men daremot
av en fordjupad oversiktsplan fran 2018-05-14. Den férdjupade
oversiktsplanen anger framtida verksamhetsomrade som anda-
mal.

For varderingsobjektet finns inget paborjat detaljplanearbete och i
FOP:en benimns virderingsobjektet som lagprioriterat och att ut-
byggnad av varderingsobjektets omrade bor ske forst nar ovriga
omraden markerade med rott ovan ar utbyggda.

Vid vardebeddmningen forutsatts att varderingsobjektet ej omfat-
tas av nagra belastningar i form av servitut, gemensamhetsanlagg-
ningar, nyttjanderatter etc. som paverkar marknadsvardet.

Ingen information finns tillgdnglig i Lansstyrelsens karta éver miss-
tankta eller konstaterade férorenade omraden (EBH-kartan).

Den fordjupade 6versiktsplanen namner att tidigare verksamheter
i omradet gor att mark kan komma att behdva undersdkas och
eventuellt saneras innan den bebyggs. | virdebeddmningen antas
dock markforhallandena vara normala, som ndmns i avsnittet Fér-
utsdttningar ovan.

Varderingsobjektets areal uppgar enligt uppdragsgivaren till 30
hektar och ar idag obebyggt.
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VARDERING

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att beddma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det bedémda belopp for
vilket en tillgang eller skuld borde kunna overlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig képare och en villig saljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid dar par-
terna har kunnat handla kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardet bedéms med en ortsprisanalys av gjorda jamfor-
bara fastighetskop.

Vardebedémning ramark

Mark som ej omfattas av detaljplan och som ej ar exploaterade
bendamns normalt ramark och vardet av sddan ramark beror nor-
malt framst pa forvantningar om andrad tillaten markanvandning.
Begreppet anvands dock for mark med mycket olika forutsatt-
ningar allt fran renodlad skogsmark utan nagra storre forvant-
ningar om andrad markanvandning till redan planlagd men annu ej
exploaterad mark. Har menas dock med ramark, mark dar viss for-
vantan kan finnas om en exploatering och det ej finns detaljplan.

Marknadsvardebeddmningar gors normalt genom att jamféra med
forsaljningar av andra liknande objekt. Att beddma marknadsvar-
det av ramark ar mycket svart da det dels ar relativt ovanligt med
forsaljningar av liknande mark och det dels &r svart att jamfora de
objekt som dnda salts da varje objekt har unika forutsattningar
vad galler forvantningar om framtida exploateringar.

Skillnaderna i forvantningar kan vara av olika karaktar t ex:

o] vad kommer att fa byggas?

o] vad ar fardiga byggratter varda?

e[| hur mycket kommer att fa byggas?

o[] nar kan en exploatering forvantas ske?

o[ vilka kostnader for en exploatering med sig?

o[ vilka osdkerheter finns avseende ovanstaende faktorer?

Nedan illustreras hur markvardet forandras 6ver tid beaktat att
planforhallandena andras fran ej detaljplanelagt omrade till la-
gakraftvunnen detaljplan.

SHI

FORUM
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Varde

Fardigstalld
byggnad

Tomtmark,
Tomtmark byggklar
Tomtmark, avstyckad

I ej avstyckad | och bygglov
- | beviljat

Forvantningsvarde

Viirde pagaende markanvéndning

Ramark

Ny oversikisplan Byggklar tomt (gator och
WA-anslutningar klara etc.)
och entreprenaden

upphandlad

Detaljplanen
Detaljplanearbete vinner laga kraft  Lantmateriforrattning
pabérjas klar, tomter bildade

Markvardet ar saledes normalt lagre nar den forvantade exploate-
ringen ar avlagsen i jamforelse med nar ramarken tidsmassigt lig-
ger narmare t.ex. ett antagande av detaljplan. Fastighetens lagsta
marknadsvarde kan dock oftast sokas baserat pa pagaende mar-
kanvandning (t ex akermark, skogsmark).

Varderingsobjektet ar utpekat i en fordjupad 6versiktsplan som
framtida verksamhetsomrade. Férvantningarna bedéms emeller-
tid ligga en bit fram i tiden, da inget paborjat detaljplanearbete
finns samt att varderingsobjektet enligt FOP:en &r lagprioriterat
och ska utvecklas sist av samtliga framtida verksamhetsomraden,
enligt bilden under avsnittet Planférhdllanden. Utifran detta be-
doms att vardet bor sokas till vanster i grafen ovan.

Marknadsanalys

Allmdént Efter en utmanande tid for varldsekonomin syns nu trender som
tyder pa o6kad stabilitet. Inflationen ar fortsatt nagot hog i omvarl-
den, men centralbankernas atstramande penningpolitik har med-
fort att den globala efterfragan dampats och inflationstakten li-
kasa. Den svenska ekonomin gar in i en lagkonjunktur som vantas
besta 2024. Hushallens konsumtion fortsatter vara en av de avgo-
rande faktorerna for hur djup och langdragen lagkonjunkturen
vantas vara. Med lagre inflation och mer positiva ranteutsikter
fortsatter nedatriskerna att minska. Sveriges BNP har haft en
nedatgdende trend sedan slutet av 2022.

Lagkonjunkturen har slagit igenom pa arbetsmarknaden som lange
hade en stark motstandskraft gentemot det samre ekonomiska 13-
get. Nu visar arbetsmarknaden tecken pa att forsvagas. Prognos
fran Konjunkturinstitutet och SCB visar att arbetslosheten vantas

<S>
\=)
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Oka till foljd av det makroekonomiska laget. Arbetslosheten har
haft en tendens till efterslapning jamfort med konjunkturen da fo-
retagen troligen avvaktar med varsel och uppsagningar. Hur en
Okad arbetsloshet paverkar konjunkturuppgangen ar dock for ti-
digt att saga.

Hushallen pressas av sjunkande realinkomster och stigande rante-
utgifter. Riksbanken har sedan april 2022 hojt styrrantan fran 0%
till 4% i september 2023. Vid penningpolitiska beslutet i november
2023 och februari 2024 valde Riksbanken att Iamna styrrantan
oférandrad pa 4%. Marknaden indikerar att styrréantan kan kom-
mas att sdankas tidigare an vad som prognostiserades under hosten
2023. Likasa har European Central Bank (ECB) lamnat styrrantan
ofdrandrad vid de senaste métena och Federal Reserve (FED) har
ocksa lamnat styrrantan oférandrad vid de senaste motena.

FOr narvarande ar osakerheten fortsatt stor gallande konjunktur-
utvecklingen framover, bland annat p.g.a. de geopolitiska situat-
ionerna i omvarlden, hur marknaden reagerat pa den kraftigt
hojda styrrantan och hur bostadsmarknaden utvecklar sig framo-
ver. | slutet av 2023 skedde en viss forandring pa rantemarknaden
nar marknaden nu prisar in centralbankens rantesankningar tidi-
gare och till viss del kraftigare. Marknadsrantorna foll under slutet
av 2023 vilket medfort att borsens fastighetsindex har stigit. Bolag
med hogre belaning eller bolag med mer lagavkastande tillgangar
har en fortsatt press pa rantetackningsgraden.

Konjunkturinstitutets konjunkturmatning har visat pa en historisk
skillnad mellan hushallens och naringslivets syn pa konjunkturla-
get. Nu har hushallen och néringslivet en stérre samsyn pa kon-
junkturlaget. Efter en tid av en pessimistisk syn pa konjunkturlaget
syns nu ljusare signaler fran samtliga sektorer. Stimningslaget ar
saledes battre dn det varit under en lang tid men fortsatt under
indexets normallage.

Konjunkturinstitutets konjunkturmatning

<S>
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Fastighetsbolagen har fram till hosten 2023 haft en svag utveckling
pa borsen. Men sedan slutet av oktober 2023 har viss aterhamt-
ning av fastighetsbolagen indikerats om an temporart.

Fastighetsbolagsindex & OMXS 30, 12 man

B FBI [l OMX530

Statsobligationsrantan har stigit kraftigt sedan varen 2022 och ran-
teskillnaden mot mer riskfyllda foretagsobligationer har ocksa
Okat. En viss nedgang noterades i slutet av 2023 och i ingangen av
2024 noteras ater en viss stigning. Den svenska foretagsobligat-
ionsmarknaden utgodrs av en stor andel fastighetsbolag som ar sar-
skilt kansliga for stigande rantor.

10-ariga statsobligationsrintan

Bostadspriserna har de senaste tolv manaderna 6kat med 1,7% for
bostadsratter och sjunkit med 1% for villor i hela riket. Fran
pristoppen varen 2022 har priserna for bostadsratter gatt ner cirka
10% och villapriserna gatt ner cirka 15%. Under 2023 stabilisera-
des bostadspriserna men den laga transaktionsvolymen indikerar
att priserna kan fortsatta nedat under 2024. Laget pa bostads-
marknaden &r alltjamt avvaktande och antalet forsaljningar ar
fortfarande pa laga nivaer. En stor andel objekt forblir osalda och
sdljtiderna ar langa med lagre budpremier.

<S>
<=

IK1

FORUM



del av Sneden S:1
Enk6pings kommun

9(16)

Fastighetsmarknaden

Tillgangen till finansiering forsamrades under 2023 och de note-
rade fastighetsbolagen hanterade ett stort obligationsforfall. Un-
der 2024 vantas aterigen fastighetsbolagen behdva hantera stora
obligationsforfall. Delar av obligationsforfallen kommer att finan-
sieras av banklan och nyemissioner, men vissa bolag kommer aven
behdva salja fastigheter for att starka balansrakningarna. Inslaget
av mer stressade forsaljningar har 6kat under aret. En viss finan-
sieringslattnad noteras pa marknaden trots detta tampas manga
svenska fastighetsbolag med hoga finansieringskostnader.

Kopare och séljare har borjat anpassa sig till det nya marknadsla-
get, och de senaste storre transaktionerna indikerar stigande av-
kastningskrav for samtliga segment. Enligt en sammanstallning av
Euopean Valuers’ alliance (EVA) ses stigande direktavkastningskrav
aven inom oOvriga Europa.

Antalet budgivare har minskat och storst intresse beddéms framst
finnas for fastigheter med stabila hyresgaster och s.k. “grona fas-
tigheter”. Kbparna utgors nu i storre utstrackning av fondbolag,
institutioner, lagbelanade fastighetsbolag samt utlandska investe-
rare.

Bland investerarna har det under en lang period varit en stor ef-
terfragan pa bostadsfastigheter, och sarskilt for nyproducerade
fastigheter. Historiskt har kontor- och bostadssegmenten varit de
mest transaktionsintensiva. Under 2023 var dock lager/logistik det
mest omsatta segmentet vilket gar att harleda till den rekordstora
andelen utlandska kdpare pa den svenska fastighetsmarknaden.
Logistik anses vara det mest internationella segmentet och ande-
len utlandska investerare i Sverige stod for en cirka 30% stor andel
av den totala transaktionsvolymen. Transaktionsvolymen 2023
minskade med totalt drygt 50% jamfort med foregaende ar. Gene-
rellt har det varit ett svagt intresse for bostadsfastigheter under
2023 bortsett fran nyproducerade flerbostadshus dar ett antal
transaktioner genomforts. Synen pa flerbostadshus under 2024
vantas vara nagot mer positivt som en effekt av den minskade ny-
produktionen.

For handelsfastigheter ar det framst externhandelsfastigheter,
livsmedel och lagprisbutiker som efterfragas.
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Industribranschen

Industrifastigheter

Konjunkturinstitutet mater manatligen stamningslaget i det
svenska naringslivet och sammanstaller resultaten i Barometerin-
dikatorn dar ett indexvarde om 100 innebar ett konjunkturlage ar
inom ett normalldge. Aven om konfidensindikatorn for tillverk-
ningsindustrin har férsamrats sedan varen 2022 ar nu stamningsla-
get tillbaka i normalldage. Konjunkturlaget inom bygg- och anlagg-
ning har daremot fortsatt Iagt och foretagens forvantningar pa
byggandet framover ar alltmer pessimistiskt. Noterbart ar att
stamningslaget for husbyggarna har 6kat nagot forsta gangen se-
dan september 2022 men ar fortsatt under normallaget for in-
dexet.

Konfidensindikator, tillverkningsindustrin samt for bygg &

anldggning
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illverkningsindustri Bygg & anlaggning

Med industrifastigheter avses exempelvis verkstader, produktions-
anlaggningar och lager. Ibland bendamns logistikfastigheter tillsam-
mans med begreppet industrifastigheter vilket ar nagot missvi-
sande. Industri- och logistikfastigheter skiljer sig normalt bade i
storlek och hyresvillkor. Darutéver har segmenten olika typer av
kopare, dar logistikfastigheter vanligtvis forvarvas av borsnoterade
bolag, fonder och internationella aktérer medan industrifastig-
heter forvarvas av mindre aktorer som egenanvandare och mindre
fastighetsbolag. Aven borsnoterade bolag képer industrifastig-
heter men da avser forvarven ofta en portfélj av industrifastig-
heter eller en stor fastighet som kan hyras ut till flera hyresgaster.

Traditionellt sa &r egenanvandares betalningsvilja nagot hogre an
for renodlade fastighetsinvesterare som kraver en viss avkastning
pa investeringarna. Under de senaste aren har vi dock sett en for-
andring i betalningsviljan da de storre investerarna manga ganger
har haft tillgang till battre finansieringsvillkor vilket kompenserat

for deras krav pa avkastning.
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Enkoéping

Aldre industribyggnader har normalt hyresavtal som Iéper i 3-5 &r
medan |6ptiderna ar langre for nyproducerade lokaler, 5-10 ar.
Exploateringsgraden for industrifastigheter uppgar normalt till ca
40 - 60%, men bade lagre och hogre exploateringsgrader forekom-
mer. Obebyggd mark kan nyttjas som uppstallningsplatser, varfor
byggnadens placering pa tomten ar viktig for att kunna optimera
antalet platser samt for att fa god tillganglighet for lastbilar. Moj-
ligheter att ta ut hyra for uppstallningsplatser paverkar vardet per
kvm uthyrningsbar lokalarea.

Efterfragan pa industrifastigheter ar god; bade bland képare och
hyresgéaster. Storst intresse rader fér moderna byggnader med
narhet till motorvagar eller storre trafikleder. Industribyggnader
aldras dock inte pa samma satt som andra fastighetstyper varfor
det inte rader nagra storre hyresskillnader mellan det &ldre och
det nyare bestandet. Da industrisegmentet historiskt haft nagot
hogre direktavkastning har det inte paverkats i samma utstrack-
ning av det nuvarande ranteklimatet.

Urbaniseringen i storstdaderna och i de storre regionsstaderna har
medfort att centralt beldgna industriomraden har konverterats till
nya stadsdelar/bostadsomraden och nya industriomraden har
istallet lokaliserats langre ut fran staderna. Manga kommuner har
under en |ang period prioriterat utbyggnad av nya bostadsomra-
den vilket medfort en brist pa industritomter. Sedan pandemin har
byggkostnaderna stigit kraftigt, ndgot som slagit hart mot nypro-
duktionen och sarskilt mot egenanvandarna.

Enkodpings kommun hade 48 292 invanare vid arsskiftet. Folkmang-
den i kommunen har stigit sedan slutet av 1990-talet och har de
senaste aret 6kat med 0,9 %. Av kommunens invanare bor 54 % i
Enkopings tatort.

Enk6ping Uppsala lan Riket

Befolkning, 2023 kv 4 48 292 404 589 10551707
Befolkningstillvaxt rull. 12 man 0,9% 1,0% 0,3%
Arbetsloshet, 2024-01 6,5% 5,9% 6,8%
Medianinkomst, 2020 343 700 340 200 343 900
Andel hégutbildade 12% 21% 18%

Naringslivet domineras tjanste- och servicendringar, logistik, hast-
sport och ovriga lantbruksnara verksamheter. Arbetslosheten i En-
koping var i januari 6,5 % att jamféra med 5,9 % for hela Uppsala
lan och 6,8 % for hela riket.
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Industrifastigheter i Enkoping finns framst i Myranomradet,
Stenvreten, Kryddgarden samt utmed Doktor Westerlunds gata.
Flera av dessa omraden ar under omvandling till andra verksam-
heter. Nya industrier byggs vid 6stra infarten kring Enkopings fore-
tagspark och den 0Ostra delen av Stenvreten.

Hyresnivaerna for industrilokaler i ovanstaende namnda verksam-
hetsomraden i Enképing bedoms aterfinnas i intervallet

700 — 1 100 kr/kvm (exkl varme och fastighetsskatt). Direktavkast-
ningskraven for industrifastigheter i Enkoping bedoms ligga i inter-
vallet 6,25 - 7,75 %.

Ortspris

Overlatelser av titortsnira ej detaljplanelagd mark med férvant-
ningar om exploatering ar sallsynta. Féljande objekt inkluderas i
beddmningen for att askadliggora olika prisnivaer pa ramark.

I mars 2024 koépte Enkdpings kommun del av fastigheten Sneden
1:5 som ar beldgen ca 2 km norr om varderingsobjektet. Fastig-
heten &r utpekad i FOP:en som verksamhetsmark och ingér i pa-
gaende planprogrammet avseende Sneby-omradet. Kopeskillingen
var 16 394 500 kr, vilket motsvarar 129 kr/kvm markareal for de
12,7 hektaren.

| samma omrade kopte Enképings kommun del av fastigheten
Langtora-Nyby 1:3 samt fastigheten Sneby 1:20 i slutet av 2023.
Bakgrunden till dessa kop var aven har att utveckla verksamhets-
mark och dessa fastigheter ingar dven de i planprogrammet for
Sneby-omradet. Fastigheten Sneby 1:20 har en tomtareal om

91 552 kvm och képeskillingen motsvarade 131 kr/kvm marka-
real. Del av fastigheten Langtora-Nyby 1:3 koptes for en kdpeskil-
ling om 22 555 000 kr och har en tomtareal om 20 ha, dock avser 2
ha mark med hogt naturvarde som ej kommer exploateras eller
innehar nagra forvantningar om andrat markanvandande. Utifran
detta motsvarar kopeskillingen 125 kr/kvm markareal.

I juli 2023 képte EWGroup AB fastigheten Stora Bysta 3:12 i Ny-
kvarns kommun. Fastigheten ar beldgen i omradet Snebro ca 8 km
nordvast om centrala Nykvarn. Fastigheten ar ej detaljplanelagd
eller utpekad i 6versiktsplanen, men ar beldgen langs med E20 och
Svealandsbanan. Norrskarr industriomrade ar beldget intill fastig-
heten. Fastigheten har en areal om ca 10 ha och kdpeskillingen
motsvarade 95 kr/kvm markareal.
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Uppsala kommun kdpte del av fastigheterna Vaksala-Lunda 2:19,
3:1, 6:5, 7:1, Rorken 1:2 & Jalla 2:18 i februari 2023. Fastigheterna
har sammanlagt en areal om ca 25 ha och bestar av skog- och
akermark. Kopeskillingen var 17,1 mkr, vilket motsvarar ca 68
kr/kvm markareal. Kommunen kopte marken for att pa sikt skapa
ny verksamhetsmark.

| februari 2023 kopte dven Uppsala kommun 37 ha av fastigheten
Vaksala-Eke 3:8. Fastigheten ar utpekad i 6versiktsplanen som
verksamhetsmark och kommunen kopte fastigheten for att starka
markreserven och pa sikt skapa ny verksamhetsmark. Képeskil-
lingen var 37 mkr, vilket motsvara 100 kr/kvm markareal.

Trollhdttans kommun kopte i januari 2023 fastigheten Lindveden
8:2 i Trollhattan. Fastigheten ar beldagen ca 5 km séder om centrala
Trollhattan utmed E45 och ar beldget vid en trafikplats. Fastig-
heten har en tomtareal om ca 9,5 ha och ar utpekad i 6versiktspla-
nen som verksamhetsmark. Képeskillingen motsvarade 37 kr/kvm
markareal.

Gavle kommun férvdrvade del av fastigheten Overhirde 81:1 i
Forsbacka i oktober 2022 for att mojliggdra mer verksamhetsmark
i omradet. Ett exploateringsprojekt startades emellertid redan i
april 2022 for att mojliggéra mer verksamhetsmark i Forsbacka.
Kdpet omfattar 61 ha skog och siljare var Bergvik skog Ost AB.
Overenskommen képeskilling var 13 Mkr vilket motsvarar ca 21
kr/kvm markareal.

| december 2021 forvarvade Gnesta kommun del av fastigheten
Vasterkarv 1:2 for 2,8 Mkr. Omradet som férvarvades omfattar
5,69 ha. Kommunen star for forrattningskostnaderna. Omradet ar
utpekat i kommunens dversiktsplan som framtida utvecklingsom-
rade for bostader eller verksamheter. Kopeskillingen motsvarar ca
49 kr/kvm markareal.

| oktober 2021 képte Norrkdpings kommun 15,3 ha av fastigheten
Ojeby 1:1 fér 4,2 Mkr, vilket motsvarar ca 28 kr/kvm markareal.
Fastigheten utgors idag av skogsmark, men ar utpekad i oversikts-
planen som framtida logistikomrade.

Fastigheten Tibble-Kyrkby 4:7 saldes via méaklare i mars 2021. Fas-
tigheten ar beldgen i Habo-Tibble, dvs ej centralt i kommunen.
Fastigheten har en areal pa 1,8 ha och saldes for 975 000 kr vilket
motsvarar ca 54 kr/kvm markareal. Omradet utgor ett skogsom-
rade som ar utlagt som allman plats i gdllande detaljplan och dar-
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med svar att bebygga. Marken har troligtvis kopts med forvant-
ningar om att tillskapa bostader inom omradet men for att detta
ska vara mojligt kravs en planandring.

| februari 2021 kopte Eskilstuna kommun 140 hektar vid Eskilstuna
logistikpark av en privatperson. Syftet med kopet ar att utveckla
omradet i likhet med logistikparken. Kopeskillingen motsvarade 66
kr/kvm markareal.

Den ca 67 hektar stora fastigheten Overgrans-Valla 1:51 i Habo
kommun férvarvades av Avatar Forvaltnings AB (sannolikt dotter-
bolag till Kilenkrysset) under september 2020 fér 21,5 Mkr mot-
svarande 32 kr/kvm markareal. Omradet angransar mot ett om-
rade som i den férdjupade 6versiktsplanen ar angivet som verk-
samhetsomrade.

Den 56,7 ha stora fastigheten Valsberga 5:9 i Strangnas kommun
forvarvades under februari 2020 for 7,5 Mkr motsvarande 13
kr/kvm markareal. Ca 25 % av fastigheten ligger delvis inom mark-
omrade som &r utpekat som ett foreslaget framtida verksamhets-
omrade i 6versiktsplanen for Strangnas kommun. Del av fastig-
heten utgors av en grustakt. Omradet ligger angransande direkt
mot E20. Om man raknar med ett viarde om 10 kr/kvm baserat pa
pagaende anvandning for delarna som ej ar utpekade som verk-
samhetsomrade sa blir analysvardet for delarna inom verksam-
hetsomradet ca 25 kr/kvm markareal.

Vasteras stad forvarvade fastigheten Tonsta 4:7 av privatpersoner
i samband med att fastigheten var ute till forsaljning pa den 6ppna
marknaden i januari 2020. Fastigheten ar intressant for framtida
exploatering i samband med att Soderleden forlangs 6sterut. For-
langning av Soderleden beddms enligt en fordjupade 6versiktspla-
nen for Vasteras Hamn och Hacksta ske i nartid. Priset om 8,5 mkr
motsvarar 29 kr/kvm markareal. Omradet ar utpekat som utbred-
ningsomrade i kommunens éversiktsplan men nagon konkret tid-
plan for en eventuell utbyggnad finns inte presenterad.

Forum har dven kdnnedom om en transaktion som genomférdes
for ca tva ar sedan i varderingsobjektets naromrade. Objektet som
avsags i transaktionen var ca 11 ha stort och inte heller detaljpla-
nelagd vid 6verlatelsen. Forvantningarna om andrat anvandande
avser aven har verksamhetsmark. Kdpeskillingen motsvarade ca
140 kr/kvm markareal. Koparen av marken har for avsikt att utoka
sin nuvarande verksamhet och da denna mark Iag i anslutning till
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kdparens nuvarande fastighet finns det en stark mojlighet att ko-
paren var villig att betala nagot mer fér marken for att sakra sina
expansionsmoajligheter.

Omddéme om varderingsobjektet

Varderingsobjektet utgors av ramark med forvantningar om and-
rat markanvandningsomrade till verksamhetsmark. Detta bedoms
vara en bit fram i tiden, da inget antaget planprogram finns i dags-
|iget samt att virderingsobjektet enligt FOP:en ar lagprioriterat
och ska utvecklas sist av de narliggande utpekade framtida verk-
samhetsomradena.

Laget for verksamhetsmark pa orten beddms som relativt gott,
med narhet till jarnvagen, E18 och verksamhetsomradet Sodra
Varghallar. Som namnts ovan ar varderingsobjektet bullerpaverkat
av jarnvdgen samt att det finns kdnda fornlamningar inom omra-
det. | vardebeddmningen antas dock att markférhallandena ar
normala och ingen hansyn har tagits till eventuella kostnader som
ovan namnda faktorer kan tdankas medféra.

Da planlaggningen av omradet som sagt ar en bit bort i tiden inne-
fattar risken som en képare tar att: detaljplanen tar langre tid an
berdknat, exploateringsgraden blir lagre, exploateringstiden blir
langre, eventuella kostnader 6kar och markpriserna sjunker. Uti-
fran ovanstaende bedoms forsaljningstiden som lang.

De objekt som beddms vara mest lika varderingsobjektet lages-
massigt ar Enkopings kommuns kop av fastigheterna i Sneby.
Storleksmassigt ar varderingsobjektet storre an samtliga dessa fas-
tigheter samt att inget paborjat planarbete finns for varderingsob-
jektet, vilket det gjorde for fastigheterna i Sneby. Detta indikerar
att marknadsvardet for varderingsobjektet bor sokas nagot under
de 125-131 kr/kvm markarealen som dessa fastigheter kdptes for.

Utifran ovanstaende samt radande marknadssituation, ortspris
och varderingsobjektets lage och storlek bedoms marknadsvardet
av del av Sneden S:1 till 36 mkr, vilket motsvarar 120 kr/kvm mark-
areal.
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MARKNADSVARDE
Marknadsvardet av del av fastigheten Sneden S:1 i Enk6épings
kommun beddms vid vardetidpunkten 2024-05-07 till:

Trettiosex miljoner kronor
[ 36 000 000 kr ]

OBS! Notera viirderingsférutséttningarna under “Férutséttningar” ovan

Vasteras 2024-05-07
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ATTMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdentlitandets omfattning

Viarderingsebjektet omfattar i virdentlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande rastizhetsr och
skyldigheter i form v servime, lednimgsrare, samfillizheter
och Gvriga rittigheter eller skyldigheter som framgir av ut-
drag ﬁinFasﬁghetsreg’su'et bhanforligt till varderingsobjekist.

Viardentlitandet omfamar dven i forekommands fall till
varderingsobjekiet horande fastighetstillbehdr och bygenads-
tillochdr, dock ef industritillbehr i annan omfatming in vad
som framgir av wtlitander

Fontroll av inskrivma rattigheter har skeft genom utdrag fran
Fastizhetsregistret. Den information som erhillits genom
Fastigherstegistret har fommsars vara korrekt och fullstindiz,
wvarfor yuerligare wuwiredning sv legals forhillanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad giller lepals forhallanden
utiver vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa
enbart besktats i den omfatining information dirom limmats
skniftlizen av uppdragsgivaren/agaren eller demnes ombud.
Férutom det som framgar av utdrag frin Fastighetsregistrer
samt av uppgifter som lamnats av uppdragsgivaren/3zaren eller
dennes ombud har det fomisatts aft virderingsobjektet inte
belastas av icke inskrivma servimar, nytfjanderdresavial eller
andra avtal som i ndgor avseende begrimsar fastighets-
SEarens Iidighet over egendomen samt att varderingsobjektet
mnte belastas av benmgande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidsre har det forursatts am virderingsobjekter
inte ir foremal for tvist i nigot avseends.

Férutsittmingar fir virdentlitande

Den information som imnefattzs i virdeutlitandet har in-
samlats frén kallor som bedfmts vara tllforlitliza. Samtliga
uppgifter som erhallits penom uppdragsgivaren/dzaren eller
dennes ombud och evenmells nyfjanderimshavare, har
fomusats vara kormekta Uppgifterna har endast konmollerats
genom en allmin rmlighetshedomning. Vidare har fomtsats
att inget av relevans for virdebedomningen har wtelimnars av
uppdragsgivarendgaren eller dennes ombud. Ingen kontmoll av
byTesgasternas betalningsformiza har gjors om dat e nimnts
specifikt i utlitander.

De areor som laggs 6ll grund for varderingen har erhillits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombmd. Virde-
raren har forlitar sig pd dessa areor och har inte mét upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areoma har kontrollerats genom
en rimlighetshedomning. Areorma har forutsats  vara
uppmanz i enlighet med vid vare dllfille gillande *Svensk
Standard”.

Vad avser hyms- och arendeforhillanden eller andra
nytjanderamer, har virdebeddmmingen i forekommande fall
utgitt frin gillande hyres- och amendesvial samt Gvriga
nymjanderatzavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
urvisande relevanta villkor har erhillits av uppdrags-
givaren Agaren eller dennes ombuad.

Virderingsobjektet forutsirs dels uppfylla alla a'ﬁwdelr].'iga
myndighetskrav och for fasugheten gillande wvillkor, sasom
planforhillanden etc, dels ha erhdllit alla erforderliza moymdig-
hetstillstind for dess anvindning pi st som snges § wt-
litandet.

Miljafragor

Virdebedomningen giller under forutstmingen aft mark ellar
byzenader imom varderingsobjektet infe &7 i behov av sane-
ring eller att det forelizger nizon annan form av miljéméassig
belasming.
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Dwessa allmanna villkor 81 gemensamt utarbetade av CERE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastigheisekonomi AR,
FS Fastighetssirategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utzingspunkt frin God
Virderarsed, upprimar av Sektonen For Fastizghersvirdering inom Samhallsbhyggarna och 8r avsedds for sukroriserade virderare inom
Samhillshyggarna. Villkeren giller frin 2022-01-27 vid virdering av hels, delar av fastigheter, tomtritter, byzznader pd ofri grund elles
liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt of annat framgir av virdeusditandet galler foljande;

Mot bakgrund av vad som framgir av 3.1 ansvarar virderaren
inte fir den skada som kan dsamkas uppdragsgivarsn eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmningen 3r
felaktig pd grund av att virderingsobjektet ir i behov av
sanering eller aft det fomeligger nign\u annan  form  av
miljomassig belasming.

Om information f erhilles om en byzgnad ir miljscerifierad
antas det i virdebeddmningen att byzenaden ej ar certdfierad.

Besiktming, relmnisle skick

Den fysiska konditionen bos de anliggningar (byggnader osv,
som beskrivs i utlitandet &r baserad pid Gversiktliz okuldr
besikming. Utfird besiktning har ej varit av sidan karakrar att
den uppfyller siljarens upplymingzplikt eller kdparens mmder-
sikningsplikt enlizt 4 ksp 19 § Jordsbalkem. Varderimgs-
objektet fomutsdtts ha det skick och den standard som den
okulira besikmingen indikerade vid besikmingsrillfallet.

Warderaren tar inget ansvar for dolds fel eller icke uppenbara
forhillanden pd ezendomen, under marken eller i byzsnaden,
som skulle piverka vardet. Inget ansvar s for:

* sadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

» funktionen (skadefribeten) och'eller konditionsn hos byge-
nadsdetaljer, mekanisk wutmsting, rorledningar  eller
elektriska komponenter.

» Brister i de delar som ) besiktats

Ansvar
Eventuells skadestindsansprak till f6ljd av pévisad skada tll
foljd av fel i virdentdtandet skall framstillas inom et ir frin
virdeningstidpunkten (damm for undertecknands av virde-
Tngen).

Det maximala skadestind som kan utzd for pivisad skada dll
foljd av fel i virdeuditandet &r 25 prisbasbelopp vid virde-
nngstdpunkten

\'irdeull:itimdets alktualitet .

Bergends pa an de faktorer som paverkar virderingzobjektets
marknadsvirde forindras dver dden &r den virdebeddomning
som Aterges i ulitandet gillinde endast vid virdetidpunkten
med de fomtsitmingar och reservationer som angivits 1 utla-
tandet.

Framtidzs in- och utbetalningar samt vardentveckling som
redovisas i utlitandet i forskommande fall, har gjors unrifrin
eft scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvinmingsr om famtden. Virdebe-
dommingen innebir inte nizon utfistalse om faktisk framrida
kassaflides- och virdeurveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehillet i wirdeutlisandet med rillhérande bilagor tillhér
uppdragsgivaren ech skall anvindas i sin helhet Gll det syfte
SOIN ANZES iudatandet.

Anvinds virdewtlitande: for rimsligs forfoganden, amsvarar
viarderaren endast for direkt ellar indirekt skada som kan drabba
uppdrazszivaren om utlitandet snvinds enligt 7.1. Virderaren
ir fri frén allt ansvar far skada som drabbat redje man 611 f6ljd
av att denne snvint sig av virdensdlitandet eller uppgiftes i
detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras il 1 nﬁgut annat skriftligt dokument, miste virde-
ringsforetazet godkinna innehillet och pd vilker sért utldtamndet
skall drerges.

Tredje part far e anvinds virdewtlitande wtan skriftligt
godkinnande av virderaren.

022-01-27




VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36, 411 14 Goteborg
Tel 031 10 78 50

Malmo
Soédra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel 0111261 21

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 0073

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073 209 61 11

Kristianstad
Norretullsvdgen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo/Jénkoping
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Vdarnamo
Tel 0370 69 10 50
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