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Stallningstagande gallande
markforvarv for ny
produktionsanlaggning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att:

1. inte godkanna ENA Energi AB:s forfragan att forvarva mark for
framtida produktionsanlaggning genom antingen en
fastighetsoverlatelse eller ett bolagsforvarv.

Beskrivning av arendet

ENA Energi AB (Ena Energi) har den 13 juni 2022 fatt i uppdrag av
kommunfullmaktige att planera for att marken, dar nuvarande
huvudproduktion bedrivs, frigors till senast 2035. | och med detta har Ena
Energi startat projektet FuturENA, for att maojliggora en ny framtida
varmeforsorjning i Enkopings stad. En viktig del i planeringen ar att
understka mojligheten till markférvarv och diverse tillstand.

Inom FuturENA har en Ena Energi genomfort en forstudie och
lokaliseringsutredning. Lokaliseringsstudien har identifierat sex mdjliga
placeringar av en ny produktionsanlaggning. Dessa har utvarderats med
avseende pa tekniska och ekonomiska forutsattningar. Alternativ 2, del av
forevarande fastighet, befanns av Ena Energi vara det tekniskt och
ekonomiskt basta alternativet bade ur anlaggnings- och drifthdnseende.
Lokaliseringsutredningen kompletterades under hosten 2024 med ytterligare
ett alternativ (Ullunda) men detta alternativ befanns av bolaget inte vara
lampligt.
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Enligt Ena Energis agardirektiv ansvarar bolaget for att fullmaktige far ta
stallning innan sadana beslut i verksamheten som ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas. Exempel pa principiella fragor
eller fragor av storre vikt ar enligt agardirektivet forvarv av fastigheter vilka ar
av sadan omfattning att de paverkar bolagets langsiktiga ekonomi samt kop
av bolag. Enligt bolagsordningen far enbart bolagsstdmman fatta beslut om
kdp av bolag eller beslut om forvarv av fastigheter vilka ar av sddan
omfattning att de paverkar bolagets langsiktiga ekonomi.

Ena Energi ansokte i oktober 2024 om beslut att forvarva mark for en
framtida produktionsanlaggning. Ansdkan drogs dock tillbaka i juni 2025. Da
markférvarvet ligger pa tidplanens kritiska linje ansokte Ena Energi i
september 2025 pa nytt om beslut om markférvarv da bolaget bedémer det
vara en nédvandig atgard for att komma vidare i projektet FuturENA och
kunna halla sluttiden som anges i agardirektivet.

Om den framtida produktionsanlaggningen inte placeras pa fastigheten
anser Ena Energi att marken kan avyttras utan nagon stor ekonomisk skada
for bolaget.

Forsaljning eller kdp av mark under respektive dver marknadsvardet kan
utgodra statsstdd, enligt artiklarna 107—109 i fordraget om Europeiska
unionens funktionssatt (EUF-fordraget). Syftet med atgarden har ingen
betydelse for beddmningen av huruvida atgarden ar statsstdd eller inte.

Kommunen har tidigare I4tit vardera den aktuella fastigheten, vilket visar ett
varde understigande det som Ena Energi och fastighetsagaren kommit
Overens om. Forvarvar Ena Energi fastigheten till dverpris kan detta utgora
otillatet statsstéd. Ena Energi har dock latit géra en vardering av marken
som visar pa ett annat varde an det kommunen fatt fram. Ena Energis
vardering ar gjord efter det att bolaget startade forhandlingarna med
fastighetsagaren. Enligt punkt 103 i kommissionens tillkdnnagivande om
begreppet statligt stéd (2016/C 262/01) hade det i princip rackt med en
oberoende expertvardering utford innan férhandlingarna om overlatelsen for
att sakerstalla att transaktionen sker pa marknadsmassiga villkor.

Kommunen har annu inte tagit stallning till hur Enkdpings framtida
energifdrsorjning ser ut. Innan den fragan ar utredd kan fullmaktige inte
godkanna att bolaget férvarvar marken.
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Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsforvarv far enligt 4 kap. 4 § jordabalken inte géras beroende av
villkor under mer an tva ar fran den dag da képehandlingen upprattades.
Forvarvar Ena Energi marken genom en fastighetsoverlatelse ar risken
Overhangande att de tilltankta tilltradesvillkoren inte kommer uppfyllas inom
tva ar och kopet gar ater till haradsallmanningen. Om sa sker far ett nytt
kdpekontrakt upprattas, utifran en ny oberoende vardering. Det ar osakert
vad det nya vardet pa marken skulle vara i ett sadant lage.

De ekonomiska konsekvenserna for Ena Energi om kommunen inte
godkanner markforvarvet framgar av skrivelsen "Konsekvenser av ett avslag
for att forarva mark pa Sneden for FuturENA”, daterad 2025-11-07.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Beslutet medfor inte nagra sociala eller miljomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2026-03-03

e Sekretess - Skrivelse, Marknadsmassig ersattning for forvarv av
mark, 2025-12-19

o Skrivelse, Beskrivning av finansiering och ekonomiska konsekvenser
av fastighets-/markférvarvet, 2025-11-25

e Skrivelse, Konsekvenser av ett avslag att férvarva mark pa Sneden
for FuturENA, 2025-11-07

e Protokoll, ENA Energi AB styrelsesammantrade, 2025-09-23

e Sekretess- Skrivelse, Markforvarv for ny produktionsanlaggning,
2025-09-15

o Sekretess- Vardebedomning avseende del av Enkoping Sneden S:1,
2024-09-26

e Sekretess- Lokaliseringsutredning, 2024-04-20

e Sekretess- Lokaliseringsalternativ Ullunda, 2024-10-23

e Mejl, Underlag for beslut om markférvarv, 2025-01-17

e Vardeutlatande for del av fastighet Enkdping Sneden S:1, 2025-01-14

¢ Mejl, VB: Uppdrag avseende skattefraga, 2025-01-28
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e Rapport, Utredning gallande kommunal bolags majlighet att kdpa
mark, 2024-08-30

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Daniel Jansson-Hammargren, kommundirektor
e Hannu Hdgberg, bitrdadande kommundirektor

Sandlista

Beslutet skickas till:

e ENA Energi AB, for kdnnedom
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