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Detta aktiedverlatelseavtal inklusive bilagor (nedan Avtalet) har ingatts mellan

(1) Henman Holding AB 559030-5404, (nedan Saljaren), och
(2) Panghus AB, 556740-3760, (nedan Koparen).

Saljaren och Kdparen &r nedan var for sig benamnda "Part" samt gemensamt "Parterna”.
1. BAKGRUND

1.1 Saljaren ager samtliga femhundra (500) aktier med vardera ett kvotvarde pa
etthundra (100) kronor (nedan Aktierna) i Startskottet 41100 AB u.a.t. Gansta 4:3
AB, 556995-5619, Kvartsgatan 13, 74940 Enkoping, (nedan Bolaget).

1.2 Bolaget och &garen till fastigheten Enképing Gansta 3:4, Bengt Oberg har ingett
bifogade ansdkan om fastighetsreglering/avstyckning till Lantméateriet, bilaga 1.2.
Den mark som Bolaget ska forvarva genom fastighetsregleringen/avstyckningen
enligt ansdkan omfattar cirka 38000 kvm och bendmns nedan Fastigheten. Vid
Avtalets undertecknande ar Bolaget inte agare till Fastigheten.

1.3 Det pagar for narvarande en detaljplaneprocess som omfattar Fastigheten.
Detaljplaneprocessen syftar till att marken inom Fastigheten ska omfattas av en
detaljplan som ger magjlighet dels att avstycka Fastigheten i mindre tomter for
parhus, dels att uppfora i vart fall tjugo (20) parhus inkluderande minst fyrtio (40)
bostader inom det markomrade som omfattas av Fastigheten.

1.4 Koparen onskar forvarva och Saljaren Onskar 6verlata Aktierna och darmed
indirekt Fastigheten.

2. OVERLATELSE

2.1 Saljaren overlater harmed Aktierna till Képaren pa de villkor som framgar av
Avtalet.

3. TILLTRADESDAG OCH AGANDERATTENS OVERGANG

3.1 Aganderatten till Aktierna dvergar till Kdparen pa Tilltradesdagen.

3.2 Tilltradet ska dga rum inom tva (2) veckor fran den dag den detaljplan som anges

i punkt 1.3 vunnit laga kraft. Exakt tid och plats for ftilltradet bestams nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Dagen for tilltrdéde benadmns nedan Tilltrddesdagen.

3.3 For att Képaren ska vara skyldig att tilltrada Aktierna enligt Avtalet ska Bolaget
vara civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten, detaljplaneprocessen
avseende Fastigheten enligt punkt 1.3 ha avslutats samt ska detaljplanen ge
Bolaget ratt att uppfoéra minst tjugo (20) parhus inkluderande minst fyrtio (40)
bostader inom Fastigheten och detaljplanen ska ha vunnit laga kraft. Om nagot av
de nu angivna villkoren inte uppfylls ska Koéparen inte vara skyldig att tilltrada
Aktierna. Koparen ska dock aven om nagot av de angivna villkoren avseende
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3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

detaljplanen inte ar uppfyllda ha ratt att tilltrada Aktierna enligt punkt 3.2 sa snart
detaljplanen vunnit laga kraft.

Om tilitrade enligt punkt 3.3 inte skulle ske ska ingen av parterna ha nagot
ansprak mot den andra parten med anledning av Avtalet. | sadant fall ska den
Initiala Kopeskillingen enligt punkt 5 tillfalla Saljaren.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Koparen ska pa Tilltradesdagen:
i) till Saljaren betala Tillaggskopeskillingen kontant enligt punkt 5.3; samt

ii) tillse att Bolaget haller extra bolagsstdmma vid vilken ny styrelse och
revisor utses och samma dag anmaler dessa forandringar till
Bolagsverket.

Saéljaren ska pa Tilltraédesdagen:

i) till Képaren éverlamna samtliga aktiebrev som hor till Aktierna, vilka ska
vara transporterade pa Koparen;

ii) tillse att Kbparen antecknas som dgare av Aktierna i Bolagets aktiebok
och dverlamna aktieboken till Képaren;

iii) till Képaren éverlamna generalfullmakter som Bolaget utfardat till forman
for de personer Koparen angett, vilka ska kunna anvandas till dess att
Bolagets nya styrelse har registrerats hos Bolagsverket;

iv) tillse att samtliga datapantbrev i Fastigheten finns tillgdngliga och
obelanade i Agararkivet;

V) till Koparen dverlamna samtliga fysiska pantbrev avseende Fastigheten;
samt

vi) til Koéparen overlamna samtliga oOvriga handlingar och den

dokumentation som sammanhanger med Overlatelsen av Aktierna enligt
Avtalet, alternativt komma 6verens med Koparen om hur éverldmningen
av namnda handlingar ska ske;

Genomférandet av atgarderna under punkterna 4.1 och 4.2 ska anses ske
simultant pa sa satt att ingen av Parterna &r bunden av nagon atgéard innan dess
samtliga vasentliga atgarder i namnda punkter genomforts.

Omedelbart efter Tilltradet ska Parterna underteckna en atgéards- och
tiltradesagenda som bekréftelse pa att samtliga vasentliga atgarder under
punkterna 4.1 och 4.2 ovan har genomforts.

Séljaren ska tillse att Bolagets avgaende revisor skyndsamt uppréttar och ger in
anmalan och redogorelse enligt 9 kap. 23-23a§§ aktiebolagslagen (2005:551).

Koparen atar sig att tillse att de avgaende styrelseledamoterna i Bolaget pa nasta
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5.1

5.2.1

5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

5.4.2

6.1

6.2

arsstdmma beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning, under forutsattning att detta
inte avstyrks av Bolagets revisor.

KOPESKILLINGEN

Den fasta Kopeskilingen uppgar till sammanlagt maximalt sex miljoner

1 \\l ’{ ) (6 000-000) SEK och ska betalas i tva rater, den Initiala Kopeskillingen om en
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miljon femhundra tusen (1500 000) SEK och Tillaggskopeskilingen om fyra
miljoner femhundra tusen (4 500 000) SEK, enligt nedan. Utéver den fasta
kopeskillingen ska Koparen erlagga en rorlig kopeskilling enligt punkt 5.4 nedan
(den Rorliga Képeskillingen).

Den Initiala Képeskillingen

Den Initiala Kopeskillingen ska erlaggas kontant till Saljaren pa den dag Avtalet
undertecknats av bada parter.

Tillaggskopeskillingen

Tillaggskopeskillingen for Aktierna ska erlaggas i sin helhet pa Tilltrddesdagen.
Om nagot tilltrade, i enlighet med punkt 3.3, inte sker ska ingen del av
Tillaggskoépeskillingen erlaggas.

Pa Tillaggskopeskillingen ska Kdparen betala ranta motsvarande referensrantan
med ett tilldgg om tva (2) procentenheter fran den dag Avtalet undertecknats av
bada parter till den dag Tillaggskopeskillingen erldggs. Rantan ska erlaggas
samtidigt som Tillaggskopeskillingen. Om tilltrade, i enlighet med punkt 3.3, inte
sker ska nagon ranta inte utga.

Den Rorliga Kopeskillingen

Den Rorliga Kopeskillingen uppgar till femtiotusen (50 000) SEK per uppfort salt
och av slutkunderna betalat parhus. En forutsattning for att den RO&rliga
Képeskillingen for respektive parhus ska utga ar saledes att bada lagenheterna
inom ett parhus ar salda och att koparna till respektive bostad erlagt hela
kopeskillingen for sina lagenheter.

Den Roérliga Kopeskilingen for ett visst parhus ska utbetalas sa snart
forutsattningarna som anges i punkt 5.4.1 ar uppfyllda for aktuellt parhus.

SALJARENS GARANTIER
Saljaren garanterar per denna dag och per Tilltradesdagen:
Aktierna

att Saljaren ar ensam &agare till Aktierna, vilka har betalats till fullo, och att dessa
ar fria fran alla belastningar och fritt overlatbara i enlighet med Avtalet samt att



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

Aktierna representerar samtliga aktier utfardade i Bolaget;
Bolaget

att Bolaget ar vederbdrligen bildat och registrerat enligt svensk lag samt att grund
for upplosning eller likvidation inte foreligger;

att Bolaget har ett registrerat aktiekapital pa femtiotusen (50 000) kronor vilket ar
intakt och fordelat pa femhundra (500) aktier med vardera ett kvotvarde pa
etthundra (100) kronor;

att aktuellt registreringsbevis for Bolaget framgar av bilaga 6.5 och att inget beslut
har fattats angaende andring av de i registreringsbeviset angivna forhallandena;

att Bolagets registrerade bolagsordning 6verensstammer med bilaga 6.6 och att
inget beslut har fattats angaende andring av de i bolagsordningen angivna
forhallandena;

att Bolaget inte har utfardat eller beslutat om utfardande av konvertibler,
teckningsoptioner, vinstandelsbevis, kapitalandelslan eller liknande samt att det
inte foreligger nagra omstandigheter som nu eller framledes kan medféra
skyldighet for Bolaget att utge eller Overlata ytterligare aktier eller andra
vardepapper, bortsett fran Saljaren skyldighet att dverlata Aktierna till Képaren
enligt Avtalet;

att aktieutdelning i Bolaget eller annat uttag eller vardedverforing inte kommer att
beslutas av Saljaren fran denna dag fram till Tilltradesdagen;

att det inte finns nagra utestaende villkorade aktiedagartillskott i Bolaget;

att Bolaget inte vidtagit andra rattshandlingar, av vad slag det vara ma, an att
forvarva Fastigheten och tilltrada Fastigheten;

att Bolaget inte har nagra utestaende fullmakter, inklusive teckningsratter for
bankkonton, kreditkort eller bankfack, som Bolaget utfardat utéver vad som
framgar enligt punkt 4.2 iv (generalfullmakter);

att Bolaget inte &r insolvent eller har stéllt in sina betalningar eller har sjalvt givit in
ansokan om konkurs, foretagsrekonstruktion eller likvidation;

Tillgangar och skulder m.m.

att Bolagets enda tillgang utgors av Fastigheten;

att Bolaget inte tidigare innehaft andra tillgangar &n Fastigheten;
att Bolaget har full och oinskréankt &ganderatt till sina tillgangar;

att Bolaget inte ager eller har &gt aktier eller andelar i andra bolag och att Bolaget




inte heller genom avtal eller andra 6verenskommelser kontrollerar nagra andra
juridiska personer,

6.17 att Bolaget inte har nagra skulder, ansvarsférbindelser, stéllda panter, borgens-
eller garantiataganden, med undantag for de eventuella skulder Bolaget kan ha till
Saljarna for detaljplaneprocessen enligt punkt 11.3;

6.18 att Bolagets bokforings- och rakenskapsmaterial och dvriga vasentliga handlingar
upprattats och forvaras i enlighet med tillamplig lag, forfattning och god
redovisningssed och ar i Bolagets besittning;

Avtal
6.19 att Bolaget inte ar part i nagot avtal utéver Avtalet;

6.20 att det inte finns ingangna avtal mellan Séljaren eller Séljarens narstaende pa ena
sidan samt Bolaget pa den andra sidan;

Fastigheten

6.21 att Bolaget ar civilrattslig agare till Fastigheten och att Képaren genom forvarvet
enligt Avtalet erhaller full och oinskrédnkt &gande och dispositionsratt till
Fastigheten;

6.22 att Fastigheten inte besvaras av andra inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderatter eller annan tillkommande ratt eller belastning utover de som
framgar av utdrag fran fastighetsdataregistret, bilaga 6.22;

6.23 att Fastigheten ar obelanad och inte utgor sékerhet for nagon skuld;
6.24 att det inte foreligger nagra hyresavtal eller arrendeavtal avseende Fastigheten;

6.25 att anvandningen av Fastigheten sker i enlighet med gallande bygg-, mark- och
rivningslov, tillampliga planer och andra myndighetsbeslut samt att samtliga pa
Fastigheten utférda arbeten ar utférda i enlighet med nyss namnda lov;

6.26 att det inte finns nagra forpliktelser gentemot kommun eller annan fastighetsagare
avseende investeringar eller férbattringar pa Fastigheten;

6.27 att samtliga besiktningar och kontroller pa Fastigheten som kravs enligt lag,
forordning eller foreskrift har genomforts och att samtliga anmarkningar och
papekanden som maste atgardas &r fackmannamassigt atgardade pa
Tilltradesdagen;

6.28 att inga beslut, féreldgganden eller motsvarande féreligger fran domstol eller
myndighet som inskrénker Bolagets radighet over Fastigheten eller som medfér
nagra sarskilda forpliktelser eller inskrankningar fér en dgare av Fastigheten samt
att nagra sadana beslut, forelagganden eller liknande vilka &r héanforliga till
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6.29

6.30

6.31

6.32

6.33

6.34

6.35

6.36

omstandigheter fore Tilltradesdagen inte ar att férvanta;
att Fastigheten &r obebyggd;
Milié

att Fastigheten inte ar sa fororenad att den medfor skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller for miljon enligt nu gallande lagstiftning och bestammelser
och nuvarande anvandningssétt, eller att det under nu sagda forutséattningar till
foljd av verksamhet som bedrivits av Séaljaren eller Saljarens narstaende, inte
uppstar kostnader for Koparen eller Bolaget att genomféra utredning och/eller
efterbehandling pa Fastigheten;

att Fastigheten och darpa befintliga anldggningar under tid da Bolaget eller
Séljaren eller dem narstaende agt Fastigheten inte har anvéants pa sadant satt
som har lett till fororening eller annan stérning som medfér ansvar enligt
Miljobalken eller annan lagstiftning eller ansprak fran tredje man pa skadestand
eller annan liknande ersattning pa miljorattslig grund;

att skyldighet att genomfora radonutredning inte féreligger och att det inte
foreligger nagon skyldighet att vidta atgard pa grund av radonhalten pa
Fastigheten;

Personal

att Bolaget inte har nagra anstéallda och att det inte finns nagon tidigare anstalld
personal eller nagra andra personer som kan gora ansprak pa anstallnings-
och/eller foretradesratt till ateranstallning eller som har nagra som helst ansprak
gentemot Bolaget;

Tvist

att Bolaget inte &r part i eller pa annat satt berors av rattegang, skiljeforfarande,
skatte- eller avgiftsprocess eller annan tvist eller administrativt forfarande samt att
anledning saknas att befara att Bolaget framdeles kommer att bli part i eller pa
annat satt beréras av sadan rattegang skiljeforfarande, skatte- eller avgiftsprocess
eller annan tvist eller administrativt forfarande pa grund av omsténdighet hanforlig
till tiden fore Tilltradesdagen;

Skatter

att Bolaget inom foreskriven tid ingivit alla erforderliga deklarationer, rapporter och
begard information till vederbérliga myndigheter och att dessa deklarationer har
varit korrekta och fullstéandiga;

att Bolaget I6pande har fullgjort sina betalningar avseende skatter och avgifter pa
foreskrivet satt och inom foreskriven tid;




6.37

6.38

6.39

6.40

7.1

7.2

7.3

7.4

att alla upplupna skatter och avgifter &r betalda oavsett om de &r forfallna per
Tilltrddesdagen;

att Bolaget betalat stampelskatt for sitt forvarv av Fastigheten och att det saledes
inte foreligger beslut om uppskjuten stampelskatt som belastar Bolaget;

att anmarkningar fran Skatteverket eller annan skatte- och avgiftsmyndighet inte
riktats mot Bolaget samt att Bolaget inte pa grund av férhallande eller
omstandighet hanforlig till tiden fore Tilltrddesdagen kommer att genom
omprovning, eftertaxering, efterbeskattning, efterdebitering eller annat
extraordinart forfarande paforas skatter, sociala avgifter, skattetillagg,
kostnadsréntor eller andra offentliga palagor eller dylikt som inte ar hanforliga till
Bolagets Iopande normala verksamhet; samt

Information

att Képaren fatt del av all vasentlig information avseende Bolaget och Fastigheten
samt att den information som Séljarna tillhandahallit Koparen och dennes
radgivare har varit i alla avseenden korrekt, inte missvisande och fullstédndig samt
att Saljaren inte har undanhallit Képaren nagon information som efterfragats av
Koparen och som typiskt sett skulle vara av vasentlig betydelse for en kopare vid
dennes beslut att inga Avtalet.

GARANTIANSPRAK

Vid brist i Saljaren garantier i punkt 6 (nedan Garantierna) ska Képaren &ga ratt till
ersattning fran Séljaren for den skada, kostnad eller forlust som Képaren och/eller
Bolaget orsakas motsvarande garantibristen krona for krona. Inga andra paféljder
enligt koplagen eller nagon annan lag, allmanna avtalsrattsliga principer eller i
ovrigt ska vara tiligangliga for Képaren. Ersattning ska i forsta hand erlaggas
genom nedsattning av den Initiala Kopeskillingen.

Om Saéljaren har betalat Koparen till tdckande av ett garantiansprak eller har
atgardat ett garantibrott, och Koparen dérefter har regressratt gentemot tredje
man avseende det belopp som utgjort eller kunnat utgora basen for ett
garantiansprak mot Séljaren enligt Avtalet, ska Koparen eller Bolaget pa Séljarnas
begéaran overlata denna rattighet utan erséattning till Saljarmna.

Koparen ska reklamera brist i Garantierna inom sex (6) manader efter att Képaren
maérkt bristen och senast inom tre (3) ar fran Tilltradesdagen. Vid garantibrist
avseende skatter ager Koparen reklamera felet eller bristen intill den tidpunkt som
infaller tre (3) manader efter mottagande av ett beslut fran berérd myndighet.

Begransningarna i Képarens rétt att reklamera brist i Garantierna enligt ovan ska
inte galla vid garantiavvikelse avseende &dgandet av Aktierna och &gandet av
Fastigheten.

FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN OCH UPPHORANDE AV



AVTALET

8.1 Saljaren ska forvalta Bolaget och Fastigheten pa sedvanligt séatt fram till
Tilltradesdagen. Saljarna svarar for att Bolaget inte fattar viktiga beslut rorande
Fastigheten eller Bolaget utan Képarens skriftiga godkannande.

8.2 For det fall Bolaget inte senast den 30 april 2016 ar civilrattslig och lagfaren agare
till Fastigheten ska Saljaren senast den 10 maj 2016 ha aterbetalat den Initiala
Kopeskillingen till Koparen samt ska Avtalet upphdra att galla varvid ingen av
parterna ska ha nagra krav mot den andra parten med anledning av upphérandet
med undantag for kravet pa aterbetalning av den Initiala Kopeskillingen.

9. FORSAKRINGSFALL

9.1 Skulle Fastigheten efter denna dag men fore eller pa Tilltradesdagen drabbas av
brand eller annat forsakringsfall, som inte &r avhjalpt pa Tilltrddesdagen, ska
overlatelsen av Aktierna trots detta fullféljas, varvid Koparen, mot erlaggande av
den Initiala Képeskillingen, intrader i Saljaren ratt till fdrsékringsersattning, i den
man ersattningen inte tillfaller Bolaget direkt. For det fall erhallen
forsakringsersattning inte motsvarar kostnaden for att aterstalla Fastigheten ska
Séljaren ersatta Koparen for mellanskillnaden mellan kostnaden for att aterstélla
Fastigheten och erhallen forsakringsersattning. Det aligger Séljarna att underratta
forsakringsbolaget om att Képaren intratt i Séljaren ratt till férsakringsersattning.
Séljaren ska svara for eventuell sjalvrisk.

10. SEKRETESS

10.1 Bestammelserna och villkoren i Avtalet ar konfidentiella. Part dger inte utan andra
Partens skriftiga medgivande offentliggéra Avtalet eller dess innehall, savida inte
sadan skyldighet foreligger enligt myndighets beslut eller lag eller bérsregler.
Skulle nagon av Parterna vara skyldig enligt lag att offentliggtra information
rérande Avtalet eller nagon del av Avtalet ska den andra Parten, i den man det ar
mojligt, skriftligen informeras om detta fére sadant offentliggérande.

1. KOSTNADER

11.1 Séljaren ska svara for samtliga kostnader som uppkommer i samband med
inférsaljningen av Fastigheten till Bolaget, inkluderande aven stadmpelskatt och
andra lagfartskostnader.

11.2 Vardera Part ska sjalv svara for sina respektive kostnader hanforliga till
overlatelsen av Aktierna enligt Avtalet.

11.3 Samtliga kostnader for detaljplaneprocessen som avser Fastigheten som
Enkopings kommun fakturerar till Saljaren har Saljaren ratt att vidarefakturera till
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12. MEDDELANDEN

121 Alla meddelanden ska ske genom bud, rekommenderat brev, telefax eller
elektroniskt meddelande till Parternas vid var registrerade adress hos
Bolagsverket for juridisk person och hos Skatteverket for fysisk person.

12.2 Meddelandet ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
i) om avlamnat med bud: vid avlamnandet,

ii) om avsant med rekommenderat brev: tva (2) dagar efter avlamnande for
postbefordran, eller

iii) om avsadnt som elektroniskt meddelande: vid avsédndandet, om
mottagandet bekraftas av mottagande Part eller om avsadndande Part
aven sant meddelandet per rekommenderat brev samma dag.

13. ANDRINGAR OCH TILLAGG

13.1 Eventuella andringar och/eller tillagg till Avtalet ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behdoriga stallforetradare for bada Parterna.

14. BESTAMMELSES OGILTIGHET

14.1 Skulle nagon bestéammelse i Avtalet eller del darav befinnas ogiltig, ska detta inte
innebara att Avtalet i dess helhet ar ogiltigt utan ska, i den man ogiltigheten
vasentligen paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skalig jamkning
i Avtalet ske.

15. OVERLATELSE

16.1 Ingendera Parten ska ha réatt att 6verlata Avtalet eller rattighet hanforlig till Avtalet
utan den andre Partens skriftliga medgivande dartill.

16. TVISTER

16.1 Tvister som wuppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgéras genom
skijedomsforfarande  administrerat av ~ Stockholms  Handelskammares
Skiljedomsinstitut ("Institutet”). Skiljeférfarandets sate ska vara Stockholm.

16.2 Regler for forenklat skiljeforfarande ska tillampas om inte Institutet med beaktande
av malets svarighetsgrad, tvisteforemalets varde och ovriga omstandigheter
bestammer att Skiljedomsregler ska tilldmpas. | sistnamnda fall ska Institutet
ocksa bestdmma om skiljienamnden ska besta av en (1) eller tre (3) skilieméan.

16.3 Parterna forbinder sig, utan begransningar i tiden, att inte avsldja forekomsten av
eller innehallet i skiljiedom i anledning av Avtalet eller information om
forhandlingar, skiljeforfarande eller medling i anledning av detsamma. Vad som
foreskrivs i denna punkt géller inte savida annat foljer av lag, annan forfattning,
myndighets bud eller annars erfordras for doms verkstallighet.
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Avtalet har upprattats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Panghus AB

-
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-

Namnteckning

TTsitan/ - g h 50
Namnfértydligande

Ort och datum

Henman Holding AB

Namnteckning

%ﬁv / Skl

Namnfértydligande



