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EXPLOATERINGSAVTAL
avseende detaljplan for del av Gansta 3:4

§1 PARTER

Mellan Enkopings kommun (212000-028), nedan kallad kommunen och Génsta 4:3 AB (556995-
5619), nedan kallad exploatéren, tréffas foljande exploateringsavtal avseende fastigheten Génsta
3:4 i Enk6pings kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser ett ca 3,5 ha stort omrade avsett for bostdder. Som grund for exploateringen
ligger forslag till detaljplan for Génsta 3:4 dven bendmnt. Exploateringsomradet sammanfaller med
detaljplanegrénsen.

Till avtalet hor foljande handlingar:

- Detaljplan for gansta 3:4 m fl.

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal 4r giltigt endast under forutsétining att Enkopings kommunfullméktige godkénner
detsamma genom beslut som vinner laga kraft samt antar forslaget till detaljplan genom beslut som
vinner laga kraft. Om négon av dessa forutséttningar inte &r uppfyllt &r avtalet forfallet om nagon
av parterna sé& pafordrar.

§4 MAL OCH ANSVAR

Parternas avsikt 4r att exploateringsomradet skall bebyggas i enlighet med handlingarna i § 2.

Exploatdren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark med undantag av ledningar och
anldggningar i den allménna VA-anliggningen som till viss del utfors inom kvartersmark. Dessa
utfors av kommunen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Kommunen &r huvudman for allmén plats
inom planomradet, dvs. ytor som i plankartan &r markerade med planbestémmelserna
LOKALGATA, GCM och NATUR.

Kommunen #r huvudman for VA-nitet inom exploateringsomrédet fram till varje upprittad
forbindelsepunkt (servisavséttning).
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§5 FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSER

5.1 FASTIGHETSBILDNING MM

Kommunen ansdker om den fastighetsbildning som erfordras for markdverlatelsen enligt 5.2 samt
ledningsrittsatgérder och ev. servitut enligt 5.3. Detta avtal far laggas till grund for forrittningen
sasom verenskommelse om fastighetsreglering/ledningsrétt/servitut.

Exploatéren ska ombesérja och bekosta inréttandet av gemensamhetsanlédggningar inom omradet,
t.ex. avseende gronytor/dagvattenytor/lek.

Exploatdren svarar for samtliga med avtalets genomf6rande forenade forrdttningskostnader.

5.2 MARKOVERLATELSER

Exploatdren skall utan erséttning 6verldmna all mark som skall bli allmén platsmark till
Kommunen. Omrédena #r markerade som LOKALGATA, GC-VAG och NATUR pé Bilaga 1.

Overlatelsen giller med de #ndringar av grinserna for de verldtna omradena som eventuellt sker i
samband med fastighetsregleringen.

Omradet 6verléats 1 befintligt skick.

Kommunen har genom fastighetsreglering 6verlatit andel i marksamfilligheten Génsta S:6 som
didrmed gétt upp i exploatérens fastighet Gansta 3:4. Exploatoren ska ersétta kommunen med
30.000 kronor f6r marken.

5.3 LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Exploatren medger kommunen ledningsritt for att utfora, bibehélla och underhalla ledningar och
anldggningar (inkl. pumpstation) for den allménna VA-anldggningen inom kvartersmark dér s
erfordras. Exploatdren medger kommunen, via blivande gatufastighet, servitutsratt for utrymme for
servicevdg fram till pumpstationen om sa kravs. Upplételserna sker utan erséttning.

5.3 TILLTRADE

Kommunen medges tilltride till den allménna platsmarken enligt 5.2 sa snart 6verenskommelse om
fastighetsreglering undertecknats av béda parter, eller genom sérskild 6verenskommelse. Formellt
tilltrdde sker nér lantméterimyndighetens forrattningsbeslut vunnit laga kraft.

§6 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen skall p& exploatdrens bekostnad projektera, upphandla och utféra f6ljande
anldggningar forutsatt att exploatering enligt § 2 skall ske:

- Nybyggnad av LOKALGATA
- Nybyggnad av GCM (gang- cykel- och mopedvég)
- lordningsstdllande av NATUR
Fordelning av kostnaderna for dessa anldggningar regleras i § 12 och 13.
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Kommunen skall pa egen bekostnad projektera och utféra VA-anlédggningar i omradet fram till
forbindelsepunkt.

Eventuella erforderliga omlédggningar av tele- eller andra ledningar som kan komma att krédvas med
anledning av exploateringen ombesorjs av exploatdren, som svarar for alla med omléggningen
forknippade kostnader.

§7 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatoren skall, i enlighet med i § 2 angivna handlingar och vederbérligt bygglov, svara for all
bebyggelse och alla anlédggningar pa kvartersmark inom exploateringsomradet, med undantag av
vissa anldggningar for VA som kommunen anlégger inom kvartersmarken. Fardigstéllandet
forutsétts hela tiden ske i samverkan med, inom och i anslutning till exploateringsomradet, beldgna
fastigheter och med berérda myndigheter. Exploattren forbinder sig att aktivt verka for
genomforandet av detaljplanen.

Den planerade pumpstationen fér VA har ett generellt skyddsavstand pé ca 50 m till
bostadsbebyggelse. Parterna ska i det fortsatta projekteringsarbetet gemensamt besluta om den fér
omradet lampligaste placeringen av pumpstation i férhéllande till bebyggelsen.

Exploat6ren forbinder sig att f6lja de rad och anvisningar som kommunalférbundet Vafab har satt
upp géllande avfallshantering. Exploatéren forbinder sig att samrada med kommunalférbundet
Vafab angéende bland annat avfallshantering och projektering av hus och mark.

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat i de av Vafab uppréttade dokumenten:

e Utrymmen for avfall
e Transportvégar for avfall

§8 TIDPLAN

Parterna forbinder sig att under utférandet halla 16pande dialog kring tidplanen avseende de
allminna anldggningarna i forhéllande till kvartersmarken for att f4 en smidig byggprocess.
Utbyggnaden kan vid behov ske etappvis. Exploatdren dr medveten om att kommunen har att
forhélla sig till LOU vid upphandling av projektering och byggande av allmén plats.

§9 UPPLAGSPLATS

Exploatoren dger inte ritt att utan tillstind nyttja kommunens mark utanfor exploateringsomrédet
for upplag eller annat #ndamaél som star i samband med omrédets bebyggande. Sddan mark fér inte
heller utan tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos exploattren eller av denne anlitad
entreprendr. Kommunen har ritt att efter 6verenskommelse med exploatéren nyttja del av
kvartersmark for tillfdlligt upplag i samband med byggande av allménna anléggningar.

§10 UPPFOLJNING UNDER BYGGTIDEN

Forekommer i plan-, genomftrande- och konsekvensbeskrivningarna atgérder och forslag till
atgirder och ddrmed forknippade kontrollprogram sa skall dessa f6ljas.
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Exploatéren skall kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden frén lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstllt exploateringsomrade.

Har exploatdren salt tomt innan gata utanfoér tomt &r firdigstélld och slutbesiktigad ska
Exploat6ren upplysa tomtkdpare om att tilltréde till tomten via gatan inte kan ges forrén gata
utanfor aktuell tomt har slutbesiktigats. Om arbeten p& tomtmark &nda sétts igéng t.ex. via
tillfallig arbetsvég s &r exploatéren medveten om att byggvatten etc. inte kan levereras forrédn
VA-anldggningen dr fardigstélld och slutbesiktigad. Kommunen har ingen skyldighet att forcera
sina arbeten med lokalgatan pa grund av exploatdrens forsdljning av tomtmark.

For det fall kommunen har byggt ut allménna anldggningar (VA, gata, etc.) for hela
exploateringsomrédet och exploatéren inte fullf6ljer exploateringen ska exploattren trots detta st
for kommunens samtliga nedlagda kostnader i enlighet med § 11 och § 12.

§11 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa ska erldggas till kommunen.
Kommunen har rétt att ta ut VA-anldggningsavgiften nér forbindelsepunkt har upprittats.

Légenhetsavgift enligt taxa debiteras fastighetsédgare nér bygglov beviljats.

§12 GATUKOSTNADER
Exploatdren ska till kommunen erlédgga erséttning for de faktiska kostnader som projektering,
upphandling, byggledning och anléiggning av LOKALGATA, GCM-VAG och NATUR medfor.

Gatukostnader 4r en myndighetsavgift for vilka ingen moms utgér. Kommunen fakturerar dérfor
exploatéren kostnaderna exklusive moms.

Erséttning for kostnader for projektering och upphandling mot av kommunen stilld faktura ska
erldggas innan utbyggnad pébdrjas.

Erséttning for kommunens kostnader for utbyggnad ska erldggas mot av kommunen stilld
faktura i samband med att respektive etapp har slutbesiktigats och godkénts.

I egenskap av huvudman svarar kommunen for framtida drift och skotsel av de allménna
anldggningarna.

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till fastighet
inom exploateringsomradet anses ha erlagt pé fastigheten belopande erséttning for gatukostnad
enligt forslaget till detaljplan enligt § 2.

§ 13 EXPLOATERINGSKOSTNAD

Exploatéren skall for administration och uppf6ljning av detaljplan ersdtta kommunen med
25 000 KRONOR. Kommunen oversédnder faktura pa beloppet efter det att detaljplan och
exploateringsavtal blivit antagna av kommunfullméktige.

§14 DAGVATTEN

Exploattren skall bekosta den dagvattenutredning som kommunen létit genomfora inom ramen
for detaljplanearbetet, liksom kostnader for projektering av den dagvattenanlédggning inom
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kvartersmark som projekteras samordnat med de allménna VA-anldggningarna. Kommunen
fakturerar kostnaderna for utredningen och projektering nar slutliga handlingar levererats.

Exploatoren dr skyldig att tillse att dagvatten omhéndertas lokalt pé tomtmark genom utkastare
och infiltration/fordrdjning, samt att iordningstilla gronytor inom omrédet for ytterligare
mojlighet till infiltration och fordrdjning. Flodet fran exploateringsomradet fér inte 6ka med
anledning av exploateringen. Dagvattenanldggningen inom kvartersmark ska projekteras i
samrad med VA-avdelningen.

§ 15 DROJSMALSRANTA

Erlégger inte exploatdren beloppen enligt § 12-13 i rétt tid utgér dréjsmalsranta motsvarande en
réntesats som med 4tta (8) procentenheter dverstiger Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt
gillande referensrinta. Erldgger inte exploattren beloppen enligt § 11 i rétt tid utgar drojsmélsrénta
enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa.

§ 16 SAKERHET

For fullgérandet av exploatdrens ekonomiska skyldigheter enligt § 11-12 i detta avtal skall
exploatdren stilla godtagbar sékerhet, t ex genom bankgaranti. Innan kommunen pébérjar
byggnationen skall exploatéren stélla sikerhet f6r den forvantade kostnaden for den etappen. Nér
en etapp 4r slutbesiktigad och godkénd skall sdkerheten upphdra att gélla.

§ 17 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgéras av allmén domstol.

§18 GILTIGHET

Avtalet #r giltigt under detaljplanens genomforandetid, dvs. 15 ar frén det att detaljplanen vinner
laga kraft.

§ 19 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande verlatas pa annan.

Om exploattren Sverlater fastighet eller del av fastighet inom planomréadet till annan exploatr
skall exploattren tillse att den nye exploatdren dvertar forpliktelserna enligt detta avtal genom att i
overlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande &gare forbinder sig att folja avtalet
och att kommande dgare gor pd samma stt sa att exploateringsavtalet blir géllande mot varje
kommande dgare av fastigheten/fastigheterna.
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Detta avtal 4r upprittat i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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For Enképing kommun For Génsta 4:3 AB
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