ENKOPINGS Dnr: KS2020/654
% KOMMUN

2025-11-25

Detta avtal ersdtter tidigare markanvisningsavtal som kommunsstyrelsens plan,
mark -och exploateringsutskott beslutat om 2023-10-11.

Mellan Enkdpings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
Fastighetsbolaget i Enképing AB (org.nr. 559275-3544), nedan kallad Bolaget, har
under forutsattningar som anges i § 6 traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
Statt-tomten (Centrum 13:5 & 13:6)

Till detta avtal hor foljande bilagor:
Bilaga 1 — Karta 6ver anvisat omrade

Bilaga 2 — Klimatkontrakt 2030

§1 Markanvisning

Kommunstyrelsens PLEX-utskott har beslutat att till Bolaget anvisa fastigheterna
Enkdping Centrum 13:5 och Centrum 13:6, nedan kallad "Fastigheterna”.
Fastigheterna har en gemensam areal om 1 936 m? och &r idag planlagda for
bostader och handel, enligt gallande detaljplan fran 2009-07-17 .

Bolaget och kommunen ar dock 6verens om att verka for framtagande av en ny
detaljplan, nedan kallat "Detaljplanen” for Fastigheterna, i syfte att fa till stand ett
hotell kontor, restaurangverksamhet och butiker pa platsen.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av 24 manader fran och
med 2025-11-05 har en option att ensam férhandla med kommunen om
genomforande- och kdpeavtal. Kommunen dger under samma tid inte ratt att
forhandla med andra parter om de fastigheter som ingar i detta
markanvisningsavtal for Centrum 13:5 och 13:6.

Detta markanvisningsavtal och markanvisningsavtal KS2023/373 hanger ihop pa sa
satt att markanvisning avseende bostader pa fastigheten 34:1 fullféljs under
forutsattning att byggnation av hotellet har paborjats. Har inte hotellet pa
fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 borjat byggas far bostadsbyggnation pa
Centrum 34:1 inte paborjas. Detta markanvisningsavtal och markanvisningsavtal
KS2023/373 hanger ihop bade avseende genomférandetid och utférande. Bada
markanvisningarna maste fullféljas genom kdpeavtal och genomférandeavtal.

§2 Avsiktsforklaring/Mal
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Bolaget planerar att, inom Fastigheterna utféra byggnation av i huvudsak ett hotell
innehallande dven ytor for kontor, restaurangverksamhet och butiker.

Foljande huvudprinciper skall galla:

- Markanvisningen avser i huvudsak hotell

- Pa fastigheten far kontorslokaler restaurangverksamhet och butiker
inrymmas.

- Fastigheten ska i gatuplanet bidra till en levande stadsmiljoé som kan
inrymma restaurang, butikslokaler och hotell.

- Fastigheterna ska overldtas med dganderatt till Bolaget. Marken overlats i
befintligt skick och med 6versiktlig geoteknisk utredning samt arkeologisk
utredning som grund.

- Byggnadshdjden i gatuliv mot Kyrkogatan och Kéllgatan ska uppga till 5
vaningar.

- Sarskild forsiktighet i byggnadshojd ska vidtas mot Westerlundska garden,
av respekt for dess kulturhistoriska varde.

- Den nya detaljplanen ska uppna en volym om ca 6 500 m? ljus BTA.

- Kommunen ar huvudman for allmén platsmark i planomradet.

§3 Detaljplan

Fastigheterna ar sedan tidigare planlagda. Géllande detaljplan vann laga kraft
2009-07-17.

Bolaget och Kommunen skall dock tillsammans verka for att ny detaljplan for
Fastigheterna tas fram, antas och vinner laga kraft.

Kommunen &r ansvarig for detaljplaneprocessen.

Bolaget skall infor Detaljplanens samrad, tillsammans med en kvalificerad arkitekt,
|ata ta fram ett idéforslag for Fastigheterna. Arkitekten ska samverka med
Kommunens arkitekter och leverera underlag (t ex idéskisser, illustrationsplan,
bilder mm) som behdvs for den fortsatta detaljplaneprocessen.

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive képeavtal och genomférandeavtal. Kommunen stér for
kostnaderna for egen personal samt alla forenliga plankostnader, for framtagande
av plankarta och planbestammelser.

Parterna ar 6verens om att Detaljplanen ska medge hotell, kontor, handel och
restaurang med en byggnadshéjd om 5 vaningar mot gata och ytterligare vaningar
indragna fran gatan, maximalt 6 500 m? BTA.

Bolaget ar skyldigt att folja den blivande Detaljplanens bestammelser och
intentioner.

Sign: Bolaget / munen
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§4 Ekonomi

4.1 Utredningskostnader

Bolaget star for de egna utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
att parterna ska kunna traffa genomférande- och kdpeavtal samt for att kunna
bebygga fastigheten, t.ex. avseende geoteknik. Bolaget ska ocksad samordna den
egna projekteringen av fastigheterna Centrum 13:5 och Centrum 13:6 med
omgivande infrastruktur.

Kommunen har utfért en omfattande arkeologisk utgrévning , som ar slutford,
varfor parterna far anta att nagon ytterligare arkeologisk undersékning inte
kommer behdvas. Bolaget ar medvetet om att det finns ytor inom Fastigheterna i
syddst, som inte ar arkeologiskt utgravda och som inte heller kan bebyggas.

Kommunen kommer att dverlamna den dokumentation som finns tillganglig
rorande utgravningen och spontningen pa fastigheten.

Det finns inga kdnda markfoéroreningar inom Fastigheterna.

4.2 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldaggningsatgarder inom
Fastigheterna.

Utférande av gemensamma anldggningar

Om Bolaget inte fullt ut kan |6sa parkeringsbehovet inom Fastigheterna, ska
Bolaget erbjudas parkeringskdp, pa av Kommunen anvisad parkeringsanlaggning.
Kostnad for parkeringskdp uppgar till 150 000 kr per plats.

Gatumark- och parkmark — allman plats
Kommunen ska svara fér och bekosta projektering samt byggande av anslutande
gator och allmanplatsmark.

Bolaget ska inte belastas med gatukostnadsavgift for anldaggande och justeringar
av gator i anslutning till Fastigheterna, enligt plan- och bygglagen.

Omradet mellan byggnad och gatumark till och med kantsten utgors enligt
detaljplanen av allmén platsmark. Bolaget ska svara for och bekosta projektering
samt genomférande av de aterstéllande- och anslutningsarbeten som behover
goras i allman platsmark invid Fastigheterna, till féljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten.

Anslutningsavgifter
Bolaget ska erlagga anslutningsavgifter for VA, el, fjdrrvarme etc. enligt da rada
taxa.

Sign: Bolaget¢#Kommunen
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Anslutningspunkter kommer att anvisas i direkt anslutning till fastigheten.

Bebyggelseférberedande anldggningar

| samband med den arkeologiska utgravning har kommunen slagit spont langs
Kallgatan och Kyrkogatan. Sponten ar slagen ca 0,5 meter utanfor fastighetsgréans
och utgodr en férutsattning for framtida byggnation pa fastigheten. Bolaget skall i
samband med att fastigheten overlats ersatta kommunen med 1 000 000 kr for
sponten.

4.3 Markdverlatelse

Kommunen och Bolaget ska slutféra markanvisningen genom tecknade av
genomforande- och kdpeavtal for fastigheterna Centrum 13:5 och Centrum 13:6.
Bindande kdpeavtal tecknas mellan parterna efter laga kraftvunnen detaljplan och
bolaget sokt och beviljats lagakraft vunnet bygglov i enlighet med den nya
lagakraftvunna detaljplanen.

Marken kommer att 6verlatas i befintligt och av Bolaget besiktigat skick samt med
oversiktlig geoteknisk utredning som grund, innebdrande att inga ansprak
(ersattning eller prisavdrag) rérande grundlaggningen eller eventuella fel eller
brister kan goras géllande mot Kommunen.

Om byggnation enligt detta avtal KS2020/654 inte pabdrjas inom 24 manader efter
beviljat och laga kraftvunnet bygglov gar képet av Centrum 13:5, 13:6 och Centrum
34:1 tillbaka enligt kommande tecknat kopekontrakt.

4.4 Vérdering -pris

Efter att detaljplanen antagits av kommunfullmaktige kommer kommunen goéra
oberoende vardering av fastigheterna utifran erhallen bruttoarea (BTA) i den nya
detaljplanen. Denna vérdering kommer att ligga till grund for priset av
fastigheterna.

§5 Genomforande

Etablering for byggnation inom omradet kommer behodva ske utanfor
kvartersmark. Kommunen och Bolaget ska ha en dialog om lamplig plats och
Kommunen anvisar darefter plats till Bolaget.

Bolaget forutsatts samrdda med Kommunen i fragor som rér genomférandet och
som kan antas paverka omradet i 6vrigt, t ex byggtrafik. Ett genomforandeavtal
som reglerar genomférandefragor mer i detalj kommer att tecknas i samband med
markdoverlatelsen.

§6 Villkor fér markanvisning

6.1 Giltighetstid

Sign: Bolaget / Kommunen
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Denna markanvisning ar tidsbegransad till 24 manader fran kommunstyrelsens
plan- mark- och exploateringsutskotts (PLEX) beslut 2025-11-05 . Lika som
markanvisningsavtalet KS2023/373.

Om bindande kopeavtal inte tecknas inom denna tid, har Kommunen full ratt att
anvisa marken till annat bolag. Kommunen kan dock, om skal foreligger, medge
forlangning av denna markanvisning med 1 ar eller langre. En forutsattning for
forlangning ar att Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte ligger inom
Bolagets radighet t ex 6verklagande av detaljplan. Kommunen har ratt att aterta en
markanvisning under den angivna perioden om det ar uppenbart att Bolaget inte
avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags
vid markanvisningen. Atertagen markanvisning ger inte Bolaget ratt till ersattning.

Om denna markanvisning inte fullbordas genom kop och genomférandeavtal ager
kommunen ratt att ta tillbaka markanvisning KS2023/373 pa fa stigheten Centrum
34:1.

6.2 Ekonomisk risk
Bolaget star for all ekonomisk risk i samband med markanvisningen avseende egna
utrednings- och projekteringskostnader etc.

6.3 Avbruten markanvisning
Projekt som avbryts ger gj ratt till ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

6.4 Overlatelse

Markanvisningen far ej dverlatas utan Kommunens skriftliga medgivande. Detta
galler dven overlatelse till narstdende foretag. Bolaget dger ratt att bilda joint
venture eller andra samarbeten for projektets genomférande.

Om Bolaget bildar joint venture bolag eller liknande med annan part och /eller
saljer delar eller hela av sitt aktieinnehav till denna part ska Kommunen fa

forstahandsinformation om detta.

6.5 Byggnadsskyldighet

Bolaget ansvarar for att markanvisningsomradet blir bebyggt i
dverensstammelse med géllande detaljplan, bygglov, kopeavtal och
genomfdrandeavtal.

Byggnation inom Centrum 13:5 och Centrum 13:6 ska pabdrjas inom 2
ar efter att bygglov beviljats och vunnit laga kraft och avslutas inom 5
ar fran att bygglov vunnit laga kraft. Uppfylls inte villkoret avseende
pabdrjad byggnation inom 2 ar har kommunen ratt att hava kopet
och det gar ater till kommunen om det ar Bolaget som ar orsaken till
att byggnationen inte pabdrjats. Vid atergédng av kdpet aterbetalar

Sign: Bolaget / K&mmunen
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kommunen erlagd kdpeskilling och Bolaget dger €] ratt till ersattning
darutover.

Byggnation pa Centrum 13:5 och 13:6 ska pabdérjas fore byggnation
pa Centrum 34:1.

6.6 Byggstart
Villkor om byggstart kommer att anges i kopeavtal

6.7 Overlatelse av fastighet

Villkor om att fastigheten ej far dverlatas obebyggd kommer att anges i kopeavtal.
Obebyggd mark far inte 6verlatas innan byggnadsskyldigheten fullgjorts i sin
helhet.

§7 Tidplan
Parterna ar 6verens om att verka for foljande tidplan.

Antaget markanvisningsavtal i PLEX utskottet — oktober 2023 Nytt avtal nov 2025
Samrad detaljplan (Kommunen) Q2 2024

Granskning detaljplan (Kommunen) -Q4 2025

Antagen detaljplan (Kommunen) — april 2025

Detaljplan vunnit laga kraft — Q1 2026

Projektering byggnation (Bolaget) — start Q1 2026. Tidsatgang 9 man.

Start byggnation (Bolaget) — Q1 2027. Tidsatgang 24 man

Byggnation klar (Bolaget) - Q1 2029

§8 OVRIGA VILLKOR

Innan tecknandet av kopeavtal och genomforandeavtal tecknas for
markanvisningen KS2020/654 skall bolaget visa upp projektets ekonomi och
finansieringsplan.

For det fall att bolaget ingar samarbete med andra parter eller saljer hela eller delar
av sitt aktieinnehav ska bolaget visa upp projektets ekonomi och finansieringsplan.
§9 Giltighet

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsréatt fran
nagondera parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3
ovan tréaffats och markanvisningsavtal undertecknats mellan Kommunen och
Bolaget senast 2026-03-31 .

Bolaget ar medvetet om
- att beslut om att anta ny detaljplan meddelas av kommunfullmaktige.
Beslut om att anta ny detaljplan ska féregas av samrad med dem som
berdrs av detaljplanen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven
medvetet om att sakdgare har ratt att anfora besvéar mot beslut att anta d

Sign: Bolaget / Kommunen
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nya detaljplanen och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli féremal for
rattprévning.

- Att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, vid prévning av
forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

=2/ 7R

Enkdpings kommun Fastighetsbolaget i Enkoping AB

Namnfortydligande Namnfortydligande

Sign: Bolaget / Kommunen
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Bilaga tillhérande markanvisningsavtal Centrum 13:5-6, Enk6ping

Sign: Bolaget / Kommunen



