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Tekniska namnden

Paragraf 111 Arendenummer TF2024/1020

Overenskommelse géllande onormal prisutveckling for
nya Westerlundska gymnasiet, Korsangen 21:34

Beslut
Tekniska namnden beslutar att:

1. Delegera till fastighetschefen att besluta om en éverenskommelse med PEAB
gallande ersattning for onormal prisutveckling pa 28 miljoner kronor gallande
byggentreprenaden for kommunens nya gymnasieskola, under férutsattning
att kommunfullmaktige beslutar om en utdékning av budgetram.

2. Foresla kommunfullmaktige att utdka budgeten for investeringsprojektet
Westerlundska gymnasiet fran beslutad budget pa 530 miljoner kronor till 555
miljoner kronor.

Reservationer
Ingvar Magnusson (NE) reserverar sig med féljande motivering:

Jag reserverar mig mot beslutet vad galler 6verenskommelsen med Peab om en
force majeureersattning pa 28Mkr for sa kallade oférutsebara indexkostnader vad
galler entreprenaden for Westerlundska gymnasiets nybyggnad.
Totalentreprenaden upphandlades ar 2021 till ett fast utan indexreglering.

Att utlésa en force majeureklausul pa grund av Rysslands invasion av Ukraina ar
en ovanlig, komplex och extraordinadr atgard. Jag anser darfor att det ar helt
oacceptabelt att vi fritidspolitiker far ett s& omfattande beslutsunderlag pa sittande
namndsmote dar beslutet ska tas samma dag.

De olika beslutsalternativ som forelag innebar samtliga stora ekonomiska och
juridiska risktaganden fér kommunen. Dessa alternativ borde ha analyserats och
diskuterats politiskt mera fore beslut.

Beskrivning av arendet

Under pagaende byggentreprenad for kommunens nya gymnasieskola
Westerlundska gymnasiet har omvarlden med storskaligt krig i Ukraina samt
pandemi medfért en onormal prisutvecklingen for projektet.

Kontraktet med PEAB utgar fran en branschstandard som kallas for ABT som star
for allmanna bestdmmelser for totalentreprenader. Kontraktet mojliggor for
leverantdren att fa ersattning for dom kostnader som kan hanféras till en onormal
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prisutveckling. Branschen har konstaterat att det som hant i omvarlden har
resulterat i en skenande kostnad fér byggbranschen. Det innefattas av kontraktets
benamning av onormal prisutveckling vilket medfér att leverantéren har ratt till
ersattning.

Under aret har en férhandling pagatt mellan kommunen och PEAB och har nu
enats om vad som ryms inom begreppet onormal prisutveckling som leverantéren
har ratt till ersattning for. Forutsattningen for att dverenskommelsen ska kunna
gobras ar att transaktionen mellan parterna genomfors under 2024.

Oavsett om 6verenskommelsen genomfors eller inte sa finns det potentiella risker
att ta hansyn till. Vid en dverenskommelse om ersattning fér en onormal
prisutveckling kan Konkurrensverket komma att granska arendet. Det har blivit allt
vanligare pa den senaste tiden att Konkurrensverket granskar branschen dar det ar
vanligt med kontrakt som majliggor for leverantoren att fa ersattning for de
kostnader som kan hanféras till en onormal prisutveckling. Konkurrensverkets
installning ar att denna typ av avtal inte uppfyller malsattningen att alla parter som
lamnat anbud for projektet ska ha samma férutsattningar. Det foreligger en risk att
Konkurrensverket kan stélla en upphandlingsskadeavgift som max kan uppga till
20 miljoner kronor.

Utan 6éverenskommelsen om ersattning fér onormal prisutveckling kan PEAB valja
att ta arendet vidare i en civilrattslig process vilket medfér kostnader som inte gar
att forutse idag.

| enighet med styrdokumentet Regler for investeringar, beslutad av
kommunfullmaktige 2021-11-15, beskrivs att om behov av uttkat anslag blir
aktuellt ska tillaggsbudget beslutas av kommunfullmaktige.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att ersattningen fér en onormal
prisutveckling for projektet pa 28 miljoner kronor ar skalig. Jamfor vi med
kommunens egna investeringsprojekt inom lokalforsérjningen ser vi en mycket
hdgre prisutveckling. | underlagen som ligger till grund fér 6verenskommelsen kan
man konstatera att differensen mellan en normal prisutveckling samt
prisutvecklingen enligt byggprisindex i projektet ligger pa 36 miljoner kronor. |
forhandlingen med PEAB har kommunen havdat att PEAB ska ta risken for
normala prishdjningar och att kommunen inte ska tdcka upp deras minskade
vinstmarginal. Dessa aspekter ligger till grund for aktuell 6verenskommelse.
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Det finns en risk att Konkurrensverket kommer att anséka om
upphandlingsskadeavgift med anledning av éverenskommelsen. Rattslaget vad
galler mgjligheterna att aberopa 17 kap. 10 eller 12 §§ lagen om offentlig
upphandling i den har typen av kontrakt och utifrén de i det har fallet gallande
omstandigheterna far anses oklart. Konkurrensverket har ansokt om att
Trafikndmnden inom Region Stockholm ska betala en upphandlingsskadeavgift om
10 miljoner kronor, vilket vid tiden for ansdkan var det hdgsta beloppet for en
upphandlingsskadeavgift. Den ekonomiska omfattningen i det fallet ar betydligt
storre och andringarna omfattar mer an rena prisékningar. Detta indikerar att vi
troligtvis kan forvanta oss ett lagre vitesbelopp om detta skulle bli aktuellt.

Vi rekommenderar inte att driva malet i tingsratten da arendet kommer resultera i
héga domstolskostnader dar risken fér att kommunen tvingas betala ett hdgre
belopp an det som nu 6éverenskommits ar stor. Branschen har stort intresse for
utfallet fran bade byggbolagen och fastighetsagarna.

Ekonomi

Nytt investeringsbeslut: 555 miljoner kronor

Befintligt investeringsbeslut: 530 miljoner kronor

Kostnad fér onormal prisutveckling: 28 miljoner kronor

Procentuell 6kning av projektet till foljd av en onormal prisutveckling: 5 procent.

Okningen fran det befintliga investeringsbeslutet &r 25 miljoner och kostnaden for
den onormala prisutvecklingen ar 28 miljoner kronor. Skillnaden pa 3 miljoner
kronor hanteras inom tidigare beslutad budget for projektet.

Den ekonomisk avvikelsen fran den ursprungliga projektbudgeten kommer att
beskrivas i slutredovisningen av projektet.

Hyreskostnaden beddms inte dverskrida beslutad hyresniva pa 32 miljoner kronor
per ar som ar beslutad i utbildningsnamnden. Anledningen till att hyran liggen inom
beslutad ram ar att man beraknat hyra pa ursprunglig budget pa 550 miljoner
kronor samt att driftkostnaderna for forvaltningsuppdraget samt media bedéms
vara lagre an kalkylerat underlag fran tidigare. Da hyresnivan ar oférandrad
kommer beslut inte tas upp i utbildningsnamnden.

Bilaga 1: Skrivelse, Andringar av kontrakt — méjligheter enligt
upphandlingslagstiftningen, daterad 2024-09-18

Samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till tekniska namnden
Tekniska namnden beslutar att:
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1. Delegera till fastighetschefen att besluta om en éverenskommelse med PEAB
gallande ersattning for onormal prisutveckling pa 28 miljoner kronor gallande
byggentreprenaden for kommunens nya gymnasieskola, under férutsattning
att kommunfullmaktige beslutar om en utdkning av budgetram.

2. Foresla kommunfullmaktige att utdka budgeten for investeringsprojektet
Westerlundska gymnasiet fran beslutad budget pa 530 miljoner kronor till 555
miljoner kronor.

Arbetsutskottets forslag till tekniska namnden
Tekniska namnden beslutar att:

1. Delegera till fastighetschefen att besluta om en éverenskommelse med PEAB
gallande ersattning for onormal prisutveckling pa 28 miljoner kronor gallande
byggentreprenaden for kommunens nya gymnasieskola, under forutsattning
att kommunfullmaktige beslutar om en utdékning av budgetram.

2. Foresla kommunfullmaktige att utdka budgeten fér investeringsprojektet
Westerlundska gymnasiet fran beslutad budget pa 530 miljoner kronor till 555
miljoner kronor.

Beslutsgang
Sammantradet ar stédngt under beredning och beslut.

Ajounering mellan 11.20-11.40 innan beslut.

Kopia till:
Kommunstyrelsen for atgard
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