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Verksamhetens beslutsunderlag (VBU)

Verksamhetens beslutsunderlag ska anvindas som underlag i fortsatt forstudie i rubricerat
projekt. Det kommer tillsammans med lokalprogram vara underlag till forstudie, samt i

forlangningen tillsammans med forstudien att vara underlag till projektering av
programhandling och upprittande av projektplan.

1.

1.1

Projektnamn: LSS gruppbostad Furugatan

Formella forutsattningar

Enheten dir VBU ér framtaget

Verksamhetsansvarig chef

Verksamhetsforvaltning/organisation

BP2

Fastighetsutveckling Mikael Gustafsson Roxell tf Vard- och '

forvaltningschef omsorgsforvaltningen
Lokalsamordnare Forfattare VBU (om annan én lokalsamordnare) | Aktuell beslutspunkt (enligt Pejl)
Helena Duske -

Vilka officiella beslut finns? Tex dmnesndmnds beslut att bestdlla forstudie (hinvisa till diarienummer). Alternativt om bestéllning gjorts
per delegation, ange vilken delegationsordning (dvs nér den beslutades & dnr), samt vilket §-nummer som ger mandatet att bestélla.

Bestillning av forstudie (VON 2024/113).

1.2 Tidigare beslutade andringar

Datum

Andring

Andrad av

1.3 Bilagor till Verksamhetens beslutsunderlag

Nr

Beteckning

Version

Identitet/filnamn
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2. Projektbeskrivning
2.1 Bestillningen avser atgardstyp
Kapacitetshdjande, ange Underskott av lokalfunktioner som behdver beaktas med anledning av Myndighetsanmérkning
Fran projektet (ange i sa fall vad)

Till | Skriv_har

|:| Det finns inget lokalunderskott

X Projektet behover 16sa foljande underskott av lokalfunktioner:
Idag finns det ett stort behov av att kopa
platser for kommuninvénare som beviljats
insatsen gruppbostad pa grund av att det ar
brist pd ldgenheter inom insatsen gruppbostad
inom kommunen. Utdver det sa dkar behovet
kontinuerligt.

Nej

Planerat underhall (ange i sé fall vad)

Skriv har

Verksamhetsutveckling (ange i sé fall vad)

Skriv har

Kostnadssénkande atgérd

Nej

Verksamhet som behover ersittningslokal (ange i sa fall orsak)

Skriv har

2.2 Nyckeltal

Relevanta nyckeltal, tex kvm/brukare, max hyreskostnad per kvm eller brukare, edyl

En ny gruppbostad ska ha 6 ldgenheter samt gemensamhets- och personalytor. Utover det
finns det behov av ytor for fastighetsanknuten tekniska utrymmen (ventilation, sprinkler, el
m.m). BTA uppgér till ca 600 samt ytterligare yta for utvandigt forrdd pa ca 25 kvm BTA.
Tomten behdver vara ca 2500 kvadrat. Lite beroende pa tomtens utformning och omgivning
runt tomten.

2.3 Om Iésningsforslag finns, precisera detta nedan

X
0

Nybyggnation

Tillbyggnad

Ombyggnation verksamhetsanpassning Inhyrning internt

O O

Ombyggnation underhall Inhyrning externt

0 0

Sammanfattning av befintligt dtgardsforslag:

Det finns idag en kommunal tomt pd Furugatan som &r detaljplanelagd som en A-tomt.

Ev andra pagéende och planerade projekt i lokalerna (ange i sa fall vad & i forekommande fall diarienummer).

Vilka tidigare utredningar &r gjorda som ligger till grund for detta projekt, och vad visade de? Tex om forstudie péborjats for annan
lokalisering, om en underhallsutredning visat att byggnadens tekniska livslangd ar nadd, osv)
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2.4 Projektforutsattningar / Verksamhetens utgangspunkter/forandringsbehov

Inledning (bakgrund, syfte, mal). Beskrivande text med bakgrund, orsak till varfor behovet uppstatt och vad behovet bestar i. Redovisa
koppling till 6vergripande mal Vision 2030, kommunens langsiktiga mal, odyl.

Bakgrund:

Naér det géller LSS gruppbostader 6kar behovet av nya lokaler successivt utifran
befolkningsokningen. I vird och omsorgsndmndens Lokalbehovsplan (VON 2024/117)
som beslutades 2024-09-24 framgér att behovet av gruppbostidder uppgér till ett nytt boende
med 6 ldgenheter var tredje ar for att moéta utifrdn befolkningsokning och den kontinuerliga
okningen.

For att mota det uppddmda behovet som finns idag behdver en kraftsamling goras for att
behovet av insatsen gruppbostad LSS ska kunna verkstéllas pa hemmaplan. Darfor behdver
ytterligare tva gruppbostider tillkomma under perioden for att kunna erbjuda
kommuninvanarna med ritt till gruppbostad ett boende inom rimlig tid p& hemmaplan.
Detta kommer dven innebéra att andelen kopta platser kommer minska pa sikt nir nya
boenden kommer med regelbundenhet.

Det finns en foreslagen tomt som dr kommunen dger som ér planlagd enligt dldre
bendmning som en A tomt. I ndromradet finns det andra bostdder i form av villor. Lite
langre bort finns dven lagenhetshus. Foreslagen tomt ar i ett omréde dér det idag inte finns
nagon annan gruppbostad eller annan vardinriktad verksamhet. Detta gor att det
sammantaget dr ett bra alternativ da LSS lagstiftningens séger att gruppbostader ska ha ett
lite antal lagenheter och ligga i1 vanliga bostadsomraden och inte vara institutionsliknande.

I omrédet finns det narhet till allmdnna kommunikationer.
Kommunens 6vergripande mél och vision

Kommunen &r enligt Socialtjdnstlagen ansvariga for att verka for att det finns bra
bostédder for dldre och personer med funktionsvariationer bade pa den ordinarie
bostadsmarknaden och for det bistdndsbedomda boendeformerna.

Att bygga denna gruppbostad dr dven ett led 1 att uppfylla kommunens ansvar enligt
Lagen om sirskilt stdd till vissa funktionshinder (LSS).

Det ar ocksa ett sétt for vard- och omsorgsforvaltningen att ge forutsttningar for
individer inom ndmndens ansvarsomrade for LSS att kunna leva ett sjdlvstindigt 1iv.

Det ér dven ett led i att tillsammans skapa trygghet dir vdrd- och omsorgsndmndens
malséttning dr att skapa forutsittningar for trygga medborgare och medarbetare.
Kommunens invénare ska kdnna en trygghet i att vard- och omsorgsndmndens
verksamheter erbjuder en god och sammanhéllen vard och omsorg nir behov uppstér. De
ska kénna tillit till var forméga att tillgodose deras behov pé ett effektivt, réittssdkert och
hallbart sitt. Det innebér en ansvarsfull anvidndning av vara resurser dér ritt insatser
erbjuds vid ratt tidpunkt med personens individuella behov i centrum
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Atgirderna kan ocks4 kopplas till kommuns ambitioner kring hallbarhet genom att
effektivt utnyttjande av befintlig mark da en tomt ateranvénds.

Behovsanalys (tex prognosunderlag, befintlig kapacitetsbrist, arbetsmiljoproblem, verksamhetsutveckling som péverkar lokalbehov, etc)

Prognosunderlag

I av vard- och omsorgsndmnden antagen lokalbehovsplan har en prognos gjorts utifrdn
nulidge, demografi, omséttning inom insatsen gruppbostad enligt LSS.

Behovet av gruppbostidder LSS uppgér till ett boende med 6 ldgenheter vart tredje ar dvs 2
stycken inom perioden for att mota det behovet. Ytterligare tva gruppbostader kommer
behovas inom perioden for att mdjliggora en minskning av kopta platser. Denna
gruppbostad dr en av de gruppbostidder som krivs for att mota det demografiska behovet.

Under de senaste aren har bristen pd vard-omsorgsldgenheter och LSS bostéder lett till att
ndmnden haft behov av att kdpa dessa insatser av andra utforare. Detta leder till hogre
kostnader.

Aven malgruppens behov forindras kontinuerligt ver tid men #r ocksa olika mellan olika
individer. Detta gor att stor vikt behover ldggas vid val av tomt och utformning.

Kapacitetsbehov
Denna planerade byggnation av en gruppbostad dr en kapacitetsokning med 6 ldgenheter.

Arbetsmiljo

En ny gruppbostad ska anpassas bade utifran boendes och personalens behov.

Anvisningar for projektet (atgarder, kapaciteter och funktioner som ska uppnas, avgriansningar, evakuering, ev dndring av detaljplan,
risker ur verksamhetssynpunkt).

Funktioner

For de funktioner och kvalitéer som ska uppnés ér ett funktionsprogram pé vig att tas fram
och kommer bildggas inom projektet under varen d& det bedoms vara klart. Utformning
och funktioner i denna forstudie har utgatt frdn de underlag som anvinds till den
gruppbostad som blev klar december 2024.

Detaljplan

Nuvarande detaljplan tillater Allménna dndamal som é&r dldre bendmning som brukade
avse olika kommunalfunktioner sasom vardboende, forskole med mera. .Idag anvinds inte
denna bendmningen och darfor rekommenderar bygglov att detaljplanen ses over sa att
den tillater bostéder.

Risker
Risk for forsenat fardigstillande vid eventuellt 6verklagning av detaljplan och bygglov.

Verksamhetens totala personbelastning, fordelat pa brukare respektive personal, samt totalt samtidigt i lokalen.

Personalbehovet kommer vara beroende av vilka personer som flyttar in.
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Det kommer dock oavsett finnas personal dygnet runt inom enheten. Nattetid kommer det
finnas sovande jour alternativt vaken nattpersonal.

Samnyttjande av lokalerna, beskriv hur och i vilken omfattning det d4r mdjligt/lampligt att samnyttja

D4 verksamheten bestér av bostidder och gemensamhetsyta som réknas in i de boendes yta
kan ingen yta inom enheten samnyttjas.

Input till jamstélldhets- och barnkonsekvensanalys

Prioritering, mellan ekonomi, tid och kvalitet. Om en situation uppstér dé projektet maste vélja prioriteringsordning ska det ske enligt
foljande ordning:

Prioritering. 1 Kvalitet, 2: Ekonomi, 3: Tid

2.5 Projekt-, effekt- och produktmal

Projektmal tex generella mal, samhdlle, socialt, ekonomi, miljo, organisatoriska, osv

Effektmal
Nr Beskrivning av effekten Riktning/ mélgrupp Tidpunkt Prioritet
El Utoka andelen Kommuninvénare | 2028-12-31 Skriv
lagenheter inom som erhallit ett har
insatsen bistandsbeslut om

gruppbostad som dr | gruppbostad
vil anpassade till
malgruppens behov
E2 En god arbetsmiljo | Medarbetare Medarbetarenkit | Skriv
ska uppnas har

Ingéngsvérden effektmél (per mal): Uppfoljning: -

Overgripande produktmal, vriga leveranser och avgrinsningar (beskrivning av det som ska tas fram och ev. avgrinsningar)

Nr | Beskrivning

P1
Forstudierapport levereras februari 2025

P2 . .
Verksamheten behover lokalen 2027 .Verksamhetsstart planeras bést mellan jan till

april alternativt efter augusti.

Lokalen bedoms kunna std klart hosten 2028

2.6 Ekonomiska forutsattningar

Atgirden har budgeterats (finns med i Lokalforsérjningsplan och Investeringsplan)

Atgirden finns med i Lokalforsdrjningsplan 2024.

Ekonomiska konsekvenser om atgérden inte har budgeterats

Kommentar: Om inte tillrdckligt med ldgenheter inom insatsen gruppbostad LSS finns
inom kommunens verksamhet behdver Vard och omsorgsforvaltningen kdpa insatsen av
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privata aktdrer till en hogre kostnad. Det finns dven risk for vite till IVO
(Inspektionen for vard och omsorg) om inte insatsen verkstills inom 3 méanader fran
beslutsdatum.

3. Organisation och resurser

Nedanstaende organisation avser projektstyrning under projektering och byggnation.
3.1 Styrgrupp

Styrgruppen har mandat att ta beslut inom ramarna for att budgeten hélls i enlighet med
géllande regler for investeringar. Styrgruppen och den politiska referensgruppen ska ha
tillgang till beslutsprotokoll fran projektet men dven informeras 16pande vid avvikelser
géllande omfattning, tid och kostnad. Utsedda representanter i styrgruppen ér berdrda
forvaltningars direktorer, varav teknik och serviceforvaltningens direktor &r sammankallande.

3.2 Politisk referensgrupp

Politiska referensgruppens_mandat r att agera stodjande och radgivande till projektgruppen.
Representanter till politisk referensgrupp dr TNs och VONs arbetsutskott.

3.3 Ovrig organisation

Lokalforsorjningsstrateg sammankallar projektarbetsgrupper inom forstudien efter behov,
exempelvis berorda verksamhetsrepresentanter, sakkunniga inom kommunen och eventuella
konsulter.

Projektledaren sammankallar projektarbetsgrupper efter forstudierapporten ar godkind,
exempelvis berorda verksamhetsrepresentanter, sakkunniga inom kommunen och konsulter.

4. Overtagande och dverlamnande

Forstudien kommer att [dmnas over fran lokalforsorjningsstrateg till &mnesndmnd for
godkinnande och eventuell bestéllning av projektering / genomforande. Direfter hanteras
projektet enligt géllande rutiner.
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