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Verksamhetens beslutsunderlag (VBU)

Verksamhetens beslutsunderlag ska anvindas som underlag i fortsatt forstudie i rubricerat
projekt. Det kommer tillsammans med lokalprogram vara underlag till forstudie, samt i
forlangningen tillsammans med forstudien att vara underlag till projektering av

programhandling och upprittande av projektplan.

1. Projektnamn: Vard- och omsorgsboende Endgla

1.1 Formella forutsattningar
Enheten dér VBU ér framtaget Verksamhetsansvarig chef Verksamhetsforvaltning/organisation
Fastighetsutveckling Mikael Gustafsson Roxell tf Vard- och .
forvaltningschef omsorgsforvaltningen
Lokalsamordnare Forfattare VBU (om annan &n lokalsamordnare) | Aktuell beslutspunkt (enligt Pejl)
Helena Duske - BP2

Bestillning av forstudie (VON 2024/116).
.VBU ér kompletterat i samband med beslut om forstudie.

Vilka officiella beslut finns? Tex dmnesndmnds beslut att bestélla forstudie (hénvisa till diarienummer). Alternativt om bestéllning gjorts
per delegation, ange vilken delegationsordning (dvs nér den beslutades & dnr), samt vilket §-nummer som ger mandatet att bestlla.

1.2 Tidigare beslutade andringar

Datum Andring

Andrad av

1.3 Bilagor till Verksamhetens beslutsunderlag

Nr | Beteckning Version

Identitet/filnamn
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2. Projektbeskrivning
2.1 Bestillningen avser atgardstyp
Kapacitetshdjande, ange Underskott av lokalfunktioner som behdver beaktas med anledning av Myndighetsanmérkning
projektet (ange i sa fall vad)

Till 80 lagenheter

|:| Det finns inget lokalunderskott

X Projektet behover 16sa foljande underskott av lokalfunktioner:
Idag finns det ett behov av kopa platser for
kommuninvanare som beviljats insatsen vérd
och omsorgsboende samt korttidsplats. pa
grund av att det dr brist pd lagenheter inom
kommunens egna bostéder for denna insats.
Utover det sd 6kar behovet kontinuerligt.

Nej

Planerat underhall (ange i sé fall vad)

Skriv har

Verksamhetsutveckling (ange i sé fall vad)

Skriv har

Kostnadssénkande atgérd

Nej

Skriv har

Verksamhet som behover ersittningslokal (ange i sa fall orsak)

2.2 Nyckeltal

Relevanta nyckeltal, tex kvm/brukare, max hyreskostnad per kvm eller brukare, edyl

Vard- och omsorgsboendet ska innehdlla max 80 ldgenheter. For att fa plats med de funktioner
som kravs uppskattas det behdvas ca 8000 kvm . Tomtytan uppskattas till ca 3500 kvm till
5000 kvm beroende pd omgivning och utformning av lokalen. Detta utgér fran att man bygger
pa hojden med tva enheter per vaningsplan med varderalO lagenheter per enhet. Mjlighet till
fast reservkraft ska utredas. Aven mojlighet till en mindre restaurang ska utredas. Storkok
kommer delas med den forskola som kommer byggas intill vard- och omsorgsboendet.
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2.3 Om losningsforslag finns, precisera detta nedan

Nybyggnation Ombyggnation verksamhetsanpassning Inhyrning internt
X U U
Tillbyggnad Ombyggnation underhéll Inhyrning externt
U U U

Sammanfattning av befintligt dtgardsforslag:

Befintlig tomt &r stor da det dr den tidigare platsen for Endglaskolan. Storleken innebér att
fler verksamheter kan rymmas utover de kvadratmeter som behovs for forskolan och dess
utemiljo. Ovriga behov som finns i kommunen ér bland annat vard- och omsorgsboende och
lokaler for 6ppna forskolan. For att skapa bada sociala, miljoméssiga och ekonomiska
vinningar foreslas darfor att forskolan och vard- och omsorgsboendet kombineras i en
byggnad med gemensamt kok. De befintliga lokaler for 6ppna forskolan foreslds dven att
renoveras och behéllas da de idag ldmpar sig bra for verksamheten.

Genom att skapa samnyttjande mellan verksamheterna minskar kostnaderna och tomten
utnyttjas mer yteffektivt. Narheten 6ppnar dven upp for mojligheten till méten mellan dldre
och yngre vilket kan skapa 6kad social hdllbarhet. Ett liknande samarbete mellan en forskola
och vard- och omsorgsboende finns idag i Akersberg. Detta nya projekt kan dra nytta av
erfarenheterna som har samlats in under de senaste tio aren sen byggnationen av Akersbergs
forskola och véard- och omsor sbonde.

Ev andra pagaende och planerade projekt i lokalerna (ange i sa fall vad & i forekommande fall diarienummer).

Vilka tidigare utredningar &r gjorda som ligger till grund for detta projekt, och vad visade de? Tex om forstudie paborjats for annan
lokalisering, om en underhallsutredning visat att byggnadens tekniska livslangd &r nadd, osv)
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2.4 Projektforutsattningar / Verksamhetens utgangspunkter/forandringsbehov

Inledning (bakgrund, syfte, mal). Beskrivande text med bakgrund, orsak till varfér behovet uppstétt och vad behovet bestar i. Redovisa
koppling till 6vergripande mal Vision 2030, kommunens langsiktiga mél, odyl.

Bakgrund:

Vid Vérd- och omsorgsndmnden den 2024-09-24 fattades beslut om lokalbehovsplan
(VON 2024/117).

Niér det géller insatser for dldre s& kommer det paverkas stort av den demografiska
forindring som pévisar en stor kning av personer 65 ar och #ldre. Okningen beror dels pa
befolkningsprognosen men framst utifrain den demografiska fordndringen som redan nu ar
kénnbar.

Det visar sig genom att personer far véinta pa att fa sitt beslut om vard och omsorgsboende
verkstillt. Personer blir kvar pa en korttidsplats i avvaktan pa erbjudande av en
plats/ldgenhet.

Under 2023 koptes 8247 dygn av annan aktor for verkstéllighet av beslut om korttidsplats.
Under 2024 koptes 8961dygn av annan aktor for verkstéllighet av beslut om korttidsplats.
Under 24 koptes 15 platser for vard- och omsorgsboende for dldre.

Kommunens 6vergripande méil och vision

Kommunen &r enligt Socialtjanstlagen ansvariga for att verka for att det finns bra bostidder
for dldre och personer med funktionsvariationer bade pa den ordinarie bostadsmarknaden
och for det bistindsbeddmda boendeformerna

Att bygga detta vard- och omsorgsboende ér ett led i att uppfylla kommunens ansvar enligt
Socialtjanstlagen (SOL).

Det ér dven ett sitt for vard- och omsorgsforvaltningen att ge forutséttningar for individer
inom nidmndens ansvarsomrade for Socialtjdnstlagen att kunna leva ett sjdlvstindigt liv.

Det ér dven ett led 1 att tillsammans skapa trygghet dér vard- och omsorgsndmndens
malsittning ar att skapa forutsittningar for trygga medborgare och medarbetare.
Kommunens invénare ska kénna en trygghet i att vard- och omsorgsndmndens
verksamheter erbjuder en god och sammanhallen vard och omsorg nédr behov uppstar. De
ska kénna tillit till var forméga att tillgodose deras behov pé ett effektivt, réttssdkert och
hallbart sitt. Det innebér en ansvarsfull anvdndning av vara resurser dér ritt insatser
erbjuds vid ritt tidpunkt med personens individuella behov i centrum

Atgirderna kan ocks4 kopplas till kommuns ambitioner kring hallbarhet genom att
effektivt utnyttjande av befintlig mark dd en tomt ateranvinds.

Behovsanalys (tex prognosunderlag, befintlig kapacitetsbrist, arbetsmiljoproblem, verksamhetsutveckling som paverkar lokalbehov, etc)

Prognosunderlag

I av vdrd- och omsorgsndmnden antagen lokalbehovsplan har en prognos gjorts utifran
nuldge, demografi, omsattning inom insatsen enlig SOL, vérd och omsorgsboende.
Behovet av vard- och omsorgsboende uppgar till ett boende 80 ldgenheter vart fjarde ar
dvs 2 stycken inom investeringsplanen 10- ariga perspektiv for att mota behovet.

Se nedan statistik frin befolkningsprognos 2024.
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Alder Okning antal Okning andel
65-74 1157 24%
75-79 215 9%
80-84 475 31%
85-89 446 54%
90- 413 87%
Totalt 2706

Under de senaste dren har bristen pd vird-omsorgslagenheter lett till att nimnden haft
behov av att kdpa dessa insatser av andra utforare. Detta leder till hdgre kostnader.

Kapacitetsbehov

Det dr mojligt att bygga ett vrd-och omsorgsboende med 80 ldgenheter inom foreslagen
tomt.

Arbetsmiljo

Stor vikt kommer ldggas vid att {3 till floden for alla olika funktioner i framtagande av
ritningar. Ett av de viktiga flodena dr personalens arbetsmilj6. Grunden kommer ldggas i
det arbete som pagéar med att ta fram ett funktionsprogram. Arbete sker i ett samarbete
mellan Samhéllsbyggnadsforvaltningen och Vard- och omsorgsforvaltningen.

Anvisningar for projektet (atgérder, kapaciteter och funktioner som ska uppnés, avgransningar, evakuering, ev dndring av detaljplan,
risker ur verksamhetssynpunkt).

Funktioner

For funktioner och kvalitéer som ska uppnas dr ett funktionsprogram pé vég att tas fram
och kommer bildggas inom projektet under varen nér det bedéms vara klart.

Detaljplan

Nuvarande detaljplan tillater Allmdnna &ndaméal som &r dldre bendmning som brukade
avse olika kommunalfunktioner sdsom vardboende, forskole med mera. .Idag anvénds inte
denna bendmningen och déarfor rekommenderar bygglov att detaljplanen ses dver sa att
den tillater bostider.

Detaljplanen kommer behdva dndras for att kunna bygga pa ett &andamaélsenligt satt med
flera viningsplan &n vad nuvarande detaljplan tillter. Detta bedoms vara mdjligt da
omkringliggande fastigheter flera vaningar.

Risker

Tomten dr beldgen néra en kraftledning som gar lings tomtgriansen. Enligt grova
berdkningar av tomtytan kan bdde dppen forskola, forskola och omvérdnadsboende
inrymmas med tillrackligt sdkerhetsavstand till kraftledningen utifran radande riktlinjer.
Riktlinjerna som projektet ska utgé ifrin ir att byggnationer samt stadigvarande vistelse ej

Model: File name: Revised:

PeitlD: | pys10L mim001 230822

© Copyright Pejl AB



VON Dokumenttyp Sida: 6 (8)

. VERKSAMHETENS BESLUTSUNDERLAG (VBU
ENKOPINGS VBY

Diarienr Dokumentversion Versionsdatum Status
KOMMUN VON2024/116 Version 1 2025-03-20 Utkast

ska vara inom 50 meter frén kraftledningen. Bdde utemiljén och byggnaden behdver dock
ta hansyn till pdverkan fran kraftledningen och utforma miljon for att minimera de
eventuella riskerna ledningen medfor.

Eventuellt 6verklagning av detaljplan och bygglov.

Verksamhetens totala personbelastning, fordelat pa brukare respektive personal, samt totalt samtidigt i lokalen.

For vérd- och omsorgsboendet i snitt ca 30-35 personal som mest dagtid. Farre personal
kommer finnas i lokalen kvéllstid. Fler personal vid mdten men det &r inte av regelbunden
karaktar.

Det kommer bo 80-88 personer i boendet som kommer ha besdkare med viss
regelbundenhet.

Ytterligare personal kan komma vistas i nedre plan som kan komma bli en verksamhetsyta
for annan verksambhet.

Samnyttjande av lokalerna, beskriv hur och i vilken omfattning det d4r mojligt/lampligt att samnyttja

Storkoket kommer samnyttjas med forskolan som kommer byggas i1 direkt anslutning till
Vérd- och omsorgsboendet. Forskola och véard- och omsorgsboendet kommer ha varsina
utemiljoer. Vard- och omsorgsboendets utemiljo kan dock vara ngt mindre dd forskolans
utemiljo kan nyttjas helger, lov och kvéllar. Det ger dven ett mervérde att se ut over
forskolegarden fran Vard- och omsorgsboendet. Nérheten till de olika verksamheterna
skapar mojlighet till social samverkan mellan olika aldersgrupper och forutsittningar for
att genomfora gemensamma aktiviteter.

Input till jamstélldhets- och barnkonsekvensanalys

Prioritering, mellan ekonomi, tid och kvalitet. Om en situation uppstéar da projektet maste vélja prioriteringsordning ska det ske enligt
foljande ordning:

Prioritering 1: Kvalitet 2: Ekonomi, 3: Tid

2.5 Projekt-, effekt- och produktmal

Projektmal tex generella mal, samhalle, socialt, ekonomi, milj6, organisatoriska, osv

Effektmal

Nr Beskrivning av effekten Riktning/ mélgrupp Tidpunkt Prioritet

El Utoka andelen Kommuninvénare | 2030-12-31 | Skriv har
lagenheter inom som erhallit ett
insatsen vard- och bistandsbeslut om
omsorgsboende enligt | Vard och
SoL omsorgsboende

E2 En god arbetsmiljo Medarbetare 2030-12-31 | Skriv har
utifran verksamhetens
behov

Ingéngsvérden effektmél (per mal): Uppfoljning: -
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Overgripande produktmal, dvriga leveranser och avgrinsningar (beskrivning av det som ska tas fram och ev. avgrinsningar)

Nr | Beskrivning

P1 . .
Forstudierapport Levereras februari 2025

P2
Inflytt for verksamhet hosten 2031.

2.6 Ekonomiska forutsattningar

Atgirden har budgeterats (finns med i Lokalforsérjningsplan och Investeringsplan)

Atgirden har budgeterats och finns med i bade Lokalférsérjningsplan 2024 samt
Investeringsplan 2024-2033.

Ekonomiska konsekvenser om atgérden inte har budgeterats

Kommentar

3. Organisation och resurser

Nedanstaende organisation avser projektstyrning under projektering och byggnation.
3.1 Styrgrupp

Styrgruppen har mandat att ta beslut inom ramarna for att budgeten halls i enlighet med
gillande regler for investeringar. Styrgruppen och den politiska referensgruppen ska ha
tillgang till beslutsprotokoll frén projektet men dven informeras 16pande vid avvikelser
gillande omfattning, tid och kostnad. Utsedda representanter i styrgruppen ar beroérda
forvaltningars direktorer, varav samhéllsbyggnadsdirektdren dr sammankallande.

3.2 Politisk referensgrupp

Politiska referensgruppens_mandat r att agera stodjande och radgivande till projektgruppen.
Representanter till politisk referensgrupp dr TNs och UANs arbetsutskott.

3.3 Ovrig organisation
Lokalforsorjningsstrateg sammankallar projektarbetsgrupper inom forstudien efter behov,
exempelvis berdrda verksamhetsrepresentanter, sakkunniga inom kommunen och eventuella

konsulter.

Projektledaren sammankallar projektarbetsgrupper efter forstudierapporten ar godkand,
exempelvis berdrda verksamhetsrepresentanter, sakkunniga inom kommunen och konsulter.
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4. Overtagande och éverlimnande

Forstudien kommer att [dmnas over frén lokalforsorjningsstrateg till &mnesndmnd {or

godkinnande och eventuell bestillning av projektering / genomforande. Darefter hanteras
projektet enligt gdllande rutiner.
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