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Omprovning av
tomtrattsavgalder 2025

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. dverenskommelse om nya tomtrattsavgalder traffas med
tomtrattsinnehavarna till berérda fastigheter enligt bilaga 1 daterad
2025-06-02,

2. om en 6verenskommelse inte har traffats senast 14 dagar innan
omprdvningstidpunkten 2025-11-01 ges markforvaltare delegation att
vacka talan om omprovning av tomtrattsavgalderna i enlighet med
bestammelserna i Jordabalken 13 kap 11 §.

Beskrivning av arendet

Enligt gallande tomtrattsavtal far tomtrattsavgalden omraknas vart 10:e eller
vart 20:e ar, beroende pa vad som star i respektive tomtrattsavtal. | ar ar det
tre tomtratter vars avgalder ska omprovas. Samtliga tomtratter ar bostader.
Avgalderna omprdvades senast ar 2006 och 2016.

En 6verenskommelse om ny avgald maste traffas senast ett ar innan
nuvarande avgaldsperiod I6per ut. Nuvarande avgaldsperiod l16per ut 2026-
10-31. Om en 6verenskommelse inte traffas mellan parterna har
fastighetsagaren mojlighet att vacka talan i domstol, Jordabalken 13:e kap.

11§.
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Vid berakningen av den nya tomtrattsavgalden har kommunen tidigare
tillampat princip for avgaldsunderlag och avgaldsranta, vilket framgar av
bilaga 2. | arets provning har kommunen dock avvikit fran detta principbeslut
och istallet anvant en lagre avgaldsranta. Enkdpings kommun beddémer nu
att en skalig avgaldsranta bor vara 1,75% for 10-ariga avgaldsperioder och
2% for 20-ariga avgaldsperioder.

Den lagre avgaldsrantan ar ett resultat av hogsta domstolens beslut i
Smyrna-fallet (Mal nr T 3706-23), dar domstolen faststallde en avgaldsranta
pa 1,75% for en bostadsrattsforening med flerfamiljshus och 10-arig
avgaldsperiod pa Sédermalm i Stockholm.

Hogsta domstolens utredning, baserad framst pa rapporter fran
Konjunkturinstitutet, visar att den langsiktiga realrantan har haft en
nedatgaende trend pa grund av internationell osakerhet och strukturella
samhallsforhallanden. Prognoser indikerar att realrantan kommer att forbli
lag i ett historiskt perspektiv flera ar framat, for att sedan langsamt stiga till
nagot over 2 procent over langre tid. Utredningen ger inte tydliga
forutsagelser om rantelaget, men tillrackligt underlag for att dra slutsatsen att
den langsiktiga realrantan kommer att stabilisera sig pa en niva under 2
procent under en stor del av den tid som ar relevant for bestdmmandet av
avgalden. Detta bor beaktas vid bedomningen av skalig avgaldsranta.

Arendets beredning

Samtliga tomtratter vars avgald ska omprévas ar smahus i omradet
Korsangen. Med den senaste fastighetstaxeringen har den arliga avgalden
raknats fram till 21,97 kr/kvadratmeter for 10-ariga dverenskommelser och
25,11 kr/kvadratmeter for 20-ariga dverenskommelser. Nuvarande arsavgald
uppgar till 11,8 kr/kvadratmeter for bade de 20-ariga 6verenskommelserna
och fér de 10-ariga 6verenskommelserna.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av omprévningen aterges i Bilaga 1 —
Forteckning 6ver tomtratter som omprovas. Kostnad for markférvaltarens
nedlagda tid tas av mark- och exploatering.
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Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Beslutet medfor inte nagra sociala eller miljomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2025-06-02
e Bilaga 1 - Forteckning 6ver tomtratter som omprovas
e Bilaga 2 — Princip om berakning av tomtrattsavgald (TF2011/206)

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arng, férvaltningschef
e Anna Ahrling, mark- och exploateringschef

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Verksamheten mark- och exploatering, for atgard
e Tomtrattsinnehavare till berorda fastigheter, for kdnnedom
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