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1. Sammanfattning

Politiskt beslut om att bestdlla en férstudie togs i utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden (fr.o.m. januari 2025 utbildningsnamnden) (dnr
UAN2023/1024) i november 2023 for att kapacitetsdka Salnecke férskola. Med
bestdllningen som utgangspunkt har tre alternativa framtida kapaciteter som
ska mo6ta den prognosticerade 6kade efterfragan pa forskoleplatser utretts, 80,
100 respektive 120 forskoleplatser. Darutéver ska mojligheten att renovera och
bygga ut befintliga lokaler, jamfoéras med att riva och bygga en helt ny
forskolebyggnad.

Teknik- och serviceférvaltningens projektledare och projektchef har tagit fram
en forstudie i samarbete med utbildningsfoérvaltningen och 6vriga kompetenser
inom teknik- och serviceférvaltningens. Den har rapporten samlar det som gjorts
under forstudieperioden.

Rekommendationen dr att befintlig forskola renoveras i sin helhet samt att om-
och tillbyggnad genomférs for att forbattra larmiljon for barn, och arbetsmiljon
for pedagoger och kékspersonal. Ventilationen och dess teknikrum utokas for
att innefatta det nya kdket och de avdelningar som idag har lagre kapacitet
vilket utokar kapaciteten pa forskolan fran 60 till 80 platser, i denna rapport
redovisad som alternativ A. Renoveringen ska ocksa innefatta en férbattring av
byggnadens klimatpdverkan i form av energiférbrukning och livslangd.

1.1 Syfte

Syftet med forstudierapporten ar att beskriva det arbete som har gjorts i
forstudien for att ge underlag till fortsatt process. Det innebar att bedéma om
foreslaget projekt ar genomforbart eller inte och/eller att jamfora olika
alternativa l6sningsforslag infor beslut om vilken 16sning som boér ga vidare.
Rapportens slutsats innebar en rekommendation av ett huvudalternativ infor
beslut om eventuell investering. Kalkyler dr baserade pa nyckeltal.

Aktuellt projekt syftar pa ett 6vergripande plan till att sakra nédvandig
permanent férskolekapacitet inom kransortsomradet Orsundsbro, genom att
gora en avvdagning mellan olika alternativ. Foreslagen atgard beddms vara det
alternativ som ger storst koncernnytta. De nya lokalerna ska bidra till ett hallbart
och miljomedvetet samhalle genom effektivt anvandande och tekniska
klimatsmarta I6sningar.
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Figur 1: Forstudien som del av lokalbyggnadsprocessen
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Figur 2: Nivd av detaljeringsgrad i forstudien.
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| projekt dar typforskolan samt vid mindre ut-/ombyggnad planeras att uppféras
ar det inte nédvandigt att genomfdra programhandlingsskedet.

1.2 Avgransning

Ingen specifik avgransning ar aktuell for det har projektet, utan projektet foljer
den ordinarie forstudierutinen.

Notera att forstudie med efterfoljande byggprojekt endast avser dtgarder pa
aktuell fastighet. Andra tekniska forsorjningar och strategisk planering maste
sakerstalla resurser for atgarder i ndromradet (utanfor aktuell fastighet). Det
innebar att eventuella dtgarder i vagnat, ledningsnat och nya detaljplaner
behdver bemannas, planeras och genomféras av respektive ansvarig
verksamhet. Detta inkluderar att sakerstalla budget och resurser for nédvandiga
atgarder.
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2. Bakgrund

Salnecke forskola bestar idag av en dldre byggnad byggd i tva etapper under
1980-talet som utifran yta och rumsstruktur har kapacitet fér 80 barn.

Med anledning av begrdnsningar i ventilationen ar dock den faktiska
kapaciteten inte mer @n 60 barn. Ventilation som klarar en hogre
personbelastning ar dnskvart.

Byggnaden har ett underhallsbehov och en renovering skulle behdva
genomfdras for att bygga bort riskkonstruktioner och fuktproblematik.
Byggnaden ar ocksa mindre energieffektiv an nyare byggnader da den
exempelvis har direktverkande el. Atgérder skulle behéva genomféras bade pa
grund av underhall och energieffektivisering.

Detta behov i kombination med befolkningsprognos 2023 och kommande
oversiktsplan visade pa en viss 6kning av barnantalet i framtiden. Vad som blir
den for verksamheten mest funktionella, och for fastighetsavdelningen mest
rationella, [6sningen behover darfor utredas.

Utifran ovanstaende, bestéllde utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
(fr.o.m. januari 2025 utbildningsndmnden) 2023-11-08 en forstudie (dnr
UAN2021/1024) avseende att kapacitetsoka Salnecke forskola. Forstudien ska
enligt bestallning inkludera:

e Om det ar ekonomiskt forsvarbart att renovera samt kapacitetsoka
befintlig byggnad.

e Utreda nybyggnation fér 100 platser alternativt att bygga enligt
Enkoping kommuns typférskola med plats for 120 barn. Samt placering
for dessa.

Sen bestéllningen genomférdes har aven en ny befolkningsprognos, 2024,
kommit vilket paverkar behovsbilden. Detta ar beskrivet i
utbildningsférvaltningens VBU (Verksamhetens beslutsunderlag) som har
kompletterats infor forstudien och bifogas till forstudierapporten. Den nya
befolkningsprognosen och férutsattningarna beskrivna i VBU kommer att agera
underlag for forstudiens behovsbild.
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3. Rekommendationer

Teknik- och serviceforvaltningen och utbildningsférvaltningen har i samarbete
tagit fram forstudie for kapacitetsokning av forskoleverksamhet i Salnecke.
Rekommendationen ar att projektet genomfors enligt alternativ A i den
framtagna forstudien.

Fastighetsavdelningens bedomning ar att tidplan och resurser for att genomfora
uppdraget ar mojligt.

3.1 Verksamhetsforvaltningar som berors av uppdrag

3.1.1 Utbildningsforvaltningen

Enkopings kommun ansvarar genom utbildningsnamnden for att tillhandahalla
forskoleplatser enligt skollagen (2010:800). For att uppfylla uppdraget maste
befintlig kapacitet i Orsundsbro sikras pé lang siktig och att kapacitet utékas for
att mota framtida 6kat behov enligt prognos.

Att tillhandahalla forskoleplatser bidrar till att kommuninvanarna, i det har fallet
barnen, kan utveckla sitt basta jag i enlighet med kommunens 6vergripande
vision. Utbildningsforvaltningen rekommenderar darfor att starta projektet
enligt forstudiens rekommendation.

3.1.2 Teknik- och serviceforvaltningen
Lokalforsorjning

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens lokalférsorjning. Lokalforsérjningen
omfattar investeringar i lokaler och inhyrning. Prioriterade investeringsprojekt
bereds och ndar kommunstyrelsen fattat beslut om att genomfora, gar ansvaret
att verkstalla och slutredovisa projektet 6ver till tekniska namnden.

Aktuellt projekt ar inkluderat i verksamhetsnamndens lokalbehovsplan samt i
kommunstyrelsens lokalférsorjningsplan och syftar till att skapa erforderlig
kapacitet av forskoleplatser i Orsundsbro. Fér att hélla nere kommunens
kostnader efterstravas atgarder som ger storst nytta for kommunkoncernen i
relation till kostnad. Den rekommenderade I6sningen i denna forstudie,
alternativ A: att renovera och bygga ut forskolan for att na en kapacitet pa 80
forskoleplatser, pa Salnecke forskola, bedéms ge storst koncernnytta.

Teknisk forvaltning pa fastighetsavdelningen

Renoveringsbehovet av befintlig byggnad ar relativt omfattande avseende
ytskikt och fuktproblem. Befintlig byggnad ar mindre effektiv ur energisynpunkt.
Darutover ar ventilationen otillracklig, framst i den dldre delen av byggnaden.
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Baserat pa att renovering och forbattring av arbetsmiljo samt avsevart
forbattrad energiforbrukning ar fastighetsavdelningens bedémning att
byggnadens livslangd forlangs pa ett satt som gor féreslagen atgard ekonomiskt
forsvarbar.

3.1.3 Ovriga tekniska férsorjningar (Teknik- och
serviceforvaltningen)

Teknisk forsorjning inom fastigheten inkluderas i projektet. Utredning av behov
av atgdrder i naromradet (utanfor aktuella fastigheter) och genomférande av
sadana atgarder, behdver budgeteras av respektive verksamhet.

Allman plats (trafik & park)

Trafik- och parkenheten pa verksamheten for Allman plats har informerats om
den férandring gallande utemiljon rapporten foreslar och har gett sitt
godkdnnande till utokning av parkering pa Eningbolevdagen och en
parkeringsficka pa Lagundavdgen.

Vid fortsatt projektering kommer dessa enheter inga i referensgrupp for Allman
plats.

VA

Det forstudierapporten foreslar innebar ingen férandring i VA-leveransen och
har darfor inte utretts.

Maltidsservice

Befintligt tillagningskok i forskolan ar idag placerat och utformat pa ett satt som
inte tillfredsstaller arbetsmiljo for pedagoger eller kokspersonal.

Koket ar placerat centralt i byggnaden med logistisk funktion mellan
huskropparna som i princip passerar genom kokets funktioner.

Denna rapport foreslar en utbyggnad av férskolan i ostlig ritning for att skapa
ett helt nytt tillagningskok, vilket ger battre férutsattningar for verksamhetens
arbetsmiljo och floden. | dialog med maltidsservice lampar sig dven féreslagen
kapacitet pa 80 platser bra for verksamheten da det innebar att enbart en (1)
personal behdver arbeta i koket. En kapacitetsokning till 100 platser skulle
innebara storre kostnader for kdkspersonal.

3.1.4 Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan & exploatering

Foreslagen rekommenderad kapacitetsokning ligger inom detaljplanen for
fastigheten och stéder den ansékan om bygglov som &r nédviandig. Ovriga
forslagsalternativ innebar andring av detaljplan.
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4. Utgangsfaktorer

4.1 Kommunovergripande mal
Projektet syftar till att uppfylla kommunens dvergripande mal genom att:

o Sakerstaller ratt kapacitet av forskoleplatser, vilket méter kommunens
overgripande vision till 2030 om att alla invanare ska kunna utveckla sitt
basta jag.

e Forskoleplatser bidrar till att skapa trygg uppvaxt oavsett familjens
socioekonomiska status, inom fokusomrade barn och ungaii
kommunens langsiktiga plan 2024-2027.

e Forskoleplatser bidrar till social hallbarhet och barns basta enligt
barnkonventionen.

o Sdkerstdller kommunal service utifran den samhallsutveckling som
planeras for kransorten Orsundsbro i éversiktsplan och andra
overgripande styrdokument.

4.2 Mal fran verksamhetsforvaltning
Utbildningsfoérvaltningens overgripande mal ar att

o Tillhandahalla erforderligt antal forskoleplatser for invanare i forskole-
aldern, med funktionella lokaler som mojliggor pedagogisk verksamhet
enligt forskolans ldroplan, i ett geografiskt strategiskt lage.

Forvaltningens bedémning ar att en renovering, om- och tillbyggnad i
foreslaget lage ar en bra 16sning for att uppfylla malsattningarna.

Verksamhetens effektmal redovisas i VBU, se bilaga 1.

4.3 Mal fran teknik- och serviceforvaltningen

Att erbjuda en kostnadseffektiv 16sning pa utbildningsforvaltningens lokalbehov
som innebar en god ekonomisk och ekologisk hushallning med kommunens
resurser. Detta innebar att erbjuda ratt kapacitet, vid ratt tid och till rimlig
kostnad, samt att hallbarhetsprinciperna ska uppfyllas sa langt det ar mojligt och
rimligt.

e Verksamhetsanpassningar, renovering, om- och tillbyggnad ar
genomfort och lokalerna har tagits i bruk av verksamheten.

e Byggnadens livslangd ar pa ett betryggande satt forlangd och
energiférbrukningen ar sankt till en godtagbar niva.
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4.4 Investeringsplan och budget

Det aktuella projektet finns med i Enkdpings kommuns investeringsplan och
budget.

4.5 Hallbarhet

Ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet styr det kommande byggprojektet
pa saval lang som kort sikt.

4.5.1 Ekonomisk hallbarhet

Synergier och hog nyttjandegrad ar viktigt for rimlig hyresniva sa att verksam-
hetens kostnader kan hallas nere. Att anpassa atgdrdsforslaget till nuvarande
prognos och behov av platser innebar en minskad investeringsutgift och mindre
overkapacitet i lokalerna.

4.5.2 Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet avser materialfloden, god luft, ljud- och ljuskvalitet,
klimatanpassningar, vatten- och energiférbrukning, hallbara transporter, mm.
Detta projekt ska utforas enligt Enkdpings kommuns fastighetsavdelnings
riktlinjer gallande klimat och energi.

o | befintlig byggnad anpassas ambitionsnivan till byggnadens
forutsattningar.

4.5.3 Social hadllbarhet inklusive barnkonsekvensanalys

Undervisningsytor och utemiljo ska stimulera barnens larande och utveckling,
det vill séga bidra till att barnen ges mojlighet utveckla bade sitt larande och
utvecklas som individer, oavsett bakgrund och familjeférhallanden. Pa sa satt
bidrar lokalerna och utemiljon till att skapa en attraktiv och hallbar kommun for
alla, det vill sdga bidrar till social hallbarhet.

Trygghet ar en viktig aspekt for social hallbarhet. Byggnads placering och
utemiljons utformning ska i den man det ar majligt bidra till god 6verblickbarhet
och trygg miljo bade for barnen i forskoleverksamheten och for anvandare
utanfor verksamhetstid. | nasta utredningsskede (under projektering) kan
metoder sasom problem- och platsanalys for trygghetsskapande och
brottsforebyggande fysiska insatser goras (enligt av Boverket féreslagna
metoder).

En 6vergripande barnkonsekvensanalys har gjorts med fokus pd beddomning
av om barnets basta uppnas, dvs barnperspektiv. Projektet syftar till pa en
overgripande niva att uppfylla barns basta enligt barnkonventionen (Artikel 3:
Barnets basta ska komma i framsta rummet). Att inte tillhandahalla tillrackligt
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maénga férskoleplatser inom Orsundsbro &r ett sdmre alternativ fér barnen som
bor i naromradet. Genom att tillhandahalla erforderligt antal forskoleplatser ges
alla barn battre mojlighet att utvecklas (Artikel 6: Barnets ratt till liv och
utveckling) och alla barn ges samma tillgang till ratten till forskoleplats, dven de
vars familjer har svarare att resa till férskolor pa langre avstand (Artikel 2: Alla
barn har samma tillgang till samtliga rattigheter).

Barnets perspektiv (barnets asikt) ingar inte i forstudien. En férdjupad

barnkonsekvensanalys utifran barnets perspektiv forvantas genomféras i det
fortsatta arbetet (nasta skede, dvs under projekteringen).

4.6 Befolkningsprognos

Kommunens befolkningsprognos 2024 uppskattar befolkningsutvecklingen
per placeringsomrade for aren 2023-2033. Prognosen for perioden 2034-2040
ar enbart berdaknad for hela kommunen. Befolkningsprognosen inkluderar ett
antal bostadsomraden som beddms troliga att de byggs, men det finns fler
bostader i bostadsportfoljen an de som inkluderas i befolkningsprognosen.
Osadkerheten i prognosen 6kar desto langre bort i tiden prognosen ar.

| befolkningsprognos 2024 for Enkodpings tatort samt Enkdpings kommun i stort
kan vi se en viss nedgang i antalet barn fram till 2029, for att darefter vanda
uppat och passera dagens barnantal cirka ar 2033-2034.

Liksom for kommunens tatort visar befolkningsprognos 2024 for
Orsundsbroomréadet en nedgdng i barnantal fram till 2028, fér att darefter dka
igen och hamna pa nuvarande niva 2030. Vid befolkningsprognosens slut 2033
finns en marginal pa ca 24 platser tills forskolorna ar fullbelagda.

Det ar viktigt att bibehalla dagens kapacitet sa den inte gar forlorad pa lang sikt,
och samtidigt skapa mgjlighet att 6ka kapaciteten i omradet infor framtida
behov. Det dr dock i férsta hand nuvarande lokalers skick som utgor
grundmotivering till att aktuellt projekt behovs redan ar 2028. Detta pa grund av
att minimera risken for utdkade fuktskador och darmed eventuella kostsamma
evakueringar, samt att kunna genomféra energibesparande atgarder sa snart
som mojligt da byggnaden idag ar en av de mest energikravande.

Den sammanvagda bedémningen ar darfor att Salnecke férskola i samband med
renovering och utbyggnad justerar ventilationen for att 6ka kapaciteten med 20
platser. Pa sa satt finns en viss marginal for framtida behov efter
befolkningsprognosens slut.
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5. Atgéardsalternativ - Placering och
platsforutsattningar

Utifran bestallningen har olika alternativ utretts.
Dessa ar:

A) Renovera befintlig byggnad, inklusive att anpassa ventilationen sa att
nuvarande lokaler klarar en beldaggning pa 80 barn. Utbyggnad samt
ombyggnad for nytt kok och teknikutrymmen.

B) Renovera befintlig byggnad, inklusive att anpassa ventilationen sa att
nuvarande lokaler klarar en beldaggning pa 80 barn. Utbyggnad samt
ombyggnad for nytt kok, teknikutrymmen, samt en till avdelning vilket
ger en totalkapacitet pa 100 barn.

C) Riva den befintliga forskolebyggnaden. Bygga en ny forskola enligt
typforskolan for 120 barn.

Nybyggnation forskola med 100 platser har 6vervagts men valts bort i vidare
utredning eftersom det bedéms mer kostsamt an de andra alternativen som
redovisas i denna rapport. Detta eftersom anvandandet av typforskolan sanker
saval utrednings- som byggkostnader, och den byggnadstypen gar att anvanda
for 120 eller 160 platser, alternativt helt utan 6vervaning som da innebdr en
kapacitet pa 80 platser. En enhet om 100 platser skulle krava att en ny
byggnadstyp tas fram, vilket blir kostnadsdrivande. Om behovet &dr en kapacitet
pa 100 platser, rekommenderas istdllet en utbyggnad i kombination med
verksamhetsanpassning av befintlig byggnad.

5.1 Mota omgivningen och intilliggande fastigheter

Fastigheten Salnecke 1:4 omges av friliggande villor i en och tva vaningsplan.
Nuvarande forskolegdrd passeras av gang- och cykelvag dels i sddra och Ostra
delen av fastigheten. Infart till forskolan sker langs Eningbdlevdagen langs med
tomtens norra sida.

5.1.1 Detaljplan

Behovet av fler férskoleplatser i form av nybyggnation i Orsundsbro har
diskuterats med verksamheten Strategisk planering under en langre tid. En
rivning av befintlig forskola och nybyggnation av en ny forskola har i
diskussionerna inneburit ett alternativ att utnyttja intilliggande tomt séder om
befintlig forskola. Detta utifran mojliga alternativ kring evakuering samt
eventuellt behov av utokning for friyta och/eller parkering. Férslaget har da varit
att intilliggande obebyggd mark inkluderas i samma fastighet som Salnecke
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forskola, Salnecke 1:4. En utdkning av tomten skulle innebéra ett antal
detaljplaneédndringar varav nagra ar tillaten byggnadshojd och prick-mark.

Figur 3: Situationskarta (gron=befintlig férskoletomt, réd=C-tomt,
blatt=fastighet)

S (beteckning for barnstuga) och den intilliggande tomten till C (beteckning for
samlingslokal). Bada tomterna tillater en vaning i byggnadshdjd, vilket skulle
behdva justeras utifran alternativ B och C som innebar en byggnad i tva
vaningar.

En utbyggnad av den befintliga férskolan paverkar enbart tomtgransen som
inkluderas av bendamningen S i detaljplanen. Da utbyggnaden féreslas pa
tomtens norra sida, hamnar en del av utbyggnadens fotavtryck pa prick-mark.
En placering enligt alternativ B innebér en detaljplaneandring dven utifran prick-
mark.
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Respektive tomtmark ar:

e Nuvarande S-tomt ar cirka 7 600 kvm

e Nuvarande C-tomt ar cirka 3 600 kvm
e Badatomterna tillsammans ar cirka 11 200 kvm

5.1.2 Alternativ och ytbehov

14

Nedan redovisas en tabell med en jamforelse av alternativens ytbehov och

forutsattningar.

Figur 5: Ytbehov Alternativ A-C

Ytbehov byggnad

Ytbehov friyta
(40kvm/ba

Ytbehov totalt
(inkl transport
1000 kvm)

Typforskola / ny
ritning
Jmf befintlig

tomt, ca 7600 kvm

Detaljplan (DP),
behov ny

P-tal bil
(parkeringspolicy)

P-tal cykel
(parkeringspolicy)

VA-

forutsattningar

El/varme-

forutsattningar

A:renovera +

utbyggnad, 80 barn

960 kvm (befintlig), 80
kvm (utbyggnad)

3200 kvm

6 040 kvm

Ny ritning

Behovet ryms

DP tillater pa befintlig S-

tomt

10 st + lamna/hamta

31 st

Anslutning finns till

befintlig fsk-tomt

Byte fran eluppvarmning

till varmepump.

B: renovera +

utbyggnad, 100 barn

960 kvm (befintlig), 220
kvm (utbyggnad)

4000 kvm

6260 kvm

Ny ritning

Behovet ryms

DP tillater pa befintlig S-
tomt, utbyggnad ar inne
pa prick-mark kan

innebdra behov av ny DP

10 st + lamna/hamta

31st

Anslutning finns till

befintlig fsk-tomt

Byte fran eluppvarmning

till varmepump.

o

C: nybyggnation, 120

barn

1500 kvm

4800 kvm

7 300 kvm

Typforskola i 2 vaningar

Behovet ryms

Ny DP kravs om
typforskola i 2 vaningar
och om utdkning behdvs

pa intilliggande C-tomt.

12 st + lamna/hamta

37 st

Anslutning finns till
befintlig fsk-tomt, ej till

den utokade tomten.

Nya forutsattningar
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Da befintlig férskoletomt dr ca 7600kvm inryms alla tre alternativen med
tillracklig yta for bade friyta och transport. Men ytan ar ocksa beroende av om
del av marken avgransas bort for ersdttande gang- och cykelvdag, samt behov av
parkeringsplatser. Dessa ytangivelser dr darfor grova och ska ses som
prelimindra uppgifter.

5.1.3 Markforhallanden
Marken ags av kommunen.

Geoteknik: Eftersom marken pa den tillkommande ytan ar obebyggd, behover
markens geotekniska forutsattningar (barighet, draneringsbehov, etc.)
preciseras i projekteringsskedet.

Hydrologi / Dagvatten: | projekteringsskedet behover regelverk avseende

klimatférandringar och lampliga I16sningar for att god grénfaktor, god avrinning
och motverka framtida 6versvamningsrisker utredas.

Fororeningar: Inga kanda markféroreningar pa fastigheten.

5.1.4 Infrastruktur: trafik och ledningar
Trafik:

Vagen till forskolan ar en del av omradets infrastruktur med intilliggande gang-
och cykelvdag. Med anledning av att forskolans kapacitet forutsatts vaxa fran idag
60 barn till 80, 100 eller 120 barn kan trafikflédet i Alternativ B och C 6ka
markbart i omradet. Darfor bor trafiksituationen i omradet utredas i
projekteringsskedet beroende pa vilket alternativ som valjs. | det
rekommenderade forslaget behévs ingen trafikutredning.

Forskolan ligger en bit bort fran stérre genomfartsled och har inga regelbundna
tunga transporter. Ur trafiksynpunkt ar laget darfor att betrakta som mycket bra
for en forskola, och inga ytterligare utredningar avseende trafikbuller, partiklar
fran avgaser, och dylikt bedéms darfor behovas.

Parkering och logistik

Parkeringsplatser till férskolan ska placeras inom fastigheten som ligger i zon 2
enligt kommunens parkeringspolicy. Se figur 5 for antal parkeringsplatser enligt
parkeringspolicyn. Enligt Plan- och bygglagen (PBL 8 kap, 98) ska friyta
prioriteras framfor parkeringsplatser om inte bada ryms.

Infart till tomten for angoring och personalparkering kommer fran
Eningbdlevagen i norr. Leveranser backar idag in for att na entréer.
Parkeringsplatser for "hamta och lamna” sker Iangs med Eningbdlevdgen och
vardnadshavare gar sedan in via samma infart som leveranser och bilar for att na
grinden till férskolan. Befintliga fléden ar korsande vilket skapar en otrygg
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trafikmiljo. En separation av flédena har setts over i forstudien, men bor
detaljstuderas i senare projekteringsskede.

El

Bedomningen dr att energieffektiviserande atgarder gor att befintlig kapacitet
for elforsorjning ar tillracklig.

5.1.5 Kultur och miljo m.m.

Tomtmarken med benamningen C har ett visst kulturskydd enligt detaljplan. Det
ar den stengarsgard som I6per langs tomtens sydvastra langsida, som inte far
rivas. | évrigt ingen kulturklassning att beakta.
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6. Verksamhetens lokalbehov

6.1 Projektmal

Overgripande projektmal r att beslutad byggnation &r genomford.
Verksamhetens effektmal redovisas i VBU (Verksamhetens beslutsunderlag), se
bilaga 1.

6.2 Lokalprogram

Utbildningsforvaltningen preciserar sina behov i VBU, vilken ingdr som bilagor
till denna forstudierapport, se bilaga 1. Storlekar pa ytor i alternativ A och B har
utgatt ifran befintliga verksamhetsytor, samt nya behov for tillagningskok i
dialog med kokskonsult och maltidsservice. For alternativ C anvands
typforskolan for 120 platser och dess framtagna ritningar. Fotavtrycket for
typforskolan ar anvant i inplaceringsskissen.

6.3 Samband och floden

Floden att beakta for forskolans verksamhet beskrivs i VBU och lokalprogram.

For maltidsservice ar viktiga floéden att beakta att bygga bort passage genom
kok, transport av vagnar med mat till avdelningarna, tydliga zoner i koket for
beredning, tillagning och disk, samt separata utrymmen for varumottagning och
personal.

6.4 Volymskiss och alternativ

Nedan presenteras inplaceringsskisser for de tre utredda forslagen. Ytorna visar
pa den behdvda volymen utifran lokalprogrammet. Vidare detaljstudier behéver
genomfoéras under projekteringen.

For att battre kunna forsta utbyggnadsforslagen visas aven nedan en grov
uppdelning av hur befintlig forskola ar férdelad. Gréna ytor ar de fyra
avdelningarna, orange administrativa ytor, blatt kok och gratt teknikrum. Da
forskolan byggdes i tva etapper har respektive byggnad varsitt teknikrum for
undercentral och ventilation.
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Figur 6: befintlig byggnad Salnecke férskola

6.4.1 Inplacering alternativ A
Byggnad

Alternativ A redovisar en utbyggnad av ytor for kok och teknikutrymmen samt
en férlangning av passage mellan byggnadskropparna for att kunna koppla
samman avdelningarna.

Koket utdkas fran ca 50kvm BRA for verksamhetsytor (delade passager for
varuleveranser ej inkluderat) till ca 90kvm BRA. Utbyggnaden byggs pa ytor som
idag ar parkering for personal och del av yta for leveranser. Den nya placeringen
for koket sakerstaller en battre arbetsmiljo for personalen samt uppréatthaller de
hygienkrav som finns pd ett mer lampligt satt. Koket far en separat entré istallet
for att delas med férskolans personalentré.

De befintliga ventilationsutrymmena och undercentralerna slas samman till ett
teknikrum som placeras centralt for att na ut alla delar av byggnaden.
Ventilationsaggregatet och rérdragningarna ses 6ver for att tillgodose de
befintliga avdelningarna med tillracklig luft for 80 forskolebarn och tillhérande
personal, samt ny ventilation till koket.
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| kbkets nuvarande ldge skapas en disponibel yta som ar placerad for att kunna
nyttjas antingen for verksamhetens avdelningar eller av personalen som
administrativ yta.

De befintliga administrativa ytorna ses dver med mindre anpassningar for att
skapa battre rumsférdelningar samt uppna de tillganglighetskrav som stalls pa
den har delen av byggnaden vid tillbyggnaden.

Da det befintliga miljorummet ligger dar utbyggnaden av koket placeras flyttas
funktionen ut i ett fristdende miljorum dar all kdllsortering kan tillgodoses
utifran de nuvarande och kommande kraven.

Ovriga ytor som ej omfattas av utbyggnad eller ombyggnation renoveras for att
bygga bort bland annat riskkonstruktioner. Aven atgérder fér att géra
byggnaden mer energieffektiv ses over. Vad det kan innefatta redovisas langre
fram i forstudierapporten.

For att sakerstalla att ytorna racker till har enkla planldsningar gjorts som
arbetsmaterial, men en mer exakt planlosning behdver ses dver i senare
projekteringsskede.
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Figur 7: Planritning med volymstudie, alternativ A. Volymstudie av Total
Arkitekter AB. Tillbyggd yta: 80kvm + 15kvm miljorum.
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| skissen nedan visas situationsplanen for utbyggnad av kék och passage i gult,
samt mojlig utbyggnad for alternativ B i rott.

For att minimera korsande floden och tillgodose tillrackligt manga
parkeringsplatser féreslas parkeringen i norr langs med Eningbdlevéagen att
utokas. En av parkeringsplatserna Oppnas upp for att skapa en passage dar
vardnadshavare och barn kan ga direkt in pa garden istallet for att ga via
infarten till leveransytan.

| foreslaget alternativ behalls en del av personalparkeringarna pa ytans norra
delar och leveranser for fortsattningsvis backa in pa tomten. En alternativ
leveransyta samt parkering har och setts 6ver langs Lagundavagen i form av en
parkeringsficka. Exakt angorings- och parkeringslosning behover ses 6ver i
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Da utbyggnad sker framst pa forskolan norra sida paverkas undviker projektet
att paverka befintlig forskolegard och darmed barnens friyta. Friytan for
alternativ A ar ca 75kvm/barn.

Figur 8: Situationsplan med volymstudiie, alternativ A och B.

HMustration av Niva Landskapsarkitektur AB.
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6.4.2 Inplacering alternativ B
Byggnad

Alternativ B redovisar samma l6sning for kok, teknikrum och disponibel yta
sasom alternativ A. Se "Inplacering alternativ A” for beskrivning.

| alternativ B har en ytterligare utbyggnad gjorts pé férskolans norra delar. Aven
ytor for administration har utokats. Ytor for flaktrum for att forsorja
utbyggnaderna placeras pa plan 2.

Utbyggnaden fér den extra avdelningen ar placerad sa att entrén ar vand mot
forskolegarden och kan nas fran administrativa ytor inifran forskolan.
Samnyttjande av storre verksamhetsytor sa som befintliga avdelningar ar
uppdelade innebar att barn och personal behéver ga igenom administrativa
delar for att na de andra avdelningarna.

Avdelningens storlek ar dimensionerad utifran verksamhetsytor grova
berdkningar. Da utbyggnaden stracker sig ut pa ytor som i detaljplanen visar
prick-mark behdver en dndring i detaljplanen ses 6ver for detta forslaget.

For att sakerstalla att ytorna racker till har enkla planlsningar gjorts som
arbetsmaterial, men en mer exakt planlosning behover ses dver i senare
projekteringsskede.
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Figur 9: Planritning med volymstudiie, alternativ B Skiss av Total arkitekter AB.

1 0
I |
| FLAKTUTRYMMEN |
Y AYBELNING = : PLACERAS PA PLAN 2 :
- 1 120 kv a [ |
AVDELNINGE- || I ’_ _‘ I
ENTRE » || | | | |
o e |
= e e e ——3 1 FLAKTRUM FLAKT-
i) &l | I Il | |
I ) | I 40 kvm | lR:.JM K{jKl |
— by | B .
1
- s | H , I J  Ep—— | |
s - = 1#] PERSONALRUM T ;E?ﬁ*[}TILIL l l
. RN — \" N / BYGGNAD b -
— = - ]
c U o _Lﬁuj L, I 1 |
P. g i DOH .JMLNINI(J“L' \
Ar ~ EXAEDITION | \
ol i NYTTRIVE i | L
_ - 0l 5m* — L "l
\"ﬂﬁ o ™, 1_ J -\\J 1] | 4/ PERSONALENTRE] | KOKSENTRE
\ i | I X I S b
LA U1 M| LT
.
| DISPONIBELT] T | it
v 18 m® 34 ma ) I
I — S : =
.
|
|
FASADLIV / ﬁmmﬂ e
BEFINTLIG ___——
BYGGMNAD
AL N
]
|'/_J. ~, li
| /] C =1=] =1=] H|_ y, -
i g f
(&1 18] —
s
'\mq /
N J
L
AN
Utemiljo
Alternativ B redovisar samma losning for logistik och trafikfloden, se figur 8.
Da utbyggnaden ligger pa forskolegarden samt att antalet barn 6kar, minskar
friytan jamfort med alternativ A. Friytan i alternativ B ar ca 60 kvm/barn.
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6.4.3 Inplacering Alternativ C

Alternativ C redovisar en inplacering av typforskolan for 120 forskoleplatser.
Forslaget innebar att befintlig férskola rivs och ersatts med en nybyggnation pa
samma plats.

Da utformningen for typforskolan redan ar framtagen sa har planlésningen inte
setts 6ver utan fokus har varit pa att pa ett enkelt satt redovisa om fotavtrycket
far att plats pa tomten.

Foreslagen placering behaller befintlig infart och angéringsyta sa som befintlig
forskola. Angoringsytan ar omgjord for att méjliggora en rundkérning for en stor
lastbil. Liknande |6sning som alternativ A och B kring utdkning av
parkeringsplatser och parkeringsficka langs med Lagundavdgen ses Over aven i
detta alternativ. Det kan dven finnas mojligheter att tillskapa en parkering pa
den intilliggande tomten i séder om behovet finns. Storre fokus har inte lagts pa
den utveckling av C-tomten i forstudien da funktionerna inryms pa den
befintliga tomten.

Da fotavtrycket for typforskolan har ett storre fotavtryck @n den befintliga
forskolan paverkar detta bade befintlig gards utformning och friyta. Placeringen
gor det dven svart att skapa flera olika gardar pa varsin sida om huset sa som
typforskolan ar utformad. Friytan for inplaceringsfoérslagen ar ca 49kvm/barn.

En detaljplanedandring behéver genomféras da gallande detaljplan enbart
tillater en vaning och typférskolan ar tva vaningar.

Mojligheten att gora om typforskolan till en vaning har setts 6ver, men det
skulle innebara ett storre fotavtryck och inverkan pa befintlig naturmark. Det
skulle aven innebdra att C-tomten och befintlig férskoletomt behover inkluderas
i en, vilket innebar ytterligare detaljplanedndringar och férandringar av befintlig
gang- och cykelstrak.
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Figur 10: Planritning med volymstudie, alternativ C.
HMustration av Niva Landskapsarkitektur AB.
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7. Byggnadstekniska forutsattningar

7.2 Byggnad

Renoveringsbehovet av befintlig byggnad ar relativt omfattande:

Slitaget foranleder behov av ytskiktsrenovering.

Det finns konstaterade fuktproblem (mdégelskador) i vissa delar av

byggnaden.

Byggnaden har direktverkande el.

Tekniska effektiviseringar av energiférbrukning ar planerad, byggnaden

forses med vattenburet uppvarmningssystem och varmekalla byts till

varmepump.

Ventilationen éar otillrdcklig, framst i den dldre delen av byggnaden, och
behover anpassas sa att alla avdelningar kan ha en personbelastning

motsvarande full kapacitet.

7.1 Energi

Nybyggnation med miljoklassificering enligt verksamhet Fastighets norm (idag

miljobyggnad niva Silver) forvdntas ge en avsevard lagre energiférbrukning.

Vilken 16sning en ny byggnad far utreds vidare under projekteringen, men

prelimindrt forutsatts att anslutning till fjarrvarme och/eller férnyelsebar energi

utreds.

Befintlig byggnad for Salnecke forskola har kartlagts i det energieffektiviserande

projektet EnOff. Atgardsrapporten frén 2022 foreslar atgarder i befintlig
byggnad enligt figur 11. For kostnadsberdkningar se bilaga 2 "Kapitel 8.

Ekonomi”.

Figur 11: Energitekniska dtgarder

Atgard Atgardsbeskrivning

BEO1

BEO2

LEO1

LEO2

LEO3

Tillaggsisolering vindsbjalklag

dldre delen
Isolering otatheter

Byte remdrivna flaktar till EC-
flaktar

Atgarda ljudproblem rum 113
och 115

Timerknapp imkdpa

Besparing

varme kWh/ar

Besparing el
kWh/ar

1600
200

9500

1150
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LEO4

REO1

EEO1

KEO1

Utokat ventilationsflode fyra

rum i dldre delen

Konvertering till luft-

vattenvarmepump
Byte inomhusbelysning
Bioteria soprum

Summa

27

0 0

0 84 000
0 6 000

0 500

0 102 950

Dessa atgarder ger foljande tekniska livslangd pa befintlig byggnad:

Ekonomisk/teknisk livsldngd
Byggnadstekniska atgarder
Luftbehandlingsinstallationer
Véarmeinstallationer
Elinstallationer

Styr och dvervakning

Solceller

3040 ar (40 ar i denna rapport)
20-30 ar (25 ar i denna rapport)
20-25 ar (25 ar i denna rapport)
20 ar
15 ar
30ar
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8. Ekonomi

Kapitlet innehaller investeringskalkyl med totalekonomi fér hyra och investering

samt ovriga kostnader tex infrastruktur, rivning, sanering m.m.

Da investeringar och kalkyler omfattas av sekretess ar detta kapitel samt vriga
kalkylunderlag med preliminar hyresberakning och investeringsbelopp lagda i

separata bilagor.

Se bilaga 2 for ekonomikapitlet, och bilaga 3 for kalkylunderlag med férandrad
driftskostnad.

9. Tidplan

Verksamhetsstart for projektet Salnecke forskola ar lagd 2029 i
Investeringsplanen 2025-2034. D4 alternativ A och B innebar en kortare
byggnation tidigareldggs verksamhetsstart till 2028 i tidplanerna for att battre
kunna synkas med evakueringsldsning, samt minimera tiden med risker och
dyra kostnader gallande befintlig byggnad och energi.

9.1 AlternativA och B

Forstudie Information i utbildningsndmnden februari 2025
Beslut UN april 2025, KS september 2025

Projektering september 2025 till juni 2026

Upphandling september-oktober 2026

Byggnation januari 2027 - juni 2028

Verksamhetsstart Hosttermin 2028

9.2 Alternativ C

Forstudie Information i utbildningsndmnden februari 2025
Beslut projektering  UN april 2025, KS september 2025

Projektering september 2025 till september 2026
Upphandling januari 2027-februari 2027

Rivning Varen 2027

Byggnation juni 2027 - juni 2029

Verksamhetsstart Hosttermin 2029
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10. Risker

Detaljplaneandring for tva vaningsplan (alternativ C) kan leda till 6verklaganden,
vilket riskerar att forsena projektet.
Forandringar i detaljplanen gallande prick-mark behéver ses 6ver i alternativ B.

Alternativ A och B innebar en kortare byggnationstid vilket innebar att alternativ
for evakuering ses éver om det gér att inrymma i befintliga Orsundsbro férskola
da mangden barn enligt befolkningsprognosen ar farre. Alternativt kan delar av
Orsundsbro gamla férskola nyttjas, men da den ar i samre skick finns risken att
storre underhallskostnader tillkommer for att fortsatta hdlla byggnaden igang.
Byggnaden &r for tillfallet evakueringslokal till Orsundsbroskolan och blir
tillganglig under 2027 nar skolan star klar.

10.1 Om atgarden ej genomfors

Om ingen av atgarderna genomfors riskerar byggnaden att fa utékade
fuktproblem vilket kan leda till kostsamma evakueringar. Da byggnaden dven ar
en av de mest energiineffektiva byggnaderna kommer objektet fortsatt att
innebara en stor driftskostnad, och kommunen har svarare att uppna bade
energikrav och -mal. Bade forskoleverksamheten och maltidsservicepersonal
kommer dven fortsatt att ha en samre arbetsmiljo.
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11. Jamforelse av alternativ

30

Nedan tabell visar pa en redovisning av olika férutsattningar for alternativen A, B

och C. Utifran de olika forutsattningarna och perspektiven rekommenderar

darmed forstudierapporten att ga vidare med alternativ A da det bedéms ge

storst koncernnytta utifrdn verksamhetsbehoven, ekonomiska samt

miljomassiga fordelar.

Figur 12: Jimfdrelse Alternativ A, B och C utifran férstudierapportens framtagna

information

Ytbehov totalt (inkl
transport 1000 kvm)

Friyta/barn
Typforskola / ny ritning

Jmf befintlig tomt, ca 7600

kvm

Detaljplan (DP), behov ny

Tidplan

(verksamhetsstart)

Ekonomi

Bilagor

A:renovera +

utbyggnad, 80 barn

6 040 kvm

75 kvm
Ny ritning

Behovet ryms

DP tilldter pa befintlig S-

tomt

HT28

Se bilaga 2

Bilaga 1: VBU Salnecke forskola
Bilaga 2: Kapitel 8 Forstudierapport - Ekonomi

B:renovera +

utbyggnad, 100 barn

6 260 kvm

60 kvm
Ny ritning

Behovet ryms

DP tillater pa befintlig S-
tomt, utbyggnad ar inne
pa prick-mark kan
innebdra behov av ny

DP

HT28

Se bilaga 2

Bilaga 3: UN kalkylunderlag forskola Salnecke

C: nybyggnation, 120

barn

7 300 kvm

49 kvm
Typforskola i 2 vaningar

Behovet ryms

Ny DP kravs om
typforskola i 2 vaningar
och om utdkning
behdvs pa intilliggande
C-tomt.

HT29

Se bilaga 2
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