ENKOPINGS
KOMMUN Dnr KS2025/1104

Mellan Enkdpings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och

Sankt Ilian 36:2 (559209-4006), CJE fastighets AB c/o Glommen & Lindberg AB (559178-
1546 samt Langgatan fastighets AB c/o Coeli AB (559131-6913), nedan kallade
Exploattren, har under de forutsattningar som anges i 8 4.5 nedan tréffat foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

For fastigheterna Sankt Ilian 36:2, Sankt Ilian 36:7 och Sankt Ilian 36:10

Exploateringen inom fastigheterna Sankt Ilian 36:2, Sankt Ilian 36:7 samt Sankt Ilian
36:10 utgor ett ca 17 150 kvadratmeter stort omrade for bostader (flerfamiljshus).

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Forslag till detaljplanekarta

Bilaga 2 — Fastighetsregister

Bilaga 3 — Gatukostnadsunderlag

Bilaga 4 — Dagvattenutredning

Bilaga 5 — Checklista, dagvattenutredningar
Bilaga 6 — PM Parkering Sankt Ilian 36:2 m.fl.

§1 MARKAGANDE OCH DETALJIPLAN

1.1 — Markédgande

Lagfaren &gare till fastigheten Sankt llian 36:2 &r Sankt Ilian 36:2 AB. Lagfaren dgare till
fastigheten Sankt Ilian 36:7 ar CJE fastighets AB och lagfaren dgare till fastigheten Sankt Ilian
36:10 &r Langgatan fastighets AB, (se bilaga 2).

Lagfaren &gare till Sankt Ilian 10:13 och Sankt Ilian 10:45 &r Enk&pings kommun.
1.2 — Exploatdr

Exploatoren ar tillsammans med Kommunen ansvariga for att genomfora sina respektive
ataganden i enlighet med detta exploateringsavtal.

Exploatdren avser att uppfora bostader (flerfamiljshus) inom omradet, nedan kallat
Exploateringsomradet, som ar markerat pa bilagt forslag till detaljplanekarta, Bilaga 1.
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Som grund for exploateringen ligger detaljplaneforslag for Sankt Ilian 36:2 m.fl.
KS2019/735, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendamns nedan Planomradet.

Parterna ska under framtagandet av detaljplanen och genom de ataganden som regleras i
exploateringsavtalet fordela kostnader enligt nedan fordelning:

Sankt llian 36:2, 36:7 och 36:10
Kostnadsfoérdelning

m?2 %
36_2 1 195,00 11,86%
36_7 2 177,00 21,60%
36_10 6 706,00 66,54%
10 078,00 100,00%

§ 2 FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 — Overenskommelse om fastighetsreglering
Exploatorerna ansoker gemensamt och bekostar eventuella fastighetsregleringar inom
kvartersmark for att bostadsfastigheterna kan bildas inom de planerade bostadskvarteren.

2.1.2 —Servitut

Transformatorstationen behGver sakerstéllas genom avtal och/eller ledningsratt med
exploatorer. Aven avstyckning av E-omrade kan vara ett alternativ.

2.1.3 — Ansokan

Exploatoren ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrattning och bekostar fastighetsreglering
inom planomradet for kvartersmark. | samband med ansokan kommer Exploatéren dven ansoka
om inrédttande av behdvliga gemensamhetsanlaggningar genom en anlaggningsforrattning for
bland annat garage och gemensamma utrymmen som gardar, forrad, 6vriga utrymmen etc. samt
att bostadsrattsforening bildas for forvaltning av dessa.
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§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning och tidplan
Kommunen och Exploatdren ska kontinuerligt samrada kring forandringar avseende
tidplan, kostnader och annat som kan paverka utbyggnaden.

Exploatdren forbinder sig att:
e Verka for att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

Kommunen férbinder sig att:
e genomfora de atgarder pa allman platsmark som erfordras for
Exploateringsomradets exploatering.

3.2 — Produktionsforutsattningar

Genomforandet av Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod dér byggherrar
och entreprendrer ska verka inom ett begransat omrade. Detta kommer att stélla stora krav pa
samordning inom omradet.

Parterna ska samordna arbetena i saval utforande, kostnader som tidsplan med varandra.

Forekommer i parternas plan-, exploaterings-, genomforandeavtal atgarder och/eller forslag
till atgarder och darmed forknippade kontrollprogram sa ska dessa foljas.

Beslut om att starta projektering, upphandling och utbyggnad av de allméanna
anlaggningarna tas gemensamt av parterna. Beslutet kan komma att innehalla en maxgrans
for utbyggnadskostnaden av den allménna platsmarken. Detta innebéar att kommunen inte
kan tilldela en entreprendr uppdrag att bygga om anbudet 6verskrider den gemensamt
dverenskomna maxgransen utan exploatérens godkénnande.

Exploatdren &r medveten om att Kommunen har att forhalla sig till LOU vid upphandling
av projektering och byggande av allmanna anléaggningar.

Exploatdren ska kallas till att delta pa byggmoten avseende de entreprenader som
Kommunen ska upphandla i enlighet med detta exploateringsavtal.

Parterna ska samverka i god anda for det fall servitut eller andra rattigheter behdver inréttas
inom och omkring Exploateringsomradet.
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3.3 Bebyqggelse av kvartersmark

3.3.1 — Bostader
Exploatdren avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostader (flerfamiljshus).

3.4 — Byagg och anldggningskostnader

3.4.1 — Anlaggningar pa allmén platsmark

Kommunen ska pa Exploatdrernas bekostnad projektera, upphandla och utféra foljande
anlaggningar forutsatt att exploatering enligt 8 1 ska ske

- Utbyggnad av gangvag, planteringsyta samt angdringsplatser langs med vastra sidan av
Langgatan. Gangvagen breddas och kdrbanan smalnas av.

- Breddning av befintlig gang- och cykelvéag dster om Langgatan.

- Utbyggnad av gangstigar som sammanlankar kvartersgatorna med befintlig gang- och
cykelvag i vastra delen av planomradet i enlighet med detaljplan och planbeskrivning.

- lordningstéllande av gronyta (PARK)

- Utbyggnad av naturstrak langs Doktor Westerlunds gata (GATA) samt angoringsplats.
Naturstraket ska breddas med ca 1 meter.

Om fler atgarder tillkommer pa allman platsmark, forutom de som ar angivna ovan, som foljd
av Exploat6rens bygg- och anlaggningsarbeten pa Exploateringsomradet ska Exploatoren
ansvara for och bekosta dem.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av samtliga
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark i direkt
anslutning till Exploateringsomradet som foljd av Exploat6rens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Exploateringsomradet.

Exploatdren ska, utan drojsmal efter arbetenas fardigstallande, aterstalla de ytor inom allman
platsmark invid Exploateringsomradet dar Exploatoren utfort anslutningsarbeten etc. i
enlighet med ovan.

Om Exploatéren inte utfor nodvandiga aterstallandearbeten i allman platsmark invid
Exploateringsomradet i enlighet med vad som anges ovan kan Kommunen projektera och
genomfora samtliga aterstéllande- och anslutningsarbeten pa Exploat6rens bekostnad.

3.4.2 — Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Exploateringsomradet.
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3.4.3 — Gatukostnader m.m.
For utbyggandet av anldggningarna inom allméan platsmark (enligt paragraf 3.4.1 ovan)
ska Exploatoren erlagga

- 100 % av kostnaderna for nybyggnad av gangvag, planteringsyta och angoringsplatser
langs med vastra sidan av Langgatan, i enlighet med detaljplan bilaga 1.

- 100 % av kostnaderna for breddning av befintlig gang- och cykelvag 6ster om
Langgatan.

- 100 % av kostnaderna for nybyggnad av gangstigar som sammanlénkar kvartersgatorna
med befintlig gang- och cykelvég i vastra delen av planomradet i enlighet med
detaljplan och planbeskrivning.

- 100 % av kostnaderna for iordningstéllande av gronyta (PARK)

- 100 % av kostnaderna for utbyggnad av naturstrak och angdringsplats langs Doktor
Westerlunds gata (GATA). Naturstraket ska breddas med ca 1 meter.

En kalkyl i tidigt skede for dessa anlaggningar och atgarder finns i bilaga 3. Kostnadskalkylen
ar framtagen i tidigt skede och ger en ungeféarlig uppskattning av kostnader. De faktiska
kostnaderna som Exploatoren ska bekosta far avvika fran kalkyl.

Exploatorens erséttning till Kommunen enligt ovan ska erldggas i form av exploateringsbidrag
och ska motsvara Kommunens faktiska interna och externa kostnader for anlaggningarnas
utférande. Exempelvis kostnader for upphandling, utredning, projektering, bygg- och
projektledning, entreprenad och tillaggsarbeten samt besiktning.

Exploatorens kostnadsansvar enligt ovan galler t.o.m. anldggningarna ar utbyggda (oavsett om
detaljplanens genomférandtiden 16pt ut).

Exploateringsbidraget ska erlaggas till Kommunen allteftersom anldggningarna byggs enligt
en av Kommunen framtagen betalningsplan. Betalningsplan tas fram efter upphandling av
entreprendr. Vid fakturering av exploateringsbidraget ska erforderliga underlag bifogas
fakturan.

For Kommunens kostnader som Exploatéren annu ej erlagt exploateringsbidrag enligt
betalningsplan, utgar ranta med STIBOR 3M + 2,5 %. For det fall Kommunen medger att
pa Exploatorens skriftliga begaran senarelagga utfakturering av uppkomna kostnader trots
att betalningstidpunkten intrader vid tidigare datum enligt betalplan ska réanta utga pa det
aktuella beloppet fran och med betalningstidpunkten enligt senaste kommunicerade
betalningstidsplan till dess dag betalning istallet ska erlaggas enligt utstéalld faktura.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt erséttning for gatukostnad enligt forslaget till detaljplan i paragraf § 1.3 i
detta avtal.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.
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VA-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande VV A-taxa ska erlaggas till
Kommunen. Kommunen har ratt att ta ut VA-anlaggningsavgift nar forbindelsepunkt har
upprattats. Lagenhetsavgift enligt taxa debiteras fastighetsédgaren nar bygglov beviljats.

3.4.4 — Ledningar
I egenskap av huvudman svarar Kommunen for framtida drift och skotsel av allménna
anlaggningar.

Eventuella erforderliga omlaggningar av tele-, fjarrvarme- eller andra ledningar som
kan komma att krdvas med anledning av Exploateringen bekostas inte av Kommunen.

3.4.5— Markftroreningar

Exploattren ansvarar for eventuella arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som kréavs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanens bestammelser, bade inom kvartersmark och allman
platsmark.

Exploatdren ansvarar for att eventuella undersokningar genomfors innan byggnation paborjas
for att sdkerstalla att marken ska kunna anvandas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Eventuella undersokningar ska goras i samrad med Kommunen och resultatet ska skickas in
till Kommunen.

3.5 — Befintlig vegetation och park

Allméan platsmark

Exploatdren ska samrada och samverka med Kommunen innan averkan pa
angransande gronomrade och vegetation gors.

Exploatdren ansvarar for att skyddsvard véxtlighet intill Exploateringsomradet inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Exploatdren ska skydda trad och vegetation pa ett
betryggande sétt.

Exploatdren ansvarar for att Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploat6ren anlitar, inte pa
nagot satt nyttjar kommunal mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Vid skador pa skyddsvard véxtlighet, anlaggning eller annan anordning ska Exploatdren
ansvara for att atgarda skadan, eller bekosta Kommunen for atgarden. Skada pa skyddsvard
vaxtlighet ska aterstéllas med samma vaxtslakte/art/sort samt motsvarande storlek inklusive
tre ars etableringsskotsel. Vid behov kommer en konsulterande arborist med sakkunskap
anlitas for vardering av trad och annan vegetation.

For det fall Exploatoren inte uppfyller sitt dtagande enligt ovan efter skriftlig anmaning fran
Kommunen dger Kommunen utfora atgarderna pa Exploatérens bekostnad varpa
Exploatéren ska ersatta Kommunen for dennes kostnader.

Med kostnader avses samtliga kostnader som uppstar till fljd av Exploatorens skada pa
skyddsvard vaxtlighet, anlaggning eller annan anordning sa som projekterings, anlaggnings,
upphandlings, administrationskostnader samt kostnader for sakkunnig.
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3.5.1- Vite

Vitesbelopp vid etablering eller uppstéllning pa kommunal mark utan tillstand utgar med
6000 kr/kvm

Vitet intrader sa snart som dvertradelsen intraffat och kommunen skriftligen meddelat
exploatéren/exploatdrerna om vertradelsen.

Vitet ska pa kommunens skriftliga anmodan betalas till Kommunen senast inom 30 dagar
efter anmodan fran Kommunen. Om vitet inte ar betalt senast 30 dagar efter Kommunens
anmodan utgar ranta enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran den dag som vitet skulle ha varit
betalt fram till och med den dag som betalningen kommit Kommunen till handa.

3.6 — Byggetablering

Exploatren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om
eventuella ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

For upplatelse av allman plats for byggetablering kravs polistillstand och debiteras enligt
géllande taxa.

3.7 — Dagvatten

Fordréjning av dagvatten inom kvartersmark ska tillampas enligt:

e Dbeskrivningen i Detaljplanen och den dagvattenutredning som gjorts av Starkstad
Project Partners AB (2022-10-26, rev. 2024-02-08) se bilaga 4.

e eller beskrivningen i Detaljplanen samt I6sning som uppfyller punkterna i checklistan
for dagvattenutredningar, se bilaga 5.

3.8 — Inrapportering av geotekniska utredningar
Exploatoren ska skicka in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomférs inom
Exploateringsomradet till Kommunen (verksamheten for mark och exploatering).

3.9 — Avfallshantering

Exploatdren forbinder sig att folja de rad och anvisningar som kommunalférbundet Vafab har
satt upp géllande avfallshantering. Exploatoren forbinder sig att samrada med
kommunalforbundet VVafab angaende bland annat projektering av hus och mark for
avfallshantering.

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat de av Vafab upprattade dokumenten:

e Utrymmen for avfall
e Transportvagar for avfall
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3.10 Mobilitetsdtgarder

Exploatoren ansvarar for att bekosta och genomféra cykel- och bilparkering samt
mobilitetsatgarder i enlighet med:

e Detaljplanen for Sankt Ilian 36:2 m.fl. KS2019/735
e Parkeringsnorm Enkopings kommun (KS2018/134)
e PM parkering Sankt Ilian 36:2 m.fl. (Civit, 2023-03-10), bilaga 6.

Mobilitetsatgarderna utgors av bil- och cykelpool. Mobilitetsatgarderna mojliggor en reduktion
pa upp till 35 % av boendeparkeringsplatserna. Bilpoolsplatser ska utgora 5,5 % av
parkeringsnormens grundtal for zon 1a. For kvarteret Beckasinen motsvarar detta 7 platser.
Minst 10 ladcyklar och 10 elcyklar ska finnas i cykelpoolen. Det ska finnas mojlighet att lasa
fast cykeln vid all cykelparkering. Erbjudande om bil- och cykelpool ska ske i anslutning till
bostaderna. Bil- och cykelpoolen ska finnas pa plats vid inflyttning och ska finnas i minst 10
ar.

3.10.1 Uppfoljning av mobilitetsatgarder

For att en reducering av parkeringstal ska ske skall exploatdren sékerstélla att
mobilitetsatgarder genomfors. Exploatoren skall i samband med ansékan om bygglov redovisa
genomforandet av mobilitetsatgarder samt redovisa en reservplan for den mangd parkering som
beviljas reduktion.

Om mobilitetsatgarderna som Exploatdren atar sig i enlighet med detta avtal och vid ansokan
om bygglov inte genomfors forbinder sig Exploatéren att anordna parkeringsplatser
motsvarande reduceringen som medgivits av Kommunen. Parkeringsplatserna skall finnas max
400 meter fran planomradet och kan anordnas enligt fljande alternativ:

1. Inom planomradet.

2. Parkeringskop av Kommunen. Om parkeringskop tillampas ska ett sérskilt avtal om
parkeringskop tecknas. Avtalet ska vara giltigt i 20 ar fran tecknandet. Kostnad for
parkeringskdp regleras i avtalet om parkeringskdp. Genom parkeringskop kdper
Exploatdren sig fri fran kravet att anordna parkeringsplatser inom kvartersmark i
enlighet med parkeringsnormen. Kommunen ansvarar da for att anordna/reservera
parkeringsplatser som motsvarar reduceringen. | detta fall tillampas parkeringskdpen pa
den kommunala traktorparkeringen vid Lillebergsgatan.
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§ 4 — OVRIGA VILLKOR

4.1 — Framtagande och uppf6ljning av exploateringsavtal

FOor kommunens eget arbete ska Exploatéren ersatta kommunen for nedlagda kostnader
for framtagande och uppfdljning av exploateringsavtalet och &renden kopplade till det.
Det kan rora sig om kommunala tjanstepersoners nedlagda tid och av kommunen anlitade
konsulter.

Planavgift har reglerats i ett separat avtal, ingen ytterligare planavgift ska erldggas av
agare till Exploateringsomradet i samband med ansdkan och beslut om bygglov inom
Exploateringsomradet.

4.2 — Sékerhet

For fullgérandet av Exploatérens ekonomiska skyldigheter enligt punkt 3.4.3 i detta avtal ska
Exploatoren stalla sékerhet i form av bankgaranti alternativt moderbolagsborgen. Sékerheten
ska dverlamnas till Kommunen pa Kommunens begéran innan utforande paborjas.
Sékerhetens belopp ska motsvara Exploattrens del av den kalkylerade totalkostnaden for
utférande av de allménna anldggningarna enligt punkt 3.4.1.

4.3 — Tvist
Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol.

4.4 — Overlatelse av exploateringsavtalet

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan. Det
foregaende galler dock inte eventuell Gverlatelse till annat bolag inom Exploat6rens koncern.
Om Exploatéren overlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet till
annan part ska Exploattren se till att den nye parten ¢vertar forpliktelserna enligt detta avtal
genom att i dverlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande &gare forbinder
sig att folja avtalet och att kommande &gare gor pa samma sétt sa att exploateringsavtalet blir
gallande mot varje kommande dgare av fastigheten/fastigheterna.

4.5 — Avtalets qgiltighet
Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om
inte:

dels kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.3 som genom beslut som
senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige godkénner detta exploateringsavtal genom beslut som
senare vinner laga kraft.
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Dnr KS2025/1104

I ENKOPINGS
KOMMUN

For Sankt llian 36:2

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

FOr Enkdpings kommun
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