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1. Sammanfattning

Bahcohallen dr en av Enkopings ishallar byggd 1983. Intill hallen ligger
Sandbrohallen som stod klar 2017 och ar anpassad foér parahockey och
konstakning. Bahcohallen ar hemmabas for ESK Hockey och féreningen har
under flera ar fatt dispens for att spela matcher i Hockeyettan i hallen. Beroende
pa vilken niva laget spelar i stalls olika krav pa anlaggningen. Bahcohallen
klassas idag som en férbundshall, vilket ar kravet fér matcher i Hockeyettan,
men saknar vissa delar gallande exempelvis sakerhet och separation av
besdkare. Det finns risk att dispensen inte kan forlangas i manga ar till och darfor
behover vissa dtgarder genomforas for att sakerstalla en battre och mer saker
besdks- och arbetsmiljo.

Upplevelseforvaltningen och féreningen har daven sett behov av andra
ombyggnationer och utbyggnader for att underlatta bokningar, samnyttjande,
samt forbattra arbetsmiljon. Bahcohallen foreslas darfor att byggas om, samt att
byggas ut med en entrébyggnad och lankbyggnad mellan Bahcohallen och
Sandbrohallen.

Utveckling av Bahcohallen har under ett antal ar legat som ett
investeringsprojekt i Upplevelsenamndens lokalbehovsplan, och det ar aven
inlagt i kommunens lokalférsérjningsplan. | Investeringsplan 2025-2034 lades
det 2024 in markeringsbelopp for tre olika etapper under dren 2025-2027. |
forstudien foreslas det att dtgarder genomfors i tva etapper under 2026, samt
2027-2028.

Aktuell rapport samlar det som gjorts under forstudieperioden. Forstudien
rekommenderar att ga vidare med ombyggnationer och utbyggnadsforslag da
de beddms ge storst koncernnytta utifran verksamhetsbehoven, ekonomiska
samt miljomassiga fordelar. Preliminart fardigstallande och verksamhetsstart av
alla delar bedoms maijligt under hosten 2028.

1.1 Syfte

Syftet med forstudierapporten ar att beskriva det arbete som har gjorts i
forstudien for att ge underlag till fortsatt process. Det innebar att bedéma om
foreslaget projekt ar genomforbart eller inte och/eller att jamfora olika
alternativa losningsforslag infor beslut om vilken 16sning som bor gd vidare.
Rapportens slutsats innebar en rekommendation av ett huvudalternativ infor
beslut om eventuell investering. Kalkyler ar baserade pa nyckeltal.

Aktuellt projekt syftar pa ett overgripande plan till att sdkra en isanldaggning som
klarar spel i serienivaer for forbundshall genom att forbattra arbetsmiljo,
besdksmiljon, samt sakerheten fér funktionadrer, spelare, och besokare.
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Foreslagna dtgarder beddms vara det alternativ som ger storst koncernnytta. De
nya lokalerna ska bidra till ett hallbart och miljdmedvetet samhalle genom
effektivt anvandande och tekniska klimatsmarta losningar.

Verksamhetens
behov

Projektering och
upphandling

Forstudie Programhandling Byggskede

Figur 1: Forstudien som del av lokalbyggnadsprocessen

Figur 2: Niva av detaljeringsgrad i férstudien.

1.2 Avgransning

Ingen specifik avgransning ar aktuell for det har projektet, utan projektet foljer
den ordinarie forstudierutinen.

Projektet kom in som ett behov innan den nya lokalférsérjningsprocessen och
har darfor ingen politisk forstudiebestallning fran upplevelsenamnden. Behoven
ar framtagna i dialog med upplevelseforvaltningen och grundar sig i
upplevelsenamndens lokalbehovsplan, kommunstyrelsens
lokalforsorjningsplan, samt kompletterande VBU och lokalprogram infor
forstudien.

Notera att forstudie med efterféljande byggprojekt endast avser dtgdrder pa
aktuell fastighet. Andra tekniska forsérjningar och strategisk planering maste
sakerstélla resurser for atgarder i naromradet (utanfor aktuell fastighet). Det
innebar att eventuella dtgarder i vagnat, ledningsnat och nya detaljplaner
behdver bemannas, planeras och genomfdéras av respektive ansvarig
verksamhet. Detta inkluderar att sakerstalla budget och resurser fér nodvandiga
atgarder.
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2. Bakgrund

Bahcohallen dr en av Enkopings ishallar byggd 1982. Vid byggnationen byggdes
sjalva Bahcohallen, samt en konstfrusen utomhusisbana placerad intill. 2017
ersattes utomhusbanan med en ny ishall, Sandbrohallen, som ar anpassad for
parahockey och konstdkning.

Isanlaggningar delas in i fem kategorier och krav pa anlaggningen stalls utifran
vilket seriesystem laget spelar i. Att ga upp i serien staller krav pa bade
anlaggningen dar matcherna spelas och pa organisationen runt omkring. Sen
hallen byggdes pa 1980-talet har kraven pa anldaggningen och matcherna
skarpts, framst utifran fokus pd arbetsmiljo, besoksmiljo och sakerhet for
funktionarer, spelare, och besokare.

Arena Férbundshall Publikhall Tr hall Isyta
SHL/HA
SDHL, HE, DHA, J20 Nat, J18 Nat
Herr Div 2-3, Dam Div 1, J20 Reg, J18 Reg-Div 1, U16

Herr Ovr, Dam Ovr, J20 Ovr, J18 Ovr, Ungdom helplan

Ungdom anpassade spelformer

Figur 3: Indelning av isanldggningar.

Ishockeylaget i Enkdping, ESK Hockey, har sin hemmabas i Bahcohallen och
spelar for tillfallet matcher i Hockeyettan vilket satter krav pa en férbundshall.
Bahcohallen klassas idag, enligt férbundet, som en férbundshall med dispens
vilket mojliggor for matcher i Hockeyettan. Delar som ej uppfylls ar exempelvis
en separat laktare med egna toaletter och kiosk for supportrar, mediarum for
presstraffar, for lite servering och pausutrymmen, samt for lite fri hojd till
belysning. | dialog med férbundet kan kravet pa fri hojd till belysning bortses
fran da det skulle innebara en for stor kostnad att hoja taket. Om Ovriga atgarder
ej genomfors for att tillgodose de krav som stalls sa riskerar hallen att tappa sin
klassning som forbundshall och matcher for ESK Hockey i Hockeyettan maste
spelas pa annan ort.

| den senaste lokalbehovsplanen fér upplevelsenamnden, Lokalbehovsplan
2024, version 2, och i Lokalférsorjningsplan 2025 beskrivs atgardsforslaget att se
over hur Bahcohallen skulle kunna utvecklas i om- och utbyggnation.

Bahcohallen &r ocksa i stort behov av bade planerat underhall s som av
forbattring av fasad samt energieffektiviserande atgarder, vilket tas hansyn till
och koordineras tillsammans med foreslagen etapputveckling. Da hallen ar av
aldre modell sa finns behov av att se 6ver bade skalskydd och teknisk
infrastruktur for att skapa en anldaggning som ska halla i manga ar till. Detta
behdver tas i hansyn under utvecklingen och anvandningen av anlaggningen.
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3. Rekommendationer

Teknik- och serviceférvaltningen och upplevelseforvaltningen har i samarbete
tagit fram forstudie for utveckling av Bahcohallen. Rekommendationen ar att
projektet genomfors enligt den framtagna forstudien.

Verksamhet fastighets bedémning ar att tidplan och resurser for att genomfora
uppdraget ar mojligt.

3.1 Verksamhetsforvaltningar som berors av uppdrag

3.1.1 Upplevelseforvaltningen

Enkdpings kommun ansvarar genom upplevelsenamnden for att framja fysisk
aktivitet bland kommunens alla invanare och att tillgodose behovet av
andamalsenliga anlaggningar och lokaler for idrottsverksamhet. En del i detta ar
att uppfylla barnkonventionen artikel 31 som beskriver barnens ratt till vila,
fritid, lek och rekreation anpassad till barnets alder. For att uppfylla uppdraget
maste forvaltningen ha en tat dialog med foreningslivet for att se hur lokalerna
uppfyller sin andamalsenlighet och blir tillgangliga for kommunens invdnare. Att
utveckla Bahcohallen for att skapa en mer tillganglig och saker miljo samt
sakerstalla att foreningen kan fortsatta med sin verksamhet i lokalerna bidrar till
att kommuninvanarna, i det hér fallet bade besokare, spelare och personal, kan
utveckla sitt basta jag i enlighet med kommunens évergripande vision.
Upplevelseforvaltningen rekommenderar att starta projektet for utveckling av
Bahcohallen i enligt med forstudiens rekommendationer.

3.1.2 Teknik- och serviceforvaltningen
Lokalforsorjning

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens lokalforsorjning. Lokalforsdrjningen
omfattar investeringar i lokaler och inhyrning. Prioriterade investeringsprojekt
bereds och nar kommunstyrelsen fattat beslut om att genomfora, gar ansvaret
att verkstalla och slutredovisa projektet over till tekniska namnden.

Aktuellt projekt ar inkluderat i verksamhetsnamndens lokalbehovsplan samt i
kommunstyrelsens lokalférsorjningsplan och syftar till att skapa en bra
arbetsmiljo och besoksmiljo for funktiondrer, spelare, och besdkare. For att halla
nere kommunens kostnader efterstravas dtgarder som ger storst nytta for
kommunkoncernen i relation till kostnad. Den rekommenderade [6sningen i
denna forstudie beddéms ge storst koncernnytta.
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Teknisk forvaltning pa fastighetsavdelningen

Byggnaden har kartlagts i Enoff-projekt och en investering kommer genomféras
for att forbattra energianvandningen.

I samband med anpassningen av anlaggningen till gallande krav kommer dven
byggnadens klimatskal ses 6ver med avsikt att battre klara av Iangre sasonger
med kyla och is.

3.1.3 Ovriga tekniska férsorjningar (Teknik- och
serviceforvaltningen)

Teknisk forsorjning inom fastigheten inkluderas i projektet. Utredning av behov
av atgarder i naromradet (utanfor aktuella fastigheter) och genomférande av
sadana atgarder, behdver budgeteras av respektive verksamhet.

Allman plats (trafik & park)

Trafik- och parkenheten pa verksamheten for Allman plats har informerats om
den forandring gallande utemiljon rapporten foreslar. Flera alternativ har
presenterats och utvarderats. Enheten foresprakar foreslagen dragning av ny
servicevag for att minska paverkan pa gang- och cykeltrafik samt befintliga
gronytor.

Vid fortsatt projektering kommer dessa enheter inga i referensgrupp fér Allman
plats.

VA

Det forstudierapporten foresldr innebar ingen férandring i VA-leveransen och
har darfor inte utretts.

3.1.4 Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan & exploatering

Foreslagen utveckling av Bahcohallen ryms inom ramen for befintlig detaljplan
for fastigheten.

Bygglov

Da ombyggnationen ar sa pass omfattande ar drendet bygglovspliktigt. Detta
staller krav pd den befintliga byggnaden gallande exempelvis tillganglighet.
Bahcohallen ar idag tillganglig for bestkare da det finns bade tillgangliga
besoksplatser och RWC. | férstudiens féreslagna atgarder sa tillkommer dven
RWC till restaurangen, mer permanenta platser for besokare i rullstol, samt en
RWC vid omkladningsrummen. Det som inte anpassas for tillganglighet ar
omkladningsrummen da isbanan inte ar tillganglig for spelare i rullstol.
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Bygglovsenheten har informerats om de olika férandringar som rapporten
foresldr och har meddelat att krav inte kommer att stallas pd att tillgangliggora
isbanan da det finns en tillganglig isbana bredvid.

4. Utgangsfaktorer

4.1 Kommunovergripande mal
Projektet syftar till att uppfylla kommunens dvergripande mal genom att:

e Utveckla Enkdpings féreningsliv och underlatta samt férbattra for
breddidrott som uppmuntrat till god halsa och vélbefinnande enligt ett
av de prioriterade malen i FN:s globala mal, Mal 3: God halsa och
valbefinnande.

e Utveckla Enkdpings féreningsliv och underlatta for idrott med hogre
satsningar vilket hjalper till att utveckla stoltheten och Enkdpings
kommun som beséksmal.

e Skapa en mer trygg, saker miljo och arbetsmiljo for besokare,
funktionarer och spelare, och underlattar for dem att kdnna sig trygga
och utveckla sitt basta jag pa fritiden och arbetet.

e Bidra till maluppfyllelse avseende kommunens évergripande vision dar
attraktiv kommun ar ett delmal, genom att behalla och utveckla
kommunen fér besokare (tillresande publik) vilket gynnar naringslivet pa
orten.

4.2 Mal fran verksamhetsforvaltning
Upplevelseforvaltningens 6vergripande mal ar att

e Framja goda mojligheter till fysisk aktivitet.

¢ Tillgodose kommunen med dndamalsenliga anlaggningar och lokaler
for idrottsverksamhet.

o Utveckla befintliga motesplatser enligt namndplan 2024 med plan for
2025-2026.

Forvaltningens beddmning dr att en ombyggnad och utbyggnad av
Bahcohallen enligt forstudiens rekommendation dr en bra |6sning for att
uppfylla malsattningarna.

Verksamhetens effektmal redovisas i verksamhetens beslutsunderlag (VBU), se
bilaga 1.
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4.3 Mal fran teknik- och serviceférvaltningen

Att erbjuda en kostnadseffektiv 16sning pa upplevelseférvaltningens lokalbehov
som innebar en god ekonomisk och ekologisk hushdllning med kommunens
resurser. Detta innebar att erbjuda ratt kapacitet, vid ratt tid och till rimlig
kostnad, samt att hdllbarhetsprinciperna ska uppfyllas sa ldngt det ar mojligt och
rimligt.

e Verksamhetsanpassningar, renovering, om- och utbyggnad ar
genomfort och lokalerna har tagits i bruk av verksamheten.

e Byggnadens livslangd ar pa ett betryggande satt forlangd och
energiférbrukningen ar sankt till en godtagbar niva.

e Anlaggningen uppfyller gallande krav for avsedd verksamhet

4.4 Investeringsplan och budget

Det aktuella projektet finns med i Enkdpings kommuns investeringsplan och
budget.

4.5 Hallbarhet

Ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet styr det kommande byggprojektet
pa saval lang som kort sikt.

4.5.1 Ekonomisk hallbarhet

Synergier och hég nyttjandegrad ar viktigt for rimlig hyresniva sa att verksam-
hetens kostnader kan hdllas nere. Ytorna utformas sa att de kan nyttjas av bade
interna och externa bokningar.

4.5.2 Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hdllbarhet avser materialfléden, god luft, ljud- och ljuskvalitet,
klimatanpassningar, vatten- och energiférbrukning, hdllbara transporter, mm.
Detta projekt ska utforas enligt Enkdpings kommuns verksamhet fastighets
riktlinjer gallande klimat och energi.

e | befintlig byggnad anpassas ambitionsnivan till byggnadens
forutsattningar.

4.5.3 Social hallbarhet inklusive barnkonsekvensanalys

Att spela eller dka pa isen, jobba i hallen, eller beséka en match ska vara en trygg
och sdaker miljo dar risker for konflikter och olyckor minimeras. Det ar darfor
viktigt att hallen uppnar de krav och utgar ifrdn, i den man det ar mojligt och
rimligt, de rekommendationer som férbundet ger fér anlaggningen.
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Byggnaden ska kannas valkommande och vara en anldaggning som bade
Enkdpings kommuns invdnare samt besdkare ska kanna sig stolta over.

En stor del av verksamhet ar barn- och ungdomsorienterad samt att bestkare
kan vara barn och unga. Det dr darfor viktigt att skapa en trygg och saker miljo
utifrdn barnens perspektiv.

Trygghet ar en viktig aspekt for social hallbarhet. Byggnads placering och
utemiljons utformning ska i den man det ar mojligt bidra till god 6verblickbarhet
och trygg miljo bade for besokare, spelare och personal. | nasta utredningsskede
(under projektering) kan metoder sasom problem- och platsanalys for
trygghetsskapande och brottsférebyggande fysiska insatser goras (enligt av
Boverket foreslagna metoder).

En dvergripande barnkonsekvensanalys har gjorts med fokus pa bedémning
av om barnets bdsta uppnas, dvs barnperspektiv. Projektet syftar till pd en
overgripande niva att uppfylla barns basta enligt barnkonventionen (Artikel 3:
Barnets basta ska komma i framsta rummet). Att sakerstalla en trygg besdksmiljo
genom separerade laktare bidrar till att barnen skyddas fran vald (Artikel 19:
Barn ska skyddas mot alla former av fysiskt eller psykiskt vald ...).

Barnets perspektiv (barnets asikt) ingdr inte i forstudien. En fordjupad
barnkonsekvensanalys utifran barnets perspektiv férvantas genomforas i det

fortsatta arbetet (nasta skede, dvs under projekteringen).

4.6 Forbundskrav

De olika idrottsforbunden staller olika krav pa hur anlaggningar dar deras
respektive sport spelas ska se ut. Det har ar for att efterstrava en likhet mellan
alla matcher och anvandarupplevelser runt om i landet. Beroende pa vilket
seriesystem laget spelar i sa stalls olika krav pd anlaggningen. Anlaggningen
behdver vara certifierad/godkand fran respektive forbund for att kunna
arrangera forbundens och/eller regions-/distriktsforbundsmatcher. Besiktningar
genomfors for att sdkerstalla nivan.

Kraven pa anldggningarna ses 6ver regelbundet for att sakerstalla en saker miljo
och arbetsmiljé for besdkarna, spelare och personal och uppdateras vid behov.
Det har innebar att en anldaggning behover férandras om kraven for en specifik
anlaggning forandras.

Situationen kan dven vara att ett specifikt lag inom kommunen har méjlighet att
flytta upp en division i sin serie, men att lokaler med de specifika kraven ej finns
tillgangliga for att spela de nédvandiga matcherna pa hemmaplan. Féreningen
kan da bli tvungen att spela i en annan stad an Enkdping om inte kraven uppfylls
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5. Atgardsalternativ - Placering och
platsforutsattningar

Utifrdn beskrivet behov i Lokalbehovsplan, Lokalférsorjningsplan, VBU och
lokalprogram har forstudien tagit fram forslag pa utbyggnader och
ombyggnationer av Bahcohallen. Ut- och ombyggnationerna ar uppdelade i
olika delar som moter olika behov. Alla delar visar i sin helhet det 6nskvarda
resultatet.

5.1 Mo6ta omgivningen och intilliggande fastigheter

Fastigheten Korsangen 30:1 innehdller flera av Enkdpings idrottsanlaggningar:
Idrottshuset med hallar i olika storlekar, bowling och Fritidsbanken, Bahcohallen
och Sandbrohallen. Idrottshuset invigdes 1975. Bahcohallen med intilliggande
utomhusisanlaggning invigdes 1983. 2017 byggdes utomhusisanlaggningen
om till en ny ishall, Sandbrohallen. P4 tomten intill i soder ligger kommunens
badhus, Pepparrotsbadet, som invigdes 2021. Norr om byggnaderna ligger

Korsangsfaltet med olika konstgrasplaner och anlaggningar.
. P
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5.1.1 Detaljplan
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Figur 5: Detaljplan 334.

Bahcohallens utbredning finns markerad i detaljplanen fran 1998. Omradet far
anvandas som idrottsomrade. Utbyggnation ar begransad av prick-mark norr,
vaster och soder om byggnaden.

Ett av kraven for forbundshall fran ishockeyférbundet handlar om att isbanan
ska ha fri hojd pa 7m till undre konstruktionsdel (ex belysningen). Bahcohallen
har idag ca 6m fri hojd fran golv till undre del pd takbalkarna. For att uppfylla
kravet fran forbundet skulle hela det befintliga taket behova hojas. | dialog med
forbundet kan foreningen fortsatt fa dispens for detta krav da det skulle
innebara for stora kostnader att hoja taket och skillnaden i fri hojd ar marginell.

Foreslagna utbyggnader och férandringarna av lokalerna haller sig darmed
inom detaljplanens begransningar.

5.1.3 Markforhallanden

Marken dgs av kommunen.

Geoteknik: Eftersom marken pa den tillkommande ytan dr obebyggd, behdver
markens geotekniska forutsattningar (barighet, draneringsbehov, etc.)
preciseras i projekteringsskedet.
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Hydrologi / Dagvatten: | projekteringsskedet behdver regelverk avseende
klimatférandringar och lampliga 16sningar for att god gronfaktor, god avrinning
och motverka framtida 6versvamningsrisker utredas.

Foéroreningar: Inga kanda markfororeningar pa fastigheten.

5.1.4 Infrastruktur: trafik och ledningar

Trafik, parkering och logistik

Figur 6: Befintlig situationsplan Bahcohallen med omkringliggande byggnader.

Bahcohallen omges av en parkering i sydvast och huvudentré i nordvast med en
vandzon framfér. Huvudentré for Bahcohallen och Sandbrohallen markeras med
gul pil i figur 6, och entré for funktiondrer och spelare markeras med bla pil.
Funktionarer, besokare, spelare och deltagare till Sandbrohallen anvander
samma entré.

Mellan Bahcohallen och Sandbrohallen finns en passage som anvands for
begransad trafik for personalparkeringar, leveranser till undercentral samt
servicevag for ismaskinen. Den dvre delen av passagen anvands till tre
tillgangliga parkeringar.

Norr om Bahcohallen och Sandbrohallen ligger ett entrétorg med konstverk och
cykelparkeringar. Norr om det torget gar en valtrafikerad gang- och cykelvag.
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Lankbyggnaden mellan Bahcohallen och Sandbrohallen i férslaget blockerar
befintlig transportvag samt tar bort platser for tillgangliga parkeringar. Vag
ersatts bakom Bahcohallen, se kapitel “6.4.4 Lankbyggnad”.

El

Beddmningen ar att energieffektiviserande atgarder gor att befintlig kapacitet
for elforsorjning ar tillracklig.

5.1.5 Kultur och miljo m.m.

Ett offentligt konstverk stdr pa entréytan framfér Sandbrohallen.

Foreslagen tillskapande av tillgangliga parkeringar har tagit hansyn till
konstverkets placering och omkringliggande miljo.

5.2 Befintlig byggnad

For att battre forsta ombyggnationerna, utbyggnaderna, fléden och samband
ges en overgripande beskrivning av befintliga byggnader for Bahcohallen och
Sandbrohallen i detta kapitlet.
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5.2.1 Bahcohallen
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Figur 7: Befintlig byggnad, Bahcohallen, med zonering i grova drag.

Blatt - toaletter, dusch, wc till omklddningsrum och besékare

Gront — huvudentré for besokare och kiosk
Gratt - restaurang
Gult - omkladningsrum

Ej markerat - ishall, Idktare, administrativa ytor (sjukvardsrum, férrad, sliprum,

kansli etc), teknikrum

Huvudentrén for publik i den befintliga byggnaden &r placerad langs ena
kortsidan. Vid entrén finns hallens pausyta, kiosk och toaletter. Pausytan har

direkt koppling till restaurangen i hornet.
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Langs sjalva planens langsida gar hallens laktare som har plats fér ca 1500
besokare. Forrad for de olika lagen finns under laktaren.

Langs Byggnadens andra langsida ligger administrativa utrymmen,
omkladningsrum och teknikutrymmen. Lagen A-laget, J18 och J20 har egna
omkladningsrum, och resterande ar bokningsbara. Duschutrymmena delas
mellan tva omkladningsrum, och mellan vissa duschar finns bastus.

Hallen ar tillganglighetsanpassad for besdkare och funktionarer utanfor isen och
basen, men egj for spelare och funktionadrer som ska betrada isen.

5.2.1 Sandbrohallen
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Figur 8: Befintlig byggnad, Sandbrohallen, med zonering i grova drag.

Blatt - toaletter, dusch, wc till omklddningsrum och besékare

Gront — huvudentré for besdkare, konferensrum, gym, uppvarmningsyta

Gult - omkladningsrum

Ej markerat - ishall, ldktare, administrativa ytor (sjukvardsrum, férrdd, sliprum,
kansli etc), teknikrum

Befintlig huvudentré delas av alla i hallen och ar placerad i det norra hérnet. Fran
entrén kan du ga till vanster till omkladningsrummen eller rakt fram for att
antingen na ishallen eller ytor for gym, uppvarmning och konferens.

Det finns ett sliprum i hallen, men det for allménheten ar placerad i Bahcohallen
vilket gor att verksamheten i Sandbrohallen behéver ga emellan hallarna. Aven
vissa féreningar forvarar sin utrustning i Bahcohallen.
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Hallen &r anpassad for konstdkning och parahockey vilket gor den fullt
tillganglig bade for spelare och for bestkare.

6. Verksamhetens lokalbehov

6.1 Projektmal

Overgripande projektmal &r att beslutad byggnation &r genomford.
Verksamhetens effektmal redovisas i VBU (Verksamhetens beslutsunderlag), se
bilaga 1.

6.2 Lokalprogram

Upplevelseforvaltningen preciserar sina behov i VBU och lokalprogram, vilka
ingar som bilagor till denna forstudierapport, se bilaga 1 och 2.
Lokalprogrammet har sin utgangspunkt i kravstallda ytor fran
ishockeyforbundet samt dnskemal fran verksamheten. Lokalprogrammet har
sen utvecklats i samband med forstudien och befintliga forutsattningar.

6.3 Samband och floden

For att skapa en saker miljo ar det viktigt att separera vissa floden. Det finns dven
behov av att tillskapa floden for att underldtta samnyttjande.

Nagra viktiga floden och samband som har tagits hansyn till ar:

- Separera bortasupportrar och évriga besokare.

- Separera bortalag, hemmalag och domare fran omkladningsrum till
planen.

- Tillskapa en inomhuspassage for att mojliggora rorelse mellan de tva
ishallarna inomhus.

- Sakra trafikfloden for biltrafik till tillgangliga parkeringar, for service samt
leveranser.

6.4 Volymskiss och atgardsforslag

Behoven beskrivna i lokalprogrammet och VBU kan tas hansyn i olika om- och
utbyggnationer. De olika delarna ér uppdelade i fyra stycken delar. Respektive
del och vilka behov de méte ar beskrivna nedan.
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Figur 9: Ombyggnad och utbyggnad av Bahcohallen.
Bildkélla: TOL Arkitekter, bilaga 3.

For mer detaljerade ritningar och beskrivningar, se bilaga 3 och 4.

6.4.1 Laktare bortasupportrar

For att skapa en saker miljé for besdkare staller ishockeyférbundet krav pa att
delen av laktaren som ar till for bortasupportrar behover separeras fran évriga
besdkare. Laktaren ska kunna ta emot minst 150 bestkare. | narheten ska det
finnas kiosk for enklare tilltugg och dryck, egna toaletter samt pausutrymme,
Delen av hallen ska vara helt avgransad fran 6vrigt pausutrymme och
avgransningen ska vara sa att besokarna inte kan komma at varandra. Entrén till
detta omrade ska vara separerat fran 6vriga besokare.

| férstudien har detta utrymme tillskapats langs med kortsidan av ishallen. Entré
for bortasupportrarna sker i hornet. Laktaren ar placerad sa att den kan utnyttjas
som en vanlig laktare pa matcher dar krav pa separerade fléden inte finns.

Ombyggnationen avser byggnation av laktare, tva toaletter, ett kioskbas samt ny
utrymningsvag. Avgransningar mot laktare for ovriga besdkare och
forvaringsutrymme ses dver mer i detalj i senare skede (projektering).
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Figur 10: Inzoomning pd ombyggnation for nya laktare for bortasupportrar.
Bildkélla: TOL Arkitekter, bilaga 3.

6.4.2 Entrébyggnad

| regelboken for anlaggningar finns ett riktmarke for antal kvadratmeter per
besokare for pausyta. Befintlig pausyta och entré ar begransad och darfor finns
ett behov av att forbattra utrymmet.

Befintlig logistik for entrén ar relativt trang med tva entréer med varsitt
vandkors. Besokarna kommer sen direkt in i ishallen. For att underlatta
logistiken, och forbattra besdksupplevelsen foreslds en ny entrébyggnad dit
bestdkarna delvis kan tas in i innan de kommer in i hallen. Utbyggnaden
utformas pa ett flexibelt satt for att dven mojliggora for konferens eller
evenemanguthyrning ndr den inte anvands vid matcher. Den befintliga kiosken
ersatts av en ny med luckor bade mot ishallen och pausutrymmet i entrén.
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Befintliga toaletter uttkas enligt forbundets rekommendationer och anpassas
enligt dagens krav pa tillgdnglighet.

Utbyggnadens gestaltning kommer i senare skede behdva utformas och
samkoras tillsammans med kommande renovering av fasaden.
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Figur 11: Inzoomning pa utbyggnad och ombyggnation for ny entré.
Bildkélla: TOL Arkitekter, bilaga 3.
6.4.3 Ombyggnation omkladningsrum och administration

Planlosningen fér omkladningsrum och administration har setts over for att
skapa en battre arbetsmiljo och underlatta bokningen.

Genom att se 6ver befintlig planldsning, minska ytor som inte behdvs, och
omfdrdela ytorna, har flera av behoven kunnat inrymmas inom befintligt
skalskydd.

Nya funktioner jamfért med tidigare planldsning ar rum fér mindre
administrativa uppgifter, samt ett mindre omkladningsrum fér domare.
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Administration och stodfunktioner

Forbattringar av ytor for administration som tillgodoses i forslaget ar:

Utokning av for sma sliprum.

Dagsljus och battre uppsikt dver entréer fér vaktmastare.
Nytt utrymme for kortare administrativa uppgifter och forrad.
Storre utrymme for stad och tvatt.

Tillganglig toalett till restaurangen.

Alla administrativa funktioner ryms inte inom befintlig byggnad utan placeras i
forstudiens forslag i lankbyggnaden, se 6.4.4 Lankbyggnad. Dessa ar:

Kansli
Sliprum

Omkldadningsrum

Behov av ytor for omkladningsrum som tillgodoses i férslaget ar:

UTRYMNING

™

Storre omkladningsrum.

Separerade duschar.

Egen entré och separerat flode fran smutsigt till rent i A-lagets lokaler.
Ett mindre omkladningsrum fér domare.

Anpassningar av rinken for att mojliggora tre separata ingangar for
bortalag, hemmalag och domare till planen.
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_“4 N Figur 12: Inzoomning pa ombyggnation.
gl R Bildkélla: TOL Arkitekter, bilaga 3.
6.4.4 Lankbyggnad

Vissa av funktionerna delas idag mellan hallarna. Detta galler exempelvis det
allmanna sliprummet, samt visst forrddsutrymme. Vaktmadstarna som sitter i
Bahcohallen har ansvar for bdda lokalerna, men sitter i Bahcohallen. Det finns
aven behov av att lana omkladningsrum mellan hallarna om de ar uppbokade i
den ena hallen. Idag samnyttjas dessa funktioner genom att ga utomhus. For att
underlatta detta samnyttjande av ytor foreslds hallarna att byggas ihop med en
lankbyggnad sa att passagen kan vara inomhus.

Byggnad

Lankbyggnaden innehaller en passage mellan entrén pa Bahcohallen och en
korridor i Sandbrohallen. Funktioner som placeras i utbyggnaden ar:

- Kansli for ESK Hockey

- Sliprum som latt kan nds fran bada hallarna.

- Disponibelt rum for administration och/eller konferensrum
- Teknikforsorjning for lankbyggnaden.

Utbyggnadens gestaltning kommer i senare skede behdva utformas och
samkoras tillsammans med kommande renovering av fasaden.
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Figur 13: Inzoomning pa lankbyggnad mellan Bahcohallen och Sandbrohallen.
Bildkélla: TOL Arkitekter, bilaga 3.

Utemiljo

Lankbyggnaden paverkar befintliga trafikfloden da den placeras pa befintlig yta
for tillgangliga parkeringar samt stédnger av passagen for leveranser och
ismaskinen. Det hdr innebar att en ny servicevdag maste tillskapas bakom
Bahcohallen. Bakom Bahcohallen finns idag tre skjulbyggnader: ett for forrad av
golv till ishallen och laktare, ett med ett dldre oanvant gym, samt ett forrad for
forvaring av serviceutrustning. Byggnaderna ar i samre skick och dr utdomda.
For att tillgodose utrymning for bortaldktaren och en ny vag bakom Bacohallen
sa rivs dessa skjulbyggnader och ersdtts med en ny garagebyggnad bakom
Sandbrohallen.

De tillgangliga parkeringarna pa placeringen for lankbyggnaden ersatts med en
tillganglig parkering utanfoér entréerna till Sandbrohallen samt Bahcohallen, och
fyra stycken mellan hallarna. Da Sandbrohallen ar tillganglighetsanpassad och
hemmaarena for landslaget for parahockey sa ar det viktigt att det finns fler
tillgangliga parkeringar an lagkravet sager. De fyra parkeringsplatserna mellan
hallarna har infart bakom Bahcohallen och kommer framst att anvandas av de
som spelar parahockey. For att dven ha en tillganglig parkering som ar lattare att
hitta placeras en parkering dven vid entréerna.

Se bilaga 4 for illustrationsplan med ny vag och nya platser for tillgangliga
parkeringar.
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Figur 14: Inzoomning pa lankbyggnad mellan Bahcohallen och Sandbrohallen.
Bildkélla: Niva landskapsarkitektur, bilaga 4.
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7. Byggnadstekniska forutsattningar

7.1 Byggnad
Byggnadens skick:

Bahcohallen stod klar 1983 och har sedan dess inte genomgatt nagon storre
renovering. Laktaren har kompletterats med stolar samt slipades och
brandskyddsbehandlades 2024. | borjan av 2025 byggdes slussar vid entréerna
mot parkeringen for att motverka att varm fuktig luft tar sig in. Fortsatt
uppdaterar vi biljettslussarna sa att de framgent kommer anvandas som primara
entréer aven da det inte ar match.

Ny ventilation installerades i restaurangen 2022 och just nu renoveras
restaurangkoket.

Beskrivning av befintligt skalskydd:

Enkelt forklarat ar Bahcohallens skalskydd konstruerat for att halla kyla ute, det
vill sdga att de optimala forhdllandena att ha is inne i hallen ar nar luften ar
kallare ute an inne. Hallen inte ar byggd for att ha is pd sommarhalvaret, sdledes
moter inte Bahcohallen dagens is-utovande sporters behov av att kunna nyttja is
i hallen dret om.

Ute: 18 °C, 95 % RF
Ishall =daggpunkt ca 17 °C
b 10°C
il | |
PE-folie
ligger pa / Varm luft
kalla sidan tranger in och
kondenserar
T . l ‘ mot plastfolie
i i
e+t |

Figur 15: visualisering av skalskyddet

7.2 Energi

Byggnaden har kartlagts i Enoff-projekt och en investering kommer genomfdras
for att forbattra energianvandningen. Kostnaderna for detta ligger pa ett separat
projekt och inkluderas inte i forstudien.
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I samband med anpassningen av anlaggningen till gdllande krav kommer aven
byggnadens klimatskal ses 6ver med avsikt att battre klara av Iangre sasonger
med kyla ochis.

8. Ekonomi

Kapitlet innehdller investeringskalkyl med totalekonomi fér hyra och investering
samt ovriga kostnader tex infrastruktur, rivning, sanering m.m.

D& investeringar och kalkyler omfattas av sekretess dr detta kapitel samt 6vriga
kalkylunderlag med preliminar hyresberakning och investeringsbelopp lagda i
separata bilagor.

Se bilaga 5 for ekonomikapitlet, och bilaga 6 for kalkylunderlag med férandrad
driftskostnad.
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9. Tidplan

De olika atgardsforslagen bildar tillsammans helhetslésningen. Verksamheten
bedrivs framst under vinterhalvaret med viss aktivitet dven under tidig host och
sen var. Malet med atgarderna ar att de ska paverka verksamheten i sd liten
utstrackning som majligt, men viss planering kan behéva laggas om.

Projektet ar i Investeringsplan 2025-2034 indelad i tre delar. Under forstudiens
gang har det framkommit att enklast mdjliga atgard ar att genomféra
atgarderna i tva etapper fram till start av sasongen 2028/2029. Etapperna
planeras for att paverka verksamheten sa lite som majligt under byggnationen
och kommer att ses dver i mer detalj under senare skede (projektering).

Forstudie Information i upplevelsenamnden juni 2025
Beslut UPN september 2025, KS november 2025
Etapp 1

Projektering december 2025 till januari 2026

Upphandling februari 2026 (fornyad konkurrens ramavtalade
entreprendrer)

Byggnation mars 2026 — augusti 2026

Verksamhetsstart Hosttermin 2026

Atgarder som ar inkludera i etapp 1:

e Ombyggnation av dusch och omkladningsrum, forbundskrav, inkluderar
bdde underhdll och verksamhetsanpassning/ombyggnation.

e Ytor for bortapubliken, férbundskrav, nyinvestering.

e Vag bakom hallen och flytt av garage, 16sning for att mojliggdra
lankbyggnad i nasta etapp, nyinvestering.

Etapp 2

Projektering december 2025 till september 2026
Upphandling november 2026 - december 2026
Byggnation april 2027 - augusti 2028

Verksamhetsstart HoOsttermin 2028
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Atgarder som ar inkluderade i etapp 2:

e  WC och RWC, férbundskrav, verksamhetsanpassning/ombyggnation.

e Entré med foajé for att motverka trangsel, forbundskrav, nyinvestering.

e Lankbyggnad mellan Bahcohallen och Sandbrohallen, nyinvestering i
sjalva lankbyggnad och verksamhetsanpassning/ombyggnation i
anslutande delar av befintlig byggnad / Bahcohallen.

ENKOPINGS
KOMMUN

www.enkoping.se



30

10. Risker

D4 atgardsforslaget ar bygglovspliktigt kan byggnationen 6verklagas vilket kan
leda till forseningar.

Beroende pa vissa ombyggnationers omfattning och férutsattningar kan
atgardsforslagen mer eller mindre paverka pagaende verksamhet.
Forutsattningarna utreds mer under senare skede (projektering).

10.1 Om atgarden ej genomfors

Om atgardsforslagen inte genomfors riskerar féreningen att férlora sin dispens
for matcher i Hockeyettan. Detta paverkar i sin tur ekonomin for foreningen
samt idrottsturismen. Det blir dven fortsatt problematik med bokningar och en
samre arbetsmiljo.

Om atgardsforslagen inte genomfors sa finns det fortfarande behov av
renovering av fasad i form av planerat underhdll samt energieffektiviserande
atgarder.

Bilagor

Bilaga 1: VBU - Bahcohallen

Bilaga 2: Lokalprogram - Bahcohallen

Bilaga 3: Volymstudie forstudie - Bahcohallen

Bilaga 4: lllustrationsplan forstudie - Bahcohallen

SEKRETESS Bilaga 5: Kapitel 8 Férstudierapport - Ekonomi
SEKRETESS Bilaga 6: UPN kalkylunderlag - Bahcohallen etapp 1
SEKRETESS Bilaga 7: UPN kalkylunderlag — Bahcohallen etapp 2
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