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Handlaggare

Anna Ahrling

Mark- och exploateringschef

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Kreditering av kundfaktura

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. kreditera faktura med fakturanummer 300522283 med hela beloppet
3 592 158 kr.

Beskrivning av arendet

Enkopings kommun har detaljplanelagt och tecknat exploateringsavtal for
bostadsomradet Angslyckan. Detaljplanen och exploateringsavtalet for
Angslyckan vann laga kraft 2016-04-07. Kommunen har byggt ut allman
platsmark (gator) i enlighet med detaljplan och exploateringsavtalet.
Utbyggnaden utférdes under 2017/2018.

Exploateringsavtalet ar tecknat 2016 mellan Enkdpings kommun och Gansta
4:3 AB (556995-5619). Exploateringsavtalet anger att exploatéren ska
erlagga ersattning till kommunen for faktiska kostnader for utbyggnad av
allman plats (projektering, upphandling och utbyggnad). Vanligtvis i
exploateringsprojekt faktureras detta av kommunen I6pande under
entreprenaden samt slutregleras efter slutbesiktning. | det har projektet har
ingen fakturering skett och kommunen har darmed inte fatt ersattning for
kostnaderna. Bolaget som exploateringsavtalet ar tecknat med ar idag
avregistrerat.

§16 i Exploateringsavtalet anger att exploatoren ska stélla godtagbar
sakerhet, t ex genom bankgaranti, for fullgérandet av exploatérens
ekonomiska skyldigheter enligt avtalet. Kommunen har 2016-11-07 erhallit
en garanti fran Atradius Kreditférsakring. Garantin ar utstalld for
entreprendr/exploatér Panghus AB (org nr 556740-3760) med bestallare
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Enkopings kommun. Garantin avser exploateringsersattning till kommunen
for utforande av anlaggning och inmatningskostnader.

Under 2024 har kommunen kontaktat Panghus om att kommunen har byggt
ut infrastruktur i omradet Angslyckan och att kostnaden for detta inte har
fakturerats. Kommunen har éversant underlag i arendet till Panghus (avtal,
garanti, faktureringsunderlag m.m.) och stallt kostnadsansvaret mot Panghus
utifran den garanti som ar stalld pa Panghus och som avser
"Exploateringsavtal avseende fastigheten Gansta 3:4 i Enkopings kommun
avseende exploateringsersattning, utférande av anlaggning och
inmatningskostnader”.

2025-02-13 stallde kommunen ut en faktura till Panghus (fakturanr
300522283) med beloppet 3 592 158 kr, for ersattning av kostnader for
utbyggnad av allmanna anlaggningar.

Panghus har bestridit fakturan utifran att de inte ar part i
exploateringsavtalet.

Kommunen har framfért ett skriftligt ersattningsansprak till Atradius
Kreditforsakring utifran den garanti som ar utstalld pa Panghus. Atradius har
svarat att de inte kan utge ersattning utifran garantins villkor och utifran att
Panghus bestrider anspraket.

Kommunen har darefter anlitat jurist for hjalp i arendet och for att fa
rekommendation for vidare hantering. Juristens bedémning ar att det inte
finns forutsattningar for Enkdpings kommun att krava betalning fran Panghus
med stdd av garantin. Orsaken till detta ar att exploateringsavtalet har ingatts
mellan Enkoépings kommun och Gansta 4:3 AB, och det finns inte nagon
skriftlig korrespondens eller annat underlag som styrker en 6verlatelse av
avtalet fran Gansta 4:3 AB till Panghus. Det faktum att garantin star utstalld
pa Panghus AB ar inte tillrackligt underlag for att styrka att Panghus tagit
Over Gansta 4:3 AB:s forpliktelser gentemot kommunen. | ett mal om
betalning ar det den som kraver betalt som har bevisbordan for sitt krav.

Sammanfattningsvis rekommenderas inte att lagga tid och pengar pa att
forsoka driva in pengarna fran Panghus.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning
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Beddmningen ar att utifran rekommendation fran jurist inte driva arendet
vidare. Darmed ska utstalld faktura krediteras i sin helhet.

Verksamheten for mark- och exploatering har de senaste aren férbattrat
process och arbetssatt for att inte detta ska ske igen. Sedan 2023 har
verksamheten en framtagen exploateringsprocess som exploateringsprojekt
ska folja. Verksamheten har aven ett férandrat arbetssatt vad galler
fakturering, dar fakturering idag sker |6pande under projekttiden.
Exploateringsprocessen innebar bland annat att motpartsgranskning sker
infor tecknade av avtal samt att avtalsuppféljning ska ske kontinuerligt under
projektettiden.

Syfte med uppfdljning ar att fanga upp information om till exempel
Overlatelse av fastighet inom exploateringsomradet. Om till exempel
exploator dverlater fastighet inom exploateringsomradet till annan part ska
detta framga i dverlatelsehandlingar samt att kommunen skriftligt medger
Overlatelse, sa att det sakerstalls att forpliktelserna enligt
exploateringsavtalet blir gallande mot varje kommande agare av
exploateringsfastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunen hade fatt betalt for nedlagda utgifter skulle resultatet for
centrala poster 6kats med fakturabeloppet, det vill siga kommunens resultat
hade forbattrats. Avslut av exploateringsprojektet paverkar inte resultatet for
verksamheten for mark- och exploatering.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Beslutet medfér inte nagra sociala eller miljiomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

o Tjansteskrivelse, 2025-10-02
e Bilaga 1 — PM Kreditering av kundfaktura, 2025-10-02
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Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Daniel Jansson- Hammargren, kommundirektor
e Carl Arng, forvaltningschef Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Mark- och exploateringschef, for hantering
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