ENKOPINGS HYRESBOSTADER

AGARRAPPORT 2024-08-31
RESULTATRAKNING (tkr)

Augusti 2024

Utfall Budget Avvikelse Prognos T2 Budget heldr  Utfall 2023
Summa Intdikter 230 256 230 588 -332 344 533 348 127 333 408
Driftskostnader -75 743 -78 217 2 475 -118 235 -119 351 -107 041
Avskrivningar -49 169 -48 310 142 -73 966 -73 966 -72 761
Underh&llskostnader -12 085 -22 346 10 261 -28 306 -31 351 -33 249
Ovriga fastighetskostnader -4 259 -4 697 438 -7 045 -7 045 -6 853
Bruttoresultat 89 001 76 018 12 983 116 980 116 414 112 804
Ovriga forvaltningskostnader -34 567 -33 359 -1 208 -50 770 -50 070 -47 414
Resultat fore finansiella poster 54433 42 659 11 774 66 210 66 244 65 390
Finansiella intdkter 618 601 16 202 902 1146
Finansiella kostnader -31 280 -31 394 114 -50 286 -53 177 -40 803
Resultat efter finansiella poster 23771 11 867 11 904 16 826 14 069 25733
Bokslutsdispositioner 3 370
Resultat fore skatt 22771 11 867 11 904 16 826 14 069 29 104

Kommentarer till uppféljning

Intakter

Inté&kterna ar justerade i prognosen utifrén hyresférhandlingen, hyresbortfall och féréndringar i samband med ny-
samt ombyggnation. Vakansgraden &r fortfarande en risk i delar av best@ndet givet att utbudet av nyproducerade
bostader ar fortsatt stort i Enkdping. Uppsdgningen av kontraktet p& Ormvrdksgrénd av Migrationsverket medfor ett
hyresborfall p& 2 mnkr for &r 2024.

Driftskostnader

Fiarrvérmen ar 7 mnkr dyrare under perioden januari-augusti jdmfért med motsvarande period forra éret. En
Aterbetalning av felaktigt debiterad el samt utbyte av vattenmatare i slutet av féregdende ar ger en férbattring av
prognosen for drift.

Underhallskostnader

Fastighetsunderhdll pdgdr enligt plan. Framflyttning av projektstart for relining tillsammans med ett stérre projekt
avseende mdalning som blivit billigare &n berdknat ger en justering av férvéntade kostnader i prognosen for heldret.
Né&gra atgdérder har omprioriterats.

Avskrivningar
Avskrivningar fér nésta stérre avslutade projekt, renoveringsprojektet Romberga etapp 8, &r reserverade frédn mai.
Ovriga férvaltningskostnader

Flera kostnader med heldrseffekt belastar resultatet. Kostnader fér leasing samt hyresférluster ligger 6ver budget,
konsultkostnader ligger under budget. Justering i prognos ar gjord utifrdn det.

Finansiella kostnader

Sankning av férvéntade kostnader fér borgensavgift och réntor i prognos ér gjord utifrdn férandring av uppskattning
for nyuppléning under 2024.

Snittréntan ligger pd 1,79 procent, kapitalbindning 2,5 ér.
Av total Idneskuld finns grona I&n pd 305 mnkr och sociala 1&dn pd 270 mnkr som ger ranterabatt.



ENKOPINGS HYRESBOSTADER

BALANSRAKNING (tkr)

TILGANGAR Ingdende balans Period Utgdende balans

Anlaggningstillgangar

Immateriella

anldggningsfillgangar

Programwvara 721 =275 446

Summa immateriella

anldaggningstillgangar el 20 A
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2552345 -34 573 2517771
Maskiner cch inventarier 2539 -637 1203
PAgdende ny-, cm- & tillbyggnad 179 756 35865 215621
Summomalericta 2734 640 455 2735295
anléggningsfillgangar
Finansiella anldggningsfillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 40 4] 40
Summa anldggningstillgangar: 2735401 38 2735782
Omsdtningstillgangar
Korit. fordringar
Kundfordringar 4 877 4029 8705
Ovriga kortiristiga fordringar 19 542 11349 30 892
::nc;zl:::enerf kostn cch upplupna 4915 147 2490
Summa korif fordr: 29134 13954 43088
Korifristiga placeringar
Kassa cch bank 33047 210 33956
S:a kassa och bank 33047 210 33956
Summa omsétingstillgangar: 462181 14 864 77045
SUMMA TILLGANGAR: 2797 582 15 245 2812827
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR
OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital -7 430 0 -7 430
Reservfond -124 125 0 -124 125
Balanserad vinst eller f&rlust -420 288 -14 866 -437 154
,E\refs.-'per.iodens resultat -19 821 -3930 -23771
Summa eget kapital: -571 664 -20 818 -592 480
Avsdttningar
Awsattning f6r latent skatt -5% 939 o -5% 939
Summa avsdtiningar: -5% 93% 0 -5% 93%
Skulder langfristiga
Langfristiga skulder -1 505 000 -80 000 -1 585 000
Summa skulder langfr: -1 505 000 -B0 000 -1 585 000
Skulder korffristiga
Leverantérsskulder -39 783 11 540 -28 243
Skatteskulder -6 694 -4 259 -10954
Orvriga kortfristiga skulder -574 579 78 797 -497 781
ilif;l;zru kostn och férutbet 37973 507 _38 479
Summa skulder korffristiga -660 778 85571 -575 407
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER -2 797 582 -15 245 -2812 825

Inga stora férandringar pd balansrédkningen har skett under denna period.



ENKOPINGS HYRESBOSTADER

LIKVIDITET (tkr)

Summa prognos Summa utfall

IB likvida medel 20 000 33046
Hyres- kundinbetalningar 230 000 214 970
Myupplaning 100 00D 3

Summa inbetalningar 330 000 214 970
Leverantérsreskontra 259 900 169 140
Laner 11 D00 10 513
Lan/Swap 35 357 35 677
Summa utbetalningar 306 257 215 330
UB likvida medel 43 743 32 686

Ingen nyuppldning har skett dd investeringsprojekten gatt fram i ldngsammare takt &n budgeterat.

INVESTERINGAR

Prognos investeringar, mnkr:

Prognostiserade investeringar ar enligt Investeringsplan 2024-2035. Komponentutbyten enligt
underhdlisbudget.

Upparbetat Plan 2024 Prognos T2

Nyproduktion

Asundagérden 4 10 16
Orsundsbro 1 5 5
Vasterledstorg 1 26 10
Hornugglan / Fértatning Ombyggnation 0,1 5 1
Lokalkonvertering Bjorkbacken 3

Markfdrvary 10 -
Totalt Nyproduktion 6 56 32

Renovering

Romberga etapp 7 32 70 70
Romberga etapp 9 0,1 2 2
Ormvraksgrand 7 0 5 3
Lillebergsgatan 2-6/Torggatan 37-49/Dr Wester 0,2 25 5
Totalt Renovering 32 102 80

Underhalls- och energiinvestering

Underhall 11 20 20
Energibesparingsatgérder 10 10
Totalt Underhalls- och energiinvestering 11 30 30
Investering totalt 49 188 142



ENKOPINGS HYRESBOSTADER

MARKNADSVARDE FASTIGHETER

Marknadsvérdet pd fastigheterna ér enligt Datscha 3 831 388 tkr (enligt scenariorapport 2024-08-31). Varderingen

bygger p& uppdaterade schabloner frdn den Arliga externa varderingen.

Det bokférda vardet pd motsvarande fastigheter ér 2 517 771 tkr.

En extern vardering av fastighetsbestdndet kommer géras under hésten.

SKULDHANTERINGSRAPPORT

NYCKELTAL
Lan 2080 MKR Snittranta 179 %
Rantebindning 24 Ar Kapitalbindning 25 Ar
Antal 130 23 st
LANGIVARE
Motpart Nordea Kommuninvest Ovrigt varav Brona lan Saciala lan
Belopp 2080 0 270
Férdelning 0% 100% 0% 15% 13%
Langivare Snittranta portféljen
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RANTEBINDNING
Laptid =1ar =2&r =3ar =4 4r =Har =7 ar =10 &r =10 Ar
Belopp 445 475 430 300 360 70 0 o
Fdrdelning 21% 23% 21% 14% 17% 3% 0% 0%
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KAPITALBINDMING
Loptid =1 Ar <2ar <3Ar <4 Ar <54r =7 Ar <10 Ar =10 Ar
Belopp 495 375 480 300 360 70 0 0
Férdelning 24% 18% 23% 14% 17% 3% 0% 0%
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