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Verksamhetens beslutsunderlag (VBU)

Verksamhetens beslutsunderlag ska anvandas som underlag i fortsatt forstudie i rubricerat
projekt. Det kommer tillsammans med lokalprogram vara underlag till forstudie, samt i
forlangningen tillsammans med forstudien att vara underlag till projektering av
programhandling och upprattande av projektplan.

1. Projektnamn: Utveckling av Bahcohallen

1.1 Formella férutsattningar

Enheten dar VBU &r framtaget
Fastighetsutveckling

Verksamhetsansvarig chef

Anna Habbe (tillférordnad

Verksamhetsforvaltning/organisation

Upplevelseforvaltningen

forvaltningschef)
Lokalsamordnare Medforfattare VBU Aktuell beslutspunkt (enligt Pejl)
Ebba Gordon Hultsjo Skriv har BP?2

Vilka officiella beslut finns? Tex &mnesnamnds beslut att bestalla forstudie (hénvisa till diarienummer). Alternativt om bestallning gjorts
per delegation, ange vilken delegationsordning (dvs nér den beslutades & dnr), samt vilket §-nummer som ger mandatet att bestalla.

Behovet finns beskrivet och beslutat i Upplevelsendmndens Lokalbehovsplan 2024, version
2. Verksamhetens beslutsunderlag (VBU) och lokalprogram ar framtagna infor forstudien.

1.2 Tidigare beslutade &ndringar

Datum Andring

Andrad av

1.3 Bilagor till Verksamhetens beslutsunderlag

Nr Beteckning

Version

Identitet/filnamn

1 |Lokalprogram

1

Lokalprogram — Bahcohallen,
2025-06-18
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2. Projektbeskrivning

2.1 Bestallningen avser atgardstyp

Kapacitetshdjande, ange

Underskott av lokalfunktioner som behdver beaktas med anledning av
projektet

Myndighetsanmark
ning (ange i sa fall

renovering av fasad samt
atgarder for battre
energieffektivisering.
Fastigheten ingar i TSF-
projektet EnOff.
Ombyggnad och
utbyggnad &r tankt att
samkoéras med behov av
planerat underhall.

vad)
Erin 1505 besskare ida ] Det finns inget lokalunderskott .
g Nej
Till 1655 besskare i framtiden X Projektet behdver 16sa féljande underskott av lokalfunktioner:
Ishall godkand enligt férbundskraven for
Dvs kapacitetsokning med 150 matcher i 'HOCkeyettan fran .
besokare Ishockeyforbundet. Hallen behdver uppfylla
de sékerhets- och arbetsmiljokrav som kravs.
Planerat underhall (ange i sa fall vad) Verksamhetsutveckling (ange i sa fall vad) Kostnadssénkande
atgard
Det finns behov av ESK Hockey har under flera ar fatt dispens Nei
€

for att spela matcher i Hockeyettan i
Bahcohallen, men det finns en risk att
dispensen inte forlangs om vissa lokalatgarder
inte genomfors.

Det finns dven behov av forbéattringar i
lokalerna genom att skapa battre
forutsattningar for samnyttjande av lokaler,
underlatta bokningar, samt skapa en battre
arbetsmilj6 for personalen.

Verksamhet som behover ersattningslokal (ange i sa fall orsak)

Bahcohallens verksamhet bedrivs framst
under vinterhalvaret, men viss verksamhet
aven under var och host. Forstudien bor se
over om ombyggnation och tillbyggnad kan
planeras i etapper sa att verksamhet till stor
del fortfarande kan bedrivas.

Beroende pa etapper och byggnation kan
ersattningslokaler/moduler for
omkladningsrum behdvas.

2.2 Nyckeltal

Relevanta nyckeltal, tex kvm/brukare, max hyreskostnad per kvm eller brukare, edyl

0.2 kvm/besokare for pausutrymmen enligt Ishockeyforbundets regelbok for anlaggningar

“Regelbok Anldggningar 2024/2025” (Svenska Ishockeyforbundet, 2024).
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2.3 Om lésningsforslag finns, precisera detta nedan

Nybyggnation Ombyggnation verksamhetsanpassning Inhyrning internt
O X U
Tillbyggnad Ombyggnation underhall Inhyrning externt
X X O

Sammanfattning av befintligt atgardsforslag:

I dialog mellan Ishockeyforbundet, ESK Hockey, och Upplevelseférvaltningen har olika
atgarder tagits fram och prioriterats. Hallen klassas idag enligt Ishockeyforbundet som en
forbundshall, men saknar en del av de funktioner som behévs for den typen av hall.

De behov som géller for detta projekt ar att sakerstalla att lokalerna uppfyller de krav som
stalls av forbundet for att fa spela matcher i Hockeyettan. Det finns dven behov av att
anpassa lokalerna for att underlatta bokningar samt skapa en battre arbetsmilj6 for
personalen. Ut6ver det finns mojligheter att forbattra samnyttjandet av lokaler mellan
Bahcohallen och Sandbrohallen genom att bygga ihop hallarna. For att uppna dessa behov
behovs tillbyggnader och ombyggnationer for att bade tillskapa mer yta och omforma
befintliga ytor.

For fullstdndigt lokalprogram se dokument ”Lokalprogram - Bahcohallen 2025-06-18.

Ev andra pdgdende och planerade projekt i lokalerna (ange i sa fall vad & i forekommande fall diarienummer).

En kartlaggning av Bahcohallen har genomforts i EnOff-projektet, vilket ar ett projekt hos
teknik- och servicefdrvaltningen for att energieffektivisera kommunens byggnader. En
ombyggnad och utbyggnad kan samkéras med eventuella atgarder for att oka
energieffektiviseringen. Byggnaden ar i behov av underhall, och en storre fasadrenovering
ar planerad att samkdras med forstudiens foreslagna atgarder.

Vilka tidigare utredningar ar gjorda som ligger till grund fér detta projekt, och vad visade de? Tex om férstudie pabérjats for annan
lokalisering, om en underhéllsutredning visat att byggnadens tekniska livslangd ar nadd, osv)

Handlingar for fasadbyte togs fram i bérjan pa 2024 och bor inkorporeras i projekteringen
av utbyggnader for Bahcohallen.

Besiktningar gjorda av Ishockeyforbundet visar att lokalen inte haller den standard som
krévs. Dialog och sammanstallning av behov har forts med foreningslivet och férbundet
om vilka atgarder som behdvs. Delar som ej uppfylls ar exempelvis en separat laktare
med egna toaletter och kiosk for supportrar, mediarum for presstraffar, for lite servering
och pausutrymmen, samt for lite fri hojd till belysning. I dialog med forbundet kan kravet
pa fri hojd till belysning bortses fran da det skulle innebéara en for stor kostnad att hoja
taket.
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2.4 Projektforutsattningar / Verksamhetens utgangspunkter/férandringsbehov

Inledning (bakgrund, syfte, mél). Beskrivande text med bakgrund, orsak till varfér behovet uppstatt och vad behovet bestar i. Redovisa
koppling till Gvergripande mal Vision 2030, kommunens langsiktiga mal, odyl.

Enkdping har inom vissa sporter inte anlaggningar som motsvarar de krav som stélls for
spel i hogre serier. Bahcohallen &r en anlaggning fran 1983 som varje ar kraver
dispensansdkan fran foreningen for att kunna spela matcher i Hockeyettan. En sadan
dispens kommer troligen inte kunna erhéllas i speciellt manga ar till. Kraven handlar till
storsta del om att sakerstalla en saker miljé och arbetsmiljo for besokarna, personal och
spelare.

Konsekvenserna av att inte genomfora atgarderna innebér att anlaggningen kan forlora
sin dispens och foreningen kan darmed inte spela matcher pa hemmaplan for den serie
som de ligger i. Det hér innebar att foreningen behdver spela sina matcher i andra stader
vilket paverkar ekonomin i féreningen negativt och de riskerar dven att tappa spelare till
andra stader. Att spela matcher pa hemmaplan innebar dven en mojlighet till idrottsturism
vilket paverkar kommunen positivt.

Utover kraven fran forbundet ser bade forvaltningen och foreningen mojlighet att
utveckla hallen for att skapa en battre arbetsmiljo, underlatta for bokningar och
samnyttjande av lokalerna, samt skapa en annu béttre och valkomnande miljo for
besokare.

Energieffektiviseringen, det planerade underhallet, samt de foreslagna forbattrade
atgarderna for verksamheten ger tillsammans Enképing isanlaggningar som ska klara en
langsiktig hallbarhet.

Kommunens vision och mal

Kommunfullmaktiges mal 2024-2027 handlar bland annat om ett fokus pa unga. En
satsning och upprustning av hallen genom ombyggnad och utbyggnad innebér inte bara
battre forutsattningar for de seniora spelarna utan aven for de juniora. Okad kvalité,
trygghet och sakerhet uppmuntrar de yngre att engagera sig i sporten och féreningens
verksamhet. Att utveckla Bahcohallen for att skapa en mer tillganglig och séaker miljo
samt sékerstélla att féreningen kan fortsatta med sin verksamhet i lokalerna bidrar till att
kommuninvanarna, i det har fallet bade besokare, spelare och personal, kan utveckla sitt
bésta jag i enlighet med kommunens dvergripande vision.

Behovsanalys (tex prognosunderlag, befintlig kapacitetsbrist, arbetsmiljéproblem, verksamhetsutveckling som paverkar lokalbehov, etc)

Nar det gar bra for en forening klattrar de i sin serie och kan spela pa hogre nivaer.
Isanlaggningar delas in i fem kategorier och krav pa anlaggningen stalls utifran vilket
seriesystem laget spelar i. Att ga upp i serien staller krav pa bade anlaggningen dar
matcherna spelas och pa organisationen runt omkring. Bahcohallen klassas idag som en
forbundshall, men med vissa dispenser for Hockeyettans matcher.
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Arena Férbundshall Publikhall Tr hall Isyta

SHL/HA
SDHL, HE, DHA, J20 Nat, J18 Nat
Herr Div 2-3, Dam Div 1, J20 Reg, J18 Reg-Div 1, U16

Herr Ovr, Dam Ovr, J20 Gvr, J18 Gvr, Ungdom helplan

Ungdom anpassade spelformer

Kraven som stalls pa lokalerna fran Ishockeyforbundet ar for att sakerstalla en saker
miljo och arbetsmiljo for spelarna, besokarna, samt personalen. Mangden manniskor som
lokalen tar emot satter krav pa hur besokare ska samlas och rora sig, samt vilka resurser
och stéd som ska finnas till for spelare och personal — exempelvis att ha ett sjukvardsrum
vid olyckor. Flera atgéarder handlar om att fysiskt separera exempelvis géastande lags
supportrar fran évriga besokare for att undvika mojliga slagsmal.

Floéden mellan géstande och bortalags supportar korsar idag varandra vilken innebar en
sékerhetsrisk. Samma entré delas av domare, gastande lag och hemmalaget. Funktionérer
behdver da sta och halla koll samt separera personerna fran varandra efter matcher.

I kraven specificeras dven att takhojd till lagsta konstruktionsdel fran spelplanen ska vara
7m. Befintlig byggnad uppnar ca 6m takhojd. | dialog med forbundet kan detta krav
bortses ifran da det skulle vara en alltfér kostsam atgard i forhallande till vad de tillfor
hallen. Féreningen kan istallet soka dispens for takhojden.

Omkladningsrummen &r dven utformade sa att duschar delas av tva omkladningsrum. Det
hér innebér en del planering av vilken grupp som ska ha vilket omkladningsrum da
duschutrymme inte kan delas mellan seniora och juniora spelare, mellan spelare och
domare, eller mellan olika kon.

Vaktmastarna sitter idag i Bahcohallen pa en plats som saknar bade dagsljus och bra
uppsikt dver entréerna till Sandbrohallen och Bahcohallen. En ny placering skulle ge en
battre arbetsmiljo och uppsikt dver vilka som tar sig in och ut ur hallarna.

Bredvid Bahcohallen ligger en nybyggd ishall, Sandbrohallen, fran 2017 som &r anpassad
for konstakning och parahockey. Vissa funktioner sa som sliprum, forrad, och
vaktmastarrum, delas mellan hallarna vilket innebér en del spring och rérelse under
sasongen. Det finns dven behov i Sandbrohallen av att kunna lana omkladningsrum i
Bahcohallen pa ett smidigare sétt.

Entrén till Bahcohallen for besokare &r for liten och ej anpassad for den typ av
biljettkontroll som anvands idag vid matcher. Det finns dven begrénsat med
pausutrymme for besdkarna. En ny entrébyggnad med plats for evenemang och
pausutrymme skulle ge en annu battre besdksupplevelse.
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Anvisningar for projektet (atgérder, kapaciteter och funktioner som ska uppnés, avgrinsningar, evakuering, ev dndring av detaljplan,
risker ur verksamhetssynpunkt).

Detaljplan

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
B vin s grmrvans 50
Shg Famar Sy Moter
Hangunger Ko
———— g
Ty
NORSANGEN  Travem

E

DETALJPLAN
PLANKARTA MED

: . | BESTAMMELSER

N £ KORSANGEN 301 M

betaljplan PK_DPL_334 - Plankarta

Befintlig byggnad &r omgiven av prick-mark i sydvast, nordvast samt sydost. Pa ytan
norddst om byggnaden ligger idag Sandbrohallen, en ishall byggd 2017.

Utbyggnad behdver ses 6ver sa att den inte hamnar pa prick-mark. Projektet behdver ta
hansyn till dagvattenfloden och Gvriga utredningar som ingar i bygglovsansokan.

Flygfoto dver Bahcohallen, Sandbrohall och delar av'ldrottshuset.
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Atgarder
Nedan beskrivs utredningar som forstudien behover titta pa.

Dialog bor hallas med féreningen och Ishockeyforbundet under projektets gang for att
sakerstélla prioriteringar och losningar sa att kraven kan uppnas.

Utredningar

- Ny entrébyggnad for pausutrymme och entréfunktioner.

- Lankbyggnad mellan Bahcohallen och Sandbrohallen for att utoka samnyttjande

- Ombyggnation av befintlig hall for att uppna férbundets krav for férbundshall och
matcher i Hockeyettan

- Ombyggnation for forbattrad arbetsmiljo for personalen

- Ombyggnation for att underlétta bokningar av omkladningsrum

- Ombyggnation for separerade floden och ytor for att sékerstalla en saker arbets- och
besdksmiljo

- Anpassning av utemilj0 for ny servicevég for ismaskinen och leveranser, samt att
tillgodose tillgédngliga parkeringar

- Ekonomisk kalkyl och tidsplan fér om- och tillbyggnad

Verksamhetens totala personbelastning, fordelat pa brukare respektive personal, samt totalt samtidigt i lokalen.

Lokalen ar idag godkénd for 1505 besokare, varav 300st &r sittplatser och 5
rullstolsplatser. Lokalen klarar max 1800 personer. Vid tillbyggnad av en l&ktare 6kar
publikkapaciteten till 1655.

Samnyttjande av lokalerna, beskriv hur och i vilken omfattning det ar mojligt/lampligt att samnyttja

Konferensrummet kan placeras for att kunna hyras ut till andra foreningar eller grupper
vid behov. Genom att bygga ihop hallarna kan funktioner nyttjas mellan hallarna, sa som
sliprum, gym, omkladningsrum, och konferensrum.

Input till jamstalldhets- och barnkonsekvensanalys

Verksamheten bedrivs bade for barn, unga och vuxna. Det ar viktigt att miljoerna upplevs
som trygga och sékra av de yngre, samt av alla kon for att uppmuntra ett intresse till att
engagera sig i den foreningsverksamhet som bedrivs i hallen. En mer utforlig barn- och
jamstalldhetskonsekvensanalys bor genomféras under projekteringen.

Prioritering, mellan ekonomi, tid och kvalitet. Om en situation uppstar da projektet maste valja prioriteringsordning ska det ske enligt
foljande ordning:

1. Ekonomi
2. Kvalitet
3. Tid
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2.5 Projekt-, effekt- och produktmal

Projektmal tex generella mél, samhalle, socialt, ekonomi, miljé, organisatoriska, osv

Effektmal
Nr Beskrivning av effekten Riktning/ malgrupp Tidpunkt Prioritet
El Uppna forbundskrav | Foreningen, Ett halvar innan | 1
for forbundshall ESK Hockey | byggnationsstart
och ett ar efter
fardigstéllande.
E2 Forbattrad Foreningar, Ett halvar innan | 2
besoksupplevelse besokare byggnationsstart
och ett ar efter
fardigstéallande.
E3 Battre arbetsmiljo for | Medarbetare | Ett halvar innan | 3
medarbetare byggnationsstart
och ett ar efter
fardigstéallande.

Ingdngsvérden effektmal (per mél): E1 maéts via dialog med Ishockeyforbundet sa att
forbundskraven uppfylls, E2 mats via foreningsdialog, E3 mats via medarbetarenkaten,
Uppféljning: Ingangsvarden och uppféljning mats innan pabodrjad byggnation och 1 ar efter
fardigstalld byggnation.

Overgripande produktmal, dvriga leveranser och avgransningar (beskrivning av det som ska tas fram och ev. avgransningar)

Nr Beskrivning
P1 | Forstudierapport Levereras september 2025.
P2 | Inflytt for verksamhet: 2026-2028

Kommentar: Arbetet bor planeras for att minska paverkan pa pagaende
verksamhet sa lite som majligt.

2.6 Ekonomiska forutsattningar

Atgarden har budgeterats (finns med i Lokalférsorjningsplan och Investeringsplan)

Markeringsbelopp finns i Investeringsplan 2025-2034. Forstudien ska ta fram en mer
exakt kalkyl for forslaget. Atgdrden for utveckling av Bahcohallen finns med i
Lokalforsorjningsplan 2025.

Ekonomiska konsekvenser om atgarden inte har budgeterats

Om projektet inte har budgeterats kan projektet inte genomféras och féreningen riskerar
att inte fa fornyad dispens for att spela i Hockeyettan. Féreningen behover da spela i en
annan stad vilket kan ha paverkan pa idrottsturismen, ekonomin och verksamheten for
foreningen.
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3. Organisation och resurser

Nedanstaende organisation avser projektstyrning under projektering och byggnation.
3.1 Styrgrupp

Styrgruppen har mandat att ta beslut inom ramarna for att budgeten halls i enlighet med
géllande regler for investeringar. Styrgruppen och den politiska referensgruppen ska ha
tillgang till beslutsprotokoll fran projektet men aven informeras lépande vid avvikelser
géllande omfattning, tid och kostnad. Utsedda representanter i styrgruppen ar berérda
forvaltningschefer, varav teknik- och serviceforvaltningens chef & sammankallande.

3.2 Politisk referensgrupp

Politiska referensgruppens mandat &r att agera stodjande och radgivande till projektgruppen.
Representanter till politisk referensgrupp &r TNs och UPNs arbetsutskott.

3.3 Ovrig organisation

Lokalforsorjningsstrateg sammankallar projektarbetsgrupper inom forstudien efter behov,
exempelvis berdrda verksamhetsrepresentanter, sakkunniga inom kommunen och eventuella
konsulter.

Projektledaren sammankallar projektarbetsgrupper efter forstudierapporten ar godkand,
exempelvis berdrda verksamhetsrepresentanter, sakkunniga inom kommunen och konsulter.

4. Overtagande och 6verlamnande

Forstudien kommer att lamnas éver fran lokalférsorjningsstrateg till &mnesnamnd for
godkannande och eventuell bestallning av projektering / genomférande. Darefter hanteras
projektet enligt gallande rutiner.
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