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Arendenummer:; KS2025/625
Till: Kommunstyrelsen

Handlaggare
Angelica Vagermark
Fastighetschef bitradande

Svar pa e-forslag — Gor om
gamla brandstationen till ett
foreningarnas hus i
Orsundsbro

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att:

1. avsla e-forslaget, eftersom lokalen inte bedoms vara ett lampligt eller
langsiktigt hallbart alternativ for féreningsverksamhet.

Beskrivning av arendet

Ett e-forslag inkom den 16 juni 2025 med forslag om att den tidigare
brandstationen i Orsundsbro ska byggas om till ett “féreningarnas hus”.
Forslaget omfattar bland annat féreningslokaler, ungdomsverksamhet samt
energieffektiviseringar sasom solpaneler och varmepumpslésningar.

Fastigheten, Orsundsbro 37:1, har tidigare anvants som brandstation men
ersattes for ett antal ar sedan av en ny anlaggning. Den administrativa delen
av byggnaden skadades vid en brand och har darefter statt vattenpaverkad
under en langre tid, medan garagedelen ar i relativt gott skick. Den skadade
delen saknar ekonomiskt restvarde och rivningslov har beviljats. Den
kvarvarande delen saknar forutsattningar for stadigvarande vistelse och
uppfyller inte de krav som stalls for foreningsverksamhet eller annan publik
anvandning. Marken beddéms med stor sannolikhet innehalla PFAS och
andra fororeningar, vilket ocksa begransar anvandningen av fastigheten.
Sammantaget bedéms den gamla brandstationen i Orsundsbro inte utgéra
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ett lampligt eller langsiktigt hallbart alternativ for féreningsverksamhet och e-
forslaget avslas darfor.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom verksamhet fastighet pa teknik- och
servicefdrvaltningen.

Teknik- och serviceforvaltningens
bedomning

Bedomningen ar att den aktuella fastigheten inte ar lamplig att utveckla for
foreningsverksamhet, vare sig utifran tekniska, miljiomassiga eller
ekonomiska forutsattningar.

Vid platsbesok har det konstaterats att den brand- och vattenskadade delen
av byggnaden ar i mycket daligt skick. Byggnaden har varit vattenfylld under
en langre tid, 6ver tva ar, vilket har medfért omfattande féroreningar och
mogelangrepp. Aven byggnadsstomme och betongplatta &r genomfuktade
och skadade. For att kunna aterstalla byggnaden pa ett fackmassigt satt
skulle det i praktiken kravas att den rivs ned till betongplattan for att
maojliggdra uttorkning och ateruppbyggnad. Den skadade delen saknar
darmed ekonomiskt restvarde och planeras att rivas. Rivningslov har
beviljats.

Att upplata fastigheten till en férening, exempelvis genom arrende eller
genom att en férening sjalv ansvarar for ombyggnation, férandrar inte
forutsattningarna. Kommunen kvarstar som fastighetsagare med fullt ansvar
for markfororeningar, miljokrav och Ovrig lagstiftning. Om byggnaden tas i
bruk utan att aterstallas enligt gallande krav finns en pataglig risk for att den
belaggs med anvandningsforbud av tillsynsmyndighet.

Den kvarvarande tegeldelen ar i dagslaget funktionell som garage eller
forrad, men saknar forutsattningar for stadigvarande vistelse och uppfyller
inte de krav som stalls for féreningsverksamhet eller annan publik
anvandning.

Dartill bedéms marken med stor sannolikhet innehalla PFAS och andra
fororeningar. Detta begransar inte anvandningen som férrad, men innebar att
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fastigheten ar direkt olamplig for verksamheter dar manniskor vistas
regelbundet och under langre tid, sdsom féreningsverksamhet.

Mot denna bakgrund planeras garagedelen i stallet att nyttjas for
kommunens beredskapsbehov, i samrad med kommunledningsférvaltningen.
Detta ar en anvandning som ar férenlig med fastighetens nuvarande skick
och forutsattningar.

Samtidigt konstaterar forvaltningen att behovet av lokaler for
foreningsverksamhet i Orsundsbro &r viktigt. Forutsatt att tekniska namnden
far ett uppdrag fran upplevelsenamnden finns det dock mer andamalsenliga
och kostnadseffektiva alternativ, exempelvis den tidigare forskolefastigheten
som planeras bli tillganglig under 2027.

Sammantaget bedéms den gamla brandstationen i Orsundsbro inte utgéra
ett lampligt eller langsiktigt hallbart alternativ for féreningsverksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Den gamla brandstationen i Orsundsbro kan i nuvarande skick tas i ansprak
som lager- eller forradslokal utan behov av ytterligare investeringar, vilket
innebar att anvandningen inte medfér nagra tillkommande ekonomiska
konsekvenser.

Om fastigheten i stallet ska utvecklas for verksamhet dar manniskor vistas
stadigvarande kravs omfattande atgarder. Det innefattar fordjupade tekniska
och miljdmassiga utredningar samt, med stor sannolikhet, sanering av
marken. Den brandskadade byggnadsdelen behover i praktiken rivas ned till
grundniva, inklusive sanering av betongplatta och andra paverkade
konstruktionsdelar, innan en eventuell ateruppbyggnad kan ske.

De samlade investeringskostnaderna fér nybyggnation och
verksamhetsanpassning av garagedelen beddms bli betydande. Detta skulle
leda till en hég internhyresniva som inte star i proportion till den nytta som en
sadan investering skulle skapa. Ur ett resurseffektivt och langsiktigt
ekonomiskt perspektiv bedoms det darfor inte vara motiverat att utveckla
fastigheten for féreningsverksamhet.

Om kommunen ska tillgodose behovet av foreningslokaler i Orsundsbro finns
det alternativa I6sningar med vasentligt lagre investeringsbehov och battre
forutsattningar att uppna en rimlig kostnadsniva over tid.
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Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Med hansyn till den héga sannolikheten for forekomst av PFAS och andra
markféroreningar beddéms fastigheten inte vara lamplig for verksamheter dar
manniskor vistas regelbundet eller under langre tid. Att anvanda fastigheten
for foreningsverksamhet skulle kunna innebara risker ur ett halsoperspektiv,
vilket strider mot kommunens ansvar att sakerstalla trygga och sakra miljder
for invanare och féreningsliv.

Att i stallet begransa anvandningen till forrad eller liknande verksamheter
innebar att exponeringen for eventuella féroreningar minimeras och att
fastigheten nyttjas pa ett satt som ar férenligt med dess nuvarande
forutsattningar.

Ur ett miljé- och klimatperspektiv ar det mer hallbart att i férsta hand
anvanda befintliga lokaler som redan uppfyller kraven for stadigvarande
vistelse, istallet for att genomféra omfattande rivning, sanering och
nybyggnation. En sadan inriktning bidrar till minskad resursférbrukning, lagre
klimatpaverkan och ett mer effektivt nyttiande av kommunens samlade
fastighetsbestand.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse 2026-04-28
e E-forslag 2025-06-16

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Daniel Jansson-Hammargren, kommundirektor
e Kenneth Kanckos, fastighetschef

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Kommunledningsférvaltningen, fér kdnnedom
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Forslagsstallare Tina Rudolphson, for kannedom
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