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PM underlag till beslut om detaljplan for del av
Galgvreten 2:35.

Forslag till utskottets beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att inleda en planprocess
for att préva mojligheten att planlagga en del av fastigheten Galgvreten 2:35 for
bostader och forskola.

Bakgrund

Kommunens Lokalforsorjning har begart att avdelningen for strategisk planering tar fram en
ny detaljplan for en del fastigheten Galgvreten 2:35 for att mojliggora uppférandet av ett nytt
vard- och omsorgsboende och en ny férskola. Pa platsen finns i dagslaget tvd kommunala
verksamheter, den Oppna férskolan samt Enégla férskola vars lokaler har ett tidsbegransat
bygglov till &r 2027, med mojlighet till férlangning till &r 2032. Bakgrunden till planforfragan
ar att bade Utbildningsndmnden och Vard- och omsorgsnamnden uppmarksammat ett
lokalbehov for respektive verksamhet. Utifran befolkningsprognos 2024 beraknas den
generella minskningen av antalet barn i kommunen utebli i Endglas upptagningsomrade som
istallet beraknas ligga kvar pa dagens nivaer. Pa grund av detta behover forskoleplatserna i
Endgla forskola pa sikt att ersattas. Vidare medfor demografiska forandringar att andelen
aldre okar med 66 procent fram till ar 2040 vilket foranleder ett behov av nya vard- och
omsorgsplatser. Saval vard- och omsorgsboendet som forskolan finns med i kommunens
investeringsplan och budget.

Webbadress
enkoping.se

Postadress Kontakta kommunen Organisationsnummer
Enkopings kommun Telefon: 0171-62 50 00 212000-0282
745 80 Enkoping E-post: kommunen@enkoping.se



Geografisk lokalisering
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Figur 1: Fastigheten Galgvreten 2:35 markerad i blatt, och ungefarlig del av
fastigheten som berérs av aktuell planférfrdgan markerad med réd ring.

Fastigheten Galgvreten 2:35 ar en stdrre kommunal fastighet lokaliserad i vastra delen av
centrala Enkoping. Den del av fastigheten som avser planférfragan utgor cirka 2 hektar.
Preliminar avgransning fér omradet redovisas med rodstreckad linje i bilden nedan.

Figur 2: Ortofoto fran 2024 med ungefdrlig avgrdnsning fér omradet som
avser planforfragan.
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Forslag

Pa uppdrag av Lokalforsorjningen har Pelago arkitektur och Niva Landskapsarkitektur tagit
fram ett tidigt skissforslag for foreslagen atgard. Forslaget omfattar ett vard- och
omsorgsboende i fem vaningar plus vind innehallandes 80 bostadslagenheter, samt en
typforskola i tva plan med plats for 160 barn. | skissen har bebyggelsen placerats med ett
avstand om 120 meter fran Vasterleden och 50 meter fran kraftledningen. Parkering och
varumottagning har férlagts i nordvast med angéring fran Ortagatan. Oppna férskolan
foreslas fortsatt verka i befintliga lokaler. Samlokalisering av verksamheterna bedéms
innebara storre koncernnytta genom att mojliggdra samnyttjande av tillredningskdk och
infrastruktur.
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Oppna férskolan, befintlig byggnad behalls

Tillfallig forskola (rivs efter nybyggnation)
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GARDAR OCH UTEMILJO
1.  Vvard och omsorgshoende, ca 1550 kvim
2. Forskolegard, ca 6100 kvm,

38 kvm/barn (160barn)
3.  Naturomrade for utflykt, ca 900 kv
4. Entrétorg/mébleringszon

IINFRASTRUKTUR OCH TRAFIK

I Personal- och bestksparkering

for vardboende och restaurang, 42 platser
Parkering forskola, 17 platser
Sophidmtning

Varumottagning

Cykelparkering

Avstand 50m fran kraftledning

Befintligt trad, 1age tolkat, ej exakt
Nytt trad, schematigk placering
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Figur 4: lllustrationsskiss, Nivd Landskaps Arkitektur. Skissen dr ett
tidigt forslag pd majlig utformning som kommer behéva bearbetas
i en eventuell planprocess.

Till vardera verksamheter foreslas en utemiljo som for
vard- och omsorgsboendet beraknas till 1550 kvm
och till forskolan 6100 kvm. Detta motsvarar cirka 19
kvm per bostadslagenhet och 38 kvm per barn raknat
pa 160 barn.
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Figur 3: Volymskiss, Pealago arkitektur &
Niva Landskapsarkitektur. lllustrationen dr
en tidig volymstudie som behdver ses over i
en eventuell planprocess.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Fordjupad oversiktsplan 2018

Det aktuella omradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanens fokusomrade Vasterleden

(Kraftledningsstraket) och ar utpekat for skola, forskola och bostader.

Planeringsprinciperna for fokusomradet, gul ruta nedan, handlar sammanfattningsvis
om att dverbrygga Vasterledens barriareffekt, tillskapa nya motesplatser, beakta
gronstrak och befintlig gronska, samt minska hardgjorda ytor och omhénderta

dagvatten.

By s

Planeringsprinciper Vasterleden

- Fler korsande gang- och cykelstrak
behdver tillkomma dver Vasterleden
for att minska barridreffekten.

= En utvdrdering av vilka grénytor i
kraftledningsstraket som ska sparas och
utvecklas till gronslapp ska genomforas.

Ny bebyggelse bor vandas sa att
den Gppnar sig mot vagen.

» Parkeringar bor tillkomma under husen
for attinte ta annan mark | ansprak.

» Ytor behdver reserveras fiir svackdiken eller

infiltrationsstrak langs Vésterleden eller
ldngs en parallell gang- och cykelvag.
Omradet bor bebyggas med blandade
upplatelseformer och métesplatser
placeras pa bada sidorna om végen.

« Skollokaler och géardar bér utformas
flexibelt sa att de aven kan anvandas
som métesplatser under kvallstid.

= Det finns ett stort behov av aktivitetsytor,
parker och maétesplatser i stadsdelen.

« Andelen hardgjorda ytor pa skolgardarna
behéver ses dver och atgardas.

» Kraftstationen bér bevaras och
anpassas for lamplig verksamhet

« Omradet runt centrum bér
utvecklas och Gppnas upp.

= Trygghetsskapande atgérder som
exempelvis belysning och skitsel behover
genomfaras i det offentliga rummet.

- Omradet runt aktivitetsytan vid
torget ska utvecklas med fler
aktiviteter exemnpelvis park.

» Den sammanhangande gronstrukturen och
straken ska vdrnas nar stadsdelen fortatas.
= Gronstraket dster om Viasterleden
samt genom omradet och ut mot

Ullunda anses extra viktigt och ska
bevaras nar stadsdelen utvecklas.

Figur 5: Féreslagen utveckling och planeringsprinciper for fokusomradet Visterleden. Rod ring illustrerar ungefdr det

omrade som avser aktuell planforférfragan.

Gidllande detaljplaner

For omradet utgor Stadsplan 129 fran 1970
gallande detaljplan. Den del av fastigheten
som avser planforfrdgan ar huvudsakligen
planlagt for A-Allmant &ndamal. Med allméant
andamal avses samhallsnyttiga allmanna
verksamheter. Hogsta byggnadshéjd inom
anvandningsomradet ar 12 meter. Det finns
aven ett mindre omrade med anvéndningen
Es-Transformatorstation.

Figur 6: Utsnitt fran planmosaiken, for aktuellt
omrade utg6r stadsplan 129 gdllande detaljplan.
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Nuvarande forhallanden

Markfororeningar och markbeskaffenhet

Omradets ar forhallandevis flack, och marken utgors av lera, moran och berg. Det
markomrade som utgdrs av moran och berg utgor aven ett omrade med hdg (orange)
grundvattenkanslighet vilket kan paverka placeringen av byggnader och lampligheten
att infiltrera dagvatten. Det kan dven innebéra att planerade parkeringsytor behdver
forses med oljeavskiljare. Ovriga delar av omrédet har mattlig (gul)
grundvattenkanslighet.

Figur 7: Jordarter & grundvattenkdnslighet

Kannedom om befintliga markféroreningar inom omradet saknas. Daremot har det
mellan 70- och 2010-talet statt en grundskola pa platsen varfor spar av PCB fran
byggnaden kan férekomma inom omradet. Det finns dven information om en
brandslackningsinstats pa fastigheten och pa norra grannfastigheten (Galgvreten 37:3)
har det tidigare funnits en handelstradgard.
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Befintlig bebyggelse & natur
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Figur 8: Prelimindrt avgrénsningsomrdde markerat med rddstreckad linje, gront representerar ungefdrlig
avgrdnsning av befintlig férskolegard.

Omgivande bebyggelse utgdrs huvudsakligen av flerbostadshus i tre till sex vaningar.
Inom omradet utgérs bebyggelsen av Oppna férskolan lokaliserad i en réd
envaningsbyggnad, samt Endgla forskola lokaliserad i ett par graa barackbyggnader.
Norra delen av omradet utgors av grusade eller asfalterade ytor som nyttjas for
parkering eller inte nyttjas alls. Pa forskolegarden finns en aldre ek, och utmed kanten
av omradet mot Endglavagen, langs gang- och cykelvagen i dster, samt i norr vaxer
flera allétrad. | sydvast finns en gronyta med naturlig karaktar som frekvent nyttjas av
forskolan som en kompletterande utemiljé. | anknytning till denna finns aven en
transformatorstation.

;'igur 9: Enégla férskola, Googl r"ﬁaps. Figur 10: Oppna férskolan, ééoglé maps.
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Trafik och kollektivtrafik

Omradet angransar till Endglavagen i séder och cirka 90 meter vaster ut ligger den lite
stérre vagen Viasterleden. Angoring till férskolorna sker fran norr via Ortagatan som &r
en mindre lokalgata vilken dven angér omkringliggande flerbostadshus.
Parkeringsytorna nyttjas av personal och besokare till férskolorna, samt antas aven
nyttjas av boende i ndromradet. Narmsta busshallplats ar Vasterledskyrkan cirka 50
meter vaster ut pa Endglavagen. Tillgangligheten till gdng- och cykelnatet ar god med
tre separata GC-strak i anslutning till omradet, varav ett gar under Vasterleden och
forbinder omradet med bostadstadsomradet pa andra sidan vagen.

Kraftledningar

Cirka 50 meter vaster ut |0per tre stycken kraftledningar, vilka kan ha en viss
omgivningspaverkan i from av buller och elektromagnetiska falt. Kunskapslaget kring
halsopaverkan av langvarig exponering for svaga magnetfalt ar i dagslaget osaker.
Svenska kraftnat utgar fran referensvardet pa 0,4 uT som en utredningsniva for nar det
ar rimligt att vidta atgarder for att reducera paverkan fran elektromagnetiska falt. Detta
ar dock inte ett gransvarde. Enligt svenska myndigheter saknas vetenskapligt underlag
for att motivera gransvarden for exponering av svaga elektromagnetiska falt. Istallet
rekommenderas forsiktighet vid planering av bostader, skolor och férskolor, och
planering av bebyggelse inom 50 meter fran en kraftledning ska anmalas till Svenska
kraftnat. Pa sikt planeras en omlokalisering av ledningarna, men i nuldget ar de en
forutsattning som behover beaktas i en eventuell planprocess.

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning

Foreslagen utveckling med ett nytt vard- och omsorgsboende och en ny férskola
beddms langsiktigt bidra till att trygga kommunal service. Utvecklingen ar i enlighet
med den férdjupade 6versiktsplanen, mojliggor en effektivare markanvandning och
storre funktionsblandning i ndromradet. For att genomféra féreslagen atgard kravs en
ny detaljplan som medger hégre bebyggelse, vilket utifrdan omgivande
sexvaningsbebyggelse beddms som lampligt.

Omradets narhet till separata gang- och cykelvagar och busshallplats bedéms utgoéra
goda forutsattningar for ett hallbart resande. | en planprocess behdver framtaget
skissforslag bearbetas for att sdkerstalla ett effektivt nyttjande av mark. Parkeringens
foreslagna lokalisering och omfattning ska ses 6ver. Lokaliseringen behdver anpassas i
forhallande till befintlig tradallé, samt for att sdkerstalla goda forutsattningar for en
eventuellt framtida utveckling av kraftledningsstraket om befintliga ledningar utgar.
Vidare kan omfattning med fordel effektiviseras genom exempelvis samnyttjande eller
en parkeringsreduktion. | en planprocess kan aven lampligheten av fler bostader utdver
omvardnadsboendet utredas.
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Forslaget bedoms vidare kunna bidra till att utveckla och férbattra platsens
gronstruktur och ekologiska varden. For att skapa en sammanhadngande grénstruktur
bor utemiljoerna utformas utifran befintlig gronska, sdésom eken och omkringliggande
alléer och genom att integrera Oppna dagvattenldsningar kan ytterligare estetiska och
pedagogiska varden tillféras. Gronytan i sydvastra delen av omradet innehar rekreativa
varden och erbjuder en stimulerande lekmiljé for barnen i forskolan varfor det ar
viktigt att bevara ytans naturliga inslag.

Kannedom om tidigare handelstradgard pa grannfastigheten samt tidigare
brandslackningsinsats och skolbyggnad inom omradet innebar att det kan finnas
fororeningar i marken varfor en miljoteknisk markundersékning behdver genomforas.
Dialog om lamplig utredningsniva ska féras med miljdavdelningen i efterfoljande
planprocess. Ytterligare fragor som behdéver utredas i en planprocess ar buller fran
omkringliggande vagar, dagvattenhantering, och paverkan fran intilliggande
kraftledningar.

Ovanstaende fragor bedoms kunna hanteras inom ramen for en detaljplaneprocess,
och foérvaltningens samlade beddmning ar att markens lamplighet for foreslaget
andamal bor provas i en planprocess. Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
foreslar darfor att kommunstyrelsens Plan-, mark, och exploateringsutskott ger
forvaltningen i uppdrag att inleda en detaljplaneprocess for att préova mojligheten att
planlagga en del av fastigheten Galgvreten 2:35 fér bostader och férskola.

Eftersom aktuellt arende ar en kommunal planforfragan avses detaljplaneprocessens
uppstart och tidplan ske i dialog mellan Lokalférsérjningen och Avdelningen for
strategisk planering. En miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behéva upprattas,
och planen bedéms kunna hanteras genom standardforfarande.

Yasaman Ghanavi Ming Engstrand
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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