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PM: Underlag till beslut om planuppdrag - Fanna
27:14 m fl (Fannagatan)

Bakgrund

Kommunstyrelsen har i lokalférsérjningsplanen 2025 beslutat att ett
gruppboende med 6 ldgenheter (LSS-boende) ska tillkomma i Fanna. Det finns
ett 6kat behov av platser inom sa kallade LSS-boenden vartefter befolkningen
vaxer och tidigare kopta platser i andra kommuner sdgs upp.

| forstudie som genomforts 2024/25 och efterfoljande projektering identifieras
att det tankta LSS-boendet inte riktigt ryms inom gallande detaljplans
reglerlngar pa en befintlig kommunal fastlghet vid Fannagatan.
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Fast/gheten markerad f karta éver En/(op/n g

Géllande planer

Detaljplan

| dagsldaget omfattas Fanna 27:14 av detaljplan 309 frdn 1996 som anger
markanvandningen B, S1— Daghem/Bostader (parhus) med en maximal byggratt
for bostader pa 25% av fastighetsarean och max en vaning hogt. Fastigheten ar
2640 kvadratmeter stor vilket betyder en sammanlagd byggratt pa 660
kvadratmeter.

Vad galler Fanna 27:14 konstateras i gallande detaljplan egentligen bara att det
1996 var en férskola dar. Byggnaden star kvar men anvands idag som tillfalliga
lokaler for utbildningsférvaltningen. Byggnaden uppférdes pa ett satt som
skulle mojliggéra omvandling till parhus om det kommunala lokalbehovet
minskade i framtiden.
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Bilden visar géllande detaljplan for fastigheten Fanna 27:14 (markerad med bld ram) och
planmosaiken fér ndrmast omkringliggande omrade.

Fordjupad oversiktsplan

| kommunens férdjupade dversiktsplan fér Enkdpings stad (FOP, 2018) &r
omradet utpekat som befintlig bebyggelse angransande befintligt
verksamhetsomrade och prioriterat gronomrade. Direkt séder om Fannagatan
ligger byggratter for bostadsbebyggelse i tva till fyra vaningar som tillsammans
med omvandlingen av fére detta Bahcos verktygs industriomrade séder om
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Fannalundsvagen kommer att generera en ny stadsdel med omkring 500-700
lagenheter, huvudsakligen i flerbostadshus men med inslag av radhus.
Utdrag ur markanvéndningskartan i Fordjupad oversiktsplan for Enkdpings stad
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fran 2018. Aktuell fastighet markerat med lila ring.

Planeringsforutsattningar

Befintlig bebyggelse

Nuvarande byggnad uppférdes som en mindre forskola som vid minskat behov
av forskoleplatser skulle kunna stallas om till bostadsparhus. Byggnaden &r
relativt sliten i dagsldaget och kan inte anvandas som LSS-boende.
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ister (Google Street View, juli 2025) med befintlig byggnad
vanaplan och évergang f gang- och cykelvdg samt den stora eken i ndra gransen till villatomten i
bildens vdnsterkant.

Natur och vegetation

Fanna 27:14 omgardas av Fannagatan i séder och mer eller mindre jungfrulig
naturmark i dster och norr. | vaster ar en stor villatomt narmaste granne med
karaktaristisk bebyggelse fran bérjan av 1900-talet. Inne pa Fanna 27:14 men
nara gransen till villatomten star en mycket stor ek med en uppskattad
krondiameter pa drygt 20 meter. Tradet ar skyddat enligt gallande detaljplan
men har relativt hdg grad av hdrdgjorda ytor inom skyddszonen. | samband med
en 6versyn av gallande detaljplan skulle det kunna vara aktuellt att se 6ver dels
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skyddsbestammelserna, dels den tankta LSS-tomtens avgransning gentemot
allman platsmark och tillgangliggéra naturomradet mer for befintlig och
tillkommande bostadsbebyggelse i ndrheten. Naturomradet har inte
naturvardesinventerats och inga héga naturvarden finns rapporterade i
artportalen, men bedéms likval ha hoga rekreativa varden och ar utpekat som
prioriterat grénomrade i FOP.

Ortofoto 2024
Trafik och ango6ring

Trafikmassigt ligger fastigheten vid Fannagatans andpunkt och viandplan som
sedan Overgar i en gang- och cykelvag vidare at sydost och Fannalundsgatan.

Hallplats for stadsbuss finns pa Fannalundsgatan och J P Johanssons gata,
vardera inom gangavstand pa 200-250 meter.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten, avlopp och
dagvatten. Fastigheten ar dock inte ansluten till dagvattennatet av oklar
anledning. Omrdadet elforsorjs genom EONs omradeskoncession. Fiber finns
utbyggt i omradet.

Markforhallanden och markféroreningar

Marken i den hdr delen av Fanna bestar av mordn och fylining i anslutning till
industri- och fore detta industritomter (sanerade for bostdder). Det finns inget
dokumenterat MIFO-objekt pa fastigheten, men Bahcoomrddet och dess
industrigrannar har dokumenterade markfororeningar som sanerats i olika
omfattning. Det skulle darfor vara lampligt att i forsta hand studera befintliga
markmiljoundersékningar och vid tveksamhet eventuellt komplettera for att
sakerstalla att marken inom Fanna 24:17 dven 2026 beddms uppfylla kraven for
sd kallad kanslig markanvandning (KM).

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning

Under beredningen av drendet har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens forvaltningar och



andra relevanta aktérer, bdde inom kommunen och externt. Arendet har dven
diskuterats inom milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens beredningsgrupp
for tidiga skeden, dar dven representanter fran teknik- och serviceférvaltningen
medverkar.

Lampligheten med bostader och forskola (sa kallad kdnslig markanvandning)
har stdd enligt gallande detaljplan sedan 1996. LSS-boendet kan dock inte
klassas som ett parhus och projekteras dessutom ha en andra vaning med
ventilationsaggregat. Ett 6verskridande av antal vdningar kan aldrig ses som en
liten avvikelse. Bygglov for det planerade LSS-boendet kan darfor inte ges med
nuvarande detaljplanebestammelser.

Ett LSS-boende med sex lagenheter beddms alstra mindre trafik an en liten
forskola och troligen inte mer @n ett parhus pa platsen.

Sammantaget finns en del fragor som skulle behdva regleras i en ny detaljplan
for fastigheten och direkt angransande ytor: dokumentation av eventuell
spridning av markféroreningar fran Bahcos verksamhet under mer an hundra ar,
skydd for jattetrad inom fastigheten, tillganglighet till naturomradet i oster for
allmanheten och fastighetens avgransning i stort mot allman platsmark.

Markanvandningen i sig behover inte justeras mer an eventuellt i begransad
utstrackning. Ett genomférande av en ny detaljplan bedéms inte kunna medféra
en sadan betydande miljopaverkan som avsesi 5 kap. 11 a § plan- och

bygglagen.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och anpassa tidplanen i
dialog med lokalférsérjningen.

Yasaman Ghanavi Tobias Viberg
Enhetschef detaljplanering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun
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