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Handlaggare

Karl Hansback

Markforvaltare

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Regler for berakning av
tomtrattsavgalder

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott foreslar
kommunstyrelsen besluta att:

1. anta "Regler for berakning av tomtrattsavgalder" daterad den 25
februari 2026.

Beskrivning av arendet

Enkdpings kommun upplater mark med tomtratt. For att sakerstalla en
enhetlig, forutsagbar och rattsligt hallbar hantering behéver kommunen ha
politiskt faststallda regler for hur tomtrattsavgalder beraknas. Kommunens
nuvarande principer har sin grund i beslut fran 2011 avseende
avgaldsberakning for bostader och upprakning av tomtrattsavgald for
industrier.

Forvaltningen foreslar att kommunen samlar och faststaller
berakningsreglerna i ett styrdokument: "Regler for berakning av
tomtrattsavgalder”. Styrdokumentet innehaller regler for avgaldsberakning for
bostader (smahus/bostad) samt regler for upprakning av tomtrattsavgald for
industritomtratter. Den del som innebar forandring jamfort med 2011 ars
princip avser avgaldsrantan for bostader. Regeln for industritomtratter
kvarstar oférandrad och innebar att avgalden uppraknas proportionellt med
forandringen i taxeringsvardena mellan omférhandlingarna.

Syftet med arendet ar att tydliggéra kommunens normering i ett samlat
styrdokument, skapa battre sparbarhet i tillampningen och sakerstalla att
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reglerna ar anpassade till senare rattsutveckling och langsiktiga
marknadsforutsattningar.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen,
avdelningen mark och exploatering. Beredningen har utgatt fran kommunens
tidigare beslutade principer och behovet av att samla dessa i ett
styrdokument samt en genomgang av relevanta rattsliga utgangspunkter och
bedémningar som paverkar skalig avgaldsranta for bostadsandamal.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Forvaltningen beddémer att kommunen bor anta ett samlat styrdokument for
berakning av tomtrattsavgalder. Ett styrdokument tydliggor vilka regler som

ska galla vid berakning och omprovning, bidrar till en enhetlig handlaggning
och underlattar extern kommunikation genom att kommunen kan hanvisa till
ett beslutat regelverk.

Forvaltningen bedémer vidare att avgaldsrantan for bostader bor
uppdateras. Bakgrunden ar senare praxis fran Hoégsta domstolen (Smyrna-
malet, T 3706-23) samt den beddmning av langsiktigt realrantelage som
redovisas i anslutning till avgoérandet, dar underlag fran Konjunkturinstitutet
haft betydelse. Sammantaget talar detta for att en skalig avgaldsranta for
bostadsandamal bor ligga pa nivaer under 2 procent under en betydande del
av relevant tidsperiod och att kommunens regler bér anpassas darefter.

Mot denna bakgrund foreslar forvaltningen att styrdokumentet anger en
avgaldsranta om 1,75 procent vid 10-arig avgaldsperiod och 2,0 procent vid
20-arig avgaldsperiod for bostader. Nivan for 20-ariga perioder foreslas
nagot hégre med hansyn till Iangre bindningstid och behovet av langsiktig
stabilitet i berakningsreglerna.

For industritomtratter foreslas ingen férandring av regeln. Upprakningen ska
aven fortsattningsvis ske proportionellt med férandringen i taxeringsvardena
mellan omférhandlingarna, i enlighet med tidigare principbeslut.
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Ekonomiska konsekvenser

Antagandet av styrdokumentet innebar att kommunen far ett samlat
regelverk for hur tomtrattsavgalder ska beraknas. En uppdaterad
avgaldsranta for bostader kan pa sikt paverka kommunens avgaldsintakter
jamfort med tidigare tillampad niva, beroende pa omfattningen av framtida
omprdvningar och antalet berérda upplatelser. Samtidigt bedéms tydliga och
politiskt forankrade regler kunna minska risken for utdragna férhandlingar
och tvister, vilket kan reducera administrativa kostnader och eventuella
externa ombudskostnader.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Beslutet bedoms inte medféra nagra direkta sociala eller miljomassiga
konsekvenser.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2026-02-23
e Regler for berakning av tomtrattsavgalder, 2026-02-25
¢ Protokollsutdrag tekniska namnden 2011-05-11

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arng, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
e Anna Ahrling, mark- och exploateringschef

Sandlista

Beslutet skickas till féljande:

e Mark och exploatering, for kAnnedom
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