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Handlaggare

Ming Engstrand

Planarkitekt

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av fastigheten
Galgvreten 2:35

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att inleda en
planprocess for att prova maojligheten att planlagga del av fastigheten
Galgvreten 2:35 for bostader och férskola.

Beskrivning av arendet

Kommunens lokalforsorjning har begart att avdelningen for strategisk
planering tar fram en ny detaljplan for del av fastigheten Galgvreten 2:35.
Detta for att mojliggéra uppférandet av ett nytt vard- och omsorgsboende
med plats for 80 lagenheter samt en ny forskola med plats for 160 barn.
Bakgrunden till begaran ar ett uppmarksammat lokalbehov baserat pa
demografiska forandringar samt ett tidsbegransat bygglov for Endgla
forskolas nuvarande lokaler. Bygglovet galler fram till ar 2027 och ar majligt
att forlanga till 1angst 2032.

Fastigheten Galgvreten 2:35 ar lokaliserad i vastra delen av Enkdpings tatort
och utgors av en storre kommunal fastighet. Den del av fastigheten som ar
aktuell for planuppdraget utgor ca tva hektar och ar lokaliserad langs
Endglavagen mittemot Vasterledskyrkan. Pa platsen finns i dagslaget 6ppna
forskolan och Endgla férskola vars forskoleplatser pa sikt behdver ersattas.

Gallande detaljplan for omradet utgors av Stadsplan 129 fran 1970, enligt
vilken omradet huvudsakligen ar planlagt for A-allmant andamal som avser
samhallsviktiga allmanna funktioner. Bebyggelse far uppforas till en
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byggnadshdjd om 12 meter. Eftersom vard- och omsorgsboendet foreslas
uppféras i fem vaningsplan plus vind kravs det en ny detaljplan som medger
hdgre bebyggelse pa platsen. Utdver detta innebar forslaget att en ny
typforskola i tva plan samt ett gemensamt tillredningskdk uppférs. De bada
atgarderna finns med i kommunens investeringsplan och budget.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga
forvaltningar och andra relevanta aktérer. Arendet har dven diskuterats inom
miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens beredningsgrupp for tidiga
skeden, dar aven representanter fran teknik- och serviceférvaltningen
medverkar. Den sammanvagda bedomningen har sedan gjorts av
avdelningen strategisk planering.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Avdelningen for strategisk planering har sammanstallt en bilaga till
tjansteskrivelsen, "PM underlag till beslut”, som ar en fordjupad beskrivning
av relevanta planeringsforutsattningar. For att ta del av den férdjupade
genomgangen och bedémningen av arendet hanvisas till bilagan.

Foreslagen atgard ar forenlig med utvecklingsinriktningen i kommunens
fordjupade oversiktsplan och beddms bidra till att trygga kommunal service.
Utvecklingen mojliggor for en effektivare markanvandning i ett bostadsnara
lage med goda forutsattningar for ett hallbart resande. | en planprocess
behodver skissforslaget bearbetas for att sakerstalla ett effektivt nyttjande av
mark. Parkeringsytans lokalisering och omfattning ska ses over.
Lokaliseringen behdver anpassas utifran befintlig tradallé, samt for att
sakerstalla goda forutsattningar for en eventuellt framtida utveckling av
kraftledningsstraket. Vidare kan omfattningen med fordel effektiviseras
genom exempelvis samnyttjande eller en parkeringsreduktion. | en
planprocess kan aven lampligheten av fler bostader utdver
omvardnadsboendet utredas.

Vidare beddéms det finnas goda foérutsattningar att hdja kvalitén pa utemiljon
och tillféra ekologiska varden till platsen genom att hantera gronstruktur,
dagvatten och skyfall i ett samlat grepp utifran befintliga forutsattningar.
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Groénytan mot Endglavagen i sydvast utgor en stimulerande lekmiljo for
barnen i forskolan varfor ytans karaktar med naturliga inslag bér bibehalls.

Inga kdnda markféroreningar finns inom omradet, men kannedom om
tidigare markanvandning, brandslackningsinsats och skolbyggnad innebar
att en markteknisk miljdundersdkning behdver genomforas. Dialog om
lamplig utredningsniva ska foras med miljdavdelningen.

Delar av marken ar lokaliserad i ett omrade med hog grundvattenkanslighet
vilket kan paverka lampligheten att infiltrera dagvatten, samt innebara att
parkeringsplatserna behdver forses med oljeavskiljare.

Ytterligare fragor som behdver hanteras inom ramen for en
detaljplaneprocess ar:

e dagvattenhantering & skyfallshantering
e paverkan fran buller

e paverkan fran kraftledningar

e trafikalstring.

Ovanstaende fragor bedéms kunna hanteras i en planprocess och
forvaltningens samlade bedémning ar att markens lamplighet for foreslaget
andamal bor prévas i en planprocess. Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar darfor att kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott beslutar att ge férvaltningen i uppdrag att
inleda en detaljplaneprocess for att prova maojligheten att planlagga en del av
fastigheten Galgvreten 2:35 for bostader och forskola. Eftersom aktuellt
arende ar en kommunal planférfragan avses detaljplaneprocessens uppstart
och tidplan ske i dialog mellan lokalférsorjningen och avdelningen for
strategisk planering. En miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behova
upprattas, och planen bedéms kunna hanteras genom ett
standardforfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av arbetstid laggs pa att
utreda fragan. Kostnader for eventuella utredningar och planlaggning
kommer att regleras i ett planavtal och darmed bekostas av kommunens
fastighetsavdelning.
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Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Relevanta utredningar gors inom ramen for planprocessen
och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2026-02-26
e PM underlag till beslut, 2026-02-26

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arno, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista
e Sokande

e Detaljplaneenheten, for atgard
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