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Miljé- och samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Karin Komstadius
0171-62 52 67
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Planuppdrag for Centrum 3:1, Kulturhus Joar

Forslag till utskottets beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att inleda en planprocess
for att préva en éndring av gallande detaljplan.

2. Milj6- och samhadllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag till
andring av detaljplan och skicka det pa samrad.

Karta som visar planomradets ldge.

Postadress Kontakta kommunen Organisationsnummer Webbadress
Enkdpings kommun Telefon: 0171-62 50 00 212000-0282 enkoping.se
745 80 Enkoping E-post: kommunen@enkoping.se
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Joar bla ligger inom fastigheten Centrum 3:1, mellan Stromparterren och Drémparken och

intill Agatan i centrala Enképing. Fastigheten &gs av Enkdpings kommun.

Bakgrund

Kommunen har under manga ar diskuterat och planerat for ett samlat kulturhus i Enkdping.
Huvudalternativet for att dstadkomma detta har varit att samla verksamheterna i Joar
Bla/Medborgarhuset Joar, centralt i Enkdping. Redan 2011 sades hyresgasten som drev
restaurang i Joar upp for att byggnaden skulle kunna byggas om fér det andamalet. 2014
antogs en ny detaljplan for att mojliggéra om- och tillbyggnation for att kunna inrymma
kulturhuset. Planen medgav att de tva byggnadskroppar som Joar bestar av far
sammanfogas genom en glasad byggnadsdel. Men beslutet att pabérja ombyggnationen
fattades inte av olika anledningar. Valbehovliga renoveringsinsatser har under aren undvikits
i mesta mojliga man infér den stérre ombyggnationen. 2021 tog kommunen fram ett
lokalprogram och en forstudie gjordes. Under 2022-23 togs en programhandling fram (inte
samma som planprogram). | arbetet deltog foretradare for berérda kommunala
verksamheter, kulturféreningar och organisationer i Enkdping samt konsulter. Den fardiga
programhandlingen beskriver bdde hur byggnaden ska anvandas, vilka kulturverksamheter
som ska inrymmas och hur byggnaden skall byggas om.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-04-09 § 63 om att genomfora investering av Kulturhus
Joar enligt programhandling daterad 2023-04-26 och att bestélla den av tekniska ndmnden.
Fastighetsavdelningen har darefter paborjat arbetet med att projektera for ombyggnad av
Joar for att kunna genomfora projektet. | samband med detta har det blivit tydligt att for att
genomfdra kommunstyrelsens beslut fran april 2024 behover den gallande detaljplanen
andras.

Forslaget

Till grund for projektet Kulturhus Joar finns den framtagna programhandlingen fran 2023
som nu ocksa ligger till grund for projektering av byggnaden. | forslaget ingar férutom en
glasad del som sammanbinder byggnadskomplexets nuvarande tva fristdende delar ocksa
en pabyggnad for ventilation pa taket.

For att uppfylla de krav pa ventilation som finns for denna typ av byggnader sa behover
tillbyggnaden pa taket 6verskrida regleringen av hdgsta byggnadshdjd som finns i
detaljplanen. Pabyggnaden innebar att byggnaden far en ny hégre hégsta byggnadshojd,
cirka 14 meter istallet for dagens 9.

Den nya byggnadsdelen pa taket har anpassats till 6vriga byggnadsdelars form och
placering. Tanken ar att det nya tillagget ska kannas naturligt i forhallande till resten av
byggnadsdelarna men placeringen och utformningen behdver ocksa anpassas efter
funktionalitet vad galler placering och storlek.



[] BEFINTLIG BYGGNAD
[ TILLBYGGNAD GLASGANG & FLAKTRUM

Bild ur "Programhandlling Kulturhus Joar” som visar de tillbyggnader som féreslds i denna. Réd prickad
linje har lagts till for att visa ldge och ungeférlig utbredning for énskad utbyggnad under mark. Viss
omarbetning av pabyggnaden pd taket har skett sedan programhandlingen.

| projekteringen som pabdrjats efter att programhandlingen faststallts och dar byggnaden
utarbetas i detalj har det visat sig att tillbyggnaden av flaktrum pa taket kan behéva fa en lite
annan form och placeras Over storre yta av nuvarande tak an vad som avsags i
programhandlingen.

En stor del av uppdraget att ta fram programhandlingen var att sdkerstdlla det nya
kulturhusets tillganglighet, franganglighet och brandutrymning. Det innebdr att den nya
planlésningen i tre plan utgar fran en hég niva av tillganglighet for funktionsnedsatta
grupper, genom bland annat generdsa rumsmatt och tekniska lI6sningar. | planlésningen
ingar ocksa omfattande atgarder for en brandsdker miljo, genom bland annat tillkommande
utrymningsvagar.

| kdllarplan foreslas att den stora salongen gors tillganglig for publiken genom en ny
forbindelsegang langs med salongens sydostra langsida, fran den nedre foajén in till den
framsta raden i salongen. Den nya passagen sammanbinder darigenom salongen och det
ovriga kallarplanet med den nya stora hissen, och pa sa satt gors ingen skillnad mellan fullt
rorliga och rorelsehindrade bestkare. Férbindelsegdngen innebar en utbyggnad under
mark, inom omrade som i gdllande plan &r “prickad” vilket innebar att marken inte far



bebyggas, varken ovan eller under mark.

Ny byggnads héjd 13,9 m

Higsta tatalhdjd i géllande dpl
(12m)

Hégsta byggnadshdjd i gillande dnl
Nuvarande : ©m
byggnadshgjd 9,0 m
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Skissen visar nuvarande och ny byggnadshdyd.

Skiss over ett framtida Kulturhus Joar. BId pilar pekar pd nya fldktutrymmen.
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Nuvarande forhallanden

| Joar finns idag bibliotek, biograf och scener. Byggnaden ar idag uppdelad i tva
byggnadskroppar pa varsin sida av ett gang- och cykelstrak i Kyrkogatans forlangning.
Byggnaden ligger i ett parkomrade som flitigt beséks och passeras igenom av bade
Enkopingsbor och andra. | nordvast gransar byggnaden med parkering mot Drémparken,
som byggdes pa 1990-talet och som under 2024 byggnadsminnesforklarades. | soder och
sydvast ligger Stromparterren som ar en dldre park med uppvuxna stora trad och
planteringar och genom vilken Enk&pingsan I6per. Sjdlva byggnaden ar uppford i
funktionalistisk stil och byggnaden utgor ett valkdant landmarke i centrala Enkoping.
Byggnadskomplexet bestar av lagt hallna byggnadsvolymer i modernistisk stil, tankta att
underordna sig den omgivande gronstrukturen. Den arkitektoniska gestaltningen ar
tidstypiskt enkel men varierande till sin karaktar, med spritputsade fasader avfargade i vitt
och accentuerade fonsterpartier. Byggnadens omfattas inte av ndgot formellt skydd utover
varsamhetsbestammelse i gdllande detaljplan. Inom det som idag ar Dromparken har
tidigare funnits verksamheter som har férorenat marken. Framférallt varvsverksamhet med
halogenerade [6sningsmedel och giftiga batbottenfarger men ocksa sagverk med doppning,
oljedepa och skrothantering/skrothandel har funnits pd platsen. | Lansstyrelsens Mifo-
register har platsen klassats som riskklass 1. Jordprovtagning genomfordes 2011 i narheten
av den plats dar man nu 6nskar kunna bygga ut byggnaden under mark.

Gallande planer

Den fordjupade 6versiktsplanen ger ingen specifik vagledning i angdende Joar men i
markanvandningskartan ligger Joar inom det geografiska fordjupningsomradet fér Centrum.
Joar bla inkluderas ocksa i de centrala omraden som pekas ut som med bevarandevarden.
For omraden med bevarandevarden galler foljande riktlinjer:

e Nybyggnation bor anpassas till omgivningen med avseende pa skala,
exploateringsgrad och byggnadssatt hos intilliggande bebyggelse.

e Vid nybyggnation bor hansyn tas till omradets historiska utveckling och strava efter
foradling av omradets karaktar.

For fastigheten galler detaljplan 2014/71 fran 2014. Planen omfattar ocksa parkeringen intill
samt Dromparken och Stromparterren. Planen anger Centrumandamal for
byggnadskomplexet och tillhérande parkering. Ovriga ytor &r i férsta hand plannlagda som
Park och vattenomrade. Ett mindre omrdde for teknisk anldaggning finns ocksa inom
planomradet. Planen ger stod for att bygga samman de tva byggnadskropparna med en
inglasning av gangstraket mellan dem, samt ger mojlighet till
tillbyggnad/komplementbyggnad ocksa sydvast om byggnaderna, mot parken/an.
(Korsprickad mark i kartan nedan). Parkeringen och torgomradet mot Agatan &r prickade, det
vill sdga far inte bebyggas.



Utdrag ur géllande detaljplans (Dpl/ 20714/71) plankarta. Anvédndningen C star fér centrumandamal.
Ovriga omrdden inom detaljplanen &r planlagda fér Park, Vattenomrédde och Teknisk anliggning.

| planen dr den hogsta totalhdjden satt till 12 meter och den hégsta byggnadshdjden ar 9
meter. Den minsta tilldtna takvinkeln ar 0 grader och den storsta tillatna takvinkeln ar 6
grader. Planen utformades for att ge mojlighet att géra en pabyggnad ovanpa den storre
byggnadskroppen.

Planen &r férsedd med en varsamhetsbestammelse som lyder " Andringar och tilligg pd
ursprunglig byggnadss ska ske pd sa vis att byggnadens karaktar inte férvantskas. De glasade
fasadpartierna ska inordna sig i byggnadens struktur och formsprak.”

En utférandebestimmelse som reglerar sammanbyggnaden mellan de tva
byggnadskropparna lyder: “Entréer till det inglasade gangstraket mellan de tva
huskropparna ska anpsasas for att kunna hantera en stérre mangd genompassage.”

Planens genomférandetid var satt till fem ar och har alltsa 16pt ut.

Sammanvigd bedomning

Forvaltningen beddmer att det ar rimligt att prova fragan om att dndra detaljplanen for
Centrum 3:1 genom en utékad byggnadshdjd och att géra andringar for att maojliggora
mindre tillbyggnad under mark. En méjliggérande av genomférande av Kulturhus Joar
innebar en positiv utveckling for kulturlivet i staden.



Forslaget innebar att tillgangligheten till stora scenen blir battre for alla grupper. Men den
tillbyggnad under mark som dstadkommer den battre tillgangligheten kan ocksa riskera att
fa paverkan pa vattentdkten sett till att det finns féroreningar i mark i naromradet och att
omradet ar belaget inom skyddsomrade for vattentakten. Under planprocessen behdéver
darfor utredas och sakerstallas att vattentakten inte riskerar att fororenas som foljd av
utbyggnad under mark. Andringen av detaljplanen kommer endast att kunna antas om det
ar mojligt att visa att sa ar fallet. Fastighetsavdelningen har redan inlett detta
utredningsarbete.

Arbetet med utformningen av det nya kulturhuset och ventilationspabyggnaden pagar
fortfarande och i det soks efter den [6sning som innebar bast utformning utan att férlora
funktionaliteten. Att mojliggdra pabyggnad for att inrymma ventilationen kommer dock att
kunna fa konsekvenser foér byggnadens antikvariska varden. Vilken paverkan behdver belysas
for att klargora planens konsekvenser. For att gora detta bor en antikvarisk bedémning av
paverkan pa byggnaden tas fram av sakkunnig som en del av beslutsunderlaget i
planprocessen.

Miljo- och samhallsbyggandsforvaltningen foreslar darfor att Plan-, mark- och
exploateringsutskottet ger forvaltningen i uppdrag att inleda en planprocess for att préva
lampligheten av en utdkad byggnadshojd och majlighet till mindre tillbyggnad under mark.

Planprocess

Planprocessen innebdr en provning av om den tankta anvandningen och utformningen ar
lamplig. De fragor som behdver utredas och belysas ar paverkan pa byggnadens
antikvariska/arkitektoniska varden och eventuell paverkan pa vattentakten.

Eftersom de dndringar som ar aktuella ar tydliga och begransade ar det lampligt att bedriva
planarbetet som en andring av gallande detaljplan dar de bestammelser som behover
andras ar bestammelsen om byggnadshdjd och méjligheten att bygga under mark inom del
av den prickade marken. Andringen bedéms kunna hanteras i ett standardférfarande.

Planarbetet bedoms kunna pabodrjas omgaende och férutsatt att det utredningsmaterial
krdvs tas fram under varen bor ett antagande kunna ske senast Q4 2025.

Andringen av géllande detaljplan (alternativt uppratta ny detaljplan) bekostas av Teknik och
serviceforvaltningens fastighetsavdelning.

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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