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Detaljplan for Stattomten — Centrum 13:5 & 13:6

Forslag till utskottets beslut
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott foreslar
kommunfullmaktige besluta att:

1. Detaljplanen fér Centrum 13:5 & 13:6 (Stattomten) antas.
Arendet

Bakgrund

I maj 2019 beslutade kommunstyrelsens PLEX-utskott om att ge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
Stattomten i syfte att mojliggéra hotellverksamhet, samt att forvaltningen far i
uppdrag att soka hotelloperatérer som kan etablera en sadan verksamhet pa
fastigheterna. Kommunen ingick markanvisningsavtal med bolaget Vi Invest i
oktober 2020. Avtalet méjliggjorde hotellverksamhet, centrumandamal och
bostader. | oktober 2023 beslutade PLEX-utskottet om ett nytt markanvisningsavtal
som innebar en reducerad byggratt och att markanvandningen "bostader” togs
bort. Detta ar det nu géllande markanvisningsavtalet. Efter beslutet i oktober 2023
arbetade samhallsbyggnadsforvaltningen fram ett detaljplaneférslag utifrédn de nya
forutsattningarna i markanvisningsavtalet.

Efter att PLEX-utskottet i maj 2024 beslutade om att skicka detaljplaneftrslaget pa
samrad var forslaget utsant pa samrad i 6 veckor, dar 171 yttranden inkom. Infor
detaljplanens granskningsskede genomfdrdes de stdrsta andringarna inom
aspekten gestaltning, och ett omtag gjordes i samarbete med en ny arkitektbyra
som anlitades. Utredningar fardigstéalldes och justeringar gjordes i
planhandlingarna. Den 3 december 2024 beslutade PLEX-utskottet att skicka ut
detaljplaneforslaget pa granskning.

Arendets beredning

Planforslaget var utsant for granskning under perioden 2024-12-11 — 2025-01-29
(7 veckor). Synpunkterna har sammanfattats och kommenterats i ett sarskilt
granskningsutlatande.
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Under granskningen inkom 44 yttranden. Yttranden inkom bland annat fran
kommunala remissinstanser, myndigheter, féreningar, politiska partier, sakagare
och privatpersoner. De mest frekvent férekommande synpunkterna handlade om
byggnadens hojd/storlek, kulturmiljo, férhallande till FOP samt parkeringsfragor —
likt synpunkterna som lamnades under samradet. Synpunkter fran remissinstanser
handlade aven om avfallshantering samt trafik- och transportfragor.

Efter genomférd granskning har miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen gjort
vissa justeringar av planférslaget. Bland annat har en ny 16sning till
avfallshanteringen tagits fram utifran inkomna synpunkter fran VafabMilj6, som
meddelat att de inte langre har nagra kvarstaende synpunkter pa forslaget. | dvrigt
har endast sma justeringar gjorts av planbestammelser i plankartan, framst for att
fortydliga och korrigera svartolkade planbestammelser. Planbeskrivningen har fyllts
pa med kompletterande information, fortydligats och korrigerats kring
planbestdmmelser, avfallshantering, tillganglighetskrav, transporter,
vattenskyddsomraden och vattenférekomster.

De andringar av forslaget som gjorts i plankartan och planbeskrivningen finns mer
utforligt beskrivna i det tillhérande granskningsutlatandet.

Milj6- och samhillsbyggnadsfoérvaltningens bedémning

Infér detaljplanens granskningsskede landade miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen i sin bedémning kring de storre och i samradet
frekvent forekommande fragorna, s& som byggnadens storlek/héjd,
parkeringsfragor, kulturmiljéfragor och gestaltningsfragor. Slutsatsen var att ingen
justering av antalet vaningar eller byggnadens volym kunde goéras utan att bryta
mot projektets ingdngsvarden, som i stor del bottnar i det markanvisningsavtal som
fattats mellan kommunen och byggaktéren. Gallande fragor om kulturmiljé och
parkering har kommunen tagit stéd i kulturmiljdutredningen samt
parkeringsutredningen och det parkeringsutlatande som utférdes av en extern
konsult. Infér detaljplanens granskning gjordes ett omtag gallande gestaltningen av
byggnaden, dar utgangspunkten var att ta fram ett uppdaterat gestaltningsférslag
som arkitektoniskt skulle anpassa sig till sitt sammanhang. Kommunen anser att
den aktuella gestaltningen uppfyller sitt syfte och att nagra ytterligare andringar av
byggnadens utseende inte behéver genomféras infér detaljplanens antagande.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen anser att dessa fragor i tillracklig
utstrackning redan hanterats av kommunen infér granskningen och att
utgangspunkterna infor detaljplanens antagande inte har dndrats.
Granskningssynpunkterna kretsade framst kring samma typer av fragor och
kommunen har inte efter genomférd granskning fatt nagra nya skal att andra sin
beddmning. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens beddomning ar att det nya
hotellet bidrar till en attraktiv och funktionsblandad métesplats, skapar
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forutsattningar for en levande stadsmiljé for boende och besdkare i Enképing samt
bidrar till en utveckling av stadens centrum. Forvaltningen anser att forslaget till
detaljplan for Stattomten ar redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget bedéms ge positiva konsekvenser for det lokala naringslivet, bidra till
nya arbetstillfallen samt erbjuda ett nytt utbud av bade centrum- och
hotellverksamhet i staden. Planavdelningens bedémning ar att férslaget skulle
medféra positiva ekonomiska konsekvenser fér kommunen.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljémassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-02-20

Plankarta, daterad 2025-02-20

Planbeskrivning, daterad 2025-02-20

Utlatande, daterat 2025-02-20

Samradsredogoérelse, daterad 2024-11-18

Utvandigt gestaltningsprogram, Nya Stadshotellet, daterat 2024-11-15
Kulturmiljéutredning fér Stattomten, daterad 2024-11-18
Parkeringsutredning — hotellférslag Stattomten, daterad 2024-06-18
Parkeringsutredning, utlatande — Stattomten, daterad 2024-08-21

Hannu Hoégberg Patrik Holm
Tillférordnad férvaltningschef Verksamhetschef strategisk planering
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sakagare
Verksamheten strategisk planering
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