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Detaljplan for Stenvreten 7:68

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att lamna positivt planbesked.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren for Stenvreten 7:68 har inkommit med en ansékan om att &ndra
gallande detaljplan inom fastigheten vad galler mark som inte far férses med
byggnad (prickad mark) langs fastighetsgrans i norr, vaster och séder:

1) Onskar minska den prickade marken s& mycket som mojligt pa tomtens kortsida
mot grénomrade/cykelbana/viadukt.

2) Onskar minska den prickade marken s& mycket som mojligt pa tomten utefter
cykelbanan/Crenna

3) Onskar minska den prickade marken mot jarnvagen till 6 meter eller i alla fall
hélften
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Bild ur planbeskedsans6kan som visar befintliga planférhallanden och hur de
6nskas &ndras.
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Fastigheten ligger i Stenvretens verksamhetsomrade i anslutning till jarnvagen och
GC-porten under denna i Verkstadsvagens férlangning. Den omfattas av detaljplan
229 fran 1991 som reglerar markanvandningen till smaindustri, lager och darmed
tilhérande handel. Hogsta byggnadshdjd ar 12 meter. Prickmarken inom
fastigheten ar dels kopplad till ett reservat for underjordiska ledningar, dels anger
den skyddsavstand till jarnvag respektive byggnadsfri zon mot fastighetsgrans som
angransar till allman plats med gang- och cykelvag.

Mot jarnvagen ar prickmarkszonen omkring 13 meter vilket tillsammans med
avstandet inom jarnvagsfastigheten till narmaste spar, betyder ett skyddsavstand
pa knappt 25 meter. Mot fastighetsgrans i vaster och norr ar prickmarkszonen 6
meter bred.

Arendets beredning

Ansdkan har beretts inom samhallsbyggnadsférvaltningens forum fér samverkan
mellan verksamheterna Plan, MEX, Allman plats och VA. Darefter har den
remitterats andra férvaltningar, rdddningstjansten, Vafab och Region Uppsala.

Samhaillsbyggnadsférvaltningens bedémning

Norr om fastigheten I6per Kvartsgatan som fortsatter i en gang- och cykelvag
mellan Stenvreten 7:68 och Stenvreten 7:89 (Crenna). For den senare fastigheten
gjordes en dversyn av prickmarken 2012 varvid den minskades i vaster. Mot gang-
och cykelstraket i soder beddmdes den da dock inte kunna krympas fran 6 meter.
Straket ar en viktig koppling for gaende och cyklister for att ta sig till och fran
arbetsplatserna i omradet. Med en byggratt pa 12 meters byggnadshdjd, flaktutblas
och industriverksamhet, upplevs straket redan idag som smalt.

Vad galler prickmarkszonen i vaster skulle eventuellt en minskning kunna prévas
som skedde 2012 pa grannfastigheten Stenvreten 7:89. Sedan 2012 har dock
kommunens prioritering forandrats kring hallbara persontransporter och det ar idag
en uttalad malbild att 6ka attraktiviteten i att valja gang- och cykelvagar. Den vastra
delen av fastigheten genomkorsas ocksa av ledningsratt i fastighetens sydvastra
hoérn. Strackan dar prickmarkszonen eventuellt skulle kunna krympas understiger
50 meter och den byggbara delen av fastigheten skulle alltsa endast 6ka med 75
kvadratmeter vid en minskning fran 6 meter till 4,5 meter. Det ska jamféras med
fastighetens totala areal pa 13 701 kvadratmeter.

Skyddszonen i s6der mot jarnvagen maste redan idag betraktas som liten jamfort
med vad nu aktuella krav fran Trafikverket gor gallande. | samband med
detaljplanelaggning av omraden inom 150 meter fran strak dar transporter med
farligt gods kan férekomma, anser Trafikverket att risker foérknippade med farligt
gods ska utredas och beaktas. | pagaende planprogramsarende for Stationsstaden
har Trafikverket meddelat att en bebyggelsefri zon pa minst 30 meter kravs till ny
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bebyggelse och vid eventuell nedminskning av denna till 25 meter maste
skyddsatgarder vidtas. Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning &r darfor att
befintlig zon inte kommer att kunna minskas inom Stenvreten 7:68. Tvartom skulle
en planprocess kunna landa i att zonen behdver utdkas.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningens samlade bedémning ar darfér att inte ge positivt
planbesked.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar inga ytterligare kostnader utdver de som faktureras
s6kande for nedlagd tid i beredning av arendet inom verksamheten strategisk
planering.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Beslut enligt forslag medfor inte nagra sociala eller miljomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-22

Yasaman Ghanavi Tobias Viberg
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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