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Detaljplan for Romberga 22:1 m.fl., Stationsstaden
etapp 1

Forslag till utskottets beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att ge
verksamhet for strategisk planering i uppdrag att préva méjligheten att uppratta ny
detaljplan fér Romberga 22:1 med flera, etapp 1 i enlighet med planprogram fér
Stationsstaden.

Arendet

Bakgrund

| augusti 2016 ansokte davarande fastighetsagare till fastighet Romberga 23:17
om planbesked med avsikt att plan ska tillata handel, kontor, industri och tillfallig
vistelse. Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade den
18 juni 2016 att préva mojligheten till andring av detaljplan men att industriandamal
ej ska tillatas.

I juli 2017 ansokte davarande fastighetsagare till fastighet Romberga 25:5 om
planbesked med avsikt att préva maéjlighet att uppfora ett landmarke i Enkdping i
form av tva stycken punkthus. "Husen ska innehalla bostader med butiker, handel
och kontor i bottenplan och avses uppféras med ett starkt miljétank fér en hallbar
utveckling". Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade
den 15 juni 2017 att préva en andring av detaljplanen.

| januari 2018 ansokte Brincks Fastigheter AB om planbesked for fastigheterna
Romberga 22:1 och 22:4 som var vid inldamning av ansdkan i deras &go. Avsikten
med ansdkan var att bygga bostadder samt magjlighet till kontor och handel i
bottenvaning. Med hansyn till att kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott redan beslutat om tva positiva planbesked for de narliggande
fastigheterna Romberga 23:17 respektive Romberga 25:5 bedémde
samhallsbyggnadsforvaltningen att det var lampligt att ta ett samlat grepp och
studera de 6vergripande fragorna i ett planprogram. Planprogrammet skulle
fungera som underlag for samtliga efterfljande planprocesser i omradet.
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade den 1 februari
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2018 att lamna positivt planbesked for att préva méjligheten att uppratta ny
detaljplan for fastigheter Romberga 22:1 och 22:4 samt att planprocessen ska
inledas med ett planprogram som ocksa ska omfatta Romberga 23:17 respektive
Romberga 25:5.

For att fa en helhetsbild éver hur hela Myran-omradet inklusive fastigheterna i
fraga skulle kunna gestaltas utifran forslag till markanvandning som anges i
fordjupad 6versiktsplan for Enkdpings tatort anmalde kommunen hésten 2018 hela
Myran-omradet till den storsta aterkommande arkitekttavlingen for unga arkitekter —
Europan. | tavlingsprogrammet har kommunen angett alla aktuella och relevanta
fragor och utmaningar, kommunala stallningstaganden fran relevanta styrdokument
och exploateringsidéer fran ovannamnda ansdkningar. Tavlingen slutade under
hosten/vintenr 2019 med det vinnande férslaget Root City. Med avsikt att omséatta
konceptet fran Root City till stadsbyggnadsprinciper med fokus pa hallbar
stadsutveckling togs ett hallbarhetsprogram fram for hela Myran-omradet utifran
Citylab-metoden. Med anledning av detta samt planbesked fér Romberga 22:1 och
22:4 har kommunen under 2022 pabdrjat arbetet med framtagande av
planprogram foér sédra del av Myran-omradet som pa grund av narheten Hill
resecentrum har fatt namnet Stationsstaden.

Fastighetsagarna till ovanndmnda fastigheter har aktivt deltagit i programarbetet
tilsammans med ovriga fastighetsagare i programomradet. Fastighetsagaren Hill
Romberga 23:17 drog sig ganska tidigt ur processen, ansdkte och fick bygglov fér
en ny kontors- och industribyggnad enligt gallande detaljplan.

Mellan 2022 och 2024 pagick aktivt arbete med planprogrammet for
Stationsstaden. Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har den
15 oktober 2024 beslutat att anta planprogram for Stationsstaden.

Arendets beredning

Denna detaljplan utgar fran planprogram fér Stationsstaden. Framtagandet av
planprogrammet var aven beredning av ndédvandigt planeringsunderlag for aktuell
detaljplan sasom analyser och utredningar géallande exploateringsméjligheter,
gronomraden samt trafik, buller, dagvatten, risker fran transport av farligt gods och
aven en siluetts- och volymanalys fér eventuellt uppférande av ett landmarke pa
Romberga 25:5. Dessa och andra relevanta fragor har diskuterats internt mellan
olika delar av kommunens organisation, externt med sékanden samt samratts med
ovriga myndigheter under samradstiden for planprogrammet. Inspel fran 6vriga
myndigheter som har paverkat utformning av programhandlingar ar vardefulla och
relevanta aven for detaljplan.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Nuvarande fastighetsagare till Romberga 22:1 och 22:4 har under tiden férvarvat
fastighet Romberga 24:1 och vill att &ven den omfattas av en ny detaljplan.
Kommunen har i planprogrammet fér Stationsstaden angett avsikt att samla
bilparkeringar i ett mobilitetshus som skulle med férdel lokaliseras pa norra del av
fastighet Romberga 24:1 och som skulle forsorja fler fastigheter. | och med att
detta och 6vriga planeringsprinciper enligt planprogrammet fér Stationsstaden
innebar nya planeringsforutsattningar har verksamheten for strategisk planering
beddmt att det ar fordelaktigt for projektet att ersatta de tva gallande planbeskeden
for fastigheterna i fraga med ett nytt som ska utga ifran nya planeringsprinciper
som har faststallts i planprogrammet for Stationsstaden.

| och med att fastighetsagare till Romberga 23:17 har fatt bygglov for en ny
kontors- och industribyggnad enligt gallande detaljplan och pa grund av detta
tappat intresse for 6nskad planandring enligt ansékan fran 2016 har kommunen for
avsikt att avskriva planuppdraget for fastighet Romberga 23:17.

Ny detaljplan syftar till att i enlighet med framtaget planprogram foér Stationsstaden
prova mojligheter for uppforande av tva bostadskvarter pa fastigheterna Romberga
22:1 och 22:4, ett bostadskvarter och mobilitetshus p4 Romberga 24:1 och en
hybridbyggnad med blandat innehall paA Romberga 25:5 i form av ett landmarke.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora iordningstéllande av ett nytt torg over
vastra del av pendelparkeringen strax 6ster om Romberga 25:5, mellan gangtunnel
och forbi parken. For att mojliggéra omvandling av denna del av pendelparkeringen
till allman plats och sakerstalla forutsattningar for iordningstallande av gatan som
forbinder fastigheterna i fraga omfattar detaljplanen dven Ostra Jarnvagsgatan,
sodra del av Akerbygatan samt fastigheterna Sankt llian 2:3 och del av Sankt llian
2:2 for att mojliggora kvalitativ entréyta mellan hybridbyggnad p4 Romberga 25:5
och jarnvagen.

For del av pendelparkeringen som féreslas inga i detaljplanen galler detaljplan for
del av Romberga 23:14 Kyrkoherdens fiskevatten med genomférendetid fram till
den 13 maj 2030. Detta innebar att detaljplanen inte far ersattas med ny om nagon
sakagare misstycker.

| det har fallet avses nuvarande kvartersmark i kommunal &go planlagd fér
parkering planlaggas i mindre del som allman platsmark torg med kommunalt
huvudmannaskap. Detta paverkar inte sakagarnas rattigheter enligt gallande
detaljplan. Darav bedéms en sadan planandring medféra ringa risker for veto av
nagon av sakagarna enligt plan- och bygglagen.

Eftersom en sadan omvandling skulle vara av stort intresse for allmanhet foreslas
planprocess ske genom ett utokat planforfarande. Utifran ovanstaende bedéms en
planprocess kunna starta under hésten 2024 och beraknas kunna vara klar for
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beslut om antagande under andra kvartalet 2026. Detta forutsatter dock att ingen
sakagare under processens gang signalerar sadant misstycke att ett antagande
riskerar att upphéavas till foljd av att gallande detaljplan for del av
pendelparkeringen som ingar i aktuell detaljplan har padgaende genomférandetid till
13 maj 2030.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av arbetstid laggs pa att driva
planprocessen. Foravtal har tecknats mellan fastighetsagarna och mark- och
exploatering. Féravtalet ger kommunen tackning fér nedlagd tid och kostnader i
projektet for tjansteman pa andra avdelningar. Kostnader for utredning och
framtagande av detaljplan kommer att regleras i planavtal och darmed bekostas av
exploatoéren.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Forsta steget i omvandling av nuvarande industrifastigheter till blandad bebyggelse
med fokus pa bostader enligt framtaget planprogram bedéms bidra till den sociala
mangfalden som saknas i stadsdelen.

| och med att bostadsbebyggelse tolkas som kanslig markanvandning innebar det
behov av och eventuell sanering av eventuella markféroreningar som kom fran
nuvarande verksamheter och/eller fran narliggande kemtvattstomten som
kommunen har sanerat under 2023 och 2024. Detta avses positivt med tanke pa
att Ostra del av planomradet ligger inom vattentaktsomradets yttre skyddszon.
Komplettering av relevanta utredningar gérs darmed inom ramen for
planprocessen och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2014-10-28

Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas
Enhetschef for detaljplanering Arkitekt/Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Fastighetsagare till Romberga 22:1, 22:4, 24:1 och Romberga 25:5, fér kdnnedom
detaljplan@enkoping.se, for atgard
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