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Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplan ar att sakerstalla planforutsattningar for en langsiktig, etappvis omvandling
av befintlig verksamhetsmark till en ny blandad och levande stadsdel. Detta avses géras genom
planforutsattningar for:

e bostadsbebyggelse i stadsmassig bebyggelseform som ger plats for totalt ca 350-450 nya
bostader med lokaler fér kommersiell service i markplan,

e uppforande av tre halvoppna bostadskvarter med bilfria grona bostadsgardar i markplan och
utan underbyggt garage som kan sakerstalla saval ekologiska funktioner som utrymme for
rekreation, vistelse och lek,

e uppforande av en ny funktionsblandad markesbyggnad med plats for bostader, hotell, kontor
och kommersiella verksamheter, s kallad Entréhuset. Entréhuset foreslas med en avvikande
form och hojd jamfért med 6vriga bostadskvarter i stadsdelens centrala ldge mittemot
resecentrum.

e samlokalisering av bilparkering i ett nytt mobilitetshus kombinerat med lokaler i markplan
och bostader i 6vre vaningsplan som med placering i planomradets norra grans syftar till att
avlasta bostadsomradet och trafikapparaten fran fordonstrafiken,

e ett nytt torg med plats for motesplatser, gang- och cykeltrafik och grénska intill det nya
Entréhuset i stadsdelens centrala ldage mittemot resecentrum,

e omvandling av befintliga industrigator till stadsgator med gestaltningen som bidrar till
omradets stadsmadssiga karaktar och som prioriterar oskyddade trafikanter och sakerstall plats
for gatugronska. Syftet ar att begransa fordonstrafik till férman av gang- och cykeltrafik med
avsikt att framja hallbart resande och hallbar livsstil samt 6ka trygghet i offentligt rum for
oskyddade trafikanter.

e att utdka naturytan och mojliggora atgarder inom saval naturstraket som i Forbiparken intill
for att framja biologisk mangfald och ekosystemtjanster i stadsdelen,

e allman platsmark NATUR, GATA och TORG med kommunalt huvudmannaskap for att kunna
ha radighet 6ver dess planering, genomforande, drift och skotsel,

e |okalt omhdndertagande av dagvatten inom sdval kvartersmark som pa allman platsmark,
e envisuellt och funktionellt attraktiv bebyggelse med hog arkitektonisk kvalité som praglas av

variation i byggnadsformer, hushojder, tak -och fasadutformning med fokus pa hallbara
materialval i forhallande till omgivande allman platsmark.

Syftet ar att skapa planforutsattningar for en balanserad funktionsblandning mellan kommersiella
verksamheter och bostdder. Detta ar viktig forutsattning for ett 6kat flode av manniskor pa dygnets
flera timmar inom samt till och frén planomradet. Okad trygghet i offentligt rum &r nédvéndig
parameter for en levande stadsdel vilket ar detaljplanens syfte.

Vad galler gronstrukturen syftar detaljplan till att skapa forutsattningar for utokning av
gronstrukturen inom planomradet. Pa kvartersmarken genom grona bostadsgardar i markplan
(utan underbyggda garage), pa allman platsmark (gator och torg) genom tillracklig med plats for
gronska, vaxtbaddar och dylikt och pa naturmarken genom utékning av ytor planlagda som natur
jamfort med gallande detaljplaner. Syftet med det ar att starka forutsattningar for
ekosystemtjanster i stadsdelen.
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Alla de aspekterna bidrar till en levande stadsdel i enlighet med planeringsprinciper fran
planprogram for Stationsstaden.

Bakgrund
Stationsstaden - etapp 1 ar en del av Myran-omrddet som kommunen har pekat ut som ett stérre

omvandlingsomrade i Utvecklingsprogram fér Myran fran 2016 samt i Férdjupad éversiktsplan f6r
Enkdpings stad 2040 fran 2018.

Enligt Utvecklingsprogram fér Myran finns det i omradet runt stationen maojlighet for en hégre
exploateringsgrad och hogre mer stadsmassig bebyggelse. Har ar det aven lagligt med mer
foretagsstodjande tjanster sa som IT-/kunskapsintensiva foretag som ar beroende av ldget intill
jarnvagsstationen. | omradet skulle det dven vara lampligt med hotell och/eller kontorshotell.

Enligt Fordjupad oversiktsplan fér Enkdpings stad 2040 ligger planomrade i ett av kommunens basta
kollektivtrafiklage vilket ger platsen en stor utvecklingspotential och goda forutsattningar for
hallbart resande.

Med avsikt att utreda hur fysisk bebyggelse inom Myran-omradet skulle utformas i enlighet med
Férdjupad oversiktsplan fér Enkopings stad 2040 har kommunen 2019 deltagit i den europeiska
arkitekturtavlingen Europan med Myran som tavlingsomrade. Vinnande forslag Root City har sedan
konkretiserats utifran hdllbarhetsperspektiv i Hallbarhetsprogram fér Myran som togs fram mellan
2022 och 2023. Stadsbyggnadsprinciper fér en hallbar stadsutveckling fran Hdllbarhetsprogram for
Myran har utgjort utgdngspunkt for planprogram for hela stadsdelen Stationsstaden. Alla
ovannamnda strategiska planeringsdokument ligger pa var sitt till grund for aktuell detaljplan.

Kommunens bedomning

Kommunens samlade bedémning i FOP:en &r att omradet narmast stationen, kommunens
etableringsomrade och andra omvandlingsomraden som bidrar till framtidsbilden av omradet ar
prioriterat for utveckling. Omradets lage mojliggor integrering med resecentrum och fokus pa
hallbar mobilitet vilket i sin tur kan bidra till en hallbar livsstil.

Blandad bebyggelse, bostader i olika storlekar och i olika upplatelseformer samt med narhet till
resecentrum och verksamheter av olika slag inom kontor och centrumandamal ger forutsattningar
dven for blandning och interaktion mellan olika socioekonomiska grupper. Narhet till natur och nya
gronomraden skapar goda forutsattningar for saval halsosam livsstil som for integration av
ekosystemtjanster i stadsbebyggelse och 6kad biologisk mangfald.

| beslut om planuppdrag fran 13 november 2024 har Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott beslutat att ge verksamhet for strategisk planering i uppdrag att préva
mojligheten att uppratta ny detaljplan for Romberga 22:1 med flera, etapp 1 i enlighet med
planprogram for Stationsstaden. Beslut om planuppdrag togs fram for att ersatta separata beslut
om planbesked for fastigheter Romberga 22:1, 22:4 fran 2018 samt fér Romberga 25:5 fran 2017.
Detta eftersom planprogrammet for Stationsstaden som godkdnts 2024 innebar nya
planeringsférutsattningar for bada projekten. Det nya planuppdraget utgar ifran
planeringsprinciper som har faststallts i planprogrammet fér Stationsstaden.

Ny detaljplan syftar till att i enlighet med framtaget planprogram for Stationsstaden prova
mojligheter for uppforande av tva bostadskvarter pa fastigheterna Romberga 22:1 och 22:4, ett
bostadskvarter och mobilitetshus pa Romberga 24:1 och en funktionsblandad byggnad pa
Romberga 25:5 i form av ett landmadrke. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora
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iordningstallande av ett nytt torg dver vastra delen av pendelparkeringen strax 0ster om Romberga
25:5, mellan gangtunneln och forbi parken.

Planprocess

Planforfarande

Detaljplanearbetet sker med utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Tidplan

Nedanstaende tidplan ar preliminar och kan komma att férandras under hand.

Beslut om planbesked: 2024-11-13
Beslut om samrad: 2026-04-15
Samrdd: Q2-2026

Granskning: Q4-2026/Q1-2027
Beslut om antagande PLEX: Q2-2027
Beslut om antagande KF: Q2-2027

Plandata

Ldagesbestimning

Planomradet ligger i direkt anslutning till resecentrum i Enképing och avgransas av Salavdgen i
vast, Ostra Jarnvdgsgatan och jarnvagen i séder, pendelparkeringen i éster och rondellen vid
Mastergatan i norr.

Figur 1: Nuvarande markanvdéndning. Ortofoto 2024 (© Lantmyditeriet)

Omradet domineras idag av flera verksamhetslokaler, pendelparkering, dagvattendamm och
skogspartier inom planomradet. Omradet praglas av en industriell och trafikorienterad karaktar
med stora hardgjorda ytor. Omradet sluttar generellt mot norddst och héjderna i omradet varierar
mellan +28 meter och +23 meter (h6jdsystem RH2000).

Areal
Planomradets areal ar ca 3,4 ha.
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Markagoforhallanden

Fastigheter i privatdago som ingdr i planomradet ar Romberga 22:1, Romberga 22:4, Romberga 24:1,
och Romberga 25:5. Del av Akerbygatan och Ostra Jarnvigsgatan bestar av flera fastigheter varav i
en av dem, Romberga 23:9, ingar dven storre del av naturstraket sa kallat Forbiparken som omfattar
aven en mindre del av fastighet Romberga 23:14.

Fastigheterna som utgér Akerbygatan och Ostra Jarnvigsgatan liksom Férbiparken och mindre del
av nuvarande pendelparkeringen (Romberga 25:6) som omfattas av detaljplan ar kommunala.

Fastighet Sankt llian 2:3>1 och mindre del av Sankt llian 2:2>1 som ingar i detaljplan dgs av
Trafikverket.

Romberga 22:2 /
] Jf’ Romberga 22:3

.
Romberga 2313 / - =~

/ fomberga 2317

~t

/

Romberga 22:1 |
/

5
s
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/RU'"M'BEH‘ _i_#‘ Fomberga 24:1

Romberga 24:4

Enkdpings kommun

= ’ - Jarnhm‘e‘n“-‘,_l =

Figur 2: Planomrddet i stadsdelen Stationsstaden. Markédgoférhdllanden. (gul = privat, bla = kommunal, lila = Trafikverket).
Plangrdns heldragen réd linjen.

Tidigare stallningstaganden

Enkdpings kommun har i sina tva strategiska planeringsdokument — Oversiktsplan 2040 (antagen
2025) och férdjupad éversiktsplan Férdjupad éversiktsplan fér Enképings stad 2040 (s.k. FOP,
antagen 2018) - faststallt ett antal planeringsprinciper som ar relevanta for planomradet.
Planeringsprinciper som i korta drag anges nedan utgor grund for aktuell detaljplan, dess syfte och
planbestammelser.

For att astadkomma malen som anges i FOP:en har kommunen 2017 dven tagit fram en
Trafikstrategi och Parkeringspolicy samt 2021 Parkeringsnorm fér cykel och bil vid ny- och
ombyggnation. Alla tre sektorspecifika dokument syftar till att vagleda samhallsutveckling mot de
dvergripande malen fran Oversiktsplan 2040 och Férdjupad éversiktsplan fér Enképings stad 2040.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 (antagen 2025)

Oversiktsplan 2040 fér Enképings kommun har faststéllt sex strategier fér en medveten
samhallsplanering:

e Hushalla med mark- och vattenresurser.
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e Prioritera i bebyggelseutvecklingen.

e Forstarka bebyggelseutvecklingen i kollektivtrafikstrak.

e Utveckla infrastruktur och kommunikationsstrak.

e Stdrka lokalt naringsliv och verka for en levande landsbygd.
e Varna och forstarka gron- och blastruktur.

Trots att ovannamnda strategier framst fokuserar pa kransorter och landsbygden ar de ocksa delvis
relevanta dven for Enkdpings tatort och Myran-omradet.

Vad galler hushallning med mark- och vattenresurser ska Enképings kommun enligt Oversiktsplan
2040 i forsta hand strdva efter att utveckla den befintliga bebyggelsen genom att renovera,
uppdatera och effektivisera i storre utstrackning. | andra hand ska redan ansprakstagen mark
omvandlas, exempelvis industrimark till bostadsbebyggelse eller funktionsblandad bebyggelse
inom redan bebyggda miljéer. Omvandling av redan ansprakstagen mark innebadr att det ar mojligt
att dra nytta av den infrastruktur och teknisk férsérjning som redan finns pa plats.

Vad galler prioritering i bebyggelseutvecklingen bekriftar Oversiktsplan inriktningen faststélld i
Fordjupad 6versiktsplan for Enkdpings stad fran 2018 om att fortdta och omvandla omraden i
staden. Da kan kommunen dra nytta av redan gjorda investeringar i bland annat infrastruktur. En
tatare stad kan mojliggora for ett rikare folkliv och 6kad kansla av trygghet. Service, handel och
kollektivtrafik far battre forutsattningar. Pa det viset kan kommunen forbli en attraktiv plats for att
etablera, driva och utveckla féretag.

Enkopings kommun efterstravar ocksa bebyggelseutveckling i kollektivtrafikndra lagen och strak
for att 6ka rorelsefriheten hos olika grupper i samhallet, minska behovet av bil och pa sikt bidra till
underlag for utokad kollektivtrafik.

Kommunen har i Oversiktsplan 2040 uttryckt dven tydlig intention om att virna och férstarka grén-
och blastruktur. Planeringsprinciper relevanta for kransorter ar relevanta dven for Myran-omradet
och ddrmed planomradet. Kommunens intention ar att:

e stdrka grona kopplingar och strdk inom tatorterna for biologisk mangfald, rekreation och
ekosystemtjanster.

e vdrna gronstrukturer och naturomraden for att pa sa satt 1dta naturen I9sa vissa av nutidens
och framtidens utmaningar.

e vdrna, utvecklar och tillgangliggér kommunens stérre sammanhangande natur- och
friluftsomraden och sakrar spridningskorridorer for en bibehallen biologisk mangfald.

e utforma, bruka och férvalta den grénblaa strukturen sa att biologisk mangfald bevaras,
ekosystemtjanster framjas och vattenkvaliteten forbattras.

e skapa plats for vatten och 6kad andel gréna omrdden for beredskap och rekreation genom en
medveten samhdllsplanering.

Férdjupad oversiktsplan fér Enkopings stad 2040 (antagen 2018)

| Férdjupad éversiktsplan for Enképings stad 2040 (2018) har en sarskild fordjupning tagits fram for
Myran. | S6dra Myran, narmast resecentrum som kallas for Stationsstaden, beskriver den
fordjupade 6versiktsplanen en hégre exploateringsgrad och mer stadsmassig bebyggelse med
bostader och inslag av hotell, kontor och utbildning.
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Trafikstrategi

Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i december 2017 har som
overgripande mal att "Hallbara transporter ska vara norm nar staden vaxer” samt att “2030 ska
halften av transporterna i staden ske med gang, cykel och kollektivtrafik. 2040 ska tva tredjedelar
av transporterna i staden ske med gdng, cykel och kollektivtrafik”. For att uppnd malet pekar
strategin pa fem utgangspunkter, eller delstrategier:

e Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.

e Prioritering av trafikslagen.

e Strategi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.

e Minska biltrafikens klimatpaverkan

e Mobility management for héllbara resvanor.
Planering med fyrstegsprincipen ska pragla all planering som rér trafiksystemet i Enkdping. Denna
innebadr att lampliga I6sningar provas i fyra steg, dar atgarder som paverkar behovet av att resa

overhuvudtaget och val av transportsatt utgor det forsta steget och forst i ett sista steg gors
ombyggnader eller investeringar i helt ny infrastruktur.

| aktuell detaljplan bedéms strategi 2, 3 och 5 vara mest relevanta att arbeta med nar planomradet
(och i fortsattningen resten av stadsdelen) byggs ut. | planarbetet ska darfor prioritering av gang-
cykel- och kollektivtrafik vara utgangspunkt. For att minska parkeringsefterfragan och bilinnehav
beddms bilpool som en lamplig dtgard inom moblility management paket av atgarder.
Kombination av kommersiell och offentlig service och bostader bidrar darfér till en blandad
stadsdel dar korta avstand mellan olika service underlattar for manniskor att vdlja att resa hallbart i
hogre utstrackning.
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Parkeringspolicy

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av kommunfullmaktige i december 2017. Det
overgripande malet ar "Parkeringssituationen for bil och cykel ska bidra till effektivt utnyttjande av
marken, god sammanvdgd tillgdnglighet samt stédja utvecklingen for en attraktiv stad.”

Parkeringsnorm

I november 2021 antogs en ny parkeringsnorm for Enkoping. Syftet med parkeringsnormen ar att
ge vagledning vid planering av parkering for cykel och bil pa kvartersmark. Riktlinjerna ska i
samband med plan- och bygglovsprocesser sakerstalla att fastighetsagare I6ser sin
parkeringsefterfraga pa ett satt som inte belastar allméan plats samt framja hallbart resande genom
att 6ppna upp mojligheten att reducera parkeringstalet vid genomférandet av mobilitetsatgarder.

Parkeringsnormen ska bidra till uppfyllelse av malen av trafikstrategin och parkeringspolicyn:

e Hallbara transporter.

e Andelen transporter med gang, cykel och kollektivtrafik ska 6ka.

o Ett effektivt utnyttjande av marken.

e God sammanvagd tillganglighet stddja utvecklingen av en attraktiv stad.

Gdllande detaljplaner

Planomradet ar planlagt sen gammalt med flera detaljplaner och en stadsplan. Aktuell detaljplan
omfattar delar av stadsplan 120, detaljplan 304 samt detaljplaner 2011/45 och detaljplan 2013/74
(se figur 3).

Enligt stadsplan 120 ar fastigheterna Romberga 22:1, Romberga 22:4, Romberga 24:1 och
Romberga 25:5 planlagda fér industridndamal. Aven en del av fastigheterna Sankt llian 2:2 och 2:3 i
anslutning till Romberga 25:4 och Romberga 25:5 ar planlagda for industridandamal enligt
detaljplan 304.

Figur 3: Karta som illustrerar omradets gdllande detaljplaner. Plangréins heldragen réd linjen.
1-Stadsplan 120, 2 - detaljplan 2011/63, 3 — detaljplan 362, 4 - detaljplan 2013/74, 5 - detaljplan 2011/45, 6 - detaljplan 304

Del av fastigheten Romberga 25:6 som ingar i aktuell detaljplan ar planlagd i detaljplan 2013/74
som kvartersmark med parkering som huvudandamal. | aktuell detaljplan ingar dven huvuddelen
av den med gardesgard avgransade plana delen av Férbiparken men dar angiven med tidigare
markanvandning gang-, cykel och mopedvag. Forbiparkens solbelysta slant och skogsdungen norr
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darom ar planlagd som NATUR inom detaljplan 2011/45 och ingdr i fastigheterna Romberga 23:9
och Romberga 23:14. Fastigheter som tillsammans utgdr Akerbygatan och Ostra Jarnvagsgatan ar
enligt Stadsplan 120 planlagda som allmén plats, gata eller torg.

Genomférandetid for stadsplan 120, detaljplan 304 och detaljplan 2011/45 har gatt ut. Detaljplan
2013/74 har genomférandetid kvar och den gar ut 13 maj 2030.

Program for planomradet

Planprogram for Stationsstaden, en del av klimatsmarta Myran antogs i kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott 15 oktober 2024. Planprogrammet omfattar den sddra delen av
stadsdelen Myran, ett omrade pad 14 hektar inklusive aktuellt planomrdde. Omradet har ett av
stadens basta kollektivtrafiklagen, vilket ger unika utvecklingsméjligheter fér att omvandla ett
handels- och industriomrade till en gron, estetiskt tilltalande och klimatsmart motesplats for
handel, affarer och bostader.
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Y/ A | vatten

o Sk / /7 I Motesplatser, torg o.d.
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Figur 4: Programkarta med forslagen markanvdndning. Utdrag ur planprogram fér Stationsstaden, 2024.

For att uppna visionen om Stationsstaden i enlighet med planeringsprinciper faststéllda i
Oversiktsplan 2040 och Férdjupad éversiktsplan fér Enképings stad 2040 behdver tre principiella
forandringar genomforas:

e Fran industriomrade till blandad stad
Omradet ska genomga en total omvandling dar industrimark och parkering ger plats at
Stationsstadens blandade stadsmiljé med variation i bebyggelse, offentliga platser och
innehall.

e Fran gratt till fargglatt
Omradets graa och hardgjorda yta ska brytas upp och bli bade mer naturlig, gron, vacker och
lekfull. Da blir Stationsstaden en del av parkstaden Enkdping och en plats dar manniskor
trivs.
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e Fran bilen i fokus till manniskan i fokus
Omrdadets breda gator och stora parkeringsytor omvandlas till Stationsstadens trevliga och
trygga gator och offentliga miljéer dar bilen fortsatt har en plats, men fokus ar pa gang, cykel
och kollektivtrafik. Parkering ska huvudsakligen samlas i gemensamma mobilitetshus for att
skapa mer plats for annat.

Koncept for omradets omvandling som anges i Gestaltningsprogram fér Stationsstaden etapp 1 och
som utgor underlag for aktuell detaljplan utgdr ifrdn ovannamnda principiella férandringar.

Konsekvenser for barn

FN:s barnkonvention ar lag i Sverige vilket bland annat innebdr att barns basta ska beaktas i fragor
som rér dem. Som barn definieras varje manniska under 18 ar. En barnkonsekvensanalys ar ett satt
att sakerstalla att barns och ungdomars rattigheter respekteras vid beslut. Barnkonventionen
innehaller 54 artiklar varav fyra ar grundlaggande och vagledande principer som alltid ska beaktas
nar det handlar om fragor som ror barn:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

e Alla barn har ratt till liv och utveckling.

e Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

| samband med framtagandet av planprogram for Stationsstaden (nov 2022 och dec 2023)
genomférdes dialog med barn som rér sig genom programomrade och detaljplaneomrade. Detta
for att kunna fanga deras syn pa omrddes nuvarande egenskaper samt hur planerad utveckling
skulle kunna tillgodose deras behov och intressen.

Detaljer kring utférda dialoger och slutsatser frdn de dialogerna redovisas i sin helhet i
Sammanstdllning av barndialog som dr bilaga till planprogram for Stationsstaden.

Miljokonsekvensbeskrivning

En undersdkning av betydande miljopaverkan gors i samband med framtagande av detaljplanen.
Syftet med undersdkningen dr att belysa alla relevanta aspekter som genomférande av detaljplan
kan medfdra och utifran det bedéma om genomférande av detaljplanen kan antas medfora viss
negativ miljopaverkan.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen anser att omvandlingen av omradet till en blandad
stadsdel ar strategiskt lampligt och forenlig med gallande planer. Laget ar kollektivtrafiknara och
stodjer en hallbar, bilfri livsstil.

En miljoutredning har gjorts med fokus pa eventuella fororeningar fran en tidigare kemtvatt
(sanerad 2023-2025) samt pa fastigheter i narheten. Aven dagvattenhantering, da omradet ligger
inom viktiga vattenforekomster och vattenskyddsomraden, har utretts. Andra fragor som har
studerats ar trafikbuller, mobilitet, vibrationer och stomljud fran tdg samt riskbild kopplad till
tagtrafik och andra kéllor. En ekologisk konsekvensanalys av pdverkan pa Forbiparkens
naturvarden har tagits fram i samband med planarbetet.

| undersdkningen om betydande miljopaverkan har kommunen funnit att genomférande av
detaljplanen bedéms kunna antas medfoéra viss negativ miljopaverkan, dock ej en sadan
betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning
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(MKB) behover darfor inte upprattas utan miljokonsekvenserna ska beskrivas i den ordinarie
planbeskrivningen.

I samband med plansamrad skickas dven undersdkning av betydande miljépaverkan med
checklistan till Lansstyrelsen i Uppsala lan for samrad.

Kommunala beslut i ovrigt

Utvecklingsprogram fér Myran (2016)

Ett Utvecklingsprogram fér Myran togs fram 2016 som fastslog att det stationsnadra laget vid
resecentrum ar av strategisk betydelse. Programmet féreslog nya bostader och arbetsplatser i
omradet. Grundprinciper fran utvecklingsprogrammet har inarbetats i Férdjupad éversiktsplan for
Enkdpings stad 2040 (antagen 2018).

Europan 15 (2018-2019)

Enkopings kommun deltog 2019 i den europeiska arkitekturtavlingen Europan med Myran som
tavlingsomrade. Det vinnande férslaget, "Root City", har sedan dess legat till grund for det fortsatta
utvecklingsarbetet inklusive Hdllbarhetsprogram fér Myran och planprogram for Stationsstaden.
2020 undertecknade Enkopings kommun sitt forsta klimatkontrakt inom innovationsprogrammet
Viable City, dar Myran utsags till en testbadd for hdllbar stadsutveckling.

Hdllbarhetsprogrammet for Myran (2022-2023)

For att konkretisera vad Klimatneutrala Enkdping innebar for testbadden Myran har ett
Hallbarhetsprogram tagits fram. Hallbarhetsprogrammet ar framtaget av Enkdpings kommun i néra
samarbete med byggaktdrer som kommunen har tecknat markanvisningsavtal med samt med
experter och parter knutna till Viable Cities. Hallbarhetsprogrammet adr framtaget med stod av
Citylab-metodiken vilket innebar att det finns en genomarbetat och tydlig koppling till Agenda
2030-malen. Detaljplanen ar forsta steget som tas for att konkretisera vad hallbarhetsprogrammet
betyder for Norra Myran.

Innehallet i hallbarhetsprogrammet for Myran har formulerats utifran lokala férutsattningar, behov
och utmaningar. Hallbarhetsprogrammets syfte ar att uppmuntra byggaktorer att jobba efter sina
mest hallbara idéer. Programmet riktar sig darfor till saval kommunen, privata fastighetsagare och
verksamhetsutdvare och galler for saval allman platsmark som kvartersmark.

Hallbarhetsprogrammet innehaller en vision, stadsbyggnadsprinciper och fyra malomraden:
livsmiljé, mobilitet, energi och ekosystemtjéinster. Varje malomrade dr sedan nerbrutet i specifika
inriktningsmal och atgarder.
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Figur 5. Hallbarhetsprogram for Myran — Tematiska mdlomraden

Varje malomrade ar sedan nerbrutna i specifika inriktningsmal och atgarder och ansvariga parter.
Hallbarhetsprogrammets stadsbyggnadsprinciper, inriktningsmal och atgarder ska implementeras
via aktorsspecifika handlingsplaner. Det innebar att respektive aktor bryter ned
hallbarhetsprogrammet och applicerar det pa sitt projekt och beskriver hur det projektet bidrar till
den totala maluppfyllelsen och samverkansprocessen.
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Befintliga forhallanden

Riksintressen
Riksintresse Totalforsvaret

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken i form av ett sa
kallat MSA-omrade, paverkans-omrade for vaderradar samt stoppomrade for hoga objekt.
Planomradet ligger inom Uppsala flottiljflygplats stoppomrade for hdga objekt.

Planomrade ingar i totalforsvarets riksintresse for paverkansomrade for TM0020, Uppsala
ovningsflygplats:

e MSA-omrade ("Minimum Safe Altitude”),
e paverkansomrade for vaderradar,

samt inom Uppsala flottiljflygplats
e stoppomrade for hdga objekt.

Objekt som uppnar en hdgre hojd dan 45 meter inom sammanhallen bebyggelse riskerar att
paverka riksintressen for totalférsvaret. Inom stoppomradet ska alla h6ga objekt prévas genom en
flyghinderanalys samt remitteras Forsvarsmakten for bedémning av pataglig skada pa riksintresse
for totalforsvarets militara del. Inom stoppomrade for hdga objekt kan generellt inga héga objekt
uppforas utan att pataglig skada pa riksintresset uppstar.

Kommunikation

Planomradet angrdnsar direkt till riksintresse for kommunikationer (jarnvag). Jarnvdg i vast-ostlig
riktning s& kallad Malarbanan gér fran Stockholm norr om Malaren, via Vasteras till Orebro.
Malarbanan ar av nationell betydelse. Mdlarbanan trafikeras av bade person- och godstrafik.
Maélarbanan ingdr i strak/Jarnvagsflode Stockholm - Visterés — Orebro.

Malarbanan &r ocksé en del av det utpekade kollektivtrafiknatet (stricka Orebro - Vasteras -
Enkoping - Stockholm) och hela strackan ingar i det utpekade arbetspendlingsnatet. Utover
motorvdg E18 i delen som passerar genom Enkdpings kommun dr Malarbanan ocksa utpekat som
huvudled for transport av farligt gods.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av 4 fastigheter som ar idag bebyggda med skrymmande
verksamhetsbyggnader med en stor andel hardgjorda markytor/ytor, sédra del av Akerbygatan
och Ostra Jarnvagsgatan gestaltade som hardgjorda industrigator utan gronska och med breda
korbanor samt av ett skogbevuxet naturstrak med en angransande delvis anlagd park - Férbiparken
som utgor sodra del av naturstraket narmast pendelparkeringen och fastigheten Romberga 25:5.
Forbiparkens anlagda gras- och ortskikt mellan parkens naturliga sandslént och gatan anlades i
syfte att vara en buffert mot den angransande trafiken, for att gynna sandslantens rika insektsliv av
bland annat vildbin.
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Den solbelysta slanten erbjuder boplatser for sandlevande insekter daribland ett antal arter
sandbin som behover fa tag pa fédoresurser i form av nektar och pollen fran vaxter i omgivningen
for att klara hela livscykeln.

Marken inom planomradet sluttar generellt at tre hall, vast, norddst och st och hdjderna i omradet
varierar mellan +28 meter och +23 meter (h6jdsystem RH2000).

Hogsta punkten inom planomréadet ligger narmast korsningen Akerbygatan/Ostra Jarnvéagsgatan.
Darifran lutar marken mot Salavagen i vast, Mastergatan i norr och Forbiparken och
pendelparkeringen i 6st. Marken inom fastighet Romberga 25:5 lutar fran sydvast och jarnvagen
mot &st och pendelparkeringen och mor norr/nordést och Ostra Jarnvagsgatan respektive
Forbiparken.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan domineras omradet av postglacial sand och finlera med inslag av urberg och
moran.

Figur 6. Planomrddets éversta jordlager bestar av olika lerfraktioner (gult), sand (orange), mordn (ljusblatt) och enstaka héjder
med berg i dagen (rétt félt). Plangrdns heldragen rod linje.

Fororenad mark
Inom planomradet finns flera identifierade MIFO objekt.

1) Namn: AB Svets o Grovpldt, Molin & CO, Lykta och Smide
Fastighet:  ROMBERGA 22:1
Primar: Verkstadsindustri - med halogenerade |6sningsmedel

Sekundar:  Mellanlagring och sorteringsstation avfall;

Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier
Status: Inventering avslutad - forstudie ej paborjad
Riskklass: 2



Planbeskrivning for Romberga 22:1 m.fl,, Stationsstaden etapp 1 16 (73)

2) Namn: Enkopings Gjuteri, Gjuteribolaget Bergstrdom & Co
Fastighet: = ROMBERGA 22:4
Primar: Jarn- och lattmetallgjuterier

Sekundar:  Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt dkerier;
Verkstadsindustri - utan halogenerade I16sningsmedel

Status: Identifiering avslutad - ingen atgard

Riskklass: Uppgift saknas

3) Namn: Platprodukter AB, Terbe, Romberga
Fastighet: = ROMBERGA 24:1
Primar: Verkstadsindustri - med halogenerade |6sningsmedel
Sekundar:  Uppgift saknas
Status: Identifiering avslutad - inventering ej pabérjad

Riskklass: Uppgift saknas

4) Namn: Auto Plat
Fastighet: ROMBERGA 25:5
Primar: Verkstadsindustri - utan halogenerade I6sningsmedel

Sekundar:  Ytbehandling av metaller mekaniska/fysikaliska processer;
Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt dkerier

Status: Identifiering avslutad - ingen atgard

Riskklass: Uppgift saknas

Utover detta har brandslackningsinsatser registrerats pa fastighet Romberga 25:5 samt dven strax
utanfoér planomradet pa pendelparkeringen som skulle orsaka infiltration av PFAS i marken.

Figur 7. Utdrag frdn kommunens kartdatabas med WMS-lager f6r férorenade omrdden. Berdrda fastigheter dr markerade med
siffror 1-4.

Enligt framtagen Miljéutredning for del av detaljplan sédra Myran, Stationsstaden som togs fram med
stdd av konsulter (Structor Miljéteknik AB) domineras fororeningssituationen av spridningsplymen
av klorerade alifater fran fore detta kemtvatten. De beror huvudsakligen Romberga 22:1 samt
eventuellt aven Romberga 22:4. Jorddjupet dr mindre maktigt pa delar av Romberga 22:4 och 24:1,
vilket bedéms reducera plymens paverkan. Romberga 25:5 adr sannolikt inte paverkad av plymen.
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Stallvis pa Romberga 25:5 finns fororeningar i fyllningsjord 0-2 m djup, vilka kan ha betydelse vid
framtida bostadsetablering och i sa fall krava dtgdrder. Féroreningarna ar inte avgransade, men
undersokningen indikerar att fororeningarna ar kopplade till skikt i fyliningen med frammande
innehall.

PFAS har pavisats i grundvatten och bedéms i huvudsak utgora risk for paverkan pa
grundvattenférekomst for framtida nyttjade som dricksvatten. Halterna bedéms inte utgora halso-
eller miljorisker i 6vrigt.

Detaljer betrdiffande genomfdrd markmiljéundersékning redogérs for i sin helhet i framtagen
Miljdutredning for del av detaljplan sédra Myran, Stationsstaden, Structor Miljéteknik AB, 2024-08-29
med revideringsdatum 2024-10-11.

Grundvatten

Planomrade ligger delvis inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentakter i Enkdpingsdsen i
Munksundet (som ligger narmast planomradet) samt Fagerudd langst bort i den sédra delen av
vattenskyddsomradet respektive Vansjobro och Nygard langst bort i den norra delen av
vattenskyddsomradet.

Vattenskyddsomradets yttre zon omfattar fastigheterna Romberga 24:1 och Romberga 25:5 samt
fastigheter som helt eller delvis utgér Ostra jarnvigsgatan, Akerbygatan, Férbiparken och del av
pendelparkeringen som ingar i detaljplan (se figur 8).

Figur 8. Enképingsdsen - vattenskyddsomrddets yttre zon

Av géllande foreskrifter framgar begrdsningar av bland annat markarbeten enligt féljande:

e Markarbeten far inte ske djupare an 1 meter dver hogsta grundvattenyta.

e Fyllnads- eller avjamningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.

e Markarbeten far inte medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan
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e Dagvatten bor renas innan infiltration for att bidra till att uppna miljokvalitetsnormer for
Enkdpingsasen.

e Infiltrationsanlaggningar for hushallsspillvatten kraver tillstand fran ansvarig namnd.
e Avloppsledningar och tillhérande brunnar ska vara tata.

e Avloppsledningar ska underhallas for att undvika risk for fororening av vattentakt.

e Deponering av hushdllsavfall ar inte tillaten.

o Tillverkning av asfalt eller oljegrus far inte forekomma. Upplag av oljegrus eller vagsalt far inte
forekomma. Lansstyrelsen kan ge dispens for lagring och tillverkning om sarskilda skal finns.

Schaktarbeten inklusive pdlning/borrning inom vattenskyddsomrdadet ar dispenspliktigt. Det kan
aven finnas hinder for installation av bergvarme med anledning av vattenskyddet.

Det dligger dgare eller nyttjare av fastighet inom skyddsomradet att tillse att intrdaffade handelser,
som kan medféra risk foér grundvattenfororening, omedelbart anmals till Raddningstjansten och
den ndmnd som fullgér kommunens uppgifter inom miljé- och halsoskyddsomradet.

Kdnslighetszoner for grundvattenpdverkan

Planomrade ligger ocksa inom tillrinningsomrade fér Enkdpingsasen.

2351

ROMBERGA

25:4 2312

Figur 9. Kdﬁslighetskarta for gl;l)ndvatten. Orange = extrem och hég kéinslighetszon, Gul = mattlig kdnslighetszon. Svart linje
markerar planomrddet.

Nastan halften av planomradet ligger inom hog och extrem kadnslighetszon for
grundvattenpaverkan (klass 1 och 2) medan nordvastra del planomradet ligger inom mattlig
kanslighetszon for grundvattenpaverkan (klass 3), se figur 9.

Enkopingsasen har i dagslaget en otillfredsstallande kemisk status och uppnar en god kvantitativ
status vilket innebar att dagvatten maste renas innan det slapps ut till recipienten eller kan tillatas
infiltreras inom planomrddet. Rening kan exempelvis ske med hjalp av vaxtbaddar.

Dagvatten

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har
mattlig ekologisk status. Overgédning genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de
faktorer som sanker Enképingsans ekologiska status.
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Dagvattnet fran Ostra delen av planomradet nar via Skvalbackens i huvudsak 6ppna rinnvagar fram
till Enkdpingsan medan dagvattnet fran planomradets vastra del rinner till an via en langre
dagvattenkulvert.

Vattenférekomsten tros vara paverkad av pdgaende och nedlagda verksamheter da de sarskilt

férorenande @mnena arsenik, koppar, ammoniak och nitrat har patraffats. Ammoniak kan periodvis
(under sommarhalvaret) forekomma i sa hoga halter att det biologiska livet i an paverkas negativt. |
paverkansanalysen redovisas de verksamheter som beddms ge upphov till patraffade féroreningar.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) bedoms Enkdpingsans kemiska status som ej god
med avseende pa uppmatta miljogifter i ytvatten dar halter 6verskrider bedomningsgrunderna.
Forutom overallt 6verskridande amnen (kvicksilver och polybromerade difenyletrar) bedéms
féljande prioriterade @mnen ge ej god kemisk status da de har uppmatts i vattenférekomsten med
halter 6ver respektive gransvarde i beddmningsgrunderna: Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennforeningar.

Risk for skred/hoga vattenstand
Risk for skred

Sveriges geologiska undersékning (SGU) har gjort en riskkartlaggning for skred och ras i kansliga
omraden. Enligt SGU rader inom planomradet inga risker for ras och skred. Av kartldaggningen
framgar att det inte finns risker for ras och skred inom planomradet.

Daremot finns det i direkt anslutning till planomradet flera zoner som é&r enligt SGU identifierade
som aktsamhetsomraden och det ar Kabetippen och slanten langs med gang och cykelvagen vid
Skvalbacken samt banvallen, se figur 10.

Figur 10. Modellering av risk for skred. (SGU). Plangréns heldragen réd linjen.

Risk for hoga vattenstand

| hela Myran-omradet finns en dversvamningsproblematik da stora mangder dagvatten rinner in i
omradet fran odlingslandskapen i norr. For att hantera vattenmangderna och maojliggdra
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utveckling av stadsdelen foresls att en serie av férdrojningsdammar anlaggas norr om Alvdansen
och Skvalbdacken kommer ges en ny utformning med férbattrad fordréjningskapacitet.

For att bedoma 6versvamningsrisker vid kraftiga regn i etapp 1 (denna plan) har DHI tagit fram en
hydrodynamisk skyfallsmodell fér Enkopings tatort. Faktorer som inkluderas ar topografi, markens
egenskaper, regnintensitet samt ledningsnatets kapacitet. Dagvattennatet i tatorten har
modellerats och kopplats till markytan for att beskriva vattenfloden under regnférlopp.

Simuleringarna har genomférts med 20- och 100-arsregn inklusive en klimatfaktor pa 1,3, varav
konsekvenserna av ett 100-arsregn finns redovisade i dagvattenutredning fran WRS AB (2026-03-
30). Enligt MSB (2015) ar 10 cm vattendjup en generell grans fér nar skador kan uppsta. Modellen
visar att vissa delar av omradet riskerar vattennivaer mellan 10 och 35 cm. | nuldget finns lokala
lagpunkter dar vatten riskerar att bli staende vid storre regn, upp till ett djup motsvarande ca 10 -
35 ¢cm vid ett 100-arsregn vilket medfér oversvamningsrisk. Detta maste atanke vid hojdsattningen
av planomréddet i samband med exploatering. De omradden som idag dr mest utsatta ligger i den
vdstra, mellersta och 6stra delen av omradet, dar ny bebyggelse planeras.

o

= &= [ " Plangréns

5 , Vattendjup [m]
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Figur 11. Oversiktsbild éver vattenansamlingar (blétt) vid ett 100-drsregn (WRS, 2026)

Fornlamningar

Enligt uppgifter fran Riksantikvarieambetet (RAA) finns inga registrerade fornlamningar inom
planomradet. Planens genomférande bedéms darfor inte paverka nagra kanda kulturhistoriska
eller arkeologiska varden. Vid eventuella fynd under markarbeten ska dock arbetet avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljolagen.

Luftkvalitet

Luftkvalitet paverkas av partiklar (PM) och flyktiga amnen (VOC) och gaser. Med avsikt att skydda
manniskors halsa foreskriver miljokvalitetsnormer for luft enligt luftkvalitetsférordningen
(2010:477) och Naturvardsverkets foreskrifter (NFS 2019:9) att foljande amnen inte far forekomma i
utomhusluft per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde) respektive under ett
kalenderar (drsmedelvarde) mer an:
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NO2: i genomsnitt 60 pg (dygnsmedelvdirde),
Svaveldioxid: i genomsnitt 100 pg (dygnsmedelvdiirde),
Kolmonoxid: 10 mg

(under hégsta 8 timmar medelvirde/dygn),
Ozon: 120 pg (under 8 timmar/dygn),
Bensen: i genomsnitt 5 pg (drsmedelvdirde),

Partiklar (PM10): i genomsnitt 50 pg (dygnsmedelvdirde),
Partiklar (PM2,5): i genomsnitt 25 pug
(drsmedelvdrde fr o m den 1 januari 2015)

Bens(a)pyren: i genomsnitt 1 ng

(berdknat vid provtagning och métning av PM10 drsmedelvirde),
Arsenik: i genomsnitt 6 ng i genomsnitt

(berdknat vid provtagning och métning av PM10 drsmedelvirde),
Kadmium: i genomsnitt 5 ng

(berdknat vid provtagning och mdtning av PM10 drsmedelvdrde),
Nickel: i genomsnitt 20 ng

(berdknat vid provtagning och mdtning av PM10 drsmedelvdrde),
Bly: i genomsnitt 0,5 pg

(berdknat vid provtagning och métning av PM10 drsmedelvirde),

Den enda tillgéngliga informationen om luftkvalitén inom och i direkt anslutning till planomradet
kommer fran SLB-analys kartor.

SLB - Stockholms Luft- och Bulleranalys, enhet pa Miljoférvaltningen i Stockholm. Kartor som visas i
figur 11 och 12 togs fram pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund.

Enligt SLB:s luftféroreningskartorna ges en 6versiktlig bild av halterna i utomhusluften av partiklar
(PM10), och kvavedioxid (NO2) éver Enkoping. Kartlaggningen har gjorts med
spridningsberdkningar i kombination med matningar i Stockholms- och Uppsala lan.

B o BN e PM10 Dyngsmedelvirde
o PM10kI_Dy

§? Tunnelmynning - underskattade haltsr
. > 50 pg/m? miljkvalitetsnorm
B 35 - 50 pg/m? Gure utvBrderingstroskeln
30 - 35 pg/m3 Gver miljamal
25 - 30 pg/m?® nedre utvarderingstroskeln
20-25 pg/m?
b 18- 20 pg/m?
b 16180
Iy 14-16pgim

. < 14 ug/m?

Figur 12a. PM10 (partikelmassan av alla partiklar med en aerodynamisk diameter upp till 10 mikrometer) — Dygnsmedelvdéirde
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Det framgar av SLB:s-analysens berdaknade och uppmatta luftkvalitet inom och i anslutning till
planomradet att utomhusluft med vérden:

e 20-30 pg/m3 dygnsmedelvarde for partiklar (PM10),
e 12-24 ng/m3 dygnsmedelvdrde for kvavedioxid (NO2)

uppfyller miljokvalitetsnormer for luft vad galler partikelmassan av alla partiklar med en
aerodynamisk diameter upp till 10 mikrometer (PM10) och kvavedioxid (NO2) och kvavedioxider.

Legend
NO2 Dygnsmedelvérde
NO2kl_Dy
%& Tunnelmynning - underskattade halter

. > 60 pg/m? miljkvalitetsnorm
48 - 60 pg/m? Bure utvarderngstroskeln
36 - 48 pg/m*® nedre utvarderingstroskeln
30 - 36 pg/m?
24 - 30 pg/m?
18 - 24 ug/m*

I 15-18pg/m?

By 12-15ugim?

. <12 pgfm3

Figur 12b. NO2 (kvdvedioxid) - Dygnsmedelvdéirde

En sddan luftkvalitet vad galler partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) uppfyller dven
miljokvalitetsmalen for frisk luft darfor att frisk luft enligt Sveriges miljomal klassas luft som har max
30 ug/m3 dygnsmedelvirde for partiklar (PM10) respektive max 60 ug/m? (timmedelvarde) for
kvavedioxid (NO2).

Spridningsberakningar och matningar av andra amnen och partiklar (PM2,5) ar inte tillgangliga vid
planens upprattande.

Befintlig bebyggelse

Fastigheter inom planomradet ar bebyggda med kontors- och verksamhetsbyggnader av olika slag
och storlekar. | direkt anslutning till planomradet finns dven handelslokaler inom daglig- och
sallankdpshandel.
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Figur 13. Markanvédndning. R6tt = resandefunktioner, orange = industri och verksamheter, gult = handel och kontor, lila =
Natur, lila med svart skraffering = fére detta verksamheter som genomgatt sanering. Plangréns heldragen réd linje.

Bostader
Det finns inga bostader inom planomradet.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet dominerar industri- och verksamhetsfunktioner sdsom bilservice,
smidesindustri och smaféretag inom byggsektorn samt kontor i mindre utstrackning.

Offentlig och kommersiell service

De inslag av handel som finns ar framst lokaliserat i det nordvastra hérnet, langs med Salavagen
och i korsningen med Mdstergatan och Salavagen. Har finns dagligvaruhandel, en pizzeria, en
kontorsbutik, en kakelbutik samt ett glasmasteri. Planomradet rymmer dven verksamheter med
mer utatriktad karaktdr, sasom en vuxenutbildning och en dansskola.

Friytor

Utover Forbiparken finns ingen annan friyta inom planomradet som ar iordningstalld for
utevistelse. Lite gronska med gang- och cykelvdgar finns séder om Forbiparken, utanfor
gangtunnel och mellan parkeringsplatser pa pendelparkeringen och fastighet Romberga 25:5
vaster om pendelparkeringen men den ar inte anpassad eller utrustad med parkbankar eller
likande for att mojliggora utevistelse.

Lek och rekreation

Det finns inga lekplatser eller parkytor/naturytor iordningstallda for lek eller rekreation inom
planomrddet. Narmaste naturomrade lamplig for friluftsliv ligger ca 400 m gdngavstand, norr om
bostadsomradet Alvdansen.

Naturmiljo

Naturmiljo inom planomradet bestar av ett naturstrak vaster om pendlarparkeringen med areal pa
cirka 6 000 m?som ar tackt med framst tallskog. Utover aldre tallar finns inom skogsomradet aven
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inslag av 16vtrad som ek, 16nn och bjoérk. Sodra del av skogsomradet har kommunen iordningstallt
som en ca 300 m? stor park som kallas for Forbiparken.

Den mest viktiga delen av Forbiparken ar den lattgravda, solbelysta sanden i slanten i parkens
sOdra del som utgor en perfekt livsmiljo for varmealskande och gravande insekter. Uppemot femtio
olika insekter har hittats i slanten och de ar beroende av solbelysning, laskydd fran skogsomradets
stora trad i norr och foéda i form av pollen och nektar fran blommande vaxter.

Kommunen dger marken och skéter omradet extensivt, med viss gallring och rojning. Omradet har
mycket undervegetation (sly) och skogen ar férhallandevis svdrgenomtréanglig. Det saknas anlagda
gangstigar, men upptrampade stigar vittnar om att omradet anda fyller vissa rekreativa funktioner.
Bada delar av naturstraket utgor viktig miljo for ekosystemtjanster i stadsdelen.

Utdver ovannamnda gronomraden i kommunal dgo finns det inom planomradet gronska i form av
grasmatta med sly och buskar samt nagra fa enstaka trad pa fastigheten Romberga 24:1 runt om
fore detta industribyggnaden. Med hansyn till att industribyggnaden ar ur funktion sa skots aven
byggnadens omgivning ganska sparsamt.

Strax utanfor planomradet och 6ster om Forbiparken finns det mellan olika parkeringsytor och
langs med gang- och cykelvdgen, som utgér en forlangning av i Ostra Jarnvagsgatan, en allé med
cirka 20-ariga ekar och i Oster, i anslutning till Mastervdgen, finns ett bestand av uppvuxna
flikbladiga bjorkar.

Skydd enligt miljobalken

Formella skydd saknas inom programomradet (se figur 4), och inga utpekade naturvarden eller
lagskyddad natur finns i direkt anslutning till omradet.

Naturvdrden

Inga delar av omradet ar utpekat som nyckelbiotop eller naturvarde enligt Skogsstyrelsens
nyckelbiotopsinventering (Skogens parlor 2025), eller Jordbruksverkets dngs- och
hagmarksinventering (TUVA 2025). Inga riksintressen férekommer inom programomrddet. De
flesta biotoper inom omradet bedéms ha laga naturvarden (klass 5-7 enligt SIS 199000:2023). Tva
omraden av hogre varde identifieras: sandslanten vid Forbiparken och den angransande
tallskogen. Dessa miljoer har preliminart klassats som naturvardeklass 2-3 kopplat till férekomsten
av solbelysta sandytor och aldre tallar. Dessa utgor viktiga livsmiljoer for sandlevande insekter.

Utover Forbiparken finns inga andra anlagda parker inom planomradet.

Gator och trafik

Planomrade omfattar sédra del av Akerbygatan i norr-sydlig riktning och hela Ostra Jarnviagsgatan
i Ost-vastlig riktning samt gronremsa inom Salavdgen intill fastighetsgrans mot Romberga 22:1. |
planomrade ingar aven liten del av jarnvagsreservatet sdéder om fastighet Romberga 25:5 samt
vastra del av pendelparkeringen pa fastighet Romberga 25:6 inklusive gangvagar pa norra sidan
gangtunneln under jarnvagen. Planomrdde angransar till jarnvagskorridoren i vast-ostlig riktning
s& kallad Malarbanan. Den stricker sig fran Stockholm norr om Mélaren, via Vésteras till Orebro.
Malarbanan dr av nationell betydelse och trafikeras av bade person- och godstrafik.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Infrastrukturen for gdende och cyklister inom planomradet ar bristfallig. Det finns inga
sammanhingande och tydliga gang- och cykelvigar. Bdde Akerbygatan och Ostra Jarnvigsgatan
ar anlagda som industrigator avsedda framst for fordonstrafik med breda asfalterade kérbanor och
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med trottoar pa ena sidan bara. P4 Akerbygatan ligger trottoaren endast pa gatans dstra sida
medan i Ostra Jarnvagsgatan finns de pd 6mse sidor kérbanan. Trottoarer i Ostra Jarnvagsgatan ar
inte skyltade som gang- och cykelvdgar. Daremot finns det gang- och cykelvagar langs Salavagen
och Mastergatan, utanfor planomradet. Cykelvagarna ar ca 2,6 m breda vilket innebar att det ar lite
smalare an det rekommenderade mattet pa 3 meter.

Breda gator gor det svart att korsa vdgarna pa ett sakert satt. Skyltning och vagledning fér gang-
och cykeltrafikanter r férutom skylten vid korsningen Akerbygatan/Ostra Jarnvigsgatan i princip
obefintlig.

Under jarnvagen finns tva planskilda passager for gang- och cykeltrafik: en tunnel for bil, gdende
och cyklister langs Salavdagen samt en tunnel fér gdende och cyklister vid resecentrum. Tunneln
uppfattas som otrygg, sarskilt vid morka tider.

Pa norra sidan av jarnvagen utanfor gdngtunneln delar sig gadng- och cykelstraket i tva vagar. En
som leder upp mot Ostra Jarnvigsgatan och vidare vasterut, och en som leder till
pendlarparkeringen och vidare mot cirkulationsplatsen i Mastergatan. Cykelvdg genom
pendelparkering ligger mellan en tradallé. Generellt bedéms trafikmiljon for oskyddade trafikanter
inom planomradet som otydlig och osaker.

Kollektivtrafik

Resecentrum pa sddra sidan jarnvagen, strax utanfor planomradet utgér den huvudsakliga
kollektivtrafiknoden i Enkdping och erbjuder goda férutsattningar for hallbart resande for hela
Stationsstaden. Fran resecentrum gar tag via Malarbanan med direkta forbindelser till Stockholm,
Balsta, Vasteras, Arboga, Kdping och Orebro. Trots att restider varierar pa grund av avstand mellan
Enkoping och de stdderna kan de dock nas inom en timme.

Den regionala busstrafiken knyter samman Enkdping med Uppsala, Vasteras, Balsta och Strangnas,
med restider mellan 40 minuter och en timme. Resecentrum trafikeras ocksa av kommersiell
busstrafik med anslutningar till kryssningsbatar som utgar frdn Stockholm samt till Arlanda
flygplats och Karlstad. Resecentrum ar viktig knutpunkt dven for stadsbusstrafiken och trafikeras av
tre stadsbusslinjer, 21, 22 och 23 som forbinder delar av Enkdping med resecentrum och
stadskarnan.

Parkering, utfarter, varumottagning

Trafikflodet ar idag anpassat for industrifunktioner och parkering, med mindre fokus pa gang- och
cykeltrafik. Parkering ar huvudsakligen fordelad pa 6ppna markparkeringar, vilket innebdr stora
hardgjorda ytor. Utfarter fran omradet ar begransade och inte fullt integrerade i stadens
overgripande trafiknat.

Storningar

Storningar inom planomradet kommer i princip fran fordonstrafik och jarnvagstrafik. Den
huvudsakliga storningen med storst betydelse for planomradet kommer fran trafikbuller, risker fran
olyckshandelser Iangs Malarbanan pad grund av transport av farligt gods samt markvibrationer fran
tagtrafiken som kan ev. paverka fastighet Romberga 25:5 pd grund av dess narhet till
jarnvagssparen.

Trafikbuller

Planomradet paverkas framst av ljudnivaer fran vagtrafiken pa Salavégen, i mindre utstrackning
fran vagtrafiken pa Mastergatan samt jarnvagstrafiken pa Malarbanan.
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Verksamhetsbuller
Omradet ar i dagslaget inte utsatt for verksamhetsbuller.

Vibrationer

For fastigheten Romberga 25:5 foreligger risk for markvibrationer fran jarnvagen. Ett PM har tagits
fram for att beskriva forutsattningarna for markvibrationer (Sweco, 2025-03-05). Nagon
vibrationsmatning har inte gjorts i detta skede.

Syftet med det PM var att identifiera risker for markvibrationer och stomljud som kan paverka
komfort och halsa. Da marken till stor del bestar av vibrationskédnsliga jordarter som sand och
eventuellt gyttjelera, finns en forhojd risk for komfortvibrationer, sarskilt i hdga byggnader.

Risken for stomljud bedéms som ldg eftersom varken jarnvdg eller byggnad ligger pad berg. For att
minimera storningar rekommenderas vibrationsmatningar i marken innan byggnation, samt att
byggnaden grundlaggs genom palning till fast mark. Val av stommaterial och anvandning av
byggnadens olika delar bor anpassas for att undvika 6verskridande av riktvarden (0,4 mm/s vagd
RMS enligt TDOK 2014:1021) for komfortvibrationer.

Risker fran transport av farligt gods

| Uppsala lan anvands riktlinjer utgivna av Lansstyrelsen Uppsala lan: Riskhantering vid
transportleder for farligt gods. | enlighet med riktlinjerna galler att risker férknippade med transport
av farligt gods ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstand fran en led for
farligt gods.

Enligt Riskhantering vid transportleder for farligt gods klassas olika typer av markanvandning i tre
olika grupper enligt tabellen nedan:

Mindre kénslig Normalkanslig Kanslig
Byggratt for: Byggratt for: Byggratt for:
G - Drivmedelsforsaljning | B — Bostader (enstaka bostader B - Bostader
J - Industri som dr enkla att utrymma) D - Vard
P - Parkering C - Centrum (ej hotell) S - Skola
Z - Verksamheter, lager H - Detaljhandel R - BesOksanlaggningar,
E - Tekniska anlaggningar | K- Kontor Idrotts- och
(ej samhallsviktiga) R- BesOksanldaggning (utan sportanlaggningar med
omfattande askadarplats) omfattande askadarplats
O - Tillfallig vistelse (hotell)

Enligt Riskhantering vid transportleder for farligt gods galler féljande riskzoner utmed jarnvag om
den utgor transportled for farligt gods:

Rod zon Gul zon Gron zon
Mindre kanslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Normalkanslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kanslig 0-30 meter 30-80 meter 80-150 meter

Sodra del av planomradet omfattar liten del av jarnvagskorridoren dar det transporteras farligt
gods. Avstandet mellan fastighet Romberga 25:5 dar det planeras uppférande av Entréhuset med
flera olika funktioner (bl.a. kontor, handel, tillfallig vistelse och aven bostader) och narmaste
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sparmitt (transportled) ligger pa ca 31 m vilket innebar att del av fastigheten Romberga 25:5 ingar i
gul zon enligt Lansstyrelsens riktlinjer. Detta innebar att risker kopplade till transport av farligt gods
behdver utredas inom ramen av planprocessen genom en kvantitativ riskutredning enligt
Lansstyrelsens riktlinjer.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns i dagsldaget underjordiska ledningar féor kommunalt vatten och avlopp,
fjarrvarme samt el- och kommunikationsinfrastruktur. Ledningar och anslutningspunkter ligger
inom allmén platsmark, Akerbygatan och Ostra Jarnvigsgatan.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomradet. Omradet ar idag anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnatet, vilket ar anpassat for nuvarande industriella funktioner.

Dagvatten

Omradet har idag stora hardgjorda ytor (asfalterade parkeringsplatser, vdgar och bebyggelse),
vilket leder till ett behov av omfattande dagvattenhantering. Det saknas idag ytor avsedda for att
fordroja dagvatten inom planomradet. Dagvatten leds i dagvattenledningar eller rinner langs med
asfalterade gator nedstréms mot Salavagen i vast, Mastergatan i norr och pendelparkeringen i st.

El
Elférsdrjningen dr idag anpassad for industri och parkering.

Inom planomradet mellan Akerbygatan och fastighet Romberga 24:1 finns E.ON:s elnatstation. Den
upptar en yta pa ca 7,5 x 10 m som ingdr i kommunens fastighet Romberga 23:9.

Fjarrvarme
Omradet &r anslutet till fjirrvirmesystemet via Salagatan, Akerbygatan och Ostra Jarnvagsgatan.

Avfall
Avfallshantering sker enligt Enkdpings avfallsplan 2020-2030.
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Planforslaget

Bebyggelseomraden
Planforslaget mojliggor enligt konceptet for omradets framtida utveckling (se figur 14):
e Exploatering av fastigheter Romberga 22:1 och 22:4 f6r att skapa tva nya bostadskvarter, A
och B.

e Exploatering av fastighet Romberga 24:1 for att skapa ett nytt bostadskvarter C och ett nytt
kvarter M1 som ar till for ett nytt mobilitetshus,

e Exploatering av fastighet Romberga 25:5 for att skapa ett nytt kvarter D dar det foreslas
uppforande av en hybridbyggnad, en ny markesbyggnad sa kallas for Entréhuset.

ILLUSTRATIONSPLAN

o | sekTOND D

= e

SEKTION A-A SEKTION B-8

Figur 14: Situationsplan 6ver planférslaget med kvartersbeteckningar. Utdrag ur gestaltningsprogrammet. (Warm in the
Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrém + Sweco Architects + Outer Space Arkitekter, 2026).

Kvarter A foreslas ha ca 4 340 m?i areal, kvarter B ca 3 820 m?i areal, kvarter C ca 2 780 m?i areal,
kvarter D ca 3 560 m? samt kvarter M1 ca 2 440 m?i areal. Totalt ska kvartersmark ha ca 16 940 m?i
areal vilket utgor ca 49 % av planomradets areal.

Kvarter A, B och C praglas av halvoppna, tysta men anda tillgangliga, bostadskvarter med i princip
bilfria bostadsgardar (utover rérelsehindrad parkering och angéringsplatser), varierad bostadstyp
och bebyggelse som skapas genom olika innehadll och funktioner, byggnadshdéjder och fasad- och
takutformning.

Har finns plats for gang- och cykeltrafik och gatugrénska och ytor fér fordréjning av dagvatten pa
gator planlagda som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Entréhuset, i en avvikande byggnadstypologi, h6jd och gestaltning jamfort med dvriga
bostadskvarter, skapar forutsattningar fér en markesbyggnad som markerar omradets centrala
lage. Entréhuset ar en funktionsblandad byggnad, och innehaller kontor och/eller hotell eller
liknande samt bostader i 6vre vaningsplan. Entréhuset har 6ppna uppglasade bottenvaningar
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innehallande kommersiella lokaler i markplan mot torget, och parkeringar i nedre och
underjordiska vaningsplan.

Bostader

Forutsattningar for uppférande av nya bostader i planomradet skapas inom alla kvarter sa att det
bli mojligt att:

e bygga max 28 600 m? BTA bostader inom kvarter A, B och C samt upp till 1 000 m? BTA lokaler
for handel och liknande,

e bygga Entréhuset inom kvarter D upp till max 18 500 m? BTA ovan mark varav minst 10 %
(1 850 m?) och max 30 % (5 500 m?) av totala BTA ovan mark skulle vara bostader, se alt A i
figur 15).

e bygga max 2 000 m? BTA bostader inom kvarter M1 i 6vre vaningsplan, ovanpa
mobilitetshuset.

Detta ger exploateringsgrad pa kvartersmarken (total BYA bostader/kvartersmark) pa ca 0,45 och
utnyttjandegrad (total BTA bostdder/ kvartersmark) pa 2,15. Om det inkluderas daven kommersiella
lokaler inom kvarter A, B och C samt hela Entréhuset skulle forslag till omradets omdaning
(exklusive mobilitetshus) medfora exploateringsgrad (total BYA/kvartersmark) pa kvartersmarken
pa ca 0,52 och utnyttjandegrad (total BTA/kvartersmark) pa ca 2,92. Om det raknas per hela
planomradet blir exploateringsgrad (total BYA bostader/planomrade) pa ca 0,22 och
utnyttjandegrad (total BTA bostdder/planomrade) pa ca 1,05.

Analysen av forhallandet mellan markens exploatering och markens utnyttjande for olika
bebyggelsetyper som visas i figur 15 innebar att forslag till bostadsbebyggelse med flerbostadshus
i en tydlig kvarterstruktur mellan 4 och 7 vdningar medger en mellanh6g exploatering lamplig for
centrum och centrumnara lagen for en stad i Enkdpings storlek. Det innebar att inom kvarteret ska
finnas plats for grona bostadsgardar och att parkering behéver lokaliserar utanfor
bostadskvarteren. Enligt planfoérslaget blir det i ett separat mobilitetshus.

Exempel - fysiska konsekvenser for olika typer av bebyggelse med olika fértétningsgrader, per 1 ha

@ a) Stadsradhus, 2 + vind van ® c)Flerb dshus, kvartersstruktur
< ’ @ Acceptabel (lag tathet)
5 ’ ’ - fortatningsgrad,
‘ ” 250-450/500 perstha | - (corarameare)
Y NS PRVAN
> az
\ 28, e
\ g% Centrum nira i
- 3% ! | [ViningsentaiGntt g 3] 4 15 ke [7 18
(snitt) 25 2 '
[Eleateingsgas 03] L E [Explosteringsarad: o/ 0.6 | 04 | 04 Jy0.4 |04 [ 04
Utnytandegrad: 05 E; Utnyttjandegrad: 3l 1,0 | 1.3 [ 16 [y20 | 22 [ 26
Markparkering v |28 0 Markparkering v |V [ XX [ X[ X
Gronyta (egengdrd) | o | = Grémyta A Arararars
15 Antal invdnare/ha* Z-SE' 360 .4_2)_ 560 | 620 | 730

@ b) Flerbostadshus (fristdende) *°| @ d) Flerbostadshus, kvartersstruktur
(hég téthet)

Férort

o1 ez o 04 ko o7 o8 09 10

A
EXPLOATERINGSGRAD
‘g‘alcen““'" (TOTAL BYA/MARKAREA) -
\ Centrumy cenuu"‘niral(.mt'“
I
[ 3 4 6
.35

1 1 5 7 8 H Véningsantal (snitt) 3 4 5 6 7 8
Exploateringsgrad: | 0,35 0.35 | 035 0.35 | 0,35 0.35 v Flnns - Exploateringsgrad: | 05 | 05 | 05| 05} 05 | 05
Utnytij 3| 10|13 [ 16 h20] 23| 26 X Finns inte plats fr inom kvarteret j 13|19 |23 | 28432 37
Markparkering g v | v | 3¢ A | X | X dbs! Markparkering X[ X x| xix|x
Gronyta v viviviv|v Antal invanare sc som2,1 .| |Grényta VIV IV [XIX ]| X
Antalinvinare/ha* | 280 | 350 | 450 ['s60 | 650 | 730 stadsstorlek genomsnitt (BTA): 75 m? Antal invinare/ha® 1 360 | 530 | 650 | 7807 890 [ 1030
—— e s R B

Figur 15: Jdmférelseanalys mellan olika bebyggelsetyper, forhdllande mellan markens exploatering och markens utnyttjande
och konsekvenser en sadan bebyggelse medfor.
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Forhallande mellan exploatering och utnyttjande av kvartersmarken inom planomradet enlig
planforslaget innebar att fortatningsgraden det medfor ska motsvara bebyggelsetatheten lamplig
for centrum ndra och centrumomraden i stader i Enkdpings storlek, mellan smastad och storstad.
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I M | 1
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Figur 16: Férhdllande mellan markens exploatering och markens utnyttjande (endast bostdder) enligt planférslaget.

Pa det viset sakerstalls mojligheten att uppfora totalt ca 350 - 450 nya bostader (beror pa
bostadsstorlek) inom alla kvarter som i sin tur skulle ge plats for upp till 1 000 nya invanare. Detta
innebar en befolkningstdthet mellan 250 - 400 invanare per hektar. Ett sddant antal nya invanare
inom planomradet innebar en mellanhdg befolkningstathet som beddms lamplig for stadsdelen
med sadana forutsattningar (kollektivtrafiknara ldage med annan service i ndrheten). En sadan
befolkningstathet medfor ocksa ett tillrackligt starkt kundunderlag fér saval befintlig service i
anslutning till planomradet som for planerad service inom planomradet.

Entréhuset

Till skillnad fran bostadsbebyggelse inom kvarter A, B och C och @ven i kvarter M1 (mobilitetshuset)
sa mojliggor detaljplanen for en viss flexibilitet for anvandningen av lokalerna i Entréhuset. Med
detta menas att fordelning av ytor inom samma volym for olika typer av verksamheter inom
centrumandamal och kontor samt bostader i enlighet med planforslag kan variera. Syftet med det
ar att sakerstalla sdval blandat innehdll som méjligheter for anpassning av innehadllet och
fordelning av ytorna mellan olika funktioner i forhdllande till framtida behoven. Blandning av olika
kommersiella funktioner och bostdader medfor liv och rorelse till och fran Entréhuset dagtid som
kvallstid, mandag till sondag. Detta ar mycket viktigt for stadsdelens centrala lage.

For att sakerstalla detta foreslas med detaljplan en blandning av funktioner dér bostader lokaliseras
i byggnadens Oversta vaningsplan, se figur 17.

Bostader liksom centrumverksamhet som majliggor ytor for exempelvis hotell, lagenhetshotell
eller longstay medges endast i byggandens nordvastra del, som utgéra dven byggnadens hogsta
delvolym. Detta eftersom den ligger langst bort fran jarnvagen som ar risk- och bullerkalla.

For att sakerstalla att Entréhuset lever dygnet runt regleras minsta antal BTA for bostader till min

10% av byggnadens totala volym. For att sakerstalla att det ska finnas tillrackligt med tillgangliga
uteplatser for boende pa de takytorna begransas max antal bostdder till max 30% av byggnadens
totala volym.
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| andra lagre delvolymer medges alla verksamheter som ingar i kontor- och centrumandamal
forutom bostader. For att sakerstalla att markplan anvands for butiker, restauranger eller annan
service och att lagre delvolymer anvands fér exempelvis kontor, konferens eller vuxenutbildning
medges placering av bostdder endast inom hogsta delvolymen och endast i vaningsplan 5 och
hogre.

Ytsammanstillning  ca.m*BTA
Moy takterrase Lokaler: 2000 »
W Kontor/ Verksambeter: 8000 »?
Centrumyerksanhet: 5000 ##
B Bostiider: 3500 »?
7 Linpspdonde Jallioper B Terrassyta bostider: 700 nf
e Merk BT A 2500 ni
Parkeringsplatser ca. 50 stk
Total fjus BIA: 18 500 »7

Figur 17: Forslag till ett funktionsblandat Entréhus. Sweco 2025-12-19.

Motiv till detaljplanens regleringar

Andamdilsbestdmmelse fér bostadsdndamdl (B) som huvudidndamal och centrumandamal (C)
som komplementdandamal for bostadskvarteren A, B och Car till for att mojliggora
uppférande av lokaler i markplan i mest Ilampliga lagen.

Andamdlsbestdmmelse for vdrd (D) i kvarter C som komplementidndamal ar till for att
sakerstalla mojligheter dven for speciella typer av boende sdsom vardboende och liknande.
Med tanke pa att nya bostader avses pa sikt uppféra dven pa intilliggande fastighet enligt
planprogram avses darfor kvarter C som lamplig plats for den typen av boende.

Andamdilsbestdmmelse fér centruméindamal (C) som huvudandamal med kontor (K) samt
bostader (B) for Entréhuset i kvarter D mitt emot resecentrum. Detta fér att mojliggéra
uppférande av en funktionsblandad byggnad i det mest centrala laget i stadsdelen.

Andamdlsbestdmmelse for parkeringséindamdl (P,) fér parkeringshus som huvudidndamal,
bostader (B), handel utom livsmedel och skrymmande varor (H,), och tekniska anlaggningar -
transformatorstation (E;) som komplementandamal for kvarter M1 (mobilitetshuset). Detta for
att mojliggéra uppforande av ett flervanings mobilitetshus i nedersta vaningsplan med inslag
av lokaler i markplan samt med max tva vaningar bostader ovanpa vaningar med
bilparkeringen.

Egenskapsbestdmmelse om byggnadens anvdndning i Entréhuset (ss) som dr till for att
sakerstalla att en del av Entréhuset alltid innehdller bostader.

Planbestdmmelse om Idgenhetsfdrdelning och storlek pa Idgenheter (vi) ovanpa mobilitetshus
ar till for att sakerstalla variation i bostadsbestandet.

Byggnadskultur och gestaltning

Konceptet syftar till att skapa balans mellan bebyggelsen och grénomraden, mojliggéra nya
motesplatser i trygga och bilfria miljder som forutsattning for attraktiva utrymmen som framjar
gemenskap och trivsel. Detta gors genom att:
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Sakerstalla planforutsattningar for uppférande av tre halvéppna bostadskvarter inom
kvartersmarken (kv. A, B och C, se figur 4) med avsikt att skapa goda forhallanden for
ljusinslapp, ventilation och ytor for utevistelse samt maojlighet fér barn och unga att rora sig
fritt och sakert mellan olika kvarter.

Sakerstalla planférutsattningar for uppforande av en hybridbyggnad sa kallat Entréhuset i en
avvikande form och hojd jamfért med 6vriga bostadskvarter i resecentrumndra lage (kv. D).
Entréhuset ska tillsammans med torget intill skapa ett nytt urbant centrum for hela
stadsdelen. Genom att hysa flera olika kompatibla funktioner med fokus pa kommersiella
verksamheter och dven bostader avses skapa en attraktiv malpunkt i stadsdelen av intresse
for bade Enkdpingsbor och besékarna.

Sakerstélla en arkitektonisk utformning som harmoniserar med platsens natur- och
kulturvéarden men som samtidigt medfér nya kvaliteter i omradet. Planen ska darfor
mojliggora variation i byggnadsformer och hushéjder. Stadsdelen ges en stark visuell
identitet genom hallbara materialval, vilket framjar en langsiktig, trivsam och funktionell
livsmiljo.

Motiv till detaliplanens regleringar

Anvdndningsgrdnser som avgransar kvartersmark fran allmanna gator runt omkring ar till for
att mojliggdra koncept fér omradets omvandling till blandad bostadsdel med tydlig
stadsmassig halvoppen kvartersstruktur och tydligt definierat gaturum.

Egenskapsgrdnser avskiljer byggbara delar av kvartersmarken och bostadgardar dar endast
komplementbyggnad upp till 40 m? i BYA kan uppforas. Pa det viset regleras placering av
bostadshus utmed kvarterens yttre granser mot allmanna gator. Genom att dela byggbara
delar av kvartersmarken i flera egenskapsomraden maojliggors variation vad galler reglering
av bebyggelses utformningen.

Egenskapsgrdnser inom kvarter D (Entréhuset) sakerstaller dess avvikande byggnadsform i
enlighet med konceptet. Genom att reglera olika byggnadshojder pa de olika delar av
byggnadsvolymen avses sakerstélla uppforande av Entréhuset enligt konceptet som visas i
figur 15.

Nockshojdbestdmmelser (h,) tillsammans med bestammelsen som reglerar byggnadens
anvandning (ss, ss och hs¢) sakerstaller lokalisering av olika funktioner inom Entréhuset enligt
konceptet som visas i figur 15. Det vill séga lokalisering av kommersiella lokaler i nedre
vaningsplan och bostader och/eller hotell i dvre vaningsplan.

Anviéndningsgréns och egenskapsgrénser for kvartersmark for mobilitetshus (kvarter M1)
sakerstaller areal nodvandig for uppférande av tillrackligt stort mobilitetshus i enlighet med
kapacitetberdkningar fran framtagen mobilitetshusutredning.

Egenskapsgrinser som avgransar en L-format strak utmed mobilitetshusets vastra och norra
kant inom kvarter M1 ar till for att sdkerstalla placering av bostader ovanpa mobilitetshus och
vaningsplan med bilparkeringen.

Nockshojdbestdmmelse (hy) tillsammans med bestammelsen som reglerar mobilitetshusets
anvandning (ss) mojliggor uppférande av tva bostadsvaningar ovanpa mobilitetshus dar
bostader tillats endast i de tva dversta vaningsplanen.

Utformningsbestdmmelse syftar till att styra utformning och materialval for saval
flerbostadshus inom kvarter A, B C som for Entréhuset inom kvarter D liksom utformning av
bottenvaningar i férhallande till entréer och lokaler i markplan. Med hansyn till att sadan
utformning och materialval kan vara olampligt fér mobilitetshus pa grund av diverse
byggtekniska krav (till exempel brandsédkerhet och dylikt) medges for mobilitetshus dven
fasad kladd med spaljé for vaxter.
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Variation i bebyggelses utformning - variation i volymer
Bostadskvarter A, B och C avses utformas med huskroppar i olika héjder/vaningsantal. Principerna
som planforslaget bygger pa ar:

e Hogre skala - mot storre gaturum.
e Ldgre skala - mot mindre gaturum.
e Hojdvariationer inom varje kvarter.

e Volymer placeras och héjdanpassas for
framjande av bra mikroklimat pa gdrdar och
publika platser.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrdom + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Flerbostadshus inom kvarter A, B och C foreslas ha mellan 3 och 6 vaningar. Huskroppar med olika
vaningsantal ska utifran principen fran ovan finnas inom alla tre kvarter. Mobilitetshus planeras
med 4 vaningar for bilparkering och med 2 vaningar ovanpa for bostader med ca 900 m? for
takterrass/vistelse ovanpa bilparkeringen.

Entréhuset pa fastighet Romberga 25:5 foreslas avvika fran 6vriga bostadskvarter i form och hojd.
Syftet med att medge en markesbyggnad med stegvis avsmalning av delvolymer i 6vre
vaningsplan ar att markera stadsdelens centrum intill torget, mittemot resecentrum. Genom att
dela upp byggnaden i mindre volymer skapas maojligheter for att anvanda olika takytor som
uteplatser samtidigt som byggnadens skuggpaverkan minskar.

Fasad mot sdder Fasad mot Gster

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrém + Sweco Architects +
Outer Space Arkitekter, 2026).

Entréhuset foreslds ha max 16 vaningar respektive nockhdjd pa max 65 m ovan mark.
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Figur 18: Enkel 3D modell. Utdrag ur gestaltningsprogrammet.

Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrdm + Sweco Architects + Outer Space Arkitekter, 2026
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Figur 19: Kontrollanalys av méjliga vaningsantal utifrGn planbestimmelser som reglerar byggriditter - hégsta exploatering
inom respektive kvarter, hégsta nockhéjd, max BYA fér respektive byggnader och minsta tillatna taklutningen.

Motiv till detaljplanens regleringar

e Nockshéojdbestdmmelse (h;) tillsammans med takvinkelbestdmmelse (o) ar till for att reglera
hégsta nockhdjd och hdgsta takfotslinje genom minsta tilldtna taklutningen for
bostadsbebyggelse inom kv. A, B och C och darmed sakerstalla variation i byggnadshojder i
enlighet med konceptet. De tva egenskapsbestammelserna reglerar indirekt dven
vaningsantal och hojd pa fasadliv.

e Planbestimmelse om utnyttiandegrad (e och e) reglerar begransning av total BTA inom
anvandningsomradet som far uppféras inom kvarter A, B, C och D. Som komplement anvadnds
aven planbestammelse e, somreglerar hdgsta byggnadsarea per bostadshus i kvarter A, B
och C.

o Nockshéjdbestimmelser (h;) for olika egenskapsomraden inom kvarter D (Entréhuset) reglerar
byggnadsform i enlighet med konceptet. Trots att de ramarna som skapas ar skraddarsydda
utifran konceptet mojliggor de flexibilitet utan att dventyra dvergripande idé. Detta for att
mojliggora uppforande med till exempel olika material vad galler byggnadsstomme (stal,
betong, trd) eller variation i fasadutformning.
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Utformningsbestdmmelse (f,) reglerar att takytor ska utformas som vistelseytor for boende. Att
tak ska utformas som takterrasser for lagenheter i Entréhuset ar viktigt for att sakerstalla de
planerade bostadernas tillgang till utevistelseytor inom kvarteret.

Utformningsbestdmmelse (f,) dven inom kvarteret M1 ovanpa mobilitetshus ar till for att
sakerstalla tillracklig stor och kvalitativ uteplats i form av en takterrass for bostader ovanpa
mobilitetshuset.

Variation i taklandskapet

En upplevelserik stadsmiljo som efterstravas i stadsdelen avses uppnds genom att tillskapa en
variation i bebyggelseutformning. Detta galler framst kv. A, B och C. Variation i takformer kommer
tillsammans med varierad bebyggelseform, vdningsantal, placering, fasadutformning och
fasadmaterial sakerstalla en variationsrik stadsmiljo.

Olika takformer mojliggor dven:

e Aktiv anvandning av delar av takytor for

vistelse (takterrasser) och omhandertagande av
regnvatten (grona tak).

Placering av teknikinstallationer och
energiproduktion pa de hdgsta byggnaderna i
sydlage.

Grona tak och takterrasser pa lagre byggnader
och pa andra synliga takytor.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrém + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Motiv till detaljplanens regleringar

Nockshojdbestdmmelse (hy) respektive takvinkelbestémmelse (0,) reglerar dven takutformning
pa de olika huskropparna inom kvarter A, B och C.

Utformningsbestimmelse (f,) ar till for att inom kvarter A, B och C samt D (Entréhuset) och M1
(mobilitetshuset) reglera iordningsstallande av platta tak pa respektive huskroppar som
takterrasser och/eller grona tak med levande vaxtlighet for boende i bostaderna.

Utformningsbestdimmelse (f,) ar till for att inom kvarter A, B och C sdkerstélla utformning av
vissa delar av taklandskapet aven som grona tak, det vill sdiga med levande vaxtlighet. Detta
for att saval utoka mojlighet for fordréjning av dagvatten som for att bidra till omradets
visuella mangfald.

Variation i fasadutformningen

Gestaltning av fasader syftar till att skapa en sammanhdngande karaktar av alla tre bostadskvarter
(kv. A, B och C). Detta avses goras med tra som huvudsakligt fasadmaterial. Aterbrukat material
eller motsvarande material avseende miljoprestanda och/eller kvalitet kan vara alternativt val.
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e Trd som huvudsakligt fasadmaterial alternativt
aterbrukat material eller motsvarande material
avseende miljoprestanda och/eller kvalitet.

s
e Mot allmdn plats: Regelbunden fonstersattning i i
och balkonger 6ver kvartersmark. : %
e Mot kvartersmark: Friare fonstersattning och 1, y o
djupare balkonger. Wotgye o

o | hojdled, ut mot gata, ska fasad delas in i tre
delar: Aktiv bottenvaning, gestaltningsmassigt
sammanhallet mittparti samt varierat och
aktiverat taklandskap.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrom + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Entréhuset med sin avvikande form och hojd foljer inte samma princip om gestaltning som
bostadskvarter A, B och C.

Utvdandig gestaltning av Entréhuset utgar ifran de olika funktionerna inne i byggnaden dock d@ven
det med en sammanhdngande karaktar. Avsikten med detta ar att med en detaljrik gestaltning fran
markplan till 6versta vaningen skapa en aterhallsam 6vergang fran publika och kommersiella
lokaler i nedre vaningsplan till en privat bostadsmiljo i dvre vaningsplan som vid behov dven kan
forses med utdragna eller indragna balkonger. Takytor som uppstar mellan de olika delvolymerna
avses aktivera som tillgangliga takterrasser framst for boende i bostdderna i 6vre vaningsplan.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrdm + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Motiv till detaliplanens regleringar

e Generella utférandebestimmelser om fasadutformning och fasadmaterial ar till for att
sakerstalla variation i fasadutformning inklusive bottenvaningar i forhdllande till dvre
vaningsplan, framst inom kvarteren A, B och C men dven inom kvarter D och for
mobilitetshus.

Variation i gestaltningen av bottenvaningar

Barande princip for gestaltning av bottenvaningar ar att de markeras med avvikande material fast
pa det sdttet att de fortfarande harmoniserar med Ovre delen av huset. Detta avses goras med:
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e HoOg detaljering i 6gonhdjd.

¢ |bland med samma, ibland med avvikande fast
kompatibla fasadmaterial.

e Enhetliga 6ppningar & fonstersattningar.

e HoOg grad av uppglasad fasad mot parkgatan
med sammanhallet mittparti.

e Aktiv bottenvdning i hérn mot stadsgata och
parkgata.

e Gron och planterad forgardsmark mot
lokalgatan.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrom + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Motiv till detaliplanens regleringar

o Generell utférandebestimmelse om fasadutformning ar till for att sakerstalla variation i
gestaltningen av bottenvaningar. Den reglerar avvikande utformning av bottenvaning mot
allmanplats gata och torg.

o Utférandebestdmmelse om lokalisering och utformning av entréer.

e Planbestdmmelser om byggnadens anvéindning (s2) som reglerar minst 200 m? BTA lokaler i
markplan inom vissa huskroppar i kvarter A, B och C.

Grona bostadsgdrdar

For en bra bostadsmiljo ar det avgérande att sakerstalla kvalitativa bostadsgardar, framst inom kv.
A, B och C som planldggs som halvoppna bostadskvarteren. Bostadsgardar foreslas vara i princip
bilfria (utover ett par parkeringsplatser for rérelsehindrade och angoringsplatser) och planeras som
gronyta med platser for vaxtlighet for alla arstider.

Generellt utgar planering av bostadsgardarna inom planomradet fran principen 3-30-300 .
Bostadsgardar dimensioneras sa att det ska finnas minst 15 m? av gardsytan anvandbar for rorelse,
vistelse, lek och plantering per 100 m? BTA bostader i respektive kvarter. En sadan dimensionering
innebdr enligt situationsplanen som visas i figur 14 goda méjligheter for plantering av trad i
centrala delar av bostadsgardar i kvarter A, B och C. Pa det sattet blir det majligt for alla att kunna
se minst 3 trad fran sina bostader och att de traden kan tacka upp till 30% av gardsytan. Narmaste
gronomrade och Forbiparken ligger ca 300 m gangavstand fran kvarter A och annu narmare sett
fran kvarter B och C och Entréhuset.

En sadan dimensionering av bostadsgardar innebar ocksa ca 30 m? av bostadsgardarna per barn
mellan 2 och 15 dr som enligt statistiken skulle kunna bo i de respektive kvarteren. Detta motsvarar
Boverkets rekommendation for storlek pa en skolgard per elev.

' 3-30-300 principen innebdr att alla ska kunna se minst tre trdd fran sin bostad, skola och arbetsplats. Varje stadskvarter ska
ha minst 30 procents krontdickningsgrad (mdttet krontdckningsgrad talar om hur stor del av en yta som skuggas av
trdadkronor). Alla invdnare ska ha max 300 meter till ett grénomrade.
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Konceptet for gardarna syftar dven till att:

e Skapa goda forhallanden for sol och
mikroklimat med klimatskyddad
motesplats/vintertradgard.

e Gardarna kan innehalla funktioner for alla
aldrar.

e Gardarna skyddas fran omgivande huvudgator.

e Hainbjudande 6ppningar mot gator med lagre
trafikfloden, exempelvis lokalgator.

e Gardarna utgorsi stort sett av gronytor
lampliga for dagvattenhantering.
e Grona bostadsgardar kan aven uppforas pa tak.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrom + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Bostader i Entréhuset (kvarter D) liksom bostader ovanpa mobilitetshus (kvarter M1) saknar
mojlighet for iordningstallande av bostadsgardar pa marken pa samma satt som det planeras gora
inom kvarter A, B och C. Utemiljoer for boende skapas genom att sakerstalla iordningstéllande av
tillgangliga takytor som takterrasser.

Entréhuset foreslas med en trappliknande form dér det skapas flera takytor ovanpa olika
delvolymer dér takterrasser kan finnas. Takterrass ovanpa mobilitetshus avses sakerstélla pa ytan
intill L-liknande egenskapsomrade dar bostader kan uppforas.

Takterrasser saknar vissa varden jamfort med bostadsgdrdar pd marken inom kv. A, B eller C,
framfor allt mojlighet for plantering av stora trdd. Daremot medfér de en annan kvalitet som
bostadsgardarna pa marken har ibland svart att uppna och det ar mycket battre sollage utan
skuggning fran narliggande byggnader. Inom Entréhuset dimensioneras takterrasser mer generost
jamfort med bostadsgardarna pa marken. Det innebar att det ska finnas minst 20 m? av
takterrassyta anvandbar for rorelse, vistelse, och dven lek per 100 m? BTA bostader i saval
Entréhuset som ovanpa mobilitetshus.

Motiv till detaljplanens regleringar

e Egenskapsomrdde dar det tillats uppforande av endast komplementbyggnader i en mycket
begransad omfattning sakerstaller plats for bostadsgardar med plats for lek och vistelse.

o Utférandebestdmmelse (b;) som reglerar markens genomslapplighet reglerar indirekt
mojligheter for iordningstallande av gronytor pa marken med goda méjligheter for
plantering, lek mm.

e Planbestdmmelse som reglerar parkering och markens anordnande och vegetation (n1) ar ocksa
till for att sakerstalla mojligheter for gronytor pa marken genom att begransa parkering pa
bostadsgardarna.

Friytor

Planomradet erbjuder flera motesplatser som stodjer sociala och rekreativa aktiviteter inom allman
platsmark. Torget planeras for att vara en bilfri plats for rorelse, aktivitet och kommersiell
verksamhet. For en levande stadsdel ar mojlighet for méten och umgéange i offentligt rum valdigt
viktig aspekt. Darfor foreslas med detaljplan skapa forutsattningar for flera smaskaliga
motesplatser lings med framst Ostra Jarnvigsgatan och dven Akerbygatan.
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e Accentuera platser for moten och rorelse. e

e Skapa stark platsidentitet for omradet. s /

e Med gestaltning skapa balans mellan urbana N
och gréna vérden. '

e Sitta manniskan i fokus. ~. /

- ’/_.;’
e PR 1
e
4 >
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Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrdm + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Motiv till detaljplanens regleringar
e Utdkade ytor inom allmin plats GATA vid korsningar Akerbygatan/Ostra Jiarnvigsgatan samt
Ostra Jarnvigsgatan/Salavagen ar till for att skapa plats féor métesplatser/gatutorg intill
lokalerna i markplan.

Grona bostadsgardar
Parker
Torg

= (Grona samband
Sociala samband

"o

Figur 20. Utdrag ur PM Férdjupad trafikanalys Stationsstaden. VAP VA-Projekt AB, 2023

Lek och rekreation

Utover offentliga ytor planeras inom bostadskvarteren semiprivata friytor i form av (i princip) bilfria
och gréna bostadsgardar (bortsett fran HKP och angdringsplatser).

Bostadsgardarna inom kvarter A, B och C dimensioneras sa att de uppfyller minst 15 m? anvandbar
gardsmiljo per 100 m? BTA bostader inom kvarter A, B och C. Takterrasser i Entréhuset i kvarter D
och for bostader ovanpa mobilitetshuset i kvarter M1 dimensioneras sa att de uppfyller minst 20 m?
anvandbar gardsmiljo per 100 m? BTA bostéder.
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Detta innebér att:

e for cirka 28 600 m? BTA for bostader i kvarter A, B och C beh6vs minst 4 290 m? totalt
anvandbar gardsyta (exklusive forgardsmark) inom de tre kvarteren totalt,

e forcirka 2 000 m? BTA bostdader ovanpa mobilitetshuset (kvarter M1) kravs takterrass pa minst
400 m?.
e formax 5550 m?BTA bostader i Entréhuset (kvarter D) krdvs takterrasser tillgangliga till
boende pa de olika delvolymerna pa totalt minst 1 100 m? (5 550 m? BTA bostader motsvarar
30% av totala BTA i Entréhuset).
Med planférslag sakerstalls drygt 4 300 m? anvandbar gardsyta totalt i kvarter A, B och C (exklusive
komplementbyggnader) fér att anlagga andamalsenliga bostadsgdardar. For takterrass ovanpa
mobilitetshuset sakerstalls med detaljplan yta pa minst 900 m? och for Entréhuset takytor ovanpa
delvolymer pa minst 1 200 m?.

Motiv till detaliplanens regleringar

e Egenskapsomrdde dar det tillats uppférande av endast komplementbyggnader i en mycket
begrdnsad omfattning sakerstall plats for bostadsgdrdar med plats for lek och vistelse.

e Utférandebestimmelse (b;) som reglerar markens genomslapplighet reglerar indirekt
mojligheter for iordningstallande av gronytor pa marken med goda méjligheter for
plantering, lek mm.

Allman platsmark

Den mark som planldggs for allman plats med kommunalt huvudmannaskap utgdrs av naturmark,
gata och torg. Detta for att kommunen ska ha radighet 6ver hur gatorna ska med fokus pa
oskyddade trafikanter gestaltas och sedan driftas samt over dtgarder inom naturmiljon for att
bevara och fraimja biologisk mangfald.

Naturmiljo

Enligt planforslag bevaras naturmiljon som bestar av skogsomradet och parkyta i dess sddra kant
som kallas for Forbiparken genom markanvandning Natur som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Den mest viktiga delen av naturmiljon for biologisk mangfald ar Férbiparken
och solbelysta slanten i parkens sddra del darfor att den ar habitat for ett stort antal insektsarter,
daribland ett flertal olika sandbin.

Enligt konceptet ska bade skogsomrdde och Forbiparken bidra till:

e Stirka omradets identitet.
e Mikroklimat och manniskohalsa.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrom + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).
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For att utreda risker for paverkan pa ekologiska varden i samband med nybyggnad i omradet har
Ekologi gruppen pa uppdrag av kommunen under 2025 tagit fram Ekologisk konsekvensanalys av
planprogram. Utredningsomrade omfattar omrade runtom Forbiparken saval inom som utanfor
planomradet vars exploatering skulle medféra paverkan pa Forbiparken. Detta eftersom det har
noterats flera omraden med hdga artvarden i samband med tidigare inventeringar, bland annat
runt Forbiparken och rangerbangarden ldngs jarnvagen 6ster om planomradet.

Av utredningen framgar att exploatering inom planprogramomradet (delvis inom och delvis
utanfoér planomradet) beddoms ge sma till obetydliga negativa konsekvenser (-1/0) for storre delen
av planprogramomradet da exploatering framst sker pa redan hardgjorda ytor.

I sandsluttningen intill Férbiparken bedéms planforslaget medféra markbara negativa
konsekvenser (-2), till foljd av 6kad beskuggning av ett vardefullt habitat fér gravande steklar och
insekter knutna till solbelysta, sandiga miljoer, samt 6kad fragmentering och forsamrade
spridningsamband i sydlig/sydéstlig riktning. Aven detta omrade &r litet och utgér en mindre del
av saval programomradet som planomradet.

Sett ur ett storre perspektiv (hela Stationsstaden) bedéms konsekvenserna som sma. Paverkan som
beddms markbar eller stor galler enbart i mindre ytor (Forbiparken).

Figur 21a. Skuggningsstudie, 15 april. Utdrag ur Ekologisk konsekvensanalys av planprogram, Ekologi gruppen, rapport 2025-
12-15.
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Figur 21b. Skuggningsstudie, 15 juni. Utdrag ur Ekologisk konsekvensanalys av planprogram, Ekologi gruppen, rapport 2025-
12-15.

Genom att planldagga skogsomrddet och Forbiparken i dess sédra kant som allméan plats NATUR
med kommunalt huvudmannaskap skapas forutsattningar for kommunen att i samband med
Stationsstadens utveckling vidta dtgarder som skulle forbattra livsvillkor for insekter knutna till
solbelysta, sandiga miljoer i Forbiparken. Detta eftersom framtida exploatering av omradet sdder
och sydvast om Forbiparken riskerar pataglig beskuggning av parken dven vid uppférande av
byggnader 3-4 vaningar héga.

Mer om ekologiska konsekvensanalyser av planprogramomrddet och detaljplaneomrddet och
dtgdrdsforslag gar att I6sa i framtagen Ekologisk konsekvensanalys av planprogram, Ekologigruppen,
rapport 2025-12-15. Under rubriken Konsekvenser i denna planbeskrivning anges forslag till
kompensationsdtgdrder som kommunen har for avsikt att vidta.

Motiv till detaljplanens regleringar

e Andamdilsbestéimmelse Natur (NATUR) som huvudidndamal (allman plats med kommunalt
huvudmannaskap). Detta sa att kommunen kan behalla radighet 6ver omradet bevarandet
och skotsel.

Gator och trafik

Pa uppdrag av kommunen har VAP VA-Projekt AB under varen 2023 tagit fram PM Férdjupad
trafikanalys Stationsstaden som var en fordjupning av tidigare framtagen trafikutredningen for hela
Myran-omradet (Trafikutredning, Myran, Enképings kommun, rapport 2023-01-19, rev 2024-08-26). |
Fordjupad trafikanalys Stationsstaden laggs fokus pa Stationsstaden enligt planprogrammet.
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Figur 22. Utdrag ur PM Férdjupad trafikanalys Stationsstaden. VAP VA-Projekt AB, 2023

Efter en ndarmare analys av etappindelning 1 och 2 sa ar rekommendationen att genomfora
tilltdnkta gatuombyggnader och gdngfartsomraden redan i etapp 1. Beddmningen &r att gatorna
kapacitetsmassigt kommer klara trafiken med god marginal, se figur 22.

For att avlasta Ostra jarnvagsgatan ytterligare i etapp 1 sa féreslas industri pa fastighet Romberga
24:4 (f.d. Smidesprodukter) far en egen in/utfartsstricka mellan Mastergatan och Akerbygatan
direkt in pa sin fastighet.

Detaljer betrdffande genomférda analyser och berdkningar redogors for i sin helhet i framtagen PM
Fordjupad trafikanalys Stationsstaden, VAP VA-Projekt AB, slutrapport daterad 2023-04-04.

Gatunadt, gang, cykel- och mopedtrafik

Gatunat inom planomradet dimensioneras med avsikt att mojliggora av fordelning av ytor inom
gaturummet som prioriterar trafik av oskyddade trafikanter och som ger plats for gatugronska. Det
skapar ocksa forutsattningar for att barn och unga att kunna réra sig fritt och siakert mellan
bostadskvarteren inom planomradet.

Gatustruktur

For att sakerstalla principer fran planprogrammet och darmed forbattra forutsattningar for gang,
cykel- och mopedtrafik inom planomradet utifran slutsatser fran framtagen trafikanalys féreslas
med konceptet for omradets framtida utveckling att:

e Planldgga befintliga och nya gator som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Detta for att sakerstalla kommunens radighet 6ver anvandning, gestaltning och underhall.
Plan sakerstall forutsattningar for gestaltning av de gatorna i tre olika kategorier utifran
betydelse for trafikapparat i stadsdelen och darmed trafikslag samt mojligheter for
dagvattenhantering och plantering inom gaturummet som bidrar till trivsel och lokalklimat.
Gestaltningen fokuserar pa att skapa trygghet for oskyddade trafikanter i det offentliga
gaturummet. Exempelvis genom att tillféra gronska i syfte att forbattra mikroklimatet,
ljudforhallandena samt luftkvalitén. Utover detta avses fler motesplatser tillskapas langs med
Ostra Jarnvigsgatan med olika nivéer av intensitet och offentlighet for att bidra till liv och
rorelse i offentligt rum.
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o Sakerstalla planforutsattningar for ett nytt torg intill Entréhuset som en 6ppen, tilltalande och
valkomnade torgyta viktig for Stationsstaden och i férlangningen hela Myran-omrddet. Ett
nytt Entrétorg syftar till att mojliggora vistelse och tillgang till lokaler i Entréhuset samt
plantering och dagvattenhantering. Torget syftar dven till att underlatta fér gdende och
cyklister att orientera sig mellan resecentrum samt malpunkter i och utanfor stadsdelen.

Salavagen

wes (Jstra jamvagsgatan
Akerbygatan
Lokalgator

Kv. A Kv. M1
Kv. B

Kv. C

Kv.D

Figur 23. Féreslagen gatustruktur. Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén
Fogelstrém + Sweco Architects + Outer Space Arkitekter, 2026).

Gatunadt

Konceptet innebar foljande hierarki i gatunatet sett ur saval fordonshierarkiperspektiv som ur
gestaltningsperspektiv:

e Stadsgata (Akerbygatan),
e Parkgata (Ostra Jarnvdgsgatan), och
e Lokalgator (mellan bostadskvarteren A och B samt C och M1).

Bade Stadsgata och Parkgata foreslas innehalla gatugronska men i olika omfattning och
gestaltning. Medan gronska i Stadsgata (Akerbygatan) foreslas som trad i skelettjord foreslas
gatugrénska pa Ostra jarnvagsgatan anordnas som ett skiljestrak mellan tva separerade shared
space-ytor (delad yta) som mojliggdr dubbelriktad trafik till och fran Entréhuset. Lokalgator foreslas
som en sammanhallen shared space-gata dar fordonstrafik utgér endast av boende till fran
angoringsplatser och rorelsehindrad parkering.
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Syftet med detta ar att skapa:

e Ett gatunat som prioriterar gang- och
cykeltrafik.

e Med tydliga gatuhierarkier sett ur
fordonstrafikperspektiv blir orienterbarhet
hog.

e Trygga gaturum i mansklig skala.

Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrdm + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026).

Vad galler fordonshierarki med avsikt att begrdnsa fordonstrafik i planomradet foreslas
enkelriktadtrafik i Akerbygatan och i véstra del av Ostra Jarnvigsgatan mellan Akerbygatan och
Salavdgen i riktning mot Salavagen, se figur 24. Pa det sattet foérhindras fordonstrafik fran centrum
mot Mastergatan som skulle gena igenom planomradet och darmed belasta trafikapparat.

| 6stra del av Ostra Jarnvagsgatan behdver majligheten fér dubbelriktad fordonstrafik sikerstéllas
for att kunna forsorja Entréhuset vid gatans ende. Samma galler dven for det korta benet av
planerad lokalgata norr om kvarter A for att mojliggora in/utfart for sopbilar, ambulansbilar mm.
Trafik langs med 6vriga lokalgator markerad med ljusgron farg i figur 24 ska regleras i ett senare
skede utifran behov och 6nskvarda effekter.

Planerad enkelriktad gata
Planerad dubbelriktad gata

ILLUSTRATIONSPLAN

Regleras i senare skede

%
O I -

Sektion A-A Sektion B-B

Figur 24. Férslag till reglering av fordonstrafik i planomradet.

Preliminart forslag till hur en férandrad gatumiljo skulle kunna se ut visas i typsektioner A-A och B-B
for Ostra Jarnvdgsgatan nedan samt i framtaget gestaltningsprogram under rubriken 4 Allméin
plats. | gestaltningsprogrammet finns forslag till preliminira typsektioner dven fér Akerbygatan
samt for gator mellan kv. A och B samt mellan kv. C och M1. Exakt gestaltning av alla gator inom
planomradet ska faststadllas i ett senare skede (innan och i samband med planens genomférande)
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och kan pa grund av olika skal (t. ex. underjordiska ledningar) skilja sig at fran férslaget vad som
redovisas i figur 24 och 24 samt i gestaltningsprogrammet. Eftersom alla gator inom planomradet
planldggs som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap har kommunen full radighet 6ver

saval projektering som utférandet.

SEKTION A-A - DEL AV OSTRA JARNVAGSGATAN (ENKELRIKTAD)

g

SEKTION B-B - DEL AV OSTRA JARNVAGSGATAN (DUBBELRIKTAD)

Gs&

TE

ik

,-7] -

T

Figur 25. Sektioner A-A och B-B. Férslag till gestaltning av Ostra jérnvéigsgatan. Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in
the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrém + Sweco Architects + Outer Space Arkitekter, 2026).

Motiv till detaljplanens regleringar

Torg

Anviéndningsbestdimmelse GATA som allman plats med kommunalt huvudmannaskap ar till for

att ge kommunen radighet 6ver utbyggnad av infrastruktur, iordningstallande och drift av

gator inom planomradet. Detta eftersom de ligger centralt i Enk&pings resecentrumnara ldage

och ska omges med en tat bostadsbebyggelse med méanga nya invdnare som kommer att
krdva bra service och standard. Pa sikt avser kommunen med lokala trafikforeskrifter dven

reglera lokalgator som gagator i enlighet med Transportstyrelsens definitioner.

Utokade ytor inom allméan plats GATA vid korsningar Akerbygatan/Ostra Jarnvagsgatan samt

Ostra Jarnvigsgatan/Salavagen ar till for att skapa plats féor métesplatser/gatutorg intill
lokalerna i markplan.

Planférslag innebdr omvandling av véstra delen av nuvarande pendelparkeringen i férlangningen
av gangtunnel under jarnvagen till ett nytt allméant torg. Yta som omfattas med detaljplan for det
nya torget utgar ifran behov av att sdkerstalla plats for att kunna:
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e Accentuera platser for méten och "
rorelse.

e Skapa stark platsidentitet fér omradet
(tillsammans med intilliggande
Entréhuset).

e Med gestaltning skapa balans mellan ; % i
urbana och grona varden. ’ % :

e Satta i manniskan i fokus.

Utdrag ur Gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrém + Sweco Architects + Outer
Space Arkitekter, 2026)

Motiv till detaljplanens regleringar

e Anvandningsbestammelse TORG som allman plats med kommunalt huvudmannaskap over
vastra delen av nuvarande pendelparkeringen ar till for att sakerstalla radighet over marken
och skapa férutsattningar for iordningstallande av det nya torget i omradets centrala lage.

Gadng- och cykelvigar

Gang och cykelinfrastruktur avses utvecklas och omgestaltas i samband med exploatering av
Akerbygatan och Ostra jarnvagsgatan. Akerbygatans och Ostra jarnvigsgatans omvandling till
gangfartsomrade med fokus pa oskyddade trafikanter innebar dven nya gang- och cykelvagar
genom sa kallad shared space-yta inom gaturummet avsedd for primart gang- och cykeltrafik och i
begriansad omfattning for fordonstrafik.

Cykelvagar
Gangvagar

Figur 26. Féreslagna gdng och cykelvégar
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Nya lokalgator dimensioneras med detaljplan och planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap med avsikt att ge kommunen radighet 6ver hur gatorna ska gestaltas. Enligt
konceptet bor de innehdlla lugn trafik i gdngfart med enstaka bilrorelser till/frdn angdringsplatser
eller rérelsehindrade parkeringsplatser. Detta innebar goda majligheter for gang- och cykeltrafik
dven langs lokalgator mellan kvarter A och B samt kvarter C och M1. Aven torgyta ska innehélla
gang- och cykelvéagar i ndgon form mellan gangtullen och Ostra jarnvagsgatan i vést respektive
pendelparkeringen och i framtiden dstra del av Stationsstadsomradet i Ost.

Kollektivtrafik

Planomrade som en del av stadsdelen Stationsstaden utvecklas i ett starkt kollektivtrafiklage i
direkt anslutning till resecentrum séder om planomradet. Resecentrum erbjuder frekventa
regionala tagférbindelser mot Vasteras och Stockholm samt regionala bussférbindelser mot
Uppsala, Balsta, Sala, Vasterds och Strangnas och lokala bussférbindelser inom kommunen mot
kransorter och inom staden.

Figur 27. Hdllplatsldgen intill Stationsstaden

Genom den ndra kopplingen till sparbunden trafik och busstrafik minskar efterfragan pa bilresor
och forutsattningarna for ett hdllbart vardagsresande starks.

Parkering, utfarter, varumottagning
Bilparkering

Parkering dimensioneras enligt kommunens parkeringsnorm och samlokaliseras i ett mobilitetshus
i enlighet med Planprogram fér Stationsstaden. Planomradet tillnor zon 1a vilket innefattar
Enkdping kommuns mest centrala delar.
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Inom zon 1a géller enligt gallande parkeringsnorm foljande parkeringstal per 1 000 m? BTA f6r olika
verksamheter:

Flerbostadshus Kontor Handel
Boende Besok Anstidllda Besok Anstidllda Besok
Cykel 26 5 13 2 5 12
Bil 7.5 0,5 9 1 4 18

Inom zon 1a finns storsta mojligheter for reducering av antal parkeringsplatser med avsikt att
framja hallbart resande och bilfri livsstil. M6jlig reduktion som konsekvens av atgarder ar enligt
parkeringsnorm:

Atgard Reduktion zon 1a och 1b
Synliggjorda parkeringsavgifter 10 % zon 1a

Bilpool Upp till 25%

Cykelpool Upp till 10%
Kollektivtrafikkort, information om hallbart resande och skap for | Upp till 5%
hemleveranser

Med hansyn till planomradets och Stationsstadens lage i Enkdpings tatort och narhet till
kollektivtrafik och annan service beddéms alla ovannamnda atgarderna som lampliga att tillampa
for kommande bostadsbebyggelse inom planomrddet och hela Stationsstaden. Detta innebar att
vid inforande av mobilitetsatgarder och en reduktion pa 50% av parkeringstalet for bostader (exkl.
besokare) ar parkeringstalet for bostader 3,75 bilplatser per 1 000 m? BTA. Till det tillkommer
platser for bilpool och beséksparkering. Med en reduktion pa 30% av parkeringstalet for kontor for
verksamma (ej besokare) innebar det ett parkeringstal pa 6,3 bilplatser per 1 000 m? BTA.

For att utreda hur parkeringsefterfragan ska I6sas och for hur manga bilar ska mobilitetshus
dimensioneras tog Trivector Traffic under 2025 och 2026 pa uppdrag av exploatéren fram
Mobilitetsutredning Stationsstaden.

Enligt utredningen innebar det en parkeringsefterfragan for bostader och lokaler inom kvarter A, B
och C (sa kallade Jarnvagskvarteret) och kvarter M1 (bostdader ovanpa mobilitetshus) pa totalt 152

bilplatser, varav 117 platser for boende, 17 platser for boendes besokare, 12 platser fér bilpool och
6 platser for verksamheter.

For Entréhuset raknas parkeringsefterfragan for ca 3 000 m? BTA bostader vilket ar ett genomsnitt
av bostadsvolymen som detaljplan medger (mellan min 1 850 m? och max 5 550 m? BTA bostéder).
Max alternativ med 5 550 m? BTA totalt fér bostader innebar mindre BTA for kontor respektive
verksamheter/hotell. | det fallet minskar behov av P-platser fér ca 6 P-platser jamfort med
alternativet med ca 3 000 m? BTA bostader. For ett annat alternativ, med 1 850 m? BTA bostader
skulle antal BTA for kontor respektive verksamheter/hotell 6ka for ca 12 P-platser jamfort med
alternativet med ca 3 000 m? BTA bostader. Detta eftersom reduceringsmojligheter for bostader
som tillampas ar stérre an for kontor respektive verksamheter/hotell. Med hansyn till att det
handlar om ett par P-platser plus/minus ar bedémningen att de kan vid behov enkelt
iordningstallas i Entréhuset.

Av ovannamnda skal dimensioneras parkeringsefterfragan for boende i Entréhuset utifran ca 3 000
m? BTA bostdder. Enligt utredningen innebar det efterfragan pa totalt 107 bilplatser, varav 12
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platser for boende, 2 platser for boendes besdkare, 2 platser for bilpool och 91 platser for
verksamheter.

Enligt utredningen kommer bilparkering till storsta del ordnas i mobilitetshuset, férutom viss
parkering som ordnas inom Entréhuset, vilket skapar goda forutsattningar for samnyttjande. Med
samnyttjande i mobilitetshuset dr den samlade bilparkeringsefterfragan for Jarnvagskvarteren och
Entréhuset cirka 230 bilplatser, vilket innebar en total yta pa cirka 8 100 m? BTA. Dér inkluderas
aven ytor fér bilpool och cykelpool fér de néarliggande kvarteren (M och C). Ovrig cykelpool ordnas i
respektive kvarter, alternativt gemensamt for kvarter A och B.

Bostdader
Bostadsgard
~
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Figur 28. Mobilitetshus tvdrsektion

| enlighet med planprogram for stationsstaden och konceptet for omradets framtida utveckling
sdkerstalls darfor med detaljplan:

e Planforutsattningar for samlokalisering av bilparkeringar i ett flervanings mobilitetshus i ett ur
trafikperspektiv optimalt lage (kvarter M1).

e Planforutsattningar for dimensionering av mobilitetshus i enlighet med
mobilitetshusutredning vilket innebar att det behovs ca 8 100 m? BTA. Utéver detta
tillkommer enligt planforslag 100 m? BTA till for lokaler i markplan och tekniska anlaggningar.

e Planforutsattningar for rérelsehindrad parkering (RHP) i form av markparkering foreslas
lokalisera inom kvarteren A, B och Cinklusive platser for angoéring.

e Planforutsattningar for parkering inom Entréhusets nedre vaningsplan.

e Planforutsattningar for kompletterande lokaler i mobilitetshusets markplan (till exempel
cykelservice, leveransskdp och dylikt) och tekniska anldaggningar (transformatorstation).
Med samlokalisering av bilparkeringar avlastas aven gator inom planomradet fran onddig
fordonstrafik vilket i sin tur mojliggor att gatorna utformas som gangfartsomraden.

Cykelparkering

Cykelparkering ordnas i respektive kvarter saval inomhus som pa bostadsgardarna i en begransad
omfattning men dven inom mobilitetshus. All cykelparkering kommer att medge majlighet till
ramldsning. Cykelparkering for besdkare kommer att ordnas lattillgangligt och nara entréer. For
besokare till Entréhuset (eller viss parkering) kan cykelparkering komma att anordnas pa allman
platsmark genom exploateringsavtal. Detta da cykelparkeringarna ska vara nara entréer och skapa
enkelhet for besokarna till byggnaderna.
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Detaljer kring parkeringsefterfragan i stadsdelen och berdkningar av parkeringsefterfragan i
enlighet med kommunens parkeringsnorm redogérs for i sin helhet i framtagen Mobilitetsutredning
Stationsstaden (Trivector Traffic, rapport 2025-11-28).

Motiv till detaljplanens regleringar

e Anvandningsbestammelse Parkeringshus (P1) som huvuddandamal for kvarter M1.

e Planbestdmmelse om byggnadens anvindning i Entréhuset (ss) som begransar mojligheter for
iordningstallande av parkeringsplatser i Entréhusets nedre vaningsplan. Detta for att
sakerstadlla begransad fordonstrafik till och fran Entréhuset och darmed mojligheter for
gangfartsomrade i stra del av Ostra Jarnvigsgatan.

o Utférandebestdmmelse (b:) som reglerar markens genomslapplighet reglerar indirekt dven
mojligheter for iordningstallande av cykelparkeringar pa bostadsgardarna tillsammans med
gronytor pa marken som ger goda mojligheter for plantering, lek mm.

e Planbestdmmelse om utnyttjandegrad (e:) reglerar begransning av total BTA inom
anvandningsomradet for kvarter M1 som mojliggor uppférande av mobilitetshuset enligt
mobilitetsutredningen.

e Planbestdmmelse om utnyttjandegrad (e,) i kvarter A, B och Car till for att mojliggora
uppforande av komplementbyggnader pa bostadsgardarna som kan dven innehalla
cykelparkering.

Storningar

Storningar inom planomradet kommer i princip fran fordonstrafik och jarnvagstrafik. Den
huvudsakliga stérningen med storst betydelse for planomradet kommer fran trafikbuller, framst
fran vagtrafiken langs Salavdagen, i mindre utstrackning fran vagtrafiken pa Mastergatan samt
jarnvagstrafiken pa Malarbanan framst pa grund av risker fran olyckshandelser pa grund av
transport av farligt gods.

Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte far dverskridas vid nybyggnation av bostader ar:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e 45 dB(A) maximalniva inomhus per nattetid (far overskridas med 10 dB(A) fem ganger per
natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en bostad om hdgst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximal niva vid uteplats i anslutning till bostad (far 6verskridas med 10 dB(A)
fem ganger i timmen mellan 06.00-22.00).

Forordningen om trafikbuller anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en skyddad sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. For smalagenheter
om hogst 35 m? géller ovanstdende endast om 65 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Forordningen anger da att de bostader som
inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden ska kunna erbjudas gemensamma
uteplatser inom omradet dar detta uppfylls. Det innebar att en gemensam uteplats pa garden
behover anordnas for att uppfylla férordningen.
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Pa uppdrag av kommunen har Soundcon utfért en trafikbullerutredning i programskedet for hela
omradet, vilket redovisades i rapport Myran, Enképing Trafikbullerutredning, (rapport daterad 2023-
08-15). Efter konceptet for omradet exploatering togs fram och efter VAP VA-Projekt AB tog fram en
fordjupad trafikanalys (2023) fick Soundcon i uppdrag av exploatdrerna att utfora en fordjupad
bulleranalys av konceptforslaget. Denna utredning handlar endast om fastigheterna inom
planomradet.

Resultaten visar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom de studerade kvarteren blir som hogst pa
fasader mot Salavdgen (se dven figur 29a och 29b). Mot Salavéagen uppgar de ekvivalenta
ljudnivaerna till som hogst 65 dBA. Det dr endast byggnader som exponeras mot Salavdgen som
erhaller ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 60 dBA.

Ekvivalent ljudniva
E Laeq (@Ba)

60- 65

55
50-

Figur 29a. Framtids trafiksituation-vdg och tagtrafik, vy for sydvdst.

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader, Utdrag ut trafikutredningen, Soundcon, rapport 2024-12-12.

//f; .

Figur 29b. Framtids trafiksituation-vdg och tagtrafik, vy for nordost.
Dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasader, Utdrag ut trafikutredningen, Soundcon, rapport 2024-12-12.

Kvarter A - bostcider

| kvarter A far byggnaderna som ligger ut mot Salavagen ljudnivder éver riktvardet vid fasad 60
dBA. Pa skyddade fasader mot innergarden framgar dock att de ekvivalenta ljudnivderna ar under
55 dBA samt att de maximala ljudnivderna ar under 70 dBA. | den delen regleras darfér med
detaljplan att minst halften av bostadsrummen adr vanda mot bostadsgarden dar dessa ljudnivaer
uppfylls. Pa det viset uppfylls ljudkraven. Daremot ar det inte mojligt att utféra enkelsidiga
hornlagenheter om hogst 35 m?> mot Salavagen.

Det framgar av resultaten att dven riktvarden for uteplatser i direkt anslutning till bostader (50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA den maximala ljudnivan) dverskrids pa flera av byggnaderna i
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kvarteret (fasader mot Salavdgen och Ostra Jarnviagsgatan). Enligt férordningen de bostader som
inte uppfyller de riktvdrdena ska kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dar detta

uppfylls.

Déarfér begransar detaljplan méjlighet for uppférande av balkonger mot Salavagen och Ostra
Jarnvdgsgatan som ar uteplats i direkt anslutning till bostad. Férutsattningar for iordningstallande
av en gemensam uteplats sdkerstdlls pa innegarden i ett bullerskyddat lage.

Motiv till detaljplanens regleringar

e Planbestdmmelse om byggnadens anvindning (s;) som reglerar att bostdder mot Salavidgen som
overstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje Idgenhet orienteras mot en
liudddmpad sida.

Kvarter B - bostdder

Bostader inom dessa kvarter har ekvivalenta ljudnivaer under 60 dBA och riktvardet vid fasad
uppfylls. Dar finns saledes inga restriktioner pa hur planlésningar behéver utformas.

Det framgar av resultaten att dven i kvarter B 6verskrids riktvarden for uteplatser i direkt anslutning
till bostader (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA den maximala ljudnivan) pa flera av
byggnaderna i kvarteret (fasaden mot Akerbygatan och Ostra Jarnvigsgatan).

Detaljplan begriansar méjlighet fér uppférande av balkonger dven i kvarter B mot Akerbygatan och
Ostra Jarnvagsgatan och sikerstéll férutsattningar foér iordningstallande av en sédan gemensam
uteplats pa innegarden i ett bullerskyddat lage.

Kvarter C - bostdder

Bostader inom denna byggnad har ekvivalenta ljudnivaer under 60 dBA och riktvardet vid fasad
uppfylls. Dar finns saledes inga restriktioner pa hur planlésningar behéver utformas.

Det framgar av resultaten att dven i kvarter C sdsom i kvarter B 6verskrids riktvdrden for uteplatser i
direkt anslutning till bostader (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA den maximala ljudnivan) pa
flera av byggnaderna i kvarteret (fasaden mot Akerbygatan och Ostra Jarnviagsgatan).

Detaljplan begransar mojlighet for uppférande av balkonger dven i kvarter C mot Akerbygatan och
Ostra Jarnvagsgatan och sikerstéll férutsattningar fér iordningstallande av en gemensam uteplats
painnegarden i ett bullerskyddat lage.

Kvarter D - Entréhuset

Bostader inom denna byggnad har ekvivalenta ljudnivaer under 60 dBA och riktvardet vid fasad
uppfylls. Dar finns saledes inga restriktioner pa hur planlésningar behover utformas. Vad galler
riktvarden for uteplatser i direkt anslutning till bostader (balkonger) framgar av resultaten att dessa
riktvarden overskrids pa byggnadens fasader.

For att uppfylla férordningen kring gemensamma uteplatser inom omradet dar riktvarden uppfylls
sakerstdlls med detaljplan iordningstallande av takytor ovanpa delvolymer som takterrasser.

Enligt berdkningarna i framtagen trafikbullerutredning uppfylls krav pa 50 dB(A) ekvivalentniva vid
uteplats om takterrass utrustas med tatt racke/skram med hojd pd 1,2 meter, framfor allt
takterrasser pa vaning 7 och 13. Enligt bilaga 5 (se trafikbullerutredningen) framgar att ljudnivaerna
utmed fasaderna pa takterrasserna uppfyller riktvdrdena. | bilaga 6 framgar att riktvardet for
maximal ljudniva 70 dBA Overskrids vid godstagspassager. Ljudnivan berdknas dock inte Overstiga
80 dBA vilket innebdr att man uppfyller forordningens krav vid tdgpassager.
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Detaljplan sakerstall iordningstallande av takterrasser och krav pa tatt racke/skram med hojd pa
min 1,2 meter som skydd mot stérningar.

Motiv till detaljplanens regleringar

e  Planbestdmmelse om byggnadens anvindning (ss) som reglerar att bostader far lokaliseras
endast i Entréhusets nordvastra delvolym (langst bort fran jarnvagen) och endast i vaningar
Over bottenvaningen.

e Planbestdmmelse som reglerar skydd mot stérningar (m,) for Entréhuset for att sakerstalla att
trafikbuller pa takterrasser och utevistelseplatser ligger inom riktvarden.

Detaljer kring utférda berdkningar och slutsatser och rekommendationer redogors for i sin helhet i
framtagen Trafikbullerutredning, Myran Enk6ping, Soundcon, rapport 20 774, datum 2024-12-12.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp som finns i Akerbygatan och
Ostra Jarnvagsgatan.

Dagvatten

| Enkdpings kommun ska allt dagvatten hanteras i enlighet med foljande mal dar det ar
miljdmassigt motiverat, tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt:

e Tillforsel av fororeningar till dagvattensystemet ska begransas.

e Dagvatten ska tas om hand om sa ndra kallas som méjligt.

e Fororeningar ska avskiljas pa vattnets vdg till sjdar och vattendrag.

¢ Den naturliga vattenbalansen ska inte paverkas negativt av stadsbyggandet.

¢ Dagvatten ska hanteras som en tillgang for rekreation och biologisk mangfald.
e Overgddning via dagvatten ska minimeras i sjdar och vattendrag.

e Ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre dagvattenfloden kan hanteras pa ett
hallbart satt.

e Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett hdllbart satt for framtida hogre
floden.

e Dagvattenanlaggningar ska utforas och placeras sa att de inte medfor oldgenheter for
byggnader och/eller omgivningen.

For att utreda hur dagvatten fran planomradet ska hanteras enligt ovannamnda principer har WRS
AB pa uppdrag av exploatdrerna (via konsult) under 2025 och 2026 tagit fram en
dagvattenutredning. Enligt framtagen dagvattenutredningen delas planomrade i tre
delavrinningsomraden. Detta pa grund av radande topografiska forutsattningar.

For berdkning av dimensionerande dagvattenfloden som konsekvens av situationsplanen (se figur
14) har i dagvattenutredningen anvéants den sa kallade rationella metoden enligt branschstandard i
publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Enligt publikationen ar branschstandard for
dimensionering av nya dagvattenledningar for tat bostadsbebyggelse ett regn med en
aterkomsttid pa 5 ar vid fylld ledning och 20 ar for trycklinje i markniva samt rinntid pa 10 minuter.
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Principiellt foreslas att dagvatten genomgar rening och fordrojning i lokala anldaggningar inom
planomradet, genom till exempel vaxtbaddar.

8 7 Plangréns
| Delavrinningsomraden
j [ DARO 3
~ DARO 2
[ DARO 1

\\_ = Utflode

Figur 30. Delavrinningsomraden. Utdrag ur Dagvattenutredningen, WRS, 2026.

Utifran situationsplanen som visas i figur14 berdknas den planerade exploateringen 6ka
hardgorningsgraden fran 0,58 till 0,63 inom planomradet. Detta tillsammans samt att hansyn tas till
en klimatfaktor for framtida regn, innebar att flodena fran omradet férvantas 6ka i framtiden om
inga flodesutjdmnande atgarder vidtas. Detta innebar ett behov av férdréjning av dagvattnet inom
planomrdadet for att inte 6ka belastningen pa det befintliga dagvattensystemet samt Skvalbacken.
For att flodet vid ett dimensionerande 20-arsregn inte ska 0ka jamfort med ett 5-arsregn i nulaget
behover totalt 560 m? fordrojas inom planomradet.

Figur 31: Situationsplan 6ver planférslaget med kvartersbeteckningar. Utdrag ur gestaltningsprogrammet. (Warm in the
Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrém + Sweco Architects + Outer Space Arkitekter, 2026). Hur det dr ténkt att gestalta
Kvarter A samt korsningen Akerbygatan /Ostra Jdrnvégsgatan som markeras med réda rutor visas mer i detalj i figur 32
respektive 33.
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Figur 32: Férslag till gestaltning av bostadsgdrdar med plats f6r férdréjning och rening av dagvatten i nedsénkta grénytor,
regnbdddar och trdd i skelettjord pd kvartersmarken. Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks +
Andrén Fogelstrém + Sweco Architects + Outer Space Arkitekter, 2026).

r
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Figur 33: Férslag till gestaltning av allmdnna gator med plats fér férdr6jning och rening av dagvatten i nedséinkta regnbéddar
och trdd i skelettjord. Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Warm in the Winter + UrbanWorks + Andrén Fogelstrom + Sweco
Architects + Outer Space Arkitekter, 2026).

Dagvattnet fran vdgar (allman platsmark) ska genomga fordréjning och rening i nedsénkta
gronytor, regnbaddar och trad i skelettjord pa kvartersmark samt i nedsankta vaxtbaddar langs
med gator och inom allman platsmark, sa kallade blagrongra system (BGG-system).

Av denna anledning sakerstalls med detaljplan méjligheter for vidtagande av en rad
flodesutjamnande atgarder pa saval kvartersmark som pa allman platsmark. Dimensionering av
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bostadsgardar (kryssmark) ska tillsammans med planbestimmelse om markens genomsldpplighet
(by) sakerstalla forutsattningar for placering av nedsankta grénytor och regnbaddar inom
bostadskvarteren. Dimensionering av allmdnna gator sakerstall plats for nedsankta viaxtbaddar och
BGG-system inom framst Akerbygatan och Ostra Jirnvigsgatan samt dven pa det nyplanerade
torget.

Motiv till detaljplanens regleringar

e Utférandebestimmelse (b:) som reglerar markens genomslapplighet inom olika
egenskapsomraden i bostadskvarteret A, B, C, D om M1 &r till for att sakerstalla mojligheter for
fordréjning och rening av dagvatten pa kvartersmarken sasom det foreslas i
dagvattenutredningen (vaxtbaddar och dylikt).

e Utformningsbestdmmelse (f,) som reglerar att platta tak pa vissa huskroppar iordningstallas
som takterrasser och/eller grona tak med levande vaxtlighet for att bidra till planomradets
dagvattenhantering.

Detaljer kring utférda berdkningar och slutsatser och rekommendationer redogors for i sin helhet i
framtagen Dagvattenutredning av etapp 1, Stationsstaden, Myran Enképing, WRS AB, rapport 2026-03-
30.

El

For att mojliggora exploatering av fastighet Romberga 24:1 och kunna forsorja verksamheter och
bostider inom planomradet med el, ska befintlig elnitstation i Akerbygatan ersittas i samband
med exploatering av Romberga 24:1. Den nya elnatsstationen foreslas placera inom mobilitetshus,
i gatuplan enligt elleverantors kravbild. Konkret placering och annat relevant ska faststallas i
samrad mellan fastighetsagaren och elleverantor (E.ON).

Avfall

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns renhadllningsordning och de rekommendationer
som finns i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen” fran 2018.

Avfallshanteringen ska daven folja kommunens riktlinjer om kallsortering enligt
kommunfullmaktiges beslut om avfallsplan 2020-2030 och avfallsféreskrifter.
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Konsekvenser
Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Med detaljplan foreslas markanvandning for de andamal for vilka omradet ar mest lampat med
hansyn till beskaffenhet, lage och foreliggande behov enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken
(MB). Detta innebadr en ut allman synpunkt god hushdllning med marken enligt miljobalken.
Omradet ingar inte i omraden som i sin helhet ar av riksintresse sa som det namns i kapitel 4 MB.
Planen medfér inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan och funnit att genomférande
av planen beddms kunna antas medféra viss negativ miljopaverkan, dock ej en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. Darfér bedémer kommunen att
miljokonsekvenserna kan beskrivas i den ordinarie planbeskrivningen och att
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover tas fram.

Planen beddms darfor innebara en ur allman synpunkt god hushéllning med marken enligt 3 kap. 1
§ miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden som ndmns i 4 kap. MB. Planen
medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt 5 kap. MB.

Samrad med Lansstyrelsen i Uppsala lan genomférs i samband med plansamrad.

Naturmiljo

For att minska negativa konsekvenser fran beskuggning av sandslanter i Forbiparken som
fororsakas av exploatering av fastighet Romberga 25:5 (Entréhuset) féreslas i Ekologiska
konsekvensanalys en rad ekologiska gronkompensationer.

Enligt utredningen foreslas for arter som anvander sandig mark som livsmiljoé (gravande arter)
anlaggning av nya sandhdgar, dar varje sandhdg ar minst 0,5 m hég och 1x2 m i utbredning. Om
mojligt planteras pollenproducerande buskar som exempelvis olika viden (exempelvis ar sélg och
krypvide mycket goda nektarkallor tidigt pa varen), samt orter som trivs i torra, sandiga miljoer. Till
viss del kan sadana nektarkallor tillskapas inom och i utkanten av NATUR-marken. Om maijligt
anlaggs aven partier med tjockare jordtacke dar torrangsarter, garna tidigbhlommande arter kan sas
in. Dessa sandytor bor placeras sa att de skapar sammanhangande strak i syd/sydostlig riktning,
vilket forstarker de befintliga spridningssambanden och skapar nya livsmiljoer for arter som idag
befinner sig i omraden som i framtiden utsatts for 6kad beskuggning.

Malet ar att dterskapa minst lika, men idealiskt sett 50% storre, arealer sandig, solbelyst och
vindskyddad grasmark/torrbacke liknande den som finns i omradet idag. Exakt utformning och
placering av kompensatoriska sandmiljoer maste utformas av projekterande landskapsarkitekt i
samverkan med ekolog med kunskap om sandlevande insekter. Pa grund av planerad exploatering
inom Stationsstaden behdver kompensationsatgarderna placeras utanfor aktuellt planomrade for
att uppfylla kraven pa att platsen skall vara solbelyst och vindskyddad.

Som foljd av Stationsstadsomradets omvandling fran verksamheter till boendemiljé forvantas okad
nyttjandegrad av skogsdungen (NATUR-marken) vilket 6kar behov av férvaltningsinsatser. Initialt
kravs visst iordningsstdllande genom utglesning av buskskiktet.
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Mer om ekologiska gronkompensationer redogors for i sin helhet i framtagen Ekologisk
konsekvensanalys av planprogram, Ekologi gruppen, rapport 2025-12-15.

Markfororeningar

Inom planomradet finns flera MIFO-objekt. Structor Miljéteknik AB har i januari 2024 genomfort en
oversiktlig markmiljoundersdkning vars resultat har sammanfattats i en rapport Miljéutredning for
del av detaljplan sédra Myran, Stationsstaden daterad 2024-08-29 med revideringsdatum 2024-10-
11. Utredningen pavisar fororeningar inom planomradet som behdver dtgardas genom
riskreducerande atgarder for den planerade anvandningen.

| wg_mm.f_ 9 N

-~

Figur 34. MIFO objekt

For fastigheterna Romberga 22:1 och 22:4 finns storre osakerheter pa grund av djupare jordlager
och oavgransade fororeningar. Spridningsplymen fran kemtvattsomradet (markerat med bla cirkel
i figur 34) paverkar dessa fastigheter mest, och effekten av genomférd saneringen har annu inte
undersokts. Eftersom kallféroreningen har minskat ar det troligt att kvarvarande féroreningar inte
hindrar detaljplanen.

Omfattningen beddms inte vara av sddan art att platsen inte skulle vara lamplig for
bostadsetablering med hansyn till fororeningar. Darav ar den prelimindra bedomningen att det
finns tekniska I6sningar och atgarder tillgangliga pa marknaden som kan ge tillracklig
riskreduktion. For fastigheterna Romberga 24:1 och 25:5 beddéms de dtgarder som ar miljé- och
halsomassigt motiverade kunna utforas till rimlig kostnad da féroreningsgraden och jorddjupet dar
ar mindre.

Kompletterande undersékningar rekommenderas i senare skede for att bedoma atgardsbehovet
nar saneringens effekter kan matas. Innan denna detaljplan gar upp till granskning kommer
kompletterande undersokningar att goras.

I samband med detta bor dven ytterligare kontroll avinomhusluft och markens porluft utforas for
att gora en bedémning att acceptabla inomhuslufthalter forekommer i befintliga byggnader. De
provtagningar som utforts tidigare, innan sanering av kallféroreningen, tyder pa att sa inte var
fallet for Romberga 22:1 och for 6vriga fastigheter ar detta inte kontrollerat. Bade aktiv provtagning
med kolrdér och passiva metoder for langre exponeringstider rekommenderas.
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Kompletterande provtagning av PFAS i jord bor da ocksa utforas for att sakerstalla att féroreningar
i grundvatten inte beror av kallfororening pa fastigheterna. Galler Romberga 22:1, 22:4 och 24:1.

Detaljer betrdffande genomford markmiljéundersékning och rekommendationer infor
exploatering redogors for i sin helhet i framtagen Miljéutredning for del av detaljplan sédra Myran,
Stationsstaden, Structor Miljéteknik AB, 2024-08-29 med revideringsdatum 2024-10-11.

Borrning och bergvarme

Konsekvens av rddande markfororeningssituation och grundvattenkdnslighet inom planomradet ar
att installation av energibrunnar inom planomradet bedéms som olampligt. Detta eftersom det
finns en pataglig risk for spridning av markféroreningar, framst halogenerade 16sningsmedel saval
genom nya sprickor som om olika spricksystem och akvifarer kortslutas vid borrning.

Risk for skred

Narmaste aktsamhetsomrade vad galler risk for skred och ras enligt Sveriges geologiska
undersékning (SGU) galler banvallen 6ster om planomradet. Skred och ras skulle darfor eventuellt
kunna pdverka det nya torget och gadngtunnel. Eftersom marknivder séder om fastigheten
Romberga 25:5 och inom sédra del av Romberga 25:5 som planeras for byggnation ligger pa
samma niva och utanfor aktsamhetsomradet enligt SGU beddéms att genomférande av detaljplan
inte medfor risker for skred och ras for planerad bebyggelse. Daremot ska det behovas ta i
beaktande vid byggnation och i kommande planeringsfaser som ska berora 6stra del av
Stationsstaden som numera anvadndas for pendelparkeringen.

Trafikbuller

Resultaten fran bullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivderna inom de studerade
kvarteren blir som hogst pa fasader mot Salavagen (bilaga Bullerutredning). Mot Salavagen uppgar
de ekvivalenta ljudnivderna till som hogst 63 dBA.

Det adr endast flerbostadshus som exponeras mot Salavagen som erhaller ekvivalenta ljudnivaer
over riktvardet 60 dBA. Byggnaden mot Salavagen begransas till att antingen bestd av sma
lagenheter eller genomgaende ldagenheter i enlighet med trafikférordningens rekommendationer.
Bostadgardarna inom kvarter A, B och C ar skyddade fran omgivningsbuller liksom takterrass
ovanpa mobilitetshuset.

Detta sakerstdlls med s, planbestammelse som reglerar byggnadens anvandning mot Salavdgen i
kvarter A med krav for bostader som overstiger 35 kvm att ha minst halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida.

For att sakerstalla god ljudmiljo pa takterrasserna i Entréhuset forses plankarta med m;
planbestammelse som syftar till skydda uteplatser mot stérningar frdn omgivningen genom att
krava ett tatt racke eller skarm med hojd pd min 1,2 m runtom takterrasserna enligt
rekommendationen fran bullerutredningen.

Trafik

Genomforandet av detaljplanen innebar en tydlig férandring av trafikstrukturen i omrddet.
Gatunatet omformas for att prioritera gang-, cykeltrafik som tillsammans med narhet till
kollektivtrafik starker forutsattningarna for hallbart resande och minskar bilberoendet. Nya
lokalgator och en omgestaltning av Akerbygatan och Ostra Jarnvigsgatan skapar ett mer
stadsmadssigt gaturum med laga hastigheter och hog trafiksakerhet. Sddana shared space-gator har
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flera ansprak dar bilister har en underordnad roll och far anpassa hastighet och framkomlighet till
gaturummets utformning. Gang och cykeltrafikanter har en framtradande roll.

Mobilitetshuset (M1) samlar huvuddelen av bilparkering och kompletteras med mobilitetstjanster
sasom cykelpool, bilpool och leveransskdp. Genomférande av mobilitetstjanster minskar behovet
av spridda parkeringsytor, minskar biltrafiken inom omradet och bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande.

Sammantaget innebdr detaljplanen en omstallning fran ett bil- och verksamhetsorienterat omrade
till en funktionsblandad stadsdel med hallbar mobilitet i fokus. Trafiksystemet bedéms efter
genomfdrande kunna erbjuda en trygg, effektiv och miljomassigt hdllbar transportmiljo for bade
boende och besokare.

Enkelriktad reglering kan med fordel tillampas i ett tidigt skede. Regleringens placering mojliggor
korttidsangoring inne pa omradet (i anslutning till bostdderna) med enkelheten att kéra runt
kvarteret och parkera i mobilitetshuset. Regleringen bedéms fa en positiv effekt i omradet da
ooOnskad trafik kan héllas Iag. | kombination med gatornas nya utformning sd kommer bilar fa en
underordnad roll och darmed blir det inte lika attraktivt att bara passera igenom.

Parkering

Genomférande av planférslag ska medféra en omstalining fran dagens markparkeringar till en mer
yteffektiv och stadsmassig parkeringslosning. Forutom for rorelseforhindrad parkering (RHP) och
angoringsplatser som tilldts pad bostadsgdrdar samlas bilparkeringen i mobilitetshuset (M1) samt i
garage i Entréhuset, vilket frigor mark for bostader, verksamheter och gronstruktur. Genom att
koncentrera parkering till gemensamma anldaggningar skapas forutsattningar for ett mer
sammanhallet stadsrum och minskad andel hardgjorda ytor. Rorelsehindradparkering anordnas i
narheten till entréer utifran gallande lagstiftning.

Parkeringsnormen tillampas enligt kommunens riktlinjer for zon 1a, med flexibilitet for att justera
p-tal utifran faktiska behov och omradets starka kollektivtrafiklage. Detta innebar lagre krav pa
bilparkering an i mer perifera lagen, samtidigt som tillgang till besdksparkering sakerstalls.

For cykel infors en kraftig utbyggnad av parkeringsméjligheter, med 6ver 1 000 platser for boende,
besodkare och verksamheter. Cykelparkeringen integreras i kvarteren och utformas for att vara
trygg, lattillganglig och anpassad for olika typer av cyklar, inklusive lastcyklar.

Sammantaget bidrar I6sningen till ett effektivare markutnyttjande, ett mer levande stadsrum och
en tydlig prioritering av hallbara transportmedel framfor spridda bilparkeringar.

Risker fran transport av farligt gods

I samband med framtagandet av planprogrammet for Stationsstaden har Briab Brand &
Riskingenjérerna AB under varen 2023 pa uppdrag av kommunen tagit fram en Riskutredning Sédra
Mpyran, Stationsstaden. Syftet var att utreda riskbild som ar forknippad med exploatering av
omradet inom Stationsstaden. Malet med utredningen var att ta fram ett underlag for
planprogram. Eftersom konkreta planer for exploatering av den mest riskutsatta fastigheten
Romberga 25:5 inte kunde faststallas inom ramen av planprogrammet var syftet med
riskutredningen som togs fram under 2023 att fungera som en fingervisning infér det kommande
arbetet med detaljplaner i omradet. Utredningen ansag att en férdjupade riskutredningar behover
tas fram inom ramen av detaljplan for att komplettera denna handling.
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| samband med framtagandet av aktuell detaljplan har Briab Brand & Riskingenjérerna AB under
vinter 2025/2026 uppdaterad framtagen riskutredning med berdkningarna utifran trafikprognosar
2045 (enligt Trafikverket) och utifran riktlinjer utgivna av Lansstyrelsen Uppsala lan, Riskhantering
vid transportleder for farligt gods (2023:10). Fokus i uppdaterade utredningen har lagts pa risker fran
transport av farligt gods langs Malarbanan for fastigheten Romberga 25:5 eftersom den ligger
narmast rikskallan.

Slutsatser fran den prelimindra (2023) och uppdaterade utredningen (2026) var att utifran
berdkningar, kriterier, platsspecifika férhallanden och kvalitativa varderingar far byggnader
placeras pa avstand om 30 meter fran ndrmaste sparmitt utan ytterligare atgarder. Avstand pa 30
meter mellan byggnaden och ndarmaste sparmitt far behallas bebyggelsefritt.

Om detta avstand uppfylls anses inga ytterligare sakerhetshojande atgarder vara nédvandiga,
eftersom bade individ- och samhallsrisken hamnar under ALARP-omradet (baserat pa de
forutsattningar som ar kanda nar denna rapport upprattas).

Entréhuset planeras med fasaden i nedre vaningsplan mot jarnvdagen i fastighetsgrans mellan
Romberga 25:5 och Sankt Ilian 2:3>1 vilket innebdr att den ska ligga utanfor réd zon enligt
Lansstyrelsens riktlinjer (0-30 m). Ovre indragna delar av Entréhuset ska enligt planférslag ha
fasader mot jarnvagen pa annu langre avstand till narmaste sparmitt, ca 47 m, vilket innebar att
den ska ligga innanfor gul zon enligt Lansstyrelsens riktlinjer.

Enligt uppdaterad riskutredning bedéms uppférande av Entréhuset pa Romberga 25:5 inte
medfora oacceptabla risker fran transport av farligt gods langs Malarbanan. Andra planerade
bostadskvarteren (A, B och C) ligger ca 100 m fran narmaste sparmitt vilket innebar att de ingar i
gron zon enligt Lansstyrelsens riktlinjer ddr risknivan ar vanligtvis acceptabel.

Mer detaljer om hur analys och bedémningen har gjorts redogors for i sin helhet i framtagen
Riskutredning S6dra Myran, Stationsstaden, Briab Brand & Riskingenjérerna AB, uppdaterad rapport,
datum 2026-02-20.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Genomférandet av planen bedéms inte medfdra negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt miljokvalitetsnormer for
ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten fa inte férsamras och alla
vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till &r 2015, med
dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och grundvatten.

MKN for vatten

Genomfdrandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten &r fri frdn markfoéroreningar.
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Dagvatten

Genomforande av detaljplan medfér en 6kning av floden inom och dven i direkt anslutning till
planomrade. Detta innebar ett behov av att fordréja dagvattnet inom planomradet for att inte 6ka
belastningen pa det befintliga dagvattensystemet samt Skvalbacken.

For att flodet vid ett dimensionerande 20-arsregn inte ska 0ka jamfort med ett 5-arsregn i nulaget
behover det vid ett plangenomférande kunna fordréjas totalt 560 m? inom planomradet.
Fordrojningen foreslas ske i ppna forstarkningslager, pa allman platsmark, i kombination med
grona losningar i markniva i form av regnbaddar, for att ge battre reningsférmaga och ytterligare
fordréjningsvolym. Med foreslagna atgarder och utbredning enligt konceptet (se situationsplan i
figur 14) beddms fordréjningsvolymen kunna omhéndertas for samtliga tre delavrinningsomraden.

Planerad exploatering av omrddet innebar att den dagvattenburna transporten av narsalter,
metaller och suspenderat material inte 6kar enligt belastningsberdkningen. Rening av dagvattnet
kravs dock for att uppfylla dtgardsnivan (rening och férdrojning av avrinningen fran 20 mm
nederboérd). Pa kvartersmark foreslds atgardsnivan uppfyllas genom att dagvattnet renas och
fordrojs i nedsankta gronytor och regnbaddar med olika utformning beroende pa gatumiljon. Pa
allman platsmark foreslas atgardsnivan uppfyllas genom rening och férdréjning i regnbaddar.

Dagvattnet frdn planomradet leds vidare ut i de 6ppna forstarkningslagerna dar ytterligare
fordréjning och rening sker. Med foreslagna atgarder finns det goda majligheter att uppna
fordrojningsbehovet inom planomradet. Avledning av dagvatten fran foreslagna atgarder sker till
befintligt dagvattennat och vidare till recipienten.

Foreslagna atgarder bidrar aven till rening av dagvattnet och mangderna av narsalter, metaller
med mera berdknas minska jamfért med nuldget och positivt bidra till méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for Enkdpingsan och Enkdpingsasen.

Oppna bottnar i féreslagna markférlagda dagvattendtgarder, med méjlighet till perkolation som
bidrar till grundvattenbildningen, ar att foredra i de fall det ar lampligt. Detta leder dven till att
belastningen pa dagvattennatet minskas, vilket @r efterstravansvart. Det ar dock av stor vikt att
underliggande fyllning inte dr fororenad.

Detaljer kring berdkningar, atgardsforslag och rekommendationer redogérs for i sin helhet i
framtagen Dagvattenutredning av etapp 1, Stationsstaden, Myran Enk6ping, WRS AB, rapport 2026-03-
30.

Skyfallshantering

For att illustrera risken for 6versvamningar i omradet vid kraftigare regn har DHI tagit fram en
hydrodynamisk skyfallsmodell for Enkopings tatort. Regnen som har simulerats inom tatorten ar
bade ett 20- och 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. | framtagen dagvattenutredning har
konsekvenserna av ett 100-ars regn analyserats.

De 6ppna forstarkningslagerna foreslas dimensioneras for att kunna fordroja ett 20-arsregn ner till
dagens flode vid ett 5-arsregn. For att minska riskerna att oldagenheter uppstar vid stérre regn ar
det viktigt att arbeta med hojdsattningen inom omradet.

Alla identifierade lagpunkter inom planomradet (se figur 11) dar vatten riskerar att bli staende idag
planeras att exploateras enligt planforslaget. | samband med planens genomférande maste
marken hojdsattas sa att floden vid skyfall kan avledas pa markytan bort fran byggnader, till
gatorna och vidare ut fran planomradet. Gatorna inom planomradet fungerar som sekundara
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avrinningsvagar nar LOD-anldaggningar braddar. Hur avvattningen kan ske vid extremfloden
redovisas i figur 35.
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Figur 35. Férslag pa skyfallsvégar efter exploatering. Kdlla: Dagvattenutredning, WRS AB 2026-03-30, bakgrundskarta:
Lantmiditeriet, 2024.

Generellt kommer vattnet efter omradets exploatering enligt planférslag rinna at tre olika hall,
beroende pa delavrinningsomrade. Delavrinningsomrdde 1 avrinner sydvast till Salavdagens
passage under jarnvdagen och vidare till recipienten. Delavrinningsomrade 2 avrinner nordost och
delavrinningsomrade 3 6sterut, bada mot Skvalbdcken. Som tidigare namnt finns en
oversvamningsproblematik vid Salavdgens passage under jarnvdagen. For att minska belastningen
foreslas avrinningen fran kvarter 2 ske Osterut i stallet for vasterut. Dock dr dven omradena
uppstroms planomradet 6versvamningsdrabbade, delvis till foljd av flaskhalsar i Skvalbacken. Det
ar darfor av vikt, inom hela Stationsstaden (dven utanfor aktuella detaljplaneomradet), att hitta
ldampliga ytor for fordrojning av dagvatten och om mojligt ytor som kan tilldtas dversvammas tidvis
vid stora regn.

Genomforande av detaljplan bedoms innebar goda mojligheter for att minska riskerna for staende
vatten pa olampliga platser genom héjdsattning av byggnader och omgivande mark sa att vattnet
leds mot gatorna enligt konceptet som visas i figur 35.

Mer detaljer om skyfallshantering redogors for i framtagen Dagvattenutredning av etapp 1,
Stationsstaden, Myran Enkdping, WRS AB, rapport 2026-03-30.

Hallbar samhdllsplanering

Hallbarhetsprogram for Myran pekar pa visionen for omradet och vilka mal alla ingdende projekt
ska bidra till att uppna. De ar grupperade i fyra tematiska malomraden (se figur 5):

o Livsmiljo

e Mobilitet

e Energi

e Ekosystemtjanster
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For att uppna malen har hallbarhetsprogrammet varit vdagledande i planprocessen samtliga
skeden. Konceptet for omrddets utveckling i gestaltningsprogrammet som utgor underlag for
detaljplanen har tagits fram utifran stadsbyggnadsprinciperna faststallda i hallbarhetsprogrammet.
Detta innebar att hallbarhetsprogrammet har foljts sa gott som det gar med hansyn till omradets
och projektets egenskaper. Konsekvens av en sddan planering ar att genomférande av detaljplan
beddms kunna berdra flera stadsbyggnadsprinciper och darmed skapa mycket goda
forutsattningar for en hallbar stadsdel pa sikt.

Med planbestammelser regleras endast atgarder som ar nédvandiga for att uppna planens syfte
vilket innebar att detaljplanen som planeringsinstrument har begransade majligheter att reglera
alla stadsbyggnadsprinciper fran hallbarhetsprogrammet. | och med att kommunen har radighet
over allman platsmark vars funktioner och gestaltning ar viktig fér omrddets omvandling till en
hallbar stadsdel bedéms dven atgarder som detaljplan inte kan reglera med planbestammelser
men som kommunen har for avsikt att géra anda genomfoérbara vid planens antagande.

| figur 36 redovisas kommunens bedémning om vilka av de stadsbyggnadsprinciper inom de fyra
tematiska malomraden som uppfylls eller berdors (i storre eller mindre utstrackning) vid planens
genomférande. De som ar relevanta ar markerade med bakgrundsfarg. Observera att en del andra
principer som inte ar markerade i figur 36 kan ocksa pa sikt vara relevanta for aktuell detaljplan.

Livsmiljé

Stadshild i fordndring och nya érsringar

Konst och utsmyckning Kulturhistoriskt vardefulla Nya byggnader enligt var
bidrar till karaktar miljéer tligangliggtrs ambition om hallbarhet

Blandade funktioner och mdngfunktionalitet
[ Brett utbud av miitesplat—} [ Métesplatser med fokus péJ [ Taklandskapet for socialt J Emegmmd odling i bvggnader]
5 K AR

er, parker, od samspel och mdten fasadgronska, grona tak o d

Medveten skala och utformning

Tydlig skillnad mellan olika | |Strak utformade med omsorg
platser och strék pa Myran | | for trygg rorelse och vistelse

En detaljrikedom som sédtter ménniskan i fokus

Hég arkitektonisk kvalitet och| | Omsorgsfull utformning av
: PG A

ande |

Privata och offentliga miljer i samspel

B m d till Nya bostdder med Sppna, Sténgsel eller héga hickar Halvprivata zoner vid entréer
strak, synliga entréer privata/halvprivata gardar spontana moten

andasi unc

Genomgdende material som skapar karaktér

Héllbara material som blir | [Enhetliga material/kuldrer ger| | Trd som ial + glas pi - kontakt ut/in, Belysningsarmaturer i
vackra nir de slits ska viljas | | en sammanhallande karaktar préglar bebyggelse tryget, vilkomnande gemensamt formsprak

Mobilitet

Gestaltning fér aktiva gaturum och héllbara transporter

Gestaltning av gaturummet | | Gator/torg i skala/proportion | | Varierade och upplevelserika
prioriterar gdng- och cykel till funktion och bebyggelsen gator med grénska

Koppla samman staden

Sammanhangt offentligt rum,
tillgéngligt, orienterbarat

Ge plats fér god mobilitet

Gott utbud av sakra och Begransad bilartrafi, lagt P-tal
trygga cykelparkeringar for verksamheter/handel

Gemensamma parkeringsidsningar

Samlckaliserade och gemen- | | Plats/form av mobilitetshus
samma parkeringar framjar hallbar resande

Ta tillvara Myrans kollektivirafikniira Idge

Funkticnella och inbjudande | [ Tydliga strak leder mot inte-
héllplatser grerad kollektivtrafik | staden
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Energi

Energieffektiva hus med kvalitet och Idngsiktighet
Energieffektiva hus med
klimatneutrala material

Ta tillvara pd solenergin och ljuset
[S'akerstﬁlla dagsljus in/utnmf] {Ta tillvara pa solenergi gencm]

hus med form/tek. [5sningar | |utvinning i fasader och pé tak

Ekosystemtjdnster

Gréna och bid strék och platser f6r rekreation och vistelse
[Mvran bjuder in till utewstel-} {Gr&ina strak+vatten bildar sam-] [ Platser/strak utformas enl. }

se och rérelse aret runt manhéllen bla-gron struktur lokalklimat, eke-samband

Gréna rum ute och inne
[Myran =grénskande rum e‘iret} [ Bostadsgardar med goda J [Vé\dimensionerade miljder ]
I d

om, t.ex. vixthus pa tak ljusférhallanden, plats for tré for barn

Ljus och mérker i balons
[ Gestaltningen + belysning J {V:'il avvagd ljussattningen somJ

skapar attraktiva miljder inte bidrar till |jusféroreningar|

Ta tillvara pd naturnyttor

Grénska - frimjar spridnings- | | Bostadsgardar/férgardsmark | | Trdd/vegetation i offentligt | [Vegetation férbéttrar ljud- ach|
sambanden for arter bidrar till ekosystemtjénster | [rum fdr ett battre mikroklimat luftmiljdn i stadsrummet

Dagvatten dr en resurs som ska synliggéras i stadshilden
Dagvattenhantering sékerstlls
for att bidra till upplevelsen

Figur 36. Stadsbyggnadsprinciper fran Hallbarhetsprogrammet for Myran som pa ett eller annat scitt omhédndertas vid
genomférandet av aktuell detaljplan.

Hallbarhetsprogrammets atgarder och stadsbyggnadsprinciper ska dven implementeras via
aktorsspecifika handlingsplaner. Det innebar att varje aktor bryter ned de delar av
Hallbarhetsprogrammet som &r applicerbara pa sitt projekt och beskriver hur projektet bidrar till
den totala maluppfyllelsen.

Syftet med aktorsspecifika handlingsplaner ar att redovisa hur de tanker leva upp till
stadsbyggnadsprinciper som inte kan regleras/sakerstallas med detaljplan.

Riksintresse Totalforsvaret

Planomrade ingar i totalforsvarets riksintresse for paverkansomrade for TM0020, Uppsala
ovningsflygplats:

e MSA-omrade ("Minimum Safe Altitude”),
e paverkansomrade for vaderradar,
samt inom Uppsala flottiljflygplats

e stoppomrade for hoga objekt.

Objekt som uppnar en hogre hojd dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen bebyggelse riskerar
att paverka riksintressen for totalforsvaret.

For att utreda om Entréhuset med forslagen nockhéjd pa 65 m ovan mark skulle utgora flyghinder
for narliggande flygplatser och dven Uppsala flottiljflygplats MSA-omrade och MSA-omrade for
narliggande civila flygplatser eftersom det ligger inom 60 ut fran flygplatserna har kommunen
under 2025 bestallt en flyghinderanalys av Luftfartsverket. Luftfartsverket har i flyghinderanalysen
funnit att uppférande av en 65 m hog byggnad pa fastighet Romberga 25:5 inte hojdmassigt ska
paverka civila flygplaster med hansyn till féljande parametrar:

e Overgdngsytan
e Horisontella ytan
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e Koniska ytan

e Start- och stigytan

¢ Inflygningsytan
Med anledning av detta och att planomrade ligger ca 40 km fran Uppsala flottiljflygplats bedomer
kommunen att planens genomférande inte ska medfora risker for ovannamnt riksintresseomrade.

Konsekvenser for barn

| samband med framtagandet av planprogram for Stationsstaden (nov 2022 och dec 2023) har
genomforts dialog med barn som rér sig genom programomrdde och detaljplaneomrdde. Elever
som valdes ut fér dialog med kommunens tjansteman var forst elever i arskurs 7 (under 2022) och
sedan elever i arskurs 8 (under 2023) i narliggande Kunskapsskolan. Sammanlagt medverkade cirka
130 elever i dialogen. Eftersom dialogen som har dgt rum inom ramen av framtagandet av
planprogrammet ocksa ar relevant for aktuell detaljplan har det inte funnits behov av en ny dialog
med barn och unga inom ramen av framtagandet av aktuella detaljplanen.

Slutsatser fran de dialogerna var utifrdn barnens perspektiv tre mest viktigaste aspekter som bor
tas hansyn till vid omradets framtida utvecklingen:

e Sakrare och trevligare skolvag.
e Tabort 6de hus och industrier och bygg nagot nytt och fint.
e Finare parker, planteringar, dammen och mer lekparker och aktiviteter.

Andra delar av planprogrammet som har fatt positiva reaktioner som relevanta for aktuell
detaljplan var bland annat:

e Forslag till aktivitetsytor pa taken,

e Torget med uteserveringar,

o Skolvdgen och de bilfria miljoerna,

e Trahus, serinte ut som det andra som ar byggt har!

Ovannamnda aspekter har utgjort planeringsunderlag dven for aktuell detaljplan. Eftersom
dialogerna har gt rum ganska nyligen (férsta under 2023 och den andra under 2024) innebar det
att deras synpunkter ar fortfarande relevanta.

Mark som idag ar instangslad verksamhetsmark foreslas bli bostadsgardar som ar tillgdngliga och
anvandbara for barn. Halvoppna bostadsgardar skapar mojligheter for ohindrad rorelse genom
planomradet vilket bidrar till en 6kad trygghet. Flerbostadshus foreslas vanda sig mot
omkringliggande gator sa att omradet prdglas av en stadsmassig karaktar med sdkra, trygga och
befolkade gator. Detta motsvarar det uttryckta intresset av att ta bort 6de hus och industrier och
bygg nagot nytt och fint.

For att skapa en god boendemiljo regleras med detaljplanen vissa grundldaggande forutsattningar
framfor allt Overgripande bebyggelsestruktur. Pa det sattet sakerstalls att det finns utrymme att
anldagga dndamalsenliga bostadsgardar med platser for lek och vistelse. Under
detaljplaneprocessen studeras ocksa hur allman plats ska gestaltas och har ansvarar kommunen for
utformning och genomfdrande. | aktuell detaljplan handlar det om att Akerbygatan och Ostra
Jarnvdgsgatan samt nya lokalgator och det nya torget ska bli tillgangliga och gestaltas pa ett satt
som gor den offentliga miljon attraktiv och trygg for barn och unga att réra sig i och vistas pa.
Detta motsvarar flera ovanndamnda intressen sdsom sdkrare och trevligare skolvdg, finare parker,
planteringar, dammen och mer lekparker och aktiviteter samt torget med uteserveringar.
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| och med att fordonstrafik kommer att fortsatta tillatas Iangs med alla gator inom planomradet
samt langs med gator utanfor planomrddet, framfor allt Salavdagen och Mdstergatan, ar det inte
mojligt att sdkerstalla bilfria skolvagar genom planomradet och stadsdelen i stort. Daremot ska
Akerbygatan och hela Ostra Jarnviagsgatan inom planomradet gestaltas med fokus pa
trafiksakerhet for oskyddade trafikanter inklusive barn.

Utover det ska uppforande av bostadshus i enlighet med konceptet och planférslaget dven
uppfylla forvantningar vad galler gestaltning av omradet med trdhus och med mojligheter for
aktiviteter pa takytorna.

Sett ur barn och ungdomars perspektiv bedéms genomférandet av detaljplanen medfora tydliga
forbattringar i jamforelse med ett nollalternativ.

Detaljer kring utférda dialoger och slutsatser fran de dialogerna redovisas i sin helhet i
Sammanstdllning av barndialog som dr bilaga till planprogram for Stationsstaden.

Dimensionering av bostadsgdrdarna

Enligt planforslaget skulle det vara mojligt att inom planomradet utféra mellan 350-450 bostader
av olika slag och storlekar. Enligt SCB skulle ca 400 lagenheter (genomsnitt) maojliggora upp till

1 000 nya invdnare varav ca 15%-16% skulle utgora barn mellan 2-18 ar (alder dar de kan ga ut och
leka i utemiljon). Det innebdr ca 150 - 160 barn totalt inom planomrédet.

Genomfoérande av detaljplan innebar att bostadsgardarna i kvarter A, B och C ska totalt ha areal pa
drygt ca 4 300 m? vilket uppfyller krav pa minst 15 m? anvandbar yta per 100 m? BTA bostader i de
tre kvarteren. | de ca 300-310 lagenheter som skulle kunna uppféras inom kvarter A, B och C skulle
det kunna bo ca 130 barn enligt SCB:s statistik. | praktiken innebar det att om alla barn ar i alder
som tilldter mer eller mindre sjalvstandig lek utomhus (2-18 ar) &r ute och leker samtidigt skulle
varje barn i sa fall fa ca 33 m? av gardsytan for sig sjalv. Detta bedoms som en god standard. Som
referensvarde for en sadan bedomning anvéands Boverkets riktlinjer for fri yta per barn som &r 40 m?
per barn for forskolor respektive 30 m? per barn fér grundskolor.

Sannolikhet att alla barn ska vara ute och leka samtidigt ar mycket 1ag vilket innebar att de barn
som ska leka ute ska ha mycket storre gardsyta for sig sjdlv att anvanda for lek och umgange
darmed goda forutsattningar for utveckling.

Vad galler bostader ovanpa mobilitetshus (M1) ska det enligt detaljplan finnas plats for drygt
dubbel sa stor takterrass som behovs enligt kravet, det vill sdga drygt 900 m? jamfort med minst
400 m? som behdvs om 20 m? anvandbar yta per 100 m? BTA bostader anvands for dimensionering.

Pa Entréhuset sdkerstalls med detaljplan iordningstallande av takytor ovanpa delvolymerna som
takterrasser/grona tak som kan anvandas for saval bostader som for andra verksamheter (till
exempel hotell), se figur 15. Med andra ord ska det for max 5 550 m? BTA bostdader som far i oversta
vaningsplan uppforas i Entréhuset finnas tillgangliga takterrasser pa vaning 6, 11 och 16 for
utevistelse upp till drygt 1 200 m? totalt. Alla takytor ovanpa olika delvolymer ska iordningstallas
som takterrasser och goras tillgangliga for savdl boende i Entréhuset som for anstallda/besokarna
till andra verksamheter i Entréhuset sa det ska finnas drygt 1 800 m?. Det innebdr att det kan finnas
upp till drygt 30 m? anvandbar yta per 100 m? BTA bostader.

Exploatoren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utdver byggnaderna i sig ar det
viktigt att gardsmiljéer utformas med god kvalitet och medvetenhet om barn som anvandare.
Aven trafikmiljoer ska utformas pa ett trafiksikert vis. Detta regleras i bygglovsskedet.
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Konsekvenser for gallande detaljplaner

Aktuell detaljplan omfattar delar av Stadsplan 120, detaljplan 304 samt detaljplaner 2011/45 och
detaljplan 2013/74. Genomforandetid for Stadsplan 120, detaljplan 304 och detaljplan 2011/45 har
gatt ut. Detaljplan 2013/74 har genomférandetid kvar och den gar ut 13 maj 2030.

- X 5] T - - - =y i .|

Figur 37: Karta som illustrerar omradets gdllande detaljplaner. Plangrdns heldragen réd linjen.
1-Stadsplan 120, 2 - detaljplan 2011/63, 3 — detaljplan 362, 4 - detaljplan 2013/74, 5 - detaljplan 2011/45, 6 - detaljplan 304

Detta innebar att ovannamnda detaljplaner upphér att galla inom planomradet nar aktuell
detaljplan antas och vinner laga kraft. Ovannamnda detaljplanen ersatts av aktuell detaljplan.

Ingen av ovannamnda detaljplaner innehaller bestammelser om fastighetsindelning som skulle
paverka genomférande av den aktuella detaljplanen.



Planbeskrivning for Romberga 22:1 m fl., Stationsstaden etapp 1 70(73)

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Detaljplanens genomférande ar 10 ar fran den dagen detaljplan vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allman plats. Exploatéren ansvarar for och bekostar bygg- och
anlaggningsatgarder pa kvartersmark. Kommunen ansvarar for bygg- och anlaggningsatgarder pa
allman platsmark. Atgarderna pa allmin platsmark bekostas av Exploatéren enligt
exploateringsavtal.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar i
huvudsak féljande punkter:

Anldggningar som exploatéren ska utfora

o Exploatéren ska utfora byggnationer inom kvartersmark.

Kostnader som exploatoren dtar sig att betala

Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

e Projektering och utbyggnad av allman plats GATA och TORG i enlighet med
exploateringsavtalet,

e Samtliga lantmaterikostnader.

e Atgiarder inom allmin plats NATUR

e Kompensatoriska atgarder utanfor planomradet avseende sandmiljoer for sandlevande
insekter i enlighet med vad som beskrivs under rubriken Konsekvenser, avsnitt Naturmiljé i
planbeskrivningen.

Tidplan for utbyggnad av de anldiggningar som avtalet omfattar

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidplan som ska galla for
exploateringsomradets utbyggnad.

Sdkerhet for atagande enligt avtalet

Exploatoren ska stélla sdkerhet till kommunen for de kostnader som exploatéren ansvarar for enligt
avtalet. Garantierna utformas i enlighet med kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal
(bankgaranti/moderbolagsborgen).

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stod av exploateringsavtal

Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allmanna anlaggningarna innebar att framtida
fastighetsdagare inom planen kan foérvanta sig att slippa den kostnaden, da denna skulle kunna
paférts dem genom en gatukostnadsersattning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsbildning kommer att utforas efter detaljplanens forutsattningar. Fastighetsagarna ska
ansoka om fastighetsbildning fér planomradet. Gemensamhetsanldggningar for vagar mm.
upprattas vid behov. Detaljplanen mojliggor for att en eller flera bostadsfastigheter kan bildas
inom bostadskvarteren. Detaljplanenens genomférande forutsatter dock inte detta.

Exploatoren ansvarar for att ansoka om lantmateriférrattning for fastighetsbildningsatgarder inom
kvartersmark samt bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar och servitut inom
planomréadet.

Planomradet omfattar fastigheterna som dgs av exploatdren, kommunen och staten (Trafikverket).
Fastigheter Romberga 22:1, 22:4, 24:1 och 25:5 dgs av exploatoren. Fastigheter i kommunal dgo
som i sin helhet eller delvis omfattas av detaljplan ar Romberga 2:44>4, 23:1>1, 23:2, 23:9, 23:10>1,
23:10>2, 23:14>1 och 25:6>1. Fastigheter som dgs av Trafikverket ar Sankt llian 2:2>1, 2:3>1.

Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheter Romberga 22:1, 22:4, 24:1 och 25:5 kravs for
utbyggnad av allman platsmark. Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheten Romberga
25:6>1 kravs for justering till kvartersmark. Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheter
Sankt llian 2:2>1, 2:3>1 krdvs for justering till kvartersmark. Fastighetsbildning och
markoverldtelser regleras i exploateringsavtalet.

| figur 38 visas fastighetsreglering som konsekvens av planens genomférande.

e,
el

Figur 38: Fastighetsreglering som konsekvens av planens genomférande

Omrade A kommer i detaljplanen planldaggas som allman platsmark (GATA) och 6verlatas till
kommunens fastighet.

Omrade B kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark och 6éverlatas fran kommunens
fastighet till den privata fastigheten.
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Omrade € kommer i detaljplanen planldaggas som kvartersmark och 6verlatas fran Trafikverkets
fastighet till kommunen.

Ekonomiska fragor

Inlésen, ersdttning
Kommunen har for avsikt att [6sa in den mark som i plankartan ligger inom allméan plats GATA och

TORG. Mark som dr planlagd som allman plats ger kommunen bdde ratt och skyldighet att I6sa in
marken.

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom tecknandet av ett planavtal.

Exploatoren bekostar utbyggnad av allman plats. Exploatéren ansvarar fér och bekostar
genomférande inom kvartersmark.

Flytt eller andringar av befintliga ledningar och anldggningar som gors i samband med planens
genomférande bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Utforande

Ledningarnas ldage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. For elledning i mark far byggnad
eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan ledningsdgarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa ndarmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far
utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln,
sa att reparation och underhall férsvaras.

Sarskild hdnsyn under byggtiden

For att minska risker for eventuell spridning av féroreningar i mark och vatten samt orsaka
byggbuller och damning bor skyddsatgarder som behdvs for att férebygga skada eller olagenhet
for manniskors halsa eller miljon tas fram innan byggnationerna paborjas.

Tekniska utredningar

For att prova markens lamplighet har det fram till detta samrad tagits fram flera tekniska
utredningar med syftet att utreda eventuellt begransningar for exploateringen och risker som
maste hanteras i detaljplanen. Vissa har tagits fram i samband med framtagande av
planprogrammet men ar relevanta och utgor planeringsunderlag daven for aktuell detaljplan.

2023, 2026 Riskutredning planprogram, S6dra Myran, Stationsstaden, Briab Brand &
Riskingenjérerna AB, rapport 2023-03-09, revidering 2026-02-20.

2024 Planprogram stationsstaden, Bilaga 2, Sammanstallning av barndialog, Enképings
kommun, rapport 2024-10-15.

2024 Miljoutredning for del av detaljplan soédra Myran, Stationsstaden, Structor, rapport
2024-10-11.

2024 Trafikbullerutredning, Soundcon, rapport 2024-12-12.

2024 Flyghinderanalys, Luftfartsverket, dokumentnummer D-2024-398799, rapport 2024-

11-07
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2025 Mobilitetsutredning, Trivector, rapport 2025-11-28.

2025 Utldtande avseende vibrationer och stomljud, Entréhuset i Enkdping inom
fastigheten Romberga 25:5, Sweco, rapport 2025-03-05.

2025 Forbiparken, Enkdping, Ekologisk konsekvensanalys av planprogram Forbiparken,
Ekologigruppen, 2025-2-15

2026 Dagvattenutredning, WRS AB, rapport 2026-03-30.

2026 Gestaltningsprogram, Stationsstaden Myran, etapp 1, Warm in the Winter &
UrbanWorks, rapport 2026-02-09.

Konsult/planférfattare:
Joakim Bergquist, planarkitekt
(Warm in the Winter/UrbanWorks)

Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt/Arkitekt
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