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Handlaggare

Amanda Andersson

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Andring av detaljplan for del av
fastigheten Nynas 3:1 -
Svartkarrets koloniomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att inleda en
planprocess for att andra bestdmmelsen som reglerar byggratten for
Svartkarrets koloniomrade och skicka det pa samrad.

2. En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och
miljébalken 6 kap. 6 §.

Beskrivning av arendet

Mark- och exploateringsavdelningen 6nskar en andring av detaljplanen som
galler for koloniomradet Svartkarret. Detta for att ge byggratt for inglasade
altaner som ar planstridiga idag. Koloniomradet och tillhdrande
smabatshamn ligger inom fastigheten Nynas 3:1 som ags av Enkdpings
kommun. Svartkarrets koloniférening arrenderar idag koloniomradet.

En andring av gallande detaljplan 361 upprattades 2023 for att detaljplanen
for Svartkarrets koloniomrade skulle dverensstamma battre med
arrendeavtalet och verkligheten. Foreningen tecknade arrendeavtalet 2025
som galler i 20 ar. Efter att det nya arrendeavtalet tratt i kraft konstaterades
det att kommunen har feltolkat koloniféreningens énskan om att fa ha
inglasade altaner pa tolv kvadratmeter utéver sin huvudbyggnad. De extra
tolv kvadratmetrarna lades in i plankartan som byggnadsarea (BYA) nar de i
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sjalva verket kraver tillatelse for bruttoarea (BTA) da det raknas som sluten
areal med inglasningar. Detta kan leda till rivning av befintliga altaner for
cirka 49 av omradets 63 lotter som Gverskrider den byggratt som idag finns
for koloniomradet. Darfér behdver kommunen ater se éver bestdmmelsen for
utnyttjandegrad sa att koloniféreningens inglasade altaner blir planenliga.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fradn den sa kallade
startmoétesgruppen med representanter fran kommunens samtliga
forvaltningar. Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av
planavdelningen.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att en andring av
detaljplanen ar nédvandig for att bestammelsen for utnyttjandegrad ska
overensstamma battre med det nya arrendeavtalet och den bebyggda
verkligheten samt minimera risken for rivning av planstridig bebyggelse.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar darfor att
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott ger forvaltningen i
uppdrag att inleda en planprocess for reglering av utnyttjandegraden i
Detaljplan 361.

En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 6 paragrafen miljobalken.

Planprocessen beddms kunna inledas kvartal 3 2026 med ett antagande
kvartal 2 2027. Planen beddms kunna hanteras med ett standardférfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av arbetstid laggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for planlaggning kommer att regleras i ett
planavtal och darmed bekostas av kommunens mark- och
exploateringsavdelning. Eventuella utredning kommer ocksa bekostas av
mark- och exploateringsavdelningen.
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Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
En andrade detaljplan for Svartkarrets koloniomrade, del av Nynas 3:1,
beddms fa ringa miljdomassiga och sociala konsekvenser.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2026-04-02
e Bilaga till tiansteskrivelse, 2026-04-02
e Planbestallning

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arno, forvaltningschef miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
¢ Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Mark- och exploateringsavdelningen, for kdnnedom
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