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Inriktningsbeslut - exploateringsprojekt for Salnecke
1:97

Forslag till utskottets beslut
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott foreslar
kommunstyrelsen besluta att:

1. Verksamheten mark- och exploatering far i uppdrag att starta och driva
exploateringsprojektet Salnecke 1:97 fram till detaljplanens antagande,

2. Verksamheten for mark och exploatering far i uppdrag att teckna féravtal med
exploatoéren.

Arendet

Bakgrund
Fastighetsagaren till Salnecke 1:97 har ansokt och fatt positivt planbesked for att ta

fram en detaljplan som mojliggor ett nytt verksamhetsomrade for lager, logistik,
smaindustri, hantverkshus, bilservice, snabbmatsstalle och liknande. Fastigheten
ar cirka 11 hektar stor och har tidigare brukats som akermark.

Salnecke 1:97 ligger vid norra avfarten till Orsundsbro langs riksvéag 55 och
Uppsalavagen. Oster om fastigheten finns en busshallplats vid Uppsalavagen, med
busstrafik mot Uppsala. Nordost om fastigheten pa andra sidan riksvéag 55 finns en
busshallplats med busstrafik i motsatt riktning, mot Orsundsbro/Enképing samt
Balsta. Inom fastigheten finns akerholmar med naturvarden som omfattas av
biotopskydd. | dstra delen av fastigheten finns en vall som bestar av
masshanteringsrester. Den aktuella fastigheten ingar i ett markavvattningsféretag.

| den gallande férdjupade 6versiktsplanen fér Orsundsbro pekas fastigheten ut for
framtida industri- och verksamhetsandamal. Det utpekade omradet var da identiskt
med det som &ven pekades ut i den da géllande Sversiktsplanen (KOP). |
FOP1995 motiveras utpekningen av en god lokalisering ur
kommunikationssynpunkt.

| skrivande stund pagar arbetet med en ny éversiktsplan for Enképings kommun
(OP2040). Ett forslag till 6versiktsplan har varit ute pa samrad, och i det aktuella
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forslaget pekas fastigheten Salnecke 1:97 ut som ett framtida verksamhetsomrade,
likt i den gallande férdjupade 6versiktsplanen. | samradsférslaget beskrivs omradet
som ett logistiskt bra lage intill trafikplatsen vid riksvag 55, och att platsen ar
lamplig for transportintensiva eller bullerstérande verksamheter. Fastigheten
beskrivs aven kunna utgdra en mgjlig ersattningsyta fér verksamheter i centrala
Orsundsbro, for att kunna méjliggéra en annan utveckling i tatortens centrum.

Bilden visar ett utdrag ur markanvéndningskartan fér Orsundsbro i samradsférslaget till ny
Oversiktsplan (OP2040). Bla pil markerar den aktuella fastigheten (0-9), som é&r utpekad
som nytt verksamhetsomréade.

Avgréansning
Exploateringsprojektet Salnecke 1:97 ar geografiskt avgransat till fastigheten
Salnecke 1:97. | projektet skall det utredas behov av GC langs uppsalavagen .

T — . )
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Agarférhallande
Fastigheten Salnecke 1:97 ags av Fastighets Ab L E Lundberg.

Tidigare fattade beslut
- Positivt planbesked for Salnecke 1:97 beslutades i PLEX 2024-09-10
Vision

- Ett attraktivt verksamhetsomrade som bidrar till kommunens
hallbarhetsmal och starker kommunens naringsliv.

Effektmal

Verksamhetsomradet har bidragit positivt till naringsliv och service i
Orsundsbro genom 6kat antal etablerade féretag och arbetsplatser.
Majlighet har skapats for en forflyttning av verksamheter fran centrala
Orsundsbro till verksamhetsomradet, vilket har méjliggjort en annan
utveckling i tatortens centrum.

- En sammankopplad gang- och cykelvag med centrala Orsundsbro har
forbattrat framkomlighet och sakerhet for oskyddade trafikanter langs
Uppsalavagen.

Hallbarhetsmal
Utvecklingen av Salnecke 1:97 ska bidra till kommunens hallbarhetsmal inom de
fyra dvergripande malomradena livsmiljo, mobilitet, energi och ekosystemtjanster.

Produktmal
Under planera-fasen (mellan BP2 och BP3) ska exploateringsprojektet leverera:

- Laga kraftvunnen detaljplan
Exploateringsavtal

Utredningsbehov

Under planera-fasen (mellan BP2 och BP3) kommer det finnas behov av
utredningar fér detaljplanen (tex dagvatten, buller, miljé). Huvudmannaskapsfragan
kommer att utredas under planera fasen.

Organisation

Exploateringsprojektet ar huvudprojektet och i huvudprojektet ingar delprojekt
detaljplan och delprojekt genomférande.

Exploateringsprojektet drivs av verksamheten mark- och exploatering.
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| projektet deltar mark- och exploatering, strategisk planering, allman plats, VA,
naringsliv, ekonomi.

Delprojekt detaljplan drivs av verksamheten Strategisk planering. Projektagare ar
enhetschef for detaljplanering.

Styrgrupp finns for exploateringsprojektet, styrgruppen bestar av
verksamhetschefer fran mark- och exploatering (projektagare), strategisk
planering, allman plats, VA och business controller.

Exploateringsekonomi

Vid externa projekt dar kommunen inte ar fastighetsdgare bekostas projektets
samtliga kostnader av den privata exploatéren. Kommunens nedlagda tid och
utredningar som kommunen bestaller i samband med detaljplanen vidarefaktureras
I6pande till exploatdren. Detta regleras genom tva olika avtal, féravtal och
planavtal.

Genom foravtal regleras kostnader och ansvar mellan kommunen och exploatéren
for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av exploatérens
anstkan om planbesked. Verksamheten for mark och exploatering tecknar foravtal
med exploatdren.

Innan en detaljplan tas upp for antagande ska parterna teckna ett
exploateringsavtal som i detalj reglerar genomforandet av detaljplanen och
parternas ataganden.

Skulle projektet avbrytas av en av parterna ar kommunen inte skyldig att ersatta
exploatéren fér nedlagda kostnader i projektet. Exploatdren &r dock skyldig att
ersatta kommunen foér nedlagd tid och utrednings- och projekteringskostnader.

Genom planavtal regleras férdelning av ansvar och kostnader mellan
verksamheten for strategisk planering och fastighetsdgaren i samband med
upprattande av detaljplanen. Kostnaderna fér verksamhetens arbetstid beraknas
och faktureras i tva delbetalningar, dels vid samrad och dels vid godkdnnande av
detaljplanen. Verksamheten for strategisk planering tecknar planavtal.

Om kommande utredning kommer fram till att det ska bli kommunalt
huvudmannaskap inom exploateringsomradet kommer det att krdva Kommunala
driftmedel. Utbyggnad av allman plats bekostas av exploator.

Prognos for planera-fasen

Foérvantade kostnader for exploateringsprojektet for planera-fasen bedéms till

500 000—1 000 000 kronor. Budgeten avser kostnader for nédvandiga utredningar
samt kostnader fér kommunala tjanstepersoners nedlagda tid under



W ENKOPINGS 5 (5)
KOMMUN

planeringsfasen fram till BP3. Dock inte tjanstepersoner fran verksamheten
strategisk planering, eftersom dessa bekostas genom planavtalet.

Risker
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra ekonomiska risker for kommunen da det
ar exploatoren som star for kostnaderna.

Tidplan

Arbetet med detaljplanen ska inledas under hosten ar 2025. Darefter arbetas ett
forslag till detaljplan fram som forvantas att antas under hésten ar 2027.
Genomférandet beddms kunna pabdrjas ar 2028 och vara klart ar 2029.

Paverkan pa annan namnd
Teknisk namnd kan paverkas genom driftsbudget for VA och allman plats.

Behov av mandat
Genom detta inriktningsbeslut far mark- och exploatering mandat att driva
exploateringsprojektet for Salnecke 1:97 fram till detaljplanens antagande.

Nasta beslutstillfalle
Kommande beslutstillfallen:

Beslut om samrad, granskning och antagande av detaljplan
Investeringsbeslut for exploateringsprojektet (beslutet tas i samband med
antagande av detaljplanen).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-09-24

Anna Ahrling Melanie Cimerland
Mark- och exploateringschef Mark o Exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark och exploatering, for atgard
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