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Inriktningsbeslut - exploateringsprojekt Aros
Park/Sneby etapp 1

Arendet

Bakgrund

For att fa en 6vergripande och langsiktig plan for utvecklingen av Aros Park/Sneby
omradet fick samhallsbyggnadsforvaltningen under ar 2022 i uppdrag av PLEX att
genomfora ett planprogram for hela Aros Park/Sneby omradet. Planprogrammet
omfattar omradet mellan Hagalunds féretagspark, riksvag 55, Sneby bergtakt och
gallande detaljplan fér motorbana i norr. Planprogrammet fér Aros Park férvantas
antas 2025-04-16.

| Plan for Enkopings stad 2040 (antagen 2018) ar Aros Park/Sneby med som en
geografisk férdjupning. | planen redovisas planeringsprinciper for fortsatt planering
och genomférande som planprogrammet omhandertagit.

Hallbarhetsinriktningar

Kommunen har tillsammans med exploatéren tagit fram dokumentet
Hallbarhetsinriktningar for Aros Park/Sneby (bilaga 1). Syftet med inriktningarna ar
att genom gemensamma insatser reducera klimatbelastningen med ambitionen att
skapa en hallbar, klimatsmart och energipositiv logistik- och mobilitetspark med
stor innovationshojd. Syftet ar att skapa ramar for planprogram och framtida
planering av omradet.

Hallbarhetsinriktningarna vagleder utvecklingen av stadsdelen Aros Park/Sneby
och ar ett verktyg for hallbarhetsstyrning pa stadsdelsniva.

Inriktningarna per malomrade ska ligga till grund for all framtida planering och
byggande inom stadsdelelen och darmed genomsyra tidig planering, planprogram,
detaljplan, genomfoérande och redovisning av projekt.

Inriktningsmalen &ar styrande for saval stadens forvaltningar och bolag som for
byggaktorer inom Aros Park & Sneby.

Syftet med hallbarhetsinriktningarna ar att i ett tidigt skede etablera hallbarhet och
klimatsmart stadsbyggnad som utgangspunkt, for att skapa en gemensam malbild
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mellan kommunen och de aktérer som nu och i framtiden kommer att etablera sig i

G

omradet.
Hallbarhetsinriktningarna inriktar sig mot fyra tematiska malomraden som fokuserar

pa ambitionen om att planera och bygga en hallbar stadsdel utifran ekologisk,
ekonomisk och social hallbarhet med ett sarskilt fokus pa energieffektivitet,

klimatneutralitet och sankta koldioxidutslapp.
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Planprogramsomrade Aros Park/Sneby (rosa + bla yta), kommunalt 4gd mark inom
bla yta.

Planprogramsomradet omfattar ca 200 ha. Kommunen &ger ca 40 ha i de sddra
delarna av omradet.

Planprogrammet har varit pa samrad under Q1 2024 och planeras antas i april
2025. Arbetet med den forsta detaljplanen forvantas paborjas Q3 2025.

Omradet planeras fér anvandning industri, kontor, service och allman plats.

Omradet kommer att omvandlas etappvis genom flera detaljplaner.
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Avgransning

Exploateringsprojektet Aros Park/Sneby etapp 1 ar geografiskt avgransat till
omradet mellan Hagalunds foretagspark, riksvag 55, Sneby bergtakt och gallande
detaljplan fér motorbana.

Fastigheterna Barskar 1:1>2, och Sneden 1:5 forvantas planeras med anvandning
industri, kontor, service och allman plats. Kommunala fastigheter kommer att inga i
den forsta detaljplanen (Sneby 1:20 & Langtora-Nyby 1:3), men endast for vag och
gc-vag som behover anlaggas for att angdra exploatérens omrade i norr, inga
byggratter forvantas tillkomma pa den kommunala marken i etapp 1.

Exploateringsomradet ar samma omrade som detaljplaneomradet

Figur 6ver exploateringsomradet etapp 1 (inom svart markering).
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Kommande etapper

Kommande etapp i Aros Park omradet pabdrjas forst nar den forsta etappen ar fullt
utbyggd och fastigheterna salda eller uthyrda.

Planlaggning av den kommunala marken i Sneby (merparten av det gula omradet)
beraknas pabdrjas inom de kommande aren, férslagsvis innan en andra etapp av
Aros Park pabdrjas. Planlaggningen behovs for att moéjliggéra omlokaliseringsytor
for verksamheter i Myran och Hamnomradet, planlaggningen behdvs ocksa for att
tacka upp for utbyggnadskostnader for huvudgatan som byggs ut i etapp 1 av Aros
Park.

Agarforhallande inom exploateringsomradet

Barskar 1:1 — Privat

Sneden 1:5 — Privat

Sneby 1:20 — Kommunal
Langtora-Nyby 1:3 — Kommunal

Tidigare fattade beslut

- Plan fér Enkdpings stad (FOP) antagen 2018.

- Beslut om planuppdrag for Langtora-Nyby 1:3, planuppdraget inleds med
planprogram (2019)

- Beslut om planuppdrag for Barskar 1:1, 2:3, 3:1 och Sneden 1:5,
planuppdraget ska inledas av ett planprogram som omfattar omradet
mellan Hagalunds foretagspark, riksvag 55, Sneby bergtakt och géallande
detaljplan fér motorbanan.

- Samrad for planprogram 2024

- Antagande av planprogram (april 2025)

Vision for Aros Park/Sneby
Aros Park/Sneby — Eftt innovativt, energipositivt och grént verksamhetsomrade.

Aros Park ska bli ett innovativt och energipositivt verksamhetsomrade, dar nya
teknologier och hallbara lI6sningar utvecklas inom b.la. transport och energi.

Omradet ska framja socialt hallbara och attraktiva arbetsmiljoer, med gronomraden
och ekosystemtjanster som stédjer bade manniskors valbefinnande och miljéns
biologiska mangfald. Omradet ska utvecklas med gron infrastruktur och
ekosystemtjanster som bidrar till att skapa en klimatsmart stadsdel, dar gréna tak,
vatten, fasader och urbana skogar integreras for att starka omradets
klimatanpassningsférmaga och vattenhantering.
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Effektmal

Pa vilka satt kan projektet bidra till att kommunala mal uppnas och strategier
uppfylls.

Effektmal for Aros Park/Sneby:

*  Gron infrastruktur: Omradet ska framja socialt hallbara och attraktiva
arbetsmiljéer, med gronomraden och ekosystemtjanster som stddjer bade
manniskors valbefinnande och miljons biologiska mangfald. Aros Park ska
utvecklas med gron infrastruktur och ekosystemtjanster som bidrar till att
skapa en klimatsmart stadsdel, dar gréna tak, vatten, fasader och urbana
skogar integreras for att strka omradets klimatanpassningsférmaga och
vattenhantering.

» Arbetstillfdllen: Projektet Aros Park/Sneby ska bidra till nya arbetstillfallen
i kommunen, projektet har potential att skapa arbetstillfallen inom flera
olika kompetensomraden.

+ Foretagande: Omradet ska vara foretagsframjande och bidra till en
bredare palett av féretag inom kommunen.

* Nollvision: Projektet ska bidra till utvecklingen av omradet i enlighet med
vision och mal i Klimatneutrala Enképing 2030. Bade exploatdr och
kommun ska verka for att bidra till det 6vergripande effektmalet att
utslappen av vaxthusgaser i Enkdping ska vara noll senast 2030. Ett satt
att bidra till detta ar att projektet tar vagledning av hallbarhetsprogram- och
stadsbyggnadsprinciper for Myran.

Hallbarhetsmal

Projektet ska bidra till kommunens dvergripande effektmal om att utsléppen av
vaxthusgaser i Enkoping ska vara noll senast 2030.

Bland annat genom att:

- Antalet transporter minskar generellt.

- Oka antalet transporter som sker Co2-neutralt genom gang, cykel,
kollektivt, och med Co2-neutrala drivmedel.

- Miljomassig byggande med fokus pa klimatneutralitet.
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Produktmal
Exploateringsprojektet ska leverera

- Laga kraftvunnen detaljplan med markanvandning industri, kontor, service
och allman plats.

- Utbyggd allman platsmark inom exploateringsomradet
(dagvattenhantering, parkmark, gata och gc-vag)

Leveranserna ska bidra till och vara i linje med vision, effekt och
hallbarhetsmalen for projektet.

Utredningsbehov
Under detaljplaneprocessen behdver féljande utredningar tas fram:

- Fordjupad dagvattenutredning
- Fordjupad trafikutredning
- Forprojektering/systemhandling

Utredningarna avropas fran ramavtal eller genom direktupphandling.

Kommunen bestaller och tar fram forprojektering da det utgér underlag for framtida
projektering och upphandling av utbyggnad av allmanna anlaggningar.

Under planprogrammet har féljande utredningar tagits fram:

- Naturvardesinventering

- Artskyddsutredning

- Arkeologisk utredning

- Trafikutredning

- Riskutredning

- Dagvattenutredning med skyfallsanalys
- Miljékonsekvensbeskrivning

Organisation

Exploateringsprojektet ar huvudprojekt och drivs av verksamheten mark- och
exploatering. | huvudprojektet ingar delprojekt detaljplan och delprojekt
genomférande.

| projektet deltar mark- och exploatering (exploateringsprojektledare och
genomférandeprojektledare), strategisk planering (planarkitekt), allman plats (trafik
och park), VA, ekonomi och kommunikation.

En styrgrupp ska tillsattas for exploateringsprojektet. Styrgruppen ska besta av
verksamhetschefer fran mark- och exploatering (projektagare), strategisk
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planering, allman plats, VA och business controller. Miljd och bygglov kommer
bjudas in till startméte, darefter faststalls om de ska utgéra en permanent del av
styrgruppen eller vara en del av en referensgrupp.

Innan detaljplanen antas ska exploatéren visa upp en av kommunen godkand
handlingsplan, for projekten i Myran har ett kvalitetsrad den uppgiften, liknande
funktion behdver tillsattas for detta projekt.

Delprojekt detaljplan drivs av verksamheten strategisk planering. Projektéagare ar
enhetschef for detaljplan.

Tidplan

Detaljplanearbete férvantas pabérjas under Q3 2025, detaljplanen kan tidigast
antas Q1 2027.

Exploateringsekonomi
Finansiella principer:
| projektbudgeten ingar:

- Planering, projektering och utbyggnad av allman plats inom
exploateringsomradet.

- Framtagande av detaljplan inklusive utredningar.

- Kostnad for forprojektering av exploateringsomradet.

- Kommunala tjanstepersoners nedlagda tid i projektet (TP-tid).

Kostnaderna finansieras genom intakt fran exploateringsbidrag.
Bedomning av kostnader och intakter

Prognos for intakter och kostnader for exploateringsprojektet:

Intékter

Exploateringsbidrag 100 mkr
Erséttning fbr utredningar och nedlagd | 2 mkr
tid

Kostnader

Plankostnad 1 mkr
TP-tid for projektdeltagare 0,5 mkr

Utbyggnad allmén plats, projektledning | 126 mkr
m.m.
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Utredningar 1,5 mkr

*Kommunen bekostar som fastighetsdgare inom planprogramsomradet ca 26 mkr
av vagutbyggnaden av huvudgatan. Denna kostnad técks av framtida
férséljiningsintékter av den mark som kommunen &ger och ténkt planldgga fér
industridndamal. Mer kostnader fér utbyggnad av allmén plats kommer att
tillkomma i kommande detaljplaneetapper.

2 mkr tas som driftskostnader under BP2 fasen och bekostas i sin helhet av
exploatéren.

Utbyggnadskostnader kommer under BP3 och belastar investeringsbudget.
Prognos for planera-fasen

Prognos for kvarstdende utredningsbehov under planera-fasen ar ca 2 mkr.
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader for kommunens andel av projektering och utbyggnad av allman plats
inom exploateringsomradet finansieras av framtida forsaljningsintakt under BP3
fasen. Exploatdren erlagger exploateringsbidrag for sin andel.

Kostnader for detaljplan regleras genom plankostnadsavtal mellan Strategisk
planering och exploatdren.

VA:s investeringskostnader fér anlaggningar inom exploateringsomradet finns med
i langsiktig investeringsbudget och driftkostnader finns med i kommande ars
prognoser. VA:s investerings- och driftskostnader hanteras inom VA-taxan.

Kommande driftkostnader fér allman plats kommer krava tilldelning av budgetram,
vilket kommer att hanteras i kommande budget.

Avtal

Mark- och exploatering har tecknat foravtal med exploatéren for
exploateringsprojektet.

Strategisk planering ska teckna plankostnadsavtal med exploatoren for den forsta
detaljplanen innan detaljplanearbete pabdrjas.

Nar plankostnadsavtal tecknats har kommunen sakerstallt kostnadstackning for
exploateringsprojektet och delprojekt detaljplan.

Innan detaljplanearbete pabdrjas behdver exploatéren uppvisa intentionsavtal eller
annan avsiktsforklaring for kommunen for att sakerstalla att det finns intressenter
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for projektet och att dessa intressenter ar i linje med de ambitioner som stalls for
omradet i planprogram och hallbarhetsinriktningar.

Risker

Risker under planera-fasen

Ekonomi: en forsenad detaljplanprocess kan medféra 6kade kostnader for
projektet genom nedlagd tid, behov av kompletteringar etc.

Dagvatten: Planprogramsomradet ar i sin helhet mycket laglant, darfér behdver
dagvattenfragor att studeras narmare i detalj for att sakerstalla adekvat
dagvattenhantering inom omradet.

Kvalité: detaljplanen ska bidra till maluppfylinad fér projektet. Kvalitetssakring och
uppféljning kravs for att sakerstalla att projektet nar malen.

Paverkan pa annan namnd

Teknisk namnd paverkas genom investerings- och driftsbudget for VA och allmén
plats.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet ska tas fram.
Behov av mandat

Genom detta inriktningsbeslut far Mark- och exploatering mandat att driva
exploateringsprojektet Aros Park/Sneby etapp 1 fram till detaljplanens antagande.

Nasta beslutstillfille
Kommande beslutstillfallen:

- Beslut om samrad, granskning och antagande av detaljplan
- Investeringsbeslut for exploateringsprojektet (BP3) (beslutet tas i samband
med antagande av detaljplanen).

Anna Ahrling Philip Hasler
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun
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