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5:16 - 27 m.fl.

Arendet

Bakgrund

Omradet Stenvreten 5:16 — 27 m.fl. planlaggs for att utreda mojligheten att etablera
en ny, modern och effektiv bussdepa som méter de vaxande behoven och kraven
for kollektivinfrastruktur. Detta for att forbattra tillgangligheten, driftsdkerheten och
effektiviteten for regionbussnatet, samtidigt som den skulle méjliggéra en
miljomassigt hallbar verksamhet. Genom en ny och battre infrastruktur som framjar
smidiga bussoperationer och underhall, férvantas 6ka anvandarvanligheten for
passagerare och minska miljopaverkan genom effektivare resursutnyttjande och
overgang till mer miljévanliga energikallor. Detta ar i linje med kommunens
trafikstrategi och ambitionen om Klimatneutrala Enképing 2030.

Stenvreten

Hela Stenvretenomradet ar utpekat som framtida verksamhetsomrade i FOP2040,
kommunens markinnehav inom omradet uppgar till ca 17 ha, varav ca 4 ha
forvantas inga i detaljplanen for bussdepan. For kvarvarande del av kommunens
markinnehav inom omradet ska ett planprogram tas fram innan ytterligare
detaljplanearbete pabdrjas.
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Detaljplaneomrade fér bussdepa inom bla rektangel.

Avgransning

Exploateringsprojektet Stenvreten 5:16 — 27 m.fl. ar geografiskt avgransat till
fastigheterna med samma namn, flera fastigheter kan komma att inga beroende pa
lokalisering som faststélls under detaljplanearbetet. Exploateringsomradet ar
samma omrade som detaljplaneomradet

Agarférhallande inom exploateringsomradet

Stenvreten 5:16 — 27 m.fl. — Kommunen
Stenvreten 5:30 - Privat

Tidigare fattade beslut

- Plan fér Enkopings stad (FOP) antagen 2018.
- Beslut om intentionsavtal (2024)

Vision for Regionbussdepan
Stenvreten 5:16 m.fl. — En miljémaéssigt héllbar bussdepa

Stenvreten 5:16 m.fl. ska bidra till en etablering av en ny, modern och effektiv
bussdepa som moéter de vaxande behoven och kraven for kollektivinfrastruktur.

Genom en ny och battre infrastruktur som framjar smidiga bussoperationer och
underhall, férvantas 6ka anvandarvanligheten for passagerare och minska
miljopaverkan genom effektivare resursutnyttjande och évergang till mer
miljévanliga energikallor.
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Effektmal

Effekten av projektet har bidragit till:

Minskad miljopaverkan: For byggnaden stélls krav i markanvisningsavtal
att utslapp under byggskede ska vara 30% lagre an de krav som stalls i
BBR, byggnadens energieffektivitet ska &ven den vara 30% mer effektiv an
de krav som stélls i BBR.

Okad gronska: Fastigheten ska ej hardgdras mer &an nddvandigt for
verksamhetens behov, ytor som ej hardgoérs ska innehalla gronska som
bidrar till den biologiska mangfalden. Hardgjorda ytor ska i storsta méjliga
man goras genomslappliga.

Innovation: Projektet ska bidra till innovation inom bade mobilitet och
hallbart byggande.

Nollvision: Projektet ska bidra till utvecklingen av omradet i enlighet med
vision och mal i Klimatneutrala Enképing 2030. Bade exploatdr och
kommun ska verka for att bidra till det 6vergripande effektmalet att
utslappen av vaxthusgaser i Enkdping ska vara noll senast 2030. Ett satt
att bidra till detta ar att projektet tar vagledning av hallbarhetsprogram- och
stadsbyggnadsprinciper for Myran.

Hallbarhetsmal

Projektet ska bidra till kommunens dvergripande effektmal om att utslappen av
vaxthusgaser i Enkoping ska vara noll senast 2030.

Bland annat genom att:

- Antalet transporter minskar generellt.

- Oka antalet transporter som sker Co2-neutralt genom gang, cykel,
kollektivt, och med Co2-neutrala drivmedel.

- Miljdmassig byggande med fokus pa klimatneutralitet.

Produktmal
Exploateringsprojektet ska leverera

- Laga kraftvunnen detaljplan med markanvandning industri, kontor och
allman plats.

- Utbyggd allman platsmark inom exploateringsomradet
(dagvattenhantering, gata och gc-vag som ansluter till framtida
verksamhetsomrade)
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Leveranserna ska bidra till och vara i linje med vision, effekt och
hallbarhetsmalen for projektet.

Utredningsbehov
Under detaljplaneprocessen behdver féljande utredningar tas fram:

- Markmiljéundersdkning
- Arkeologisk utredning

- Risk- och buller analys
- Dagvattenutredning

- Naturvardesinventering
- Forprojektering

Utredningarna avropas fran ramavtal eller genom direktupphandling av kommunen.

Organisation

Exploateringsprojektet ar huvudprojekt och drivs av verksamheten mark- och
exploatering. | huvudprojektet ingar delprojekt detaljplan och delprojekt
genomférande.

| projektet deltar mark- och exploatering (exploateringsprojektledare och
genomférandeprojektledare), strategisk planering (planarkitekt), allman plats (trafik
och park), VA, ekonomi och kommunikation.

En styrgrupp ska tillsattas for exploateringsprojektet. Styrgruppen ska besta av
verksamhetschefer fran mark- och exploatering (projektagare), strategisk
planering, miljé och bygglov.

Delprojekt detaljplan drivs av verksamheten strategisk planering. Projektéagare ar
enhetschef for detaljplan.

Innan mark 6verlats eller upplates ska Regionen visa upp en av kommunen
godkand handlingsplan, for projekten i Myran har ett kvalitetsrad den uppgiften,
liknande funktion behdver tillsattas for detta projekt.

Tidplan

Detaljplanearbetet paborjas tidigast Q3 2025, preliminart kan detaljplanen antas
Q2 2027.
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Exploateringsekonomi
Finansiella principer:
| projektbudgeten ingar:

- Planering, projektering och utbyggnad av allman plats inom
exploateringsomradet.

- Framtagande av detaljplan inklusive utredningar.

- Kostnad for forprojektering av exploateringsomradet.

- Kommunala tjanstepersoners nedlagda tid i projektet (TP-tid).

Kostnaderna finansieras genom intakt fran markforsaljning/upplatelse.
Bedomning av kostnader och intakter

Prognos for intékter och kostnader for exploateringsprojektet:

Intékter

Férséljning/upplatelse av fastighet *32 mkr — 1,1 mkr (arlig avgald)
Kostnader

Plankostnad 1 mkr

TP-tid fér projektdeltagare 0,5 mkr

Utbyggnad allmén plats, projektledning | 10 mkr

m.m.

Utredningar 1 mkr

Sanering/arkeologi *Kostnad tas fram efter utredningar
Vinst 19,5 mkr

*Uppskattad summa baserad pé en areal om 4 ha och ett varde pa 800 kr/kvm.
Faktiskt véarde tas fram av en oberoende fastighetsvéardering infér
Overlatelse/upplatelse av fastigheten

2,5 mkr tas som driftskostnader under BP2 fasen.

Utbyggnadskostnader kommer under BP3 och belastar investeringsbudget.
Utbyggnadskostnaderna kommer att uppdateras under detaljplaneprocessen nér vi
nérmare vet omfattningen hur mycket allmén plats som ska byggas ut. Troligtvis
kommer GC-végen flyttas och en bilvdg behdver tillkomma som ska ansluta mot
ovrig del av Stenvreten.
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Prognos for planera-fasen
Prognos for kvarstdende utredningsbehov under planera-fasen ar ca 2 mkr.
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader for planering, projektering och utbyggnad av allman plats inom
exploateringsomradet finansieras av framtida forsaljningsintakt under BP3 fasen.

Kostnader for detaljplan regleras genom plankostnadsavtal mellan Strategisk
planering och Mark- och exploatering

VA:s investeringskostnader for anlaggningar inom exploateringsomradet finns med
i langsiktig investeringsbudget och driftkostnader finns med i kommande ars
prognoser. VA:s investerings- och driftskostnader hanteras inom VA-taxan.

Kommande driftkostnader for allman plats kommer krava tilldelning av budgetram,
vilket kommer att hanteras i kommande budget.

Avtal

Mark- och exploatering har tecknat intentionsavtal med Regionen, parterna ar
Overens om ett markanvisningsavtal som behdver fattas beslut om i bade plex-
utskottet och regionens motsvarighet innan avtalet kan signeras och
detaljplanearbetet paborjas.

Intentionsavtal om markbyte eller kdpeavtal ska tecknas mellan kommunen och
agaren till Stenvreten 5:30, parterna ar muntligen éverens om att ett av alternativen
ska ske innan detaljplanearbetet pabdrjas.

Plankostnadsavtal ska tecknas mellan Strategisk planering och Mark- och
exploatering.

Risker

Risker under planera-fasen

Ekonomi: en férsenad detaljplanprocess kan medféra 6kade kostnader for
projektet genom nedlagd tid, behov av kompletteringar etc.

Kvalité: detaljplanen ska bidra till maluppfylinad fér projektet. Kvalitetssakring och
uppfoljning kravs for att sakerstalla att projektet nar malen.

Utredningar: Inom det blivande detaljplaneomradet finns ett utpekat Mifoobjekt
(Klass 2 — Stor risk) fran en fore detta handelstradgard. Sannolikt kommer marken
att behdvas saneras till en godkand niva for industrimark.
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Inom omradet finns en utpekad fornlamning och en mgjlig fornlamning, beroende
pa utfall av arkeologisk utredning kan aven detta leda till 6kade kostnader.

Gang- och cykelvag: Under 2024 byggde verksamheten allman plats ut en ny
gang- och cykelvag som kopplas ihop med foretagsparken Hagalund pa norra
sidan E18. Anpassningar eller flytt av GC-vagen kan behdva goéras pa grund av
Regionens etablering i omradet. Kostnaden av att flytta och anlagga ny GC-vag
utgdr darfér en kostnadsmassig risk da det ar kommunen som ska sta fér den
kostnaden.

Paverkan pa annan namnd

Teknisk namnd paverkas genom investerings- och driftsbudget for VA och allman
plats.

Kommunikation

En kommunikationsplan fér projektet ska tas fram.

Behov av mandat

Genom detta inriktningsbeslut far Mark- och exploatering mandat att driva
exploateringsprojektet Stenvreten 5:16 m.fl. fram till detaljplanens antagande, samt
mandat att teckna markanvisningsavtal med Regionen.

Nasta beslutstillfille
Kommande beslutstillfallen:

- Beslut om samrad, granskning och antagande av detaljplan
- Investeringsbeslut for exploateringsprojektet (BP3) (beslutet tas i samband
med antagande av detaljplanen).

Anna Ahrling Philip Hasler
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun
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