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Underlag till beslut om planuppdrag for Stenvreten 5:16
m.fl., bussdepa, i Enkoping

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for etablering av en ny,
modern och effektiv bussdepd inom fastigheter Stenvreten 5:16 med flera. Detta
for att mota de vaxande behoven och kraven for kollektivtrafikinfrastruktur, och
for att forbattra tillgangligheten, driftsakerheten och effektiviteten for
regionbussnatet, samtidigt som den skulle mojliggora en miljomassigt hallbar
verksamhet.

Bakgrund

2013 fick Region Uppsala i uppdrag att utreda forutsattningarna fér en ny
depaldsning i Enkdping. Inriktningen i ursprungsuppdraget var att i forsta hand
hyra in lokaler av extern hyresvard och i andra hand férvarva mark och etablera
depa i egen regi. Fastighet och Service har inte kunnat identifiera en lamplig
fastighet som kan férhyras med en fastighetsdagare som har intresse att mota
regionens behov. Investeringar i en existerande depa med annan
fastighetsdgare finansierad av regionen blir ekonomiskt, redovisnings- och
avtalsmassigt komplicerat att reglera. Dérav ar fokus att etablera en depa i egen
regi.

Region Uppsala har mellan 2022 och 2024 kontaktat kommunen angdende
lokalisering av en ny bussdepa. Ett eventuellt impligt omrade som har utpekats
av kommunen ligger i nordostra delen av Enkdping (Stenvreten). Omradet ar
enligt férdjupad éversiktsplan fér Enkdping tatort fran 2018 (FOP) utpekat fér
verksamheter.

Region Uppsala har med utgangspunkt i inspel fran Enkdpings kommun och
med stéd av konsulter tagit fram en Forstudie Fas 1. Forstudien har inom det
utpekade omradet redovisat:

e Platsanalys.

e Mal & program.

e Situationsplan & utvardering.
e Depdbyggnad.

e Forordat alternativ.

Forstudien ligger till grund for intentionsavtal som kommunen har i slutet av
2024 traffat med Regionen, detta planuppdrag och till slut for
markanvisningsavtal som kommun har for avsikt att traffa med Regionen under
2025.
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Plandata

Karta som visar planomradets ungefarliga lige.

Omradet i fraga beror 17 fastigheter: Stenvreten 9:1>3, 9:2>1, 5:13, 5:16, 5:17,
5:18>1,5:18>2, 5:19, 5:20>1, 5:20>2, 5:22, 5:23, 5:24, 5:27, 5:30, 5:54 och 5:63.
Totalt upptar aktuellt omrade ca 6,9 haii areal.

Enligt framtagen forstudie bedéms det endast mindre delar av fastigheter
Stenvreten 9:1>3 och 9:2>1 behdva tas i ansprak for lokalisering av en ny
bussdepa medan andra fastigheter paverkas i helt eller i storre utstrackningen.
Det innebdr att omrddet som behdver tas i ansprak for en ny bussdepa ar ca 3,5
ha-4,0 ha stort.

Markéagoforhadllanden

Alla fastigheter utom Stenvreten 5:30 och Stenvreten 5:63 inom aktuella
omradet dr i kommunal dgo. Intentionsavtal om markbyte eller kdpeavtal ska
tecknas med dgaren till Stenvreten 5:30 innan detaljplanearbete paborjas. Detta
forvantas ske i april 2025.

Utdrag ur Enakartan som visar markdgoférhallanden. Fastigheter markerade med lila
bakgrundsfarg dgs avkommunen.
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Fastighet Stenvreten 5:63 forvantas ligga utanfor omradet aktuellt for
lokalisering av en ny bussdepa.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan och fordjupade versiktsplaner

Aktuellt omrade omfattas av férdjupad dversiktsplan fér Enkdpings tatort (FOP)
fran 2018. Utpekat omrade ligger inom ett omrade utpekat som
verksamhetsomrade.
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Utdrag ur markanvéndningskartan, FOP, 2018

Enligt FOP:en ingdr aktuellt omréde i omradet med "prioritet medel” vad géller
exploatering av ny mark inom tdtorten.

Nya omraden for verksamheter

- Prioritet medel
- Prioritet I4g

~—allg - Geografiska férdjupningar
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Utdrag ur prioriteringskartan, FOP, 2018

Enligt FOP:en galler féljande planeringsprinciper fér aktuellt omrade:
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Géllande detaljplaner

Det aktuella omradet ar planlagt genom Stadsplan 147 fran 1975. Enligt
gallande stadsplan skulle aktuellt omrade delas i tre kvarter. Utéver tva omraden
som dr planlagda som park eller for plantering ar omradet i stort sett planlagda
for industriandamal (J).
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Stad'splan 747 frdn 1975, utdrag ur plankartan.

| och med att dagens trafikapparat inte ar utbyggd i enlighet med stadsplan 147
samt att langs med Stockholmsvagen finns ett par friliggande villor som &r i strid
med stadsplanen vad géller markanvandning beddms stadsplan 147 féraldrad
och inaktuell och i behov av andring/ersattning med en ny detaljplan.

Nuvarande forhallanden

Markanvéndning

Pa Stenvreten 5:18>1 finns idag en entreprendr som har nyttjat ytan for
materialupplag och boduppstéllning. Kommunens gatuenhet har tillatit den
upplatelsen och har dven egna massor som ligger pa ytan. MEX har inlett en
dialog med entreprendren och denne ar medveten om att ytan ska vara utrymd
inom kort, senast vid arsskiftet 25/26.

Schaferhundklubben i Enkdping har en yta for sin verksamhet som &r upplaten
med nyttjanderatt pa flera av fastigheterna dar Stenvreten 5:18 huserar
merparten av verksamheten. Avtalet [6per ut 2025-12-31 utan mojlighet till
forlangning. Pa Stenvreten 5:22 finns det rester av en gammal
kolonilottsforening. | 6vrigt har hela omradet tillhort en dldre handelstradgard.

Trafik och kollektivtrafik
Omradet i fraga har mojlighet for direkt anslutning till Stenvretsgatan.

Narmaste busshallplats Barkan i bada riktningarna ligger 6ster om korsningen
Stenvretsgatan/Stockholmsvagen/Gnejsgatan, ca 250 meter sdder om det
aktuella omradet. Busshallplatsen Barkan trafikeras av regionbussar 803 mot
Balsta och 804 mot Uppsala via Orsundsbro.



Markfororeningar/MIFO objekt

Enligt kommunal databas finns inom det aktuella omradet registrerad
information om en MIFO objekt pa fastigheter Stenvreten 5:22, Stenvreten 5:23
och del av Stenvreten 9:2.

MIFO objekt kommer ursprungligen fran fore detta handelstradgdrden som har
formodligen omfattat dven fastigheter Stenvreten 5:18, 5:19, 5:20, del av
fastigheten Stenvreten 5:16 och kanske dven Stenvreten 5:24.

Grundvattenskydd

Norra del av omradet i fraga ingar i omrade med extrem och hog
grundvattenkanslighet medan sédra del bedéms som omrade med mattlig
grundvattenkanslighet. Hela omradet ligger utanfér vattenskyddsomraden.

Réttigheter
Det finns inte nagra registrerade rattigheter som skulle belasta planomradet.
Teknisk forsorjning - VA

Omrdadet i fraga ingdr i VA-verksamhetsomrade for spill-, dricks- och dagvatten
och har magjlighet att ansluta sig till kommunalt VA-ndt i Stenvretsvagen.

Fornldmningar
Boplatsomrdde

Enligt Riksantikvarieimbetets databas (RAA) finns det registrerad en boplats
(L1943:3036) som stracker sig over fastigheter Stenvreten 5:18>1, 5:18>2 och
5:19. Detta enligt den antikvariska bedémningen som var migrerad fran aldre
databas. Omradet &r inte undersokt.

Blastbruksldmning

Inom det stdrre boplatsomradet finns det registrerat ett Blastbrukslamning
(L1943:2073). Omradet ar liksom boplatsen (L1943:3036) inte undersokt.
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Utdrag ur RAA karttjinst

Andra begransningar (inom natur/kultur mm)

| och med att norra delen av omrddet i frdga mot E18 ar skogbevuxet bér natur
och topografii den delen av omradet inventeras inom ramen av planprocessen.
Det finns inga andra registrerade begransningar som skulle paverka omradets
lamplighet for 6nskad exploatering.

Forstudie - utredning av fastighetens forutsattningar

Region Uppsala har under 2023/2024 med stdd av konsulter (AFRY och LINK
Arkitektur) tagit fram en férstudie med avsikt att utreda mojligheter fér
lokalisering och uppférande av en ny bussdepa enl. Regionens kravspecifikation
(Fastighet och service Region Uppsala, 2024-03-20, rev. 2024-04-08). Nedan
anges kort sammanfattning av férstudiens innehall.

Platsanalys

Tradtackning / Varmekartering

Maxtemp.
2

[ 4 Tradnsidimeter
m
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Utdrag ur Forstudie FAS T (AFRY & LINK Arkitektur, 2024-02-02)
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Genom en platsanalys har det studerats platsens forutsattningar utifran olika
perspektiv: kommunala riktlinjer, fastigheter och grans, fléden, bebyggelse- och
landskapskaraktar, markférhallanden, kulturhistoriska lamningar och tekniska
forutsattningar.

Mal & program
Malet var att utreda majligheter fér en bussdepa som skulle innehalla:

e Verkstad for tyngre/lattare underhall, reparationer och service.
e Utrymme for tvdtt och stadning.

o Uppstallningsplats for bussar, arbetsfordon och 6vriga fordon.
e Kontorsutrymmen.

e Personalutrymmen.

Situationsplan & utvardering

For att uppfylla krav for olika typer av utrymmen enligt programmet har det
studerats tre alternativ for lokalisering av bussdepan:

Utdrag ur Forstudie FAS T (AFRY & LINK Arkitektur, 2024-02-02)
Forordat alternativ

Projektgruppen inom Regionen har utvdrderat de olika alternativen utifrdn ett
antal pa forhand uppstallda kriterier. Det alternativet som férordats ar alternativ
C med nedan motiveringar:

e Minst depdkorning.

e Lattare att hitta fordon vid ramp for forarna.

e Kortast tid fér hamtning och lamning av fordon vid daglig tvatt och stad.
e Lattast att skapa overblick 6ver fordonen.

e Sakrare trafik med enkelriktad korning.

e Vanstervarv ar fordelaktigt.

o All mediaforsorjning till bussar samlad pa en ramp. Ekonomiskt mer
hallbart.
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AlternativC /

Fﬁrordat]alte[haltiv

Ytsammanstilining

Forslagets konsekvenser

Forordat alternativ C for lokalisering av bussdepan kan innebdra en viss
begransning vad galler mojlig framtidsutveckling av trafikapparaten fran
Stenvretsvdgen mot dstra delar av framtida verksamhetsomradet mellan
Stenvretsvagen, E18 och Annelundsgatan. Detta skulle kunna begransa
mojligheter for en optimal hushallning av marken och markeffektiv
exploatering.
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Obebyggd mark utpekat i FOP:en for verksamheter inkl. planomrade

Darfor foreslas det inom ramen av planprocessen tas fram en
forstudie/strukturplan for mojlig framtidsutveckling av hela omradet mellan
Stenvretsgatan, Annelundsgatan och E18 inklusive bussdepan (omringad med
svart linje pa bilden ovan) i samverkan med Region Uppsala. Framtagen
forstudie som Region Uppsala har tagit fram ska tas i beaktande.



Avsikt med ett sddant planeringsunderlag ar att utreda omradets potential for
verksamhetsandamal ur ett helhetsperspektiv och inte bygga bort méjligheter
for en effektiv hushallning av marken utanfor planomradet.

Uppmaéarksammade fragor som maste tas i beaktande

Beredningsprocessen och synpunkter fran startmétesgruppen har
uppmarksammat en del aspekter som behover utredas under planprocessen
bland annat:

e Risker fran transport av farligt gods langs med E18

e Markfoéroreningar

e Fornldmningar

e Dagvattenhantering

e Mojligheter for omlokalisering av befintlig gdng- och cykelvdg mot
Hagalund

¢ Naturinventering av omradet narmast E18,

e Konsekvens for gdllande stadsplan 147 i delar utanfor aktuella omradet,

e Eventuell paverkan pa totalfoérsvaret.

o Trafik

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
stallningstagande

Forslag till lokalisering av en ny bussdepa i det aktuella omradet ar férenlig med
fordjupad oversiktsplan for Enképings tatort fran 2018. Den ar acceptabel ur
trafikperspektiv och ar i linje med kommunens trafikstrategi. Den &r ocksa
acceptabel ur Regionens perspektiv vad galler forutsattningar for utveckling av
kollektivtrafiken. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att
platsens lamplighet for lokalisering av en ny regional bussdepa kan prévas i en
detaljplanprocess.

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
att ge verksamhet for strategisk planering i uppdrag att prova méjligheten att
uppratta ny detaljplan for Stenvreten 5:16 med flera for lokalisering av en ny
regional bussdepa.

Planprocess

Planprocessen innebar en prévning av om den tankta anvandningen och
utformningen ar lamplig pa den platsen enlig Plan- och bygglagen.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Verksamhet for strategisk planering ska under planprocessen innan plansamrad
och i samverkan med 6vriga avdelningar inom milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen genomfdéra en undersékning om betydande
miljopdverkan enligt 5 kap 11a § Plan- och bygglagen. Den ska i samband med
plansamrdd skickas till Lansstyrelsen i Uppsala lan fér samrad.
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Preliminar tidplan

Under forutsattningar att det inte ska uppsta avgérande begransningar under
planprocessen som konsekvens av utredningar eller andra processer kring
markfragor bedéms detaljplan vara fardig for antagande under andra kvartalet

2027.
Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas
Enhetschef detaljplanering Arkitekt/Planarkitekt

Enkdpings kommun Enkdpings kommun
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