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Handlaggare

Martin Eriksson

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Andring av detaljplan for
Kolarvik-Sjoangarna

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott foreslar
kommunstyrelsen besluta att:

1. Andring av detaljplanen fér Kolarvik-Sjééngarna antas.

Beskrivning av arendet

Den 3 mars 2021 gav Plex-utskottet samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att prova en andring av Detaljplan 1077 for Kolarvik-Sjéangarna, i
huvudsak utifran de gallande byggrattsbestammelserna, i samband med att
omradet skulle byggas ut med kommunalt VA. Byggratterna i den gallande
detaljplanen begransades till 80 kvm bruksarea fér huvudbyggnader och 30
kvm for komplementbyggnader, framfér allt pa grund av VA-situationen med
enskilda avlopp. Nar férutsattningarna for VA i omradet férandrats genom
den kommunala VA-utbyggnaden har darfor byggrattsbestammelserna setts
Over. Inom planprocessens ramar har forvaltningen landat i att en
byggnadsarea pa 120 kvm for huvudbyggnader och 50 kvm for
komplementbyggnader ar en mer lamplig byggratt for omradet nar VA-
situationen férandrats. Byggratternas storlek har baserats pa en analys av
planomradets forutsattningar utifran bland annat topografi, fastighetsstorlek,
omradets karaktar, antalet fastigheter mm.
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Arendets beredning

Arendet har dels beretts internt inom férvaltningen samt varit ute pa samrad
(2023-11-15 till 2023-12-13) och granskning (2024-04-25 till 2024-05-10).
Under samradet och granskningen inkom endast ett fatal synpunkter, framst
fran sakagare inom planomradet som i huvudsak var positivt installda till
planandringen men som i varierande grad 6nskade utdka byggratterna
ytterligare. Infor antagandet finns darfor ett antal sakagare med kvarstaende
synpunkter.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att denna ADP (&ndring
av detaljplan) innebar en lamplig justering av byggrattsbestammelsen i
Detaljplan 1077 och att en byggnadsarea pa 120 + 50 kvm ar val anpassad
for omradet Kolarvik-Sjdangarna utifran de férandrade VA-férutsattningarna.
Boverket lyfter att ett férfarande med ADP Iampligen kan anvandas for att
”...anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att
genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en
ny detaljplan.” Ett exempel pa detta som Boverket lyfter ar omraden som har
begransade byggratter dar kommuner 6nskar utdka dessa pa grund av
forandrade férhallanden, t.ex. att omradet ansluts till kommunalt VA.
Forvaltningen beddmer att den aktuella planandringen ar ett sadant exempel
pa en andring som gors i enlighet med den gallande detaljplanens syfte och
ar en forhallandevis liten justering som genomférs da férutsattningarna
forandrats. Darfor anser miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen att
planandringen ar lamplig och att andringen av detaljplanen ar redo for ett
antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet medfdr inga negativa ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Kostnaderna for planlaggningen finansieras genom att planavgift tas ut i
samband med framtida bygglov.



ENKOPINGS 3(3)
KOMMUN

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:
Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-18

Tillagg till plankarta, daterad 2025-03-18
Planbeskrivning, daterad 2025-03-18

Utlatande, daterad 2025-03-18
Samradsredogorelse, daterad 2024-04-09

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:
Hannu Hogberg, tillférordnad forvaltningschef

Patrik Holm, verksamhetschef strategisk planering

Sandlista

Beslutet skickas till:

Sakagare med kvarstaende synpunkter
Verksamheten strategisk planering
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