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Detaljplan for Villberga- Malby 1:10 m.fl., Annelunds
gard — beslut om granskning

Forslag till utskottets beslut
1. Detaljplanen for Villberga- Malby 1:10 m.fl. skickas pa granskning

Arendet

Bakgrund

Sokanden fick positivt planbesked i PLEX 2018-08-30 §69 for att prova
mojligheterna att exploatera del av Annelundsomradet fér en ny féretagsby. Enligt
ansokan onskas hotell och restaurang férlaggas till Annelunds gard och omradet i
ovrigt foreslas planlaggas for verksamheter, service och handel.
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Omradet saknar idag detaljplan men ingar i ett stdrre exploateringsomrade som
har i fordjupad dversiktsplan fér Enkdpings stad (FOP) fran 2018 utpekats for
blandad bebyggelse vilket ger stéd fér dnskad markanvandning. Enligt FOP &r det
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aktuella omradet avsett framst for bostédder med inslag av verksamheter som bor
framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt verksamhetsomrade for att agera
bullerskydd. Utéver detta anger FOP en rad andra planeringsprinciper som
vagledning infér kommande planering, bland annat:

e Omrédet ses som en entré till staden. Séarskilda krav kan komma att stéllas
pa utformningen av den bebyggelse som gransar mot vagen.

e Omradet ska utformas med hansyn till fornlamningarna i omradet.

e Ytor for férdréjning och rening av dagvatten behéver avsattas, bland annat
i anslutning till befintliga diket.

¢ Inom gronstrak bor mojligheten att ga och cykla utvecklas for att koppla
ihop omradet med centrum.

Arendets beredning

Med avsikt att sakerstélla att planeringsprinciper fran FOP féljs och tillampas i den
man det ar mojligt med hansyn till planens syfte och fysiska forutsattningar har
tjiansteman fran planavdelningen tillsammans med tjansteman fran avdelningen for
allman plats och VA-avdelningen i ndra samarbete med exploator aktivt bidragit till
utformning av planférslaget.

Tjansteman fran miljo- och byggnadsforvaltningen har tillsammans med tjansteman
fran samhallsbyggnadsforvaltningen gjort en undersdkning av betydande
miljépaverkan och samratt den med Lansstyrelsen i Uppsala lan. Lansstyrelsen har
liksom kommunen funnit att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Under arbetets gang och innan detaljplanen skickades pa samrad har det
genomférts ett antal utredningar med avsikt att belysa eventuella begransningar
och férutsattningar for foreslagen exploatering. Fragor som har undersokts var
arkeologi, dag- och bakgrundsvatten samt trafik och parkering. Med de i
handlingarna redovisade aspekterna beslutade kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott vid sammantrade 2022-12-15 att sanda rubricerad
detaljplan fér samrad. Detaljplanen har varit utsand fér samrad mellan 30 januari
2023 och 26 februari 2023. Under samradstiden har 16 yttranden inkommit till
kommunen varav 4 utan erinran.

Med anledning av inkomna synpunkter har kommunen tillsammans med
exploatdéren analyserat alla relevanta aspekter och justerat planférslaget. Det har
gjorts i flera omgangar genom ett kontinuerligt samarbete mellan exploatéren och
alla berdrda delar av kommunens organisation (framst strategisk planering samt
VA och allman plats). Justerat planférslag har tillsammans med inkomna
synpunkter granskats av konsulter med avsikt att uppdatera redan framtagna
utredningar utifran de nya férutsattningarna och féresla nédvandiga planatgarder.
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Med anledning av inkomna synpunkter har exploatéren och kommunen anlitat
aven nya konsulter for att utreda en del andra fragor som inte har undersokts innan
planen skickades pa samrad men vars behov har uppmarksammats i inkomna
synpunkter. Darfor har det utdver ovannamnda utredningar efter plansamrad dven
tagits fram:

o OQversiktlig geoteknisk undersékning - for att utreda méjligheter for
omplacering av diket samt konsekvenser for kommande bebyggelse,

e Qversiktlig markmiljounderdkning - for att utreda om det finns féroreningar
som skulle paverka hantering av éverskottsmassor,

o ftrafikbullerutredning - fér att utreda om och i vilken utstrackning
bebyggelse inom omradet kan agera bullerskydd fér kommande
bostadsbebyggelse enligt FOP:en samt hur mycket trafiken inom omradet
kan paverka kommande bostadsbebyggelse,

e utredning om hantering av Annelund-Hagalunds diknings-och-
dagvattenavledningsféretag med avsikt att utreda géllande forhallanden
mellan olika deltagare i foretaget och foresla kommande avveckling av
diknings- och dagvattenavledningsforetag. Detta eftersom diknings- och
dagvattenavledningsfoéretag tappar syfte nar planomradet exploateras for
verksamheter. Den utredningen ska tillsammans med kompletterande
kunskapsunderlag som samma konsult haller pa att ta fram (Q1-2024)
anvandas som underlag for nddvandig juridisk process hos relevant
myndighet.

Med avsikt att hantera forslag till omplacering av diket och kunna genomféra
nddvandig juridisk process som kravs for det innan planen kan antas har
kommunen anlitat en konsult som tillsammans med konsulten som hanterar
avveckling av Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsforetag
haller pa att ta fram kunskaps- och beslutsunderlag for det. Under Q1-2024 avses
initiera de separata juridiska processerna genom att skicka bada underlagen till
berérda myndigheter for beslut. Hur de frdgorna ska hanteras och hur tidplan for
de processerna ska se ut beror p4 kommunens prelimindra bedémning som ska
goras med stdd av konsulter samt utifran myndigheternas egna bedémningar.
Genomford granskning av planforslaget ar viktigt steg i de processerna framfor allt
for Lansstyrelsen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens beddomning ar att under planprocessen efter
genomfort plansamrad har alla relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstéllande
satt. Med de i handlingarna redovisade aspekter bedéms planforslag kunna
skickas pa granskning.
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Ekonomiska konsekvenser

Sjalva planprocessens ekonomi ar reglerad genom ett planavtal med exploatér dar
denne star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan. Ett beslut
om granskning innebar ingen kostnad utanfor detta avtal.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Relevanta
utredningar av dessa fragor gors inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Ett beslut om att skicka pa granskning innebéar att detta
remitteras for synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-01-03
Planbeskrivning daterad 2024-01-03
Plankarta daterad 2024-01-03

Patrik Holm Domagoj Lovas
Chef strategisk planering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Enligt remisslista
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