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exploateringsutskott
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Kopeavtal for del av Langtora-Nyby 1:3

Forslag till beslut i kommunstyrelsens PLEX-utskott
Kopeavtalet avseende del av Langtora-Nyby 1:3 (skifte 2 & 3), med en kdpeskilling
om 22 555 000 kronor, godkanns.

Arendet

Bakgrund

Enkdpings kommun tog 2022-06-09 beslut om att inleda planprogram avseende
Sneby-omradet. Gallande detaljplan for tidigare motorsportsanlaggning ska
revideras och ny detaljplan ska tas fram for att méta efterfragan pa verksamhets-
och logistiklokaler. Aros Property Development (APD) ar fastighetsutvecklare for
den storsta delen av planomradet.

Fastigheten Langtora-Nyby 1:3 (skifte 2 & 3) har en areal pa 20 hektar och ingar i
sbdra delen av planprogramsomradet. Kommunen ar intresserad av att férvarva
del av Langtora-Nyby 1:3 i syfte att utveckla verksamhetsmark och som markagare
vara del i planprocessen.

Enkdpings kommun och fastighetségaren har sedan tidigare tecknat ett
intentionsavtal som beslutades i plex-utskottet 2023-03-01. Intentionsavtalet
innebar att parterna ar 6verens om malsattningen att kommunen ska foérvarva
fastigheten och att kbpeavtal ska tecknas nar parterna ar éverens om kdpeskilling.

Kommunfullmaktige beslutade 2023-09-25 att till kommunstyrelsen avsatta

70 000 000 kronor for forvarv av fastigheter inom kommunen av strategisk
betydelse. Del av Langtora-Nyby 1:3 &r en av dessa fastigheter som kommunen vill
forvarva inom ramen fér de pengar som avsatts.

En naturvardesinventering har gjorts i samband med arbetet med planprogrammet.
Syftet med naturvardesinventeringen var att identifiera omraden, sa kallade
naturvardesobjekt, som ar av positiv betydelse for biologisk mangfald. Resultatet
av naturvardesinventeringen var att vissa delar av planprogramsomradet bestar av
ytor med naturvarden med olika naturvardesklass. Klass 4 — visst naturvarde, klass
3 — patagligt naturvarde, klass 2 — hogt naturvarde samt klass 1 — hogsta



W ENKOPINGS 2(3)
KOMMUN

naturvarde. | den norra delen av fastigheten Langtora-Nyby 1:3 finns ett cirka tva
hektar stort omrade med blandsumpskog med hogt naturvéarde — klass 2. Denna
yta kommer inte att exploateras utan kommer att fungera som sparad natur och
planlaggas som allman platsmark.

Kommunen har bestallt en vardering av fastigheten av en oberoende
varderingsfirma. Varderingen ligger till grund fér den kdpeskilling som férhandlats
fram.

Enkopings kommun och fastighetsagaren har nu 6verenskommit om ett
fastighetsforvarv dar kommunen forvarvar del av fastigheten Langtora-Nyby 1:3
(skifte 2 & 3) till en kdpeskilling om 22 555 000 kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av verksamheten mark och exploatering och verksamheten for
strategisk planering.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att kdpeavtalet godkénns sa att
kommunen kan utveckla verksamhetsmark och som markagare vara del i
planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for fastighetsforvarvet ar forst och framst
kostnader kopplade till férvarvet, det vill sdga képeskilling och kostnad for
stampelskatt (4,25%). Utdver det tillkommer rantekostnader (4,5% ranta).

Kommunen férvarvar skifte 2 och skifte 3 av fastigheten Langtora-Nyby 1:3. Det
innebar att en avstyckning behdver goras fran skifte 1. Kostnad for avstyckning
tilkommer.

Darefter tillkommer plankostnader och kostnader fér utbyggnad av allman
platsmark dar del av Langtora-Nyby 1:3 star for sin kostnadsandel i férhallande till
hela planprogramsomradet.

Planprocessen och genomforandet av detaljplanen kommer att ta flera ar och
tomterna kan vara fardiga for forsaljning om upp till 10 ar, vilket innebar att man far
réakna med en rantekostnad pa 10 ar.

Intakterna kommer besté av framtida férsaljning av verksamhetstomter.
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Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

Sociala och miljdmassiga konsekvenser av detaljplaneldaggning och genomfdrande
av detaljplan ar viktiga fragor att studera inom ramen for planprogramsarbetet samt
efterféljande detaljplaneprocess.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-12-22

Kdpeavtal

Anna Ahrling Jonas Bergstrom

Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark och exploatering, for atgard
Markéagare Langtora-Nyby 1:3, for kdnnedom
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