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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Syftet med detaljplaneforslaget ar att utveckla fastigheten
Rymningen 22:10 med bostader i form av radhus och
flerbostadshus. Vidare ar syftet att se till att befintliga hus pa
Rymningen 8:100 ar planenliga genom att tilldta en hogre
byggnadsh6jd och medge befintliga komplementbyggnader.
Planen syftar aven till att sakerstalla att bebyggelsen ska
anpassas till omgivningen, uppna god dagvattenhantering
samt en saker trafiksituation.

Pa fastigheten Rymningen 22:10 finns idag en radhuslanga
med 14 lagenheter i en vaning byggda under 1970-tal. Sex av
lagenheterna har i dagslaget radonvarden som trots pagaende
och genomforda atgarder fortfarande ligger dver gransvardet.
Stralningen kommer i huvudsak fran inbyggda
byggnadselement i blabetong. Hela byggnaden star dessutom
infor omfattande underhallsatgarder. Innan nagra atgarder
vidtas ar fastigheten foremal for en utredning om att nyttja
marken pa ett mer effektivt satt genom nybyggnation.
Fastighetsagaren AB Enkdpings Hyresbostader (EHB) har
malsattningen att aktivt verka for att tillskapa bostader i
kransorterna. EHB vill darfor ta fram en detaljplan for att
mojliggora fortatning pa en centralt belagen fastighet med
idag |1ag nyttjandegrad. Pa angransande fastighet Rymningen
8:100, finns 14 radhus. De fyra narmaste radhusen ar
planstridiga da detaljplanen endast tillater bebyggelse i en
vaning och dessa ar uppforda i tva vaningar. | aktuellt
planforslag foreslas en hogre byggnadshéjd for att
bebyggelsen ska bli planenlig.

Infor beslut om planbesked gjorde
samhallsbyggnadsférvaltningen foéljande bedémning:

"Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att en fortatning
med fler hushall &n idag inom Rymningen 22:10 skulle vara
positiv for Orsundsbro. Den aktuella fastigheten uppfyller
kriterierna for atminstone tva av dversiktsplanens
fokusomraden: tatorter och befintliga kollektivtrafikstrak.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Avstandet till Malaren ar heller inte ldangt om man ser
Orsundaén som en férlangning av Mélaren. Laget &r centralt
med direkt narhet till offentlig och kommersiell service, liksom
god tillgang till kollektivtrafik.

AB Enkopings Hyresbostaders (aven kallade EHB) initiala
skisser med atta radhuslagenheter och tva flerbostadshus
beddms vara ett Iampligt komplement i Orsundsbro som
annars domineras av smahus. Just runt centrala Orsundsbro

finns ett visst utbud av lagenheter i flerbostadshus och radhus.

Men som ortsanalysen visat skulle det behdvas fler.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att en
fortatning enligt EHB:s ambition ar i linje med det som
évergripande dokument sagt om Orsundsbro. Det skulle
handla om en fortatning med byggnadsvolymer och
bostadsformer som redan finns i centrala Orsundsbros narhet,
men som det beddms skulle behodvas fler av. Exakt hur stora
byggratter som slutligen blir aktuella och hur dessa placeras
inom fastigheten behdver dock studeras och samradas under
planprocessen.”

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med de @ndringar som tradde i kraft
1 januari 2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2022-09-15
Beslut om samrad 2024-06-18
Samrad Juli - Augusti
Granskning November
Beslut om antagande PLEX-utskott Februari 2025

Beslut om antagande KS Februari 2025
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet omfattar fastigheten Rymningen 22:10 och en del
av Rymningen 8:100. Planomradet ligger centralt i Orsundsbro
och avgransas i 0st av Enkdpingsvagen och i vast av
Skolvagen. | norr avgransas planomrédet av Angsviagen och i
soder av angdringsgatan till de befintliga radhusen inom
Rymningen 8:100.

2210

Rymningen

22:10

y, Delav Rymninin
P 8:100

W o N [ . . _
Figur 1. Planomradet dr markerat med heldragen réd linje. Streckad rod linje
illustrerar fastighetsgrdns mellan Rymningen 22:10 och Rymningen 8:100.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100 6 (39)

Areal Planomradet omfattar cirka 6 300 kvadratmeter.
Markéago- Fastigheten Rymningen 22:10 och Rymningen 8:100 dgs bada
férhallanden av Enkopings Hyresbostader (EHB).

Tidigare stallningstaganden

ﬁversiktliga | Enkdpings kommuns Oversiktsplan 2030, antagen i
planer kommunfullméktige 2014, ar omradet utpekat som
bebyggelseomrdde.

| 6versiktsplanens kapitel Bebyggelseutveckling beskrivs
bebyggelseutvecklingens tre fokusomraden, det vill sdga
omraden dit tillkommande bebyggelse huvudsakligen bor
lokaliseras. De tre fokusomradena ar:

- Tatorter, smaorter och landsbygdscentra
- Bebyggelseutveckling langs starka kollektivtrafikstrak
- Malarndra boende.

Planomradet uppfyller kriterierna for atminstone tva av
oversiktsplanens fokusomraden: tatorter och befintliga
kollektivtrafikstrak. Avstandet till Malaren ar heller inte langt om
man ser Orsundadn som en férlangning av Mélaren. Laget &r
centralt med direkt narhet till offentlig och kommersiell service,
liksom god tillgang till kollektivtrafik. Att koncentrera ny
bebyggelse i anslutning till kollektivtrafikstrak och stationslagen
framjar i flera avseenden en hallbar utveckling. En 6kad
bebyggelseutveckling langst kollektivtrafiksstrak dkar aven
kundunderlaget for kollektivtrafiken vilket kan komma att skapa
nya strak och noder.

Foérdjupade For Orsundsbro finns en férdjupad 6versiktsplan (FOP) frén ar
1995 som fortfarande galler. | den pekas aktuellt omrade ut som

oversiktsplaner ) _ S
fortsatt bostadsomrade. Ingenting under pagaende process med



Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100 7 (39)

revidering av denna markanvandningskarta indikerar att platsen
skulle behovas for ndgot annat an fortsatt bostadsandamal.

Figur 2. Utdrag ur FOP fér Orsundsbro ( 1995-). Planomrddet ér markerat med vit
oval. Planomradet dr utpekat for bostdder.

Den fordjupade oversiktsplanen fran 1995 kommer att ersattas
av ett fordjupningskapitel i den nya 6versiktsplanen som ar
under framtagande.

(1S i 3
Figur 3. Samrdadssamrddsforslag Enkpings kommun Oversiktsplan 2040.
Planomrddet dr markerat med en réd ring. Mark och vattenanvéndning for
Orsundsbro, planomrddet dr utpekat fér bostcider.



Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100 8 (39)

Gallande Planomradet omfattas av “Stadsplan 1023" (Forslag till stadsplan

detaljplaner for centrala delen av Orsundsbro samhélle, Enképing kommun),
upprattad den 8 september 1986 och reviderad den 14 januari
1987. Planomradet ar planlagt for bostader, i form av radhus, i
max 1 vaning.

Figur 4. Urklipp ur géllande detaljplan fér omrddet. Planomrdadet markerat med

réd oval.

') I 7. v

Program for Det finns inget program for planomradet och program bedéms
planomradet inte vara nddvandigt for planprocessen..



Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala
beslut i 6vrigt

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska
kommunen ta stéllning till om genomférandet av detaljplanen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda
pa det ska detaljplaner genomga en undersdkning.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram
som visar att ett genomforande av planen inte beddms ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
beslutade vid sammantrade den 15 september 2022 att ta fram
ett forslag till ny detaljplan.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintresse

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for friluftslivet
(Malaren) men planens genomférande beddms inte ha ndgon
paverkan pa riksintresset.

Marken inom planomradet bestar till storsta del av grasmatta.
Det finns tva ronnar i den sddra delen av planomradet. Langs
Skolvagen finns en allé bestdende av 13 oxlar. Alléer omfattas av
biotopskyddet och det kravs dispens fran lansstyrelsen for att
gora atgarder i en allé. Vid radhusens entreér finns rabatter med
buskar och perenner.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

del.

Marken inom planomradet varierar mellan ca +6,2 och +7,3
moh. Planomradet sluttar generellt fran séder till norr samt fran
st till vast. Den nordvéstra delen utgor de lagsta marknivan

inom planomradet. Skolvagen ligger i samma niva som
planomradet medan Enkdpingsvagen ligger hogre an

planomradet. Fran Enkdpingsvagen sluttar marken ned mot

planomradet.

Figur 5. Vly Skolvdgen. Fotot visar allén bestaende av oxlar i planomrddets vdstra
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Figur 6. Vly frdn planomrddet mot Enkopingé dgen. Fotot
mellan planomradet och Enkdpingsvigen.

del.

visar hOstillnaden

Figur 7. Vly frdn Angsvéigen mot Enképingsvéigen. Fotot visar planomrddets 6stra
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Geotekniska
férhallanden

Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

En markteknisk undersdkningsrapport och ett geotekniskt PM
har tagits fram for Rymningen 22:10 (WSP, 22-04-29). Syftet var
att undersoka platsens geotekniska forutsattningar och utifran
det ta fram rekommendationer fér grundlaggning av nya

planerade byggnader och anlaggningar.

| utredningen beskrivs att jorden fran markytan generellt bestar
av fyllning, underlagrad av lera, vilandes pa friktionsjord pa berg.

Leran beddms, utifran utférda undersdkningar, vara

normalkonsoliderad eller svagt 6verkonsoliderad vilket innebar
att sattningar kommer att uppsta vid belastningsékning i leran.
Utover sattningar fran belastningsdkning sa kan ocksa eventuella
grundvattensankningar ge upphov till storre sattningar i
omradet. Sankning av grundvatteniva ar anmalningspliktigt och

eventuellt tillstandspliktigt.

For fullstandig utredning se Markteknisk undersékningsrapport
och PM Geoteknik se Markteknisk undersékningsrapport,
Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29) och PM Geoteknik,
Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29).

L O

Figur 8. Utdrag ur jordarstkartan (Sveriges geologiska undersékning, SGU,
240326). Kartan visar att ytliga jorden bestdr av postglacial lera. Planomradet ér

markerat med réd oval.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Férorenad mark

Risk for skred/h6ga
vattenstand

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har tagits fram for
planomradet (WSP, 2022-04-22) Undersokningen syftade till att
beddma huruvida omradet ar férorenat eller inte, eventuella
fororeningars koncentration och utbredning i mark och om
eventuella fororeningar kan innebdra en oacceptabel risk
(forenklad riskbeddmning). Vidare syftade undersékningen till
att bedoma behovet av kompletterande utredningar eller
riskminskande atgarder och hur éverskottsmassor ska hanteras.

Resultatet av den miljotekniska markundersdkningen visade pa
metallhalter 6verskridande eller i niva med riktvardet for KM i 14
av 24 analyserade jordprover. Nivaderna bedéms dock bero pa
naturligt férhdjda bakgrundshalter i omradet. Inga organiska
foreningar, inklusive PCB, har patraffats i halter 6ver riktvardet
for KM. Analysen av PAH16 i asfalten visar att det troligen inte ar
tjarasfalt.

| och med detta resultat anses inga avhjalpande atgarder vara
nddvandiga med avseende pa féroreningssituationen och
planerad markanvandning. Eventuella dverskottsmassor behover
omhandertas pa godkand mottagningsanlaggning for
preliminart inert avfall eller icke-farligt avfall.

For fullstandig markundersokning se Miljoteknisk
markundersokning, Rymningen 22:10 (WSP, 2022-04-22).

Omradet ar inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI)
som skredkansligt. Enligt dagvattenutredningen riskerar
planomradet inte att dversvammas varken vid skyfall eller
stigande vattennivaer.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100 14 (39)

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostdider

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet eller i dess
narhet. Om fornlamningar patraffas i samband med exploatering
ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmalan behover goras
till 1anstyrelsen.

'

Figur 9. Utdrag ur fornsék (Riksantikvariedmbetet, 240326). Kartan visar
fornldmningar i omrddet. Planomradet dr markerat med rod oval.

Inom planomradet finns radhus som uppfordes under 70-talet.
P& fastigheten Rymningen 22:10 finns tre radhuslangor i en
vaning som rymmer 14 lagenheter.



Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

R e .: # oL 4 b

Figur 10. Vly fran Skolvdgen. Fotot visar befintlig bebyggelse inom Rymningen
22:10.

- - Gl - i 3 G
¥ e L .

Figur 11. Vy fran Enkdpingévdgen. Fotot visar befintlig bebyggelse inom
Rymningen 22:10.

Den sddra delen av planomradet, inom del av Rymningen 8:100,
finns fyra radhus i tva vaningar. Angransande bostader utgors till
storsta delen av enplans villor i tegel som uppfordes pa 70-talet.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100 16 (39)
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Figur 12. Vy frdan Skolvigen. Fotot visar befintlig bebyggelse inom del av
Rymningen 8:100.

Arbetsplatser, évrig Inom planomradet finns inga arbetsplatser. 300 meter norr om

bebyggelse planomradet finns drsundsbro centrum med exempelvis
restauranger, mataffar och maklare. Orsundsbroskola ligger strax
norr om planomradet och i sydvast finns ett omsorgsboende.

Offentlig och Inom planomradet finns varken offentlig eller kommersiell

kommersiell service service. Narmaste offentlig service ar Orsundsbroskolan och
Orsundsbro bibliotek (kombinerat folk- och skolbibliotek) som
ligger strax norr om planomradet. Orsundsbros vardcentral
ligger cirka 150 meter 6ster om planomradet. Kommersiell
service i form finns ndgra hundra meter norr om planomradet i
centrum av Orsundsbro.



Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Vattendrag

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel-
och mopedtrafik

Det finns tre lekplatser i narheten av planomradet. Skolvagens
lekplats ligger cirka 50 meter vaster om planomradet. Cirka 50
meter norr om planomrédet ligger Angsvagens
lekplats/Orsundsbroskola. Cirka 150 meter norddst om
planomradet ligger Granvagen/Verkstadsvagens lekplats.
Orundsbro motionsspér ligger cirka 500 meter véster om
planomradet.

Marken inom planomradet ar till stor del hardgjord och
bebyggd. Aterstdende delar bestar av klippt gras och rabatter,
nagra enstaka trad och en tradallé bestdende av oxlar langs
Skolvagen.

Orsundaén rinner genom Orsundsbro ungefar 400 meter norr
om planomradet.

Planomradet kantas av Enkopingsvagen i dster som ar den
primara vagen genom Orsundsbro. Trottoar finns pa den
motsatta sidan av vagen fran planomradet. Hastigheten ar 50
km/h och sanks precis norr om planomradet till 30 km/h.

Kommunen for en dialog med Trafikverket om att pa sikt dverta

Enkdpingsvagen.

Angsvégen &r infartsvagen fran Enkdpingsvégen in till
planomradet. P& Skolvagen vaster om planomradet ar
hastighetsbegransningen 30 km/h.
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,

Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

%,

i / 3 ol
Figur 13. Angrdnsande gator. Planomrddet dr ma

rkerat med rod linje.

Planomradet har god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

Orsundsbro centrum trafikeras med hég turtithet av buss 804
mellan Uppsala och Enkdping samt buss 895 till Balsta. Narmaste
busshallplats &r Orsundsbro centrum som ligger cirka 100 meter

norr om planomradet langs med Enkdpingsvagen.

varumottagning och nagra cykelparkeringsplatser.

In- och utfart till planomradet sker fran Skolvéagen och
Angsvégen via Enkdpingsvagen.

Inom planomradet finns cirka 20 stycken bilparkeringsplatser
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Narmaste bullerkallorna for trafikbuller ar de véagar som
angransar planomradet. Enkopingsvagen i 0st samt lokalgatorna
Skolvagen i vast och Angsvagen som &r beldgen norr om
planomradet. Den dominerande bullerkallan utgors av
Enkdpingsvagen. Norra delen av Skolvidgen samt Angsvagen
trafikeras av skolbussar vilka kan paverka ljudmiljon i de norra
delarna av omradet.

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp samt ingar
i verksamhetsomradet for vatten, spill och dagvatten.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Enligt fastighetsagaren forekommer inga privata
dagvattenledningar inom fastigheten men observationer pa plats
indikerar att takvatten leds direkt till ledning via stupror. En
dagvattenbrunn noterades i den asfalterade ytan framfor
fastigheten. Osadkerheten gallande privata ledningar pa
fastigheten utgor dock inget hinder for detaljplanen eftersom
den féreslar ny bebyggelse.

Kommunala dagvattenledningar finns vaster om planomradet i
Skolvdagen samt i Angsvagen i norr. Uppgifter om var fastigheten
har sin servisanslutningspunkt fér dagvatten saknas men ett
antagande utifran ledningsunderlaget ar att det finns en
gemensam anslutningspunkt for VA i vaster mot Skolvagen.
Dagvattenledningarna i Skolvagen leds norrut mot Orsundaan.
Det finns ingen information gallande vilka standarder
dagvattenledningsnatet ar dimensionerat for, kapaciteten ar
begransad enligt VA-huvudman.

Planomrédet avrinner till recipienten Orsundaén Larstaviken-
Alsta sjo som finns upptagen i VISS som vattenférekomst.
Orsundadn mynnar sedan i Mélaren-Larstaviken. Recipienten har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

El Planomradet ingar i Vattenfall Eldistribution AB
natkoncessionsomrade.

Avfall Avfall tas om hand inom fastigheterna. Inom Rymningen 22:10

hanteras restavfall och matavfall genom uppsamling i karl i

miljorum. Kallsortering finns utomhus under skarmtak. Sopbilen
stannar utanfor fastigheten langs Skolvagen. Rest- och matavfall
hamtas en gang i veckan, kallsorteringsavfall hamtas varannan

vecka.

PLANFORSLAGET

Planbestammelser

Med planbestammelser i en detaljplan reglerar kommunen rattigheterna att anvanda mark och vatten
inom ett specifikt omrade. Alla planbestammelser som anvands i en detaljplan maste ha stod i plan-

och bygglagen och i Boverkets foreskrifter om detaljplan.

Planbestammelser

Gransbeteckningar

Planomradesgrans: Anger vilket geografiskt
omrade detaljplanen omfattar.

Egenskapsgrans. Redovisar
egenskapsbestammelsernas avgransning.

Kombinerad egenskapsgrans. Redovisar att
en egenskapsbestammelses skar genom en
annan egenskapsbestammelse.

Anvandning

Motiv/Syfte

Kvartersmark

(Med kvartersmark menas mark
som enligt detaljplan inte ar allman
plats eller vattenomrade)
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Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Omraden betecknade med "B” syftar till att
mojliggora for anvandningen bostader.

Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for
kvartersmark

Begrdnsningar av markens bebyggande

Omraden som ar prickade enligt beteckning
syftar till att begransa markens utnyttjande
genom att marken inte far férses byggnad.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla yta
for parkering inom Rymningen 22:10 samt att
befintlig situation inom Rymningen 8:100
kvarstar genom att inte medge byggnad mot
angransande fastigheter. Vidare syftar
bestammelsen till att skapa forutsattningar for
bevarande av oxlarna langs Skolvagen
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap. 11
§.

Omraden som ar korsade enligt beteckning
syftar till att begréansa markens utnyttjande
genom att endast tilldta uppférande av
komplementbyggnader i form av exempelvis
forrad och miljohus. Planbestammelsen
anvands inom Rymningen 8:100 och syftar till
att begransa omfattning av byggnadsarea for
huvudbyggnad samt mgjliggora for att
befintliga komplementbyggnader ska kunna
finnas kvar samt. Bestammelsen ar i enlighet
med PBL 4 kap. 11 8.

Héjd pa byggnadsverk

Omraden betecknade med "h” syftar till
reglering av bebyggelsens hojd for att anpassa
byggnaderna till omgivningen.
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h1 Hogsta nockhojd ar 13,5 meter. Regleringen av
hojden syftar dven till att sakerstalla att
bebyggelsen inte blir hdgre an tre vaningar for
att klara brandsakerhetskrav inom omradet.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 &.

2 Hégsta nockhoéjd pa huvudbyggnad &r 7,6

meter. Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4
kap 11 8.

h
’ Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 9 meter.

Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 8.

Markreservat

"noon

Omraden med beteckningen "u” ar reserverade
for underjoriska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla atkomst till
allmanyttig fjarrvarmeledning och
vattenledning inom planomradet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Avgréansas med kombinerad
egenskapsgrans i plankartan. Bestammelsen ar i
enlighet med PBL 4 kap 6 §.

Ui

Placering

Bestammelsen anvands for att styra
bebyggelsens placering. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora ett hinderfritt
avstand mot angransande fastigheter for
framkomlighet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Bestammelsen &r i enlighet
med PBL 4 kap 11 &.

P1

Takvinkel




Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

Bestammelsen anvands for att reglera takets
lutning i grader. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla en anpassning till befintlig
bebyggelse.

Minsta takvinkel ar 20 grader. Bestammelsen

o1 ar i enlighet med PBL 4 kap 11 8.

Utnyttjiandegrad
Bestammelsen syftar till att begransa hur
mycket som far byggas inom planomradet.
Bebyggelsens omfattning begransas for att
sakerstalla att det finns tillrackligt med yta for
bland annat kvalitativa gardsmiljcer.
Bestammelsen ar i enlighet med PBL 4 kap 11 8.

e Stérsta byggnadsarea ar 230 m?

e, Stérsta byggnadsarea &r 850 m?

es Storsta byggnadsarea dr 270 m?

€4 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 50 m?

es Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad

ar 30 m?

Egenskapsbestdimmelser for all
kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4
meter. Bestdammelsen ar i enlighet med PBL 4
kap 11 8.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

Bestammelse anvands for att reglera var utfart
far respektive inte far anordnas mot allman
plats for att sakerstalla en trafiksaker miljo.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
ingen utfart anordnas till Enképingsvagen eller
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Angsvagen. Bestammelsen &r i enlighet med

PBL 4 kap 9 8.
Upplysningar
Biotopskydd
Allén langs Skolvagen omfattas av
biotopskyddet.
Genomférandetid
Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar téankt att genomforas.
Genomférandetiden ar 5 ar.
Bebyggelseomraden
Bostdder Detaljplanen mojliggor att fler bostader kan tillkomma inom

planomradet. Befintliga radhus inom Rymningen 22:10 planeras
att ersattas av tva nya flerbostadshus och sex radhus i och med
foreslagen detaljplan. Detaljplanen mojligor cirka cirka 40 nya
bostader inom planomradet. Inom Rymningen 8:100 innebar
detaljplanen inga forandringar fran befintlig situation.
Befintliga radhus i tva vaningar i planomradets sédra del, som
avviker fran dar gallande detaljplan, kommer att finnas kvar.
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Figur 14. Situationsplan fér ny bebyggelse inom Rymningen 22:10.

Detaljplanen innebar tva nya radhuslangor i tva vaningar
placerade mot fastighetens (Rymningen 22:10) norra respektive
sodra grans. Tva flerbostadshus i tre vaningar planeras
uppfoéras mellan radhuslangorna. Inom planomradet medges
en sammanlagd byggnadsarea om 1350 kvadratmeter.
Flerbostadshusens entréer ar placerade mot varandra med en
gemensam gangvag mellan de tva huskropparna. | anslutning
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Byggnadskultur och
gestaltning

till entréerna skapas forutsattningar for en mindre yta for,
cykelparkering, sittplatser och planteringar. Entréer for
radhusen foreslas placeras mot norr och en privat uteplats mot
soder.

Inom planomradet mojliggors for tva storre ytor for utevistelse
som kan innehalla exempelvis sittplatser, planeringar och
lekmojligheter. De gemensamma uteplatserna har placerats
mellan respektive radhuslanga och flerbostadshus som
angransar mot varandra.

Gestaltning av bebyggelsen och den arkitektoniska idéen
hamtar inspiriation frdn omgivningen. Ny bebyggelse inom
planomradet foreslas uppforas i fyra huskroppar med lutande
tak i syfte att anpassa bebyggelsen till omgivningens karaktar
och for att uppna en tilltalande skala och struktur.
Flerbostadshusen gestaltas med inspiration fran stadsvillorna i
Orsundbro dar de uppdelade huskropparna med gardsmiljéer
paminner om stadsvillorna och deras tradgardar. Uppdelade
byggnadsvolymer skapar ett luftigt och dppet intryck mot
angransade gator dar gardsmiljéer med gronska tillats spilla ut
mellan byggnaderna. Det ar av vikt att skapa en trivsam miljo
mot Enkdpingsvagen da det ar den primara vagen genom
samhallet och intrycket har betydelse for upplevelsen av
Orsundsbro. Den hardgjora parkeringsytan kan mjukas upp
genom att arbeta med exempelvis vaxtlighet och flyttbara
planeringskarl.

For att den nya bebyggelsen ska bli ett naturligt tillskott i
Orsundsbro kan fasaderna med férdel samspela med
bebyggelsen i omgivningen och klas i trapanel, puts eller tegel.
Aven gallande fargsattning kan inspiration hamtas fran
befintlig bebyggelse och aterspegla den mangd olika kulérer
som finns p& husen i Orsundsbro. Gestaltningsfragorna
kommer att studeras vidare under planprocessen.

26 (39)



Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

R
hus (Bonava).

23 ET dheltias e
Figur 16. Referensbild radhus. Exempel pa rad
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Figur 17. lllustration. Vly frén korsningen Enképingsvéigen — Angsvéigen (Tengbom, 2024).
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Figur 18. Illustratlon Vy fran Skolvagen mot mnergarden (T engbom 2024)
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Solstudie

Planbeskrivning fér Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

En solstudie har tagits fram for planférslaget (Tengbom, 2024-
02-27). Studien syftar till ar att visa konsekvenserna for
skuggning, om bebyggelsen uppfors i enlighet med
detaljplaneforslaget. Solstudien visar byggnadernas ungefarliga
skuggning vid ett antal tillfallen under aret; mars, juni,
september och december. Studien visar att forslaget kan
medfdra viss skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse
under delar av aret. Paverkan pa befintlig bebyggelse beddms
godtagbar inom tatbebyggt omrade.
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Figur 19. Solstudie (Tengbom, 2024)
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Geotekniska férhallanden

Utifran kommunens framtagna riktlinjer ska bostadsgardar
uppfylla minst 20 kvadratmeter anvandbar gardsmiljé per 100
kvadratmeter BTA. Inom Rymningen 22:10 planeras for
omkring 2100 kvadratmeter gardsyta samt en mojlighet att
anlagga nya komplementbyggnader om totalt 90
kvadratmeter. Planforslaget mojliggor for ca 3420 BTA vilket
innebar 58 kvadratmeter gardsyta/100 kvadratmeter BTA.

Gardarnas storlek beddms val fungerande i forhallande till
bostadsvolymerna och sdkerstalls genom reglering av storsta
byggnadsarea i plankartan. Ytan skapar forutsattningar for
gronska och uteplatser.
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Figur 20. lllustration. Sammanstdllning gédrdsyta (Tengbom, 2024).

Planforslaget mojliggor for att bevara allén langs Skolvagen
genom en prickmarkszon som innebar att marken inte far
bebyggas. Oxlarna fungerar som en avskarmning mot
Skolvagen och bidrar med kvalitativ gronska till planomradet.
Allén omfattas av biotopskyddet och det kravs dispens fran
lansstyrelsen for att gora atgarder i allén. Utifran biotopskyddet
behdver dven hansyn tas till traden under byggnation,
schaktning far ej ske inom fyra meter fran tradens
kronutbredning. Vid behov av att grava narmare kan dispens
behdvas och vakuumschakt kan komma att kravas.

Utifran markens geotekniska forhallande foreslas
byggnaderna grundlaggas med slagna palar till fastbotten for
att undvika sattningar i leran vid belastning. Pallangd beddéms
vara ca 19-23 m fran befintlig markyta. Dynamisk
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Gator och trafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

provbelastning bor utféras genom stétvagsmatning for att
berdkna dimensionerande barférmaga. Om uppfyllnad
planeras, sdsom vagar och ledningar, kan det finnas behov av
grundforstarkning. Grundforstarkning bor kunna utféras med
lattfylining, forbelastning alternativt kc-pelarforstakning.

Vid dimensionering av 6verbyggnad av hardgjorda ytor skall
organiskt material bortschaktas och terassmaterialet kan
hanforas till tjalfarlighetsklass.

Schaktslanter bor utforas enligt skriften Schakta sakert,
Sakerhet vid schaktning i jord (Svensk Byggtjanst och Statens
geotekniska institut, 2015). Infér bygghandling bor schaktens
stabilitet verifieras genom en schaktbottenbesiktning som
utférs av en geoteknisk sakkunnig. Schakter till 2 m djup
beddms kunna utforas med tillfélliga slanter 1:1. | det fortsatta
arbetet bor dven fortsatt avlasning av installerade
grundvattenror ske for

att kunna félja hur grundvattnets trycknivaer varierar under
aret.

For fullstandig utredning se Markteknisk undersékningsrapport
och PM Geoteknik se Markteknisk undersdkningsrapport,
Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29) och PM Geoteknik,
Skolvagen bostader (WSP, 2022-04-29).

Parkering for bil och cykel ska anldaggas enligt kommunens
parkeringsnorm vilket innebar ca 32 bilparkeringar och ca 80
cykelparkeringar. For cykel ar inriktningen att det ska finnas
minst en plats per boende samt plats for besdkare. Inom
Rymnigen 22:10 planeras 37 bilparkeringar i dstra delen av
omradet. Ett cykelférrad planeras mellan Skolvéagen och

radhusen inom Rymningen 22:10 i sddra delen av planomradet.

Utover cykelforradet foreslas cykelparkeringar utomhus.

Rymningen 22:10 angérs fran Skolvdgen i norra delen av
fastigheten. Rundkorning foreslas for att na parkeringen langs
planomradets Ostra sida. Utfart planeras ske mot Skolvéagen i
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Storningar

Trafikbuller

Planbeskrivning for Rymningen 22:10 och del av Rymningen 8:100

sodra delen av planomradet. Detaljplanen reglerar
utfartsférbud mot Enkdpingsvagen och Angsvagen.

En trafikbullerutredning har tagits fram for planforslaget (WSP,
2024-03-12). Samtliga bostader beraknas klara riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt foreslagen
utformningen.

Uteplatser ska enligt trafikbullerférordningen uppfylla 50 dBA
ekvivalent l[judniva samt 70 dBA maximal l[judniva. Om den
maximala ljudnivan 6verskrider 70 dBA far den gora det med
hogst 10 dB och hogst 5 ganger per timme under perioden
klockan 06-22. Endast balkongerna pa punkthusens baksida
klarar de ekvivalenta riktvardena, och de gemensamma
uteplatserna som planeras att anlaggas mellan husen far ocksa
overskridanden med ca 5-10 dB. De maximala ljudnivaerna
overskrids aven de med ca 5-10 dB vid uteplatserna, och aven
dar klarar endast balkongerna pa punkthusens baksida
bullervillkoren.

For att klara riktvardena pa de gemensamma uteplatserna har
bullerskyddsatgarder utretts. Bullerskyddsskarmar pa 2-2,5
meter mellan huskropparna kravs for att uppfylla bullervillkoret
pa uteplatser. Mellan hus 1 och hus 2 (se Figur nedan), kravs en
skarm pa 2,5 meter for att riktvardet 50 dBA ska innehallas.
Ovriga skarmar ar 2 meter héga. Med bullerskyddsskarmar
klarar foreslagen utformning gallande ljudkrav for uteplats, de
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

enskilda balkongerna kan da ses som komplement till de
gemensamma uteplatserna.

Skarmhojd pa
2,5 meter

Figur 21. Fasadnivder med bullerskyddsskdrmar, ekvivalent ljudniva.

For fullstandig trafikbullerutredning se Trafikbullerutredning Kv
Rymningen (WSP, 2024-03-12).

Fastigheten ar redan ansluten till kommunal VA.

En dagvattenutredning (WSP, 2024-04-24) har tagits fram med
syfte att sakerstalla en hallbar framtida dagvattenhantering
inom fastigheten Rymningen 22:10. Med féreslagna atgarder
bedodms planférslaget inte innebéra negativ paverkan pa
recipienten. Dagvattenutredningen foreslar ett antal [6sningar
som bygger pa atgarder som bade har en renande och
fordrojande férmaga, da marken utgors av lera och
infiltrationsmojligheterna ar begansade foreslas tekniska
|6sningar for omhandertagande av dagvatten.

Foreslagen hantering innebar att dagvattnet fran
parkeringsytorna renas och fordrgjs i forsta hand genom att
asfalt ersatts med genomslapplig belaggning dar dagvattnet
kan infiltrera. | andra hand avleds dagvattnet till grasbekladda
makadamdiken langs med planomradets norra och Ostra grans.
Aven dagvattnet fran gatan och traaltanerna leds till
grasbekladda makadamdiken. Planteringsytorna i anslutning till
punkthusen nyttjas i sin tur som regnbaddar dit takytorna leds
via stupror och utkastare for rening och fordréjning.
Dagvattnet fran gangarna med plattsattning och fran taket till
cykelparkeringarna leds till narliggande grénytor. Aven
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takvattnet fran radhusen leds via stuprdor och utkastare till
grénytorna.

Teckenforklaring

Planomradesgrans

——— Flodesvagar

Atgiarder

T 1A —
I B Oversvamningsyta

Krossdike
[ Regnbadd
Infiltration i grényta

Genomslapplig beldaggning
0 10 20 Meters
S ) I

Figur 22. Systemlésning med férslag pa l6sningar for omhdndertagande av
dagvatten inom omrddet.

Ytbehovet av de olika dagvattenanlaggningarna for att
omhanderta de forsta 10 mm av regnet fran takytorna,
tratrallen, parkeringen, gatan och de stenbelagda ytorna
redovisas i Tabellen nedan.
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Antaget Antaget djup  Antagen drinerbar  Ytbehov anldggning

Anlaggningstyp  ytmagasin pa pordst porositet per hardgjord
(mm) lager (mm) (pordst lager) (%) avrinningsyta (%)

Regnbadd 80 500 15 6

Grasbeklatt 5

makadamdike 50 500 20

Infiltration i B ) . 13

gronyta

| tabellen har dagvattenhantering for parkeringen beraknats
utifran forutsattningen att hela den asfalterade ytan ersatts
med genomslapplig beldaggning.

For att mojliggora implementering av foreslagna
dagvattenatgarder kravs en genomtéankt héjdsattning dar
marken lutar ut fran byggnaderna mot ytorna for
dagvattenhantering. Genom att sanka ned grénytorna skapas
oversvamningsytor som skyddar bebyggelse vid ett 100-
arsregn. Oversvdmningsytorna bidrar dven till att avlasta en
ldgpunkt pa skolgarden nedstréms planomradet.

Med en rening av de férsta T0mm nederbord i foreslagna
anlaggningar nara kallan beddms féroreningsbelastningen fran
planomradet till recipient att minska fér samliga @mnen jamfort
med befintlig situation.

| det fortsatta arbetet finns behov av vidare utredning kring
exakt placering av och utformning av féreslagna
Oversvamningsytor samt mojligheten att anldgga underjordiska
fordrojningsatgarder kopplat till grundvattennivaer.

For fullstandig dagvattenutredning se Dagvattenutredning
Skolvagen bostader (WSP, 2024-04-24).
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Avfall

El

Inom Rymningen 22:10 planeras avfall tas om hand genom
insamling i sopskap langs fastighetsgrans mot Skolvagen.
Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings
kommuns renhéllningsordning och de rekommendationer som
anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer
for utformning av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation,
utgava 2018". Hamtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljéverkets krav pa korvagar, vandplatser och
angoringsplatser. Avfallshanteringen ska dven folja kommunens
riktlinjer om kéllsortering. Avfall bor sorteras i miljobod, skap,
bottentdmmande behallare eller motsvarande, som utover
rest- och bioavfall dven inrymmer utsortering av
forpackningsmaterial, glas och tidningar.

Kommunalférbundet VafabMiljo ska kontaktas under bygglovs-
/projekteringsfas for att sakerstalla att avfallshanteringen gar

att utfora korrekt.

Planomradet ar redan anslutet till elnatet.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt

kapitel 5 MB.
Miljobedomning

Trafikbuller

Planomradet ar paverkat av buller fran Enképingsvagen. God
boendemiljo beddms kunna uppfyllas bade inomhus och
utomhus enligt gallande riktvarden. | framtagen bullerutredning
framgar bullerférutsattningar, berdkningar och
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Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

konsekvensbeskrivning i sin helhet (Skolvagen Bostader
Trafikbullerutredning, WSP, 2024-03-12)

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys) dversiktliga

luftfororeningskartor ar luftféroreningshalterna inom
planomradet ldga. Trafikmangderna som passerar omradet ar
forhallandevis laga.

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra en negativ
inverkan pa géallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen
faststallt miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras
och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med
atgarderna ar att till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027,
uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfdroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar (60 manader) fran den dagen
planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap/ Kommunen ar huvudman for allman platsmark. For atgarder

ansvarsfordelning

inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren. Detaljplanen
omfattar enbart kvartersmark.

Om ledningar ska flyttas ar det den som initierar atgarden
som aven bekostar den hos ledningsagare. Vid behov av
bildande av eller forandrad ledningsratt ansvarar
ledningsédgaren for att initiera sddant drende hos
Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Detaljplaneomradet omfattar fastigheten Rymningen 22:10
och del av Rymningen 8:100 som bada ags av Enkdpings
hyresbostader. Radhusen planeras vara en del av
Enkopingbostaders bestand, allmannyttan.

Inom detaljplanen foreslas markreservat 1angs planomradets
Ostra, norra och vastra kant for att sakerstélla atkomst till
allmanyttig fjarrvarmeledning och vattenledning inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska Som underlag till detaljplanen hor féljande tekniska
utredningar utredningar:

- Dagvattenutredning, WSP, 2024-04-24

- Trafikbullerutredning, WSP, 2024-03-12

- PM Geoteknik, WSP, 2022-04-29

- Markteknisk undersdkningsrapport, WSP, 2022-04-29
- Miljoteknisk markundersokning, 2022-04-22, WSP

Under samradet finns samtliga utredningar tillgangliga pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats med konsultstod fran WSP, i
sammarbete med tjanstepersoner fran Enkdpings kommun.

REVIDERINGAR

De stycken som revideras efter genomfort samrad kommer
att markeras med streck i marginalen.
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Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt WSP
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