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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och
Domagoj Lovas exploateringsutskott

domagoj.lovas@enkoping.se

Detaljplan for Lillsidan 4:1

Forslag till utskottets beslut
Positivt planbesked lamnas for att préva mojligheten att uppratta ny detaljplan fér
Lillsidan 4:1.

Arendet

Bakgrund

Bolaget Ro Properties har lamnat in anstkan om planbesked for fastigheten
Lillsidan 4:1 i Enkdping, med avsikt att &ndra planlagt &ndamal for fastigheten fran
bilservice och garage till bostader. Bolagets intention ar att skapa ett trivsamt och
gronskande bostadskvarter fér seniorer. Enligt forslaget avses uppféra omkring
100 seniorbostader i flerbostadshusform med tillhérande gardsmiljo.

Fastigheten Lillsidan 4:1 ligger i vastra delen av Enkdpings stad, i stadsdelen
Lillsidan, mitt emot matvarubutiken vid Dr Westerlunds gata. Fastigheten ligger i
anslutning till Lillsidanskolans blivande skolgard. Vaster om fastigheten ska
iordningstallas parkering for ny idrottshall och i 6st ligger fastigheten Lillsidan 4:6
med snabbmatsrestaurang. Pa den aktuella fastigheten finns idag en
drivmedelsstation och en envaningsbyggnad med bilverkstad i ena delen och en
pizzeria i andra delen.

Fastigheten Lillsidan 4:1 ingar i detaljplan 299 fran 1995 och ar planlagd for
bensinstation med enbart automattankning, biluthyrning, kiosk med mera och
medger envaningsbyggnader. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Arendets beredning

Under beredningen har anstkan diskuterats i samhallsbyggnadsforvaltningens
beredningsgrupp och synpunkter har hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av planavdelningen.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

En andring av gallande detaljplan som mdjliggdér bostadsbebyggelse (inklusive
konceptet "Seniorliv Plus”) inom fastigheten beddoms ha generellt stod i férdjupad
Oversiktsplan for Enkopings tatort fran 2018. Generellt beddms nya bostader inom
fastigheten som ett positivt tillskott och som en logisk komplettering av stadsdelen
Lillsidan, som redan genomgar en omvandling fran fére detta verksamhetslokaler i
utkanten av staden till en stadsdel med blandad bebyggelse, funktioner och med
bebyggelsestruktur med en stadsmassigkaraktar.

Ur gestaltningsperspektiv bedoms nya flerbostadshus i foreslagen form med en
sammanhallen bostadsgard i ett skyddat lage som lampligt tillskott till planerad
bebyggelsestruktur Iangs den delen av Dr Westerlunds gata. Planeringsriktlinjerna
som togs fram foér narliggande kvarter i stadsdelen Lillsidan skulle med férdel
kunna tillampas aven i det har detaljplaneprojekt.

Fastighetens kollektivtrafiknara lage och narhet till val utformade gang- och
cykelvagar i omgivningen minskar behov av biltrafik till och fran fastigheten vilket ar
i linje med kommunens trafikstrategi och kan motivera ett reducerat P-tal for att
framja en hallbar livsstil.

Med tydlig inriktning att omhanderta ovanstaende fragor ar samhallsbyggnads-
forvaltningens beddmning att ett positivt planbesked kan 1amnas for att prova méjligheten
att uppriitta ny detaljplan. Med hansyn till placering, planomradets visuella exponering och

betydelse for stadsdelen Lillsidan féreslas planprocessen ske med ett utokat
planférfarande.

Det pagar ett planarbete for ett nytt bostadskvarter inom det narliggande kvarteret
Beckasinen som skulle vara redo fér antagande Q4-2024 eller Q1-2025. Pa grund
av bland annat begransade kommunala resurser och lardomar fran genomférandet
av detaljplan for kvarteret Beckasinen foreslas detaljplaneprocessen pabdrjas for
fastigheten Lillsidan 4:1 nar detaljplaneprocessen for kvarteret Beckasinen
avslutas, tidigast Q1-2025. Detaljplanen for fastighet Lillsidan 4:1 bedéms kunna
vara fardig for ett antagande omkring Q2-2026.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid 1aggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av exploatéren.

Sociala och miljdméssiga konsekvenser

Sett ur ett stérre perspektiv och hur narliggande bostadskvarter avses komplettera
stadsdelen med nya bostader i olika upplatelseformer bedéms exploatering av
fastigheten enligt forslaget bidra till den sociala mangfalden som de dvriga
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bostadskvarteren ska medféra. Detta skulle medféra positiva effekter for
stadsdelen.

Exploatering av fastigheten for kanslig markanvandning innebar nédvandig
sanering av eventuella markféroreningar som bilrelaterade verksamheter mojligtvis
har férorsakat under senaste tre decennierna. Detta avses positivt med tanke pa
att strax vaster och norr om den aktuella fastigheten bygger kommunen en ny
grundskola med tillhérande skolgard. Relevanta utredningar gérs darmed inom
ramen for planprocessen och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-30
Bilaga till tjansteskrivelse, daterat 2024-05-30

Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande, for kAnnedom
detaljplan@enkoping.se, for atgard
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