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Parkernas stad

Enkdping har en stolt historia som "parkernas stad” med manga vackra parker
bade i staden och i tatorterna. | centrala Enkdping finns 20 parker med olika
teman och véaxtlighet. Mest kédnd &ar Drémparken med flera hundra arter perenner.
Méangfalden av trad, buskar och blommor ger invanare och bestkare upplevelser
av farger, former och dofter. Manga medborgare upplever att staden kanns
"inbaddad i gronska”. Med ambitionen att fanga upp och féradla Enkdpings rika
grona historia s ar en av de barande idéerna bakom detta férslag att skapa en
prunkande blomstertradgard inspirerad av Dromparken pa bostadsgarden.
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Utgangspunkt & intentioner

Seniorliv Plus

Doktor Westerlund

Doktor Ernst Westerlund féddes 1839 och arbetade som lakare i Enkdping 1868-
1924. Han bodde p& Kyrkogatan 29 dar han skotte om en fin tradgard.

| sitt yrke sdgs det att han anvande sig av nya och ovanliga metoder for att fa
patienter att tillfriskna. S& t.ex. rekommenderade han dem att i sjukrummen ha en
rosengeranium for att rena luften, géra den renare. Véaxten har sedan i folkmun
borjat kallas "Doktor Westerlund”. Doktor Westerlund trodde ocksa pa att frigéra
patienternas egen lakekraft och forma dem att 6verta ansvaret for sitt tillfrisknande.
Han ordinerade “regimer” - regelbundna livsmonster - ofta med strang diet,
praktiskt arbete och vila. Det viktigaste var dock att “ta motion”!

Rosengeranium

Dr. Westerlund i sin tradgard, Ky('k‘og‘éytan 29
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Samvaro och gemenskap

Vilever i en tid dar manga manniskor bor isolerade utan att traffa familj och vanner
mer an nagon eller nagra ganger i manaden. Ensammast ar de aldre. For att
komma till ratta med samhallsproblemet finns inspiration att hamta fran doktor
Westerlund och hans idéer om regelbundna livsménster, en aktiv livsstil, frisk luft
och umgange. | projektet blomstertradgarden pa Lillsidan far livet plats. Hit flyttar
seniorer inte for att bo - hit flyttar de for att leva. Vart koncept heter Seniorliv Plus.
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Referens samlingslokal

Aktivt och socialt seniorliv

Vi bygger for livskvalitet och gemenskap. Har finns gott om utrymme fér att traffa
andra i samma livssituation. Gemensamma lokaler och funktioner av hég kvalitet
underlattar ett aktivt och socialt seniorliv. Eftersom vi erbjuder vdra gemensamma
lokaler gratis till ideella organisationer och eldsjélar 6kar vi chansen att aktiviteter
ska anordnas i vara hus. Deras engagemang tillsammans med var kompetens att
skapa kvalitativa miljder samverkar foér att uppna var vision om ett rikare seniorliv
fér majoriteten av Sveriges seniorer.

Tidlésa och genomtankta bostader

Seniorliv Plus ar ett bostadskoncept utformat for seniorer som &r 65 ar eller aldre.
Varje bostadsprojekt ar unikt och vi later platsens specifika forutsattningar styra
arkitekturen. Vi tar fasta pa stadens och naromradets identitet och involverar
vara potentiella kunder i en aktiv dialog nar vi utformar bostaderna. For seniorer
erbjuds genomténkta bostadsratter om 2-4 rum och kdk. Fér dem som sbker en
hyresrétt erbjuds trygghetsbostadder om 1-3 rum och kék. Vi lagger stor vikt vid
kvalitéer som ljusinslapp, balkonger och vackra ytskikt som ar hallbara &ver tid.
Gemensamma funktioner sdsom &vernattningslagenhet for familj och vanner,
bokningsbara kontorsplatser och bokningsbart orangeri for middagar eller fester
skapar mojligheter till ett rikare liv.
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= Referenser tradgard

Utgangspunkt & intentioner

Seniorliv Plus
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Exempel p& bostadskvalitéer och samlingslokal,
RO Properties, Panoram Nyndsham.

Lokalt engagemang visar vagen

For att skapa férutsattningar for ett rikt utbud av aktiviteter och grund fér gemenskap
samarbetar vi med lokala seniororganisationer och eldsjalar som redan ar aktiva
péa platsen. Genom att frdga hur vi kan bidra sakerstaller vi att de funktioner vi
bygger ocksa ar eftertraktade och anvands. Det lokala engagemanget &r ofta rikt
men en aterkommande utmaning ar att lokalkostnader eller avsaknad av lokaler
hindrar organisationerna fran att na sin fulla potential.

"Vi lever inte fér att bo. Vi bor for att leva.
Det viktiga med hur vi bor ar hur det later oss
leva, hur det paverkar raden av vardagar som

lagrar sig till vara liv.”

/ Rita Liljestrém
(Statens utredning; Bo fér att leva Seniorbostédder
och trygghetsbostéder)



Enkopings arkitektur

Enkdping ar en av Sveriges aldsta stéader. Bevarade runstenar och medeltida kyrkor
visar pa gamla anor. Under vikingatiden 1ag strandlinjen och den viktiga hamnen
pa platsen for nuvarande Stora Torget. Redan pa 1200-talet var kommunen en
livig handelsplats och kopstad. Fram till den stora Stadsbranden ar 1799 var
stora delar av staden byggd i tr4. Sedan dess har sten, tegel och puts varit mer
vanliga inslag i stadsbilden. Den tydligt lasbara rutnatsstrukturen ger innerstaden
dess karaktar, med rester av aldre trastadbebyggelse. De ursprungliga kvarteren
inneholl vanligtvis manga olika byggnader och verksamheter, med smaskaliga
gardsbildningar och passager till omgivande gator.

Férslaget

Lillsidan

Lillsidan, det gamla industriomradet mellan E18 och centrum héller pa att
omvandlas till en ny blomstrande stadsdel med bostéder, butiker, skolor och
upplevelser. Mejeriet ar den storsta industribyggnaden péa platsen, den kommer
att bevaras och byggas om till kontor.

En serie projekt har redan planerats pa Lillsidan. Projekten foljer omradets
overgripande malséattningar saval som dom pa olika satt bidrar till att skapa
variation i arkitektur, stads- och bostadsmiljéer. Nya byggnaders materialitet
varierar fran tegel, puts, natursten till inslag av tra.
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Forslaget och riktlinjer for Dr Westerlunds gata

Blomstertradgarden tar avstamp i platsen och de Overgripande kvalitéter och
riktlinjer Enkdping kommun har satt upp for Lillsidan. Projekt innehaller bostader
fér seniorer, hyresratter i form av trygghetsbostader samt bostadsratter. Totalt ca
110 st. lagenheter i byggnader om ca 5-6 vaningar. En blandad upplételseform
ger en naturlig variation i kvarterets volym, struktur och arkitektur. L&ngs med Dr.
Westerlunds gata placeras tva byggnadskroppar innehallande trygghetsbostader
som ges ett stadsméassigt méte med staden och gatulivet. Ett par trappsteg
upphdjda uteplatser kantar gatan och ger bostdderna ett fint méte med
omgivningen. En samlingslokal riktar sig mot och aktiverar en féreslagen forplats,
omradets lilla entrétorg intill den nya gatukorsningen. Torget samspelar och speglar
det torg som planeras i kvarteret med det forna Mejeriet dér Mejerigatan ansluter
Dr. Westerlunds gata. Garden i vart nya kvarter ar en gron blomstertradgérd déar
bilar halls utanfér och smitvagar och siktlinjer integreras och berikar. Garden
fylls med Enkodpings rika tradition av hdlsosamma och prunkande tradgardar, har
kan boenden och bestkare métas och umgds 6ver generationsgranserna.
Bostadsgarden ar sammanhallen och planeras for att uppfylla minst 20 kvm
anvandber gardarea per 100 kvm BTA. Garden kommer att ha en stor andel
genomslapplig mark.

Parkering foreslas placeras utanfér garden, dels pa mark och dels i garage.
Utredning om parkeringstal och mobilitetsatgarder planeras under kommande
planprocess.




Forslaget

LILLSIDAN 4:1 - Blomstertrddgarden

1. Bebyggelsestruktur

For att skapa en stadsmassig front mot Doktor Westerlundsgata med fasad och
entrér som frontar gatan placeras tva lamellbyggnader i Ost/vastlig rikting pa
tomten.Variation skapas genom att dela lamellerna pa mitten och sénka hojden i
sydvast for solen. Sénkning i norddst ger en fin variation.

2. Gron blomstertradgard

En grénskande tradgard mellan bostadshusen utgér hjartat i kvarteret och &r central
i utvecklingen. Bilar halls utanfoér och smitvagar och siktlinjer interagerar med
omgivningen. Tradgarden kommer inbjuda till méten mellan boende och erbjuda
mojlighet att plantera, skota och skorda tillsammans med sina grannar. Garden har
en variation av miljéer och mdblering, bankar, pergola, vaxthus, grillplats, perenner,
frukttrad och en promenadstig. Tradgarden ger ett bra habitat for biologisk mangfald.
Langst Dr. Westerlunds gata kompletteras den befintliga allén med fler trdd samt
upphoéjda mindre fortradgardar till bostaderna.

HYRESRATTER

GRANNE

3. Variation

Inom konceptet Seniorliv plus planeras for bade hyresratter och bostadsratter. Det
ger mojlighet att erbjuda boende fér en bredare malgrupp med olika 6nskemal
och preferenser. Hyresratter placeras mot Dr. Westerlunds gata, hér finns
genomgéende samt enkelsidiga lagenheter under 35 kvm da bullernivan fran
gatan ar 6ver 60 dB. Alla lagenheter far fina kvalitéter, utblickar och balkonger.
Lagenheterna direkt ovanpa parkeringsgaraget far privata uteplatser i basta lage
mot tradgarden. Bostadsgarden kommunicerar fint med omgivande gator och
stadsrum genom smitvégar och siktlinjer.

4.Motesplats och forplats

Kvarteret méter omgivande stadsrum med en publik férplats. Kanske éven en lite
storre torgbildning tillsammans med grannen Lillsidan 4:6. | bottenplan pa gaveln
mot platsen foreslas en samlingslokal. Har kan boende traffas till vardags och till
fest. Intentionen ar ocksa att lokalen kan nyttjas i en bredare krets for Enkdpings
férenings- och seniorliv. Samlingslokalen har genertsa glasade fonsterpartier fér
att skapa in-, utblickar och trygghet. Platsen ger majligheter till méblering fika,
aktivitet och liv pa platsen.

5. Dagvattenhantering

Dagvatten fordrojs och renas pa fastigheten. Tradgarden med trad, buskar
och planteringar hjalper till omhéanderta dagvattnet. Garden &r endast delvis
underbyggd i tomtens norddstra del. Centralt i trddgarden ges méjlighet att
anlagga en trddgardsdamm som kan ta emot och balansera skyfall samt berika
den biologiska mangfalden.
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6. Angoring och parkering

Vi foreslar en stadsmassig angdrning med adresser mot kringliggande gator.
Hyresratterna angér fran Dr. Westerlunds gata och bostadsratterna fran den
planerade angoérningsgatan fér Lillsidanskolan. Antal parkeringsplatser anpassas
med foérdel under en planprocess till mojliga reduceringar for framjande av hallbart
resande samt anpassning till malgrupp.



Situationsplan

Blomstertrddgarden
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Sammanfattning:

Ljus BTA: 7150 kvm

Mork BTA, garage: 950 kvm

Total BTA: 8100 kvm

Antal lagenheter: 108 st

Antal parkeringar: ca 38 st illustrerat

Parkeringstal: 5-6 / 1000 BTA (Inkl. mobilitetsatgarder)
Yta Gard: 1600 kvm (ca 22 kvm/100 BTA)

(Yta Gard enligt PLEX: Minst 20 kvm per 100 BTA)
Enkelsidiga ldgenheter max 35 m2 mot Dr Westerlunds
Gata for att klara bullerkrav.
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Projektet Blomstertraddgarden i Lillsidan utvecklas och forvaltas av RO Properties
och Galjaden Fastigheter via ett samagt bolag, Stadsoljan fastigheter. RO
Properties grundades 2017 och bolagets geografiska marknader ar Malardalen
och Skane. Med passion for fastighetsutveckling utvecklar RO Properties smarta
och tidlésa bostader som utgér ifrdn platsens unika férutsattningar. Vi skapar
hégkvalitativa boendemiljéer och har som ledstjarna att varje projekt ska bidra
till en forbattrad stadsbild.Projektportfolj bestar av 1 400 bostader i olika skeden
samt en blandning av bostadsratter och hyresratter. Galjaden fastigheter forvaltar
och utvecklar egna fastigheter inom framst lager och industri, men &ven bostader,
handel och l&tt logistik. Galjaden Fastigheter har i olika former varit verksam pa
den svenska fastighetsmarknaden sedan 1996. Galjaden &r ett stabilt bolag och
en stark hyresvard med langsiktiga ambitioner i varje projekt som foretas.

RO Properties & Galjaden

Bolagen och referensprojekt
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Vidsjotun Varmdé kommun, skede detaljplan
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RO Properties

Kontakt

Peter Kuylenstierna Ulrika Bladh
Grundare / vWD COO
+ 46 72-450 99 28 + 46 70-446 20 00
peter.kuylenstierna@roproperties.se ulrika.bladh@roproperties.se
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