PM 1(8)

% ENKOPINGS Datum: 2026-07-28
KOMMUN Arendenummer: KS2026/464

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Martin Eriksson
martin.eriksson@enkoping.se

PM: Underlag till beslut om planbesked - Sankt llian
39:3 och 39:4

N\ &5 %
Utdrag ur Enakartan. Bld rektangel markerar det aktuella planomraddets ldge.

Ansokan
En ansdkan om planbesked har inkommit till kommunen med syfte att mojliggora bostader

pa fastigheterna Sankt Ilian 39:3 och 39:4, pa mark som idag redan ar planlagd fér bostader
men i en nagot lagre skala och utformning an vad som nu 6nskas. Det nya bostadshuset
foreslas vara tre vaningar samt en indragen takvaning. Totalt planeras cirka nio nya
lagenheter. | anslutning till bostadshuset planeras bilparkeringar, bostadsgard samt forrad
och soprum. En mindre kallare foreslas ocksa ersatta befintliga kéllare inom planomradet och
ska innehalla skyddsrum, forrad, tvattstuga mm. Gardsbyggnaden pa fastigheten Sankt Ilian
39:3 har nyligen rivits.
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Utdrag ur ansékan om planbesked. Bilden visar fo"res/aéen ny bebyggelse inom Sankt llian 39:3 och
394,

Bakgrund
Fastighetsagaren har tidigare ansokt om planbesked for fastigheterna (augusti 2025), men

Plex-utskottet beslutade den 21 januari 2026 i enlighet med férvaltningens bedémning om
att ge avslag pa ansokan. Innehallet i den gamla ansdkan skiljer sig at fran den nu aktuella
ansokan. Tidigare rorde det sig om ett storre omrade som dven inkluderade fastigheterna
39:2 och 39:11. Man 6nskade da mdjliggora tre byggnader i mellan 4 och 6 vaningar vilket
innebar en rivning av all befintlig bebyggelse. Utéver detta planerades garage under den
nya bebyggelsen och bostadsgardar mellan husen. Férvaltningens tidigare bedémning om
att foresla ett avslag pa den gamla ans6kan baserades pa flera faktorer, bland annat att man
saknade tillgang till fastigheten Sankt llian 39:11, att manga bostédder redan &r pa gang och
har tillkommit i naromradet pa senare tid, osdkerheter kring bebyggelseskalan,
bevarandevarden kopplade till befintlig tidstypisk bebyggelse,
grundvattenkanslighetsfragor samt att kommunen 6nskar bygga fardigt det som pabdorjats
vid Doktor Westerlunds gata innan kommunen tar stallning till hur omradet bor utvecklas
vidare i framtiden.



Befintlig bebyggelse inom fastigheterna. BId rektangel markerar det aktuella planomradets ldge. OBS!
Ortofoto fran 2025. Gardsbyggnaden pd Sankt llian 39:3 som syns i bilden nu har rivits.

Géllande detaljplaner
For de aktuella fastigheterna galler Stadsplan 173 fran 1986. Detaljplanen anger "Bostader

samt i vissa fall handel” och kan uppfoéras som fristdende hus i tva vaningar. Det finns en
planbestammelse om att vind inte far inredas, men i och med de nya byggreglerna som
tradde i kraft 2025 finns mojligheten att inreda vind i strid med detaljplan trots ett uttryckligt
forbud i planbestammelser. Byggratterna ligger indragna fran Langgatan med en cirka 6
meter bred prickmarkszon. Mot den inre delen av kvarteret far fastigheterna bebyggas med
uthus, garage och mindre gardsbyggnader. Gallande detaljplan medger en tilldten
byggnadsarea pa cirka 220 - 270 kvm pa Sankt llian 39:3 samt Sankt llian 39:4 (totalt cirka 500
kvm) for fristdende huvudbyggnader.



Fordjupad oversiktsplan

Den gallande fordjupade Oversiktsplanen for Enkdpings stad fran 2018 pekar ut de aktuella
fastigheterna som "befintligt bebyggelseomrade”. Darmed finns inte sa mycket vdgledning
for planering av omradet. Planomradet hor dock till stadsdelen Sankt Illian, som har sarskilda
planeringsprinciper i FOP. Har lyfts bland annat att hansyn behdver tas till
grundvattenférekomsten och vattenskyddsomradet, att den sammanhéngande
gronstrukturen och straken ska varnas, samt att omradena narmast jarnvagen ”...och
Ladnggatans sddra del kan fortatas med kontor och/eller bostader.”

Bilden visar planeringsprinciperna for Sankt llian i den géllande fordjupade éversiktsplanen.



Platsens forutsattningar
Fastigheterna Sankt llian 39:3 och 39:4 ar beldgna i den sédra delen av stadsdelen Sankt llian

i ett kvarter som primart bestar av radhus/villabebyggelse i 1-2 vaningar samt
flerbostadshus i 3—-4 vdningar. Vaster om planomradet dr skalan hogre och ror sig mellan 4-7
vaningar. Fastigheterna angors fran Langgatan. Langs Doktor Westerlunds gata finns
separerad gang- och cykelvdg pa bada sidor. Langgatan saknar i dagslaget gang- och
cykelvdg, men planomradet bedoms ha goda maojligheter till gdng- och cykelrorelser samt
narhet till kollektivtrafik.

Pa Sankt llian 39:3 fanns tills nyligen en befintlig gardsbyggnad i en vaning. | 6vrigt anvands
fastigheten for bilparkering. P4 Sankt llian 39:4 finns ett befintligt tvavdningshus fran 1955,
som bestar av en bostads- och en butiksdel. Huset ar tidstypiskt till sin form och i detaljer,
med t.ex. smidesracke, fonstersattning, putsfasad och sadeltak.

Fastigheterna ligger inom ett omrade dér grundvattenkansligheten klassats som hog.
Fastigheterna ingar dock inte i vattenskyddsomradet. Planomradet ligger inom det
kommunala VA-verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Det finns
ett behov av att gora dtgarder pa de kommunala ledningarna i Ldnggatan.

Inom de bada fastigheterna finns identifierade markfoéroreningar (MIFO-objekt). P4 Sankt
llian 39:3 ar MIFO-objektet kopplat till bilverkstad/bilvardsanlaggning samt dkeri. P& Sankt
llian 39:4 ar MIFO-objektet kopplat till en el- och VVS-firma. Bada Mifo-objekten saknar
riskklassning. | naromradet finns flera Mifo-objekt kopplade till liknande bilrelaterade
verksamheter.

Bilden ar tagen i sydostlig riktning fran Langgatan och visar befintlig bebyggelse inom de aktuella
fastigheterna. R6d linje markerar fastighetsgransen mellan Sankt llian 39:3 och 39:4.
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Utdrag ur Enakartan som visar fastigheterna och ndromradet m
det vill sdga identifierade och misstdnkta markfororeningar.
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Oversta raden bilder av befintlig bebyggelse lings Doktor Westerlunds gata sett in mot staden nar

Langgatan har korsats. Mittersta raden bilder pa befintlig bebyggelse ldngs Langgatan, i anslutning till

de aktuella fastigheterna. Nedersta raden illustrationer ur detaljplaner inom FOP:ens omrade Doktor
Westerlund's gata.



Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning
Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att en sadan utveckling som

foreslas i aktuell ansdkan ar [lamplig att préva i en detaljplaneprocess. Flera av de faktorer
som bidrog till att helhetsbeddémningen for den tidigare ansdékan om planbesked landade i
ett avslag har nu atgardats i det nya forslaget. Den nu aktuella ansdkan kan bedémas vara en
forhallandevis liten andring fran gallande detaljplan, som i dagslaget tillater fristdende
huvudbyggnader med totalt cirka 500 kvm i BYA (byggnadens fotavtryck) som kan
disponeras i tva vaningar samt inredd vind. Ansékan ror ett mindre omrade an tidigare, med
endast ett nytt bostadshus i lagre skala, goda férutsattningar att tillgodose gardsyta samt
folja parkeringsnormen, mindre behov av rivning &n tidigare férslag mm.

Fradgan om den befintliga planberedskapen fér bostader pdverkas i valdigt 1ag utstrackning
av denna utveckling som endast innehaller nio lagenheter. Att mojliggéra den 6nskade
utvecklingen enligt aktuell planansdkan skulle saledes inte innebara att ett stort nytt
stadsutvecklingsprojekt paborjas vid Doktor Westerlunds gata, utan snarare att tva mindre
fastigheter i sédra delen av Ldnggatan kan fa en mindre dandring av gallande byggratters
utformning och byggnadshdjd. Fragorna om kulturmiljovarden som tidigare lyfts handlade
primdrt om den gamla glasmasteribyggnaden pa Sankt llian 39:2, som nu bevaras. Den
dnskade utvecklingen beddms ha stdd i gallande FOP, som lyfter just Linggatans sédra del
som en lamplig plats for bostadsfortatning.

Samtidigt finns det flera fragor som skulle behéva hanteras i en eventuell planprocess. Bland
annat behover markfororeningar att behdva undersokas inom fastigheterna, vilket ska
utredas i en sakkunnig konsult med en provtagningsplan som lamnas in till miljéavdelningen
innan faltarbetet pabdrjas. Detta for att sakerstalla markens lamplighet for bostadsandamal
samt for att utreda risken for negativ paverkan pa grundvattnet, med tanke pa de kdnda
MIFO-objekten inom fastigheterna samt i naromradet. Aven trafikbuller kommer att hanteras
under planprocessen.

Det befintliga huset pa Sankt Ilian 39:4 har vissa kulturhistoriska varden och utgor en del av
40- och 50-talets arsring i staden. Utgangspunkten for Enkdpings kommun &r att befintlig
bebyggelse ska bevaras sa langt som majligt. Om det av olika skal inte gar ska tillrackligt
underlag finnas for att rivning ska kunna motiveras. Detta ska utredas under planprocessen.

| en planprocess behover disponering av bebyggelse och gardsyta studeras narmre, for att
sakerstalla att marken nyttjas pa basta tankbara satt vid utformning av bostadsgard,
parkeringsplatser, bebyggelsestruktur samt forhallandet till Ldnggatan. Forslaget till ny
exploatering enligt skissen i ansékan behover revideras under planprocessens gang for att
uppna en balans mellan viktiga funktioner och kvalitativa gardsytor. Bland annat behover
sophusets placering planereras om i linje med Avfall Sveriges Handbok fér avfallsutrymmen.
Det dr ocksa viktigt att forslaget foljer kommunens parkeringsnorm for bil- och
cykelparkeringar.



Yasaman Ghanavi
Enhetschef detaljplan

Martin Eriksson
Planarkitekt
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