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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Sankt Ilian 39:3 och
39:4

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Positivt planbesked lamnas for att prova mojligheten att uppratta ny
detaljplan for Sankt llian 39:3 och 39:4

2. miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett
forslag till ny detaljplan for Sankt Ilian 39:3 och 39:4.

Beskrivning av arendet

Fastighetsagaren ansdker om en andring av detaljplanen for Sankt llian 39:3
och 39:4 i syfte att mdjliggora bostader i en annan utformning an vad som ar
mojligt i gallande detaljplan. Det foreslagna nya bostadshuset dnskas
utformas i tre vdningar med indragen takvaning och planeras inrymma cirka
nio ldagenheter. Fastighetsagaren har tidigare ansokt om planbesked for
fastigheterna, men da inkluderades aven fastigheterna Sankt llian 39:2 och
39:11 norr om de som nu ar aktuella. | den féregadende ansdkan dnskades tre
byggnader mellan fyra och sex vaningar uppforas. Utskottet beslutade da i
enlighet med férvaltningens forslag att ge avslag. Denna bedémning
baserades pa flera olika faktorer, bland annat bebyggelsens skala,
bevarandevarden, grundvatten samt fragor kopplade till Doktor
Westerlundsomradets pagaende utbyggnad. | det nya forslaget ar flera av
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dessa faktorer inte langre relevanta, medan andra fortfarande ar aktuella och
behover hanteras.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hdamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga
forvaltningar och andra relevanta aktorer bade inom kommunen och externt.
Arendet har dven diskuterats inom miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningens beredningsgrupp for tidiga skeden, dar
aven representanter fran teknik- och serviceforvaltningen medverkar.
Synpunkter och inspel har lamnats av VA-avdelningen, allman plats, bygglov,
kart- och GIS, miljdavdelningen och VafabMiljo. Synpunkterna har bearbetats
och darefter har den sammanvagda bedémningen gjorts av avdelningen
strategisk planering.

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att en sadan
utveckling som foreslas i aktuell ansdkan ar lamplig att prova i en
detaljplaneprocess. Flera av de faktorer som bidrog till att
helhetsbeddmningen for den tidigare ansékan om planbesked landade i ett
avslag har nu atgardats i det nya forslaget. Den nu aktuella ansdkan kan
beddmas vara en forhdllandevis liten andring fran gallande detaljplan, som i
dagslaget tillater fristdende huvudbyggnader med totalt cirka 500 kvm i BYA
(byggnadens fotavtryck) som kan disponeras i tva vaningar samt inredd vind.
Det ror ett mindre omrade an tidigare, med endast ett nytt bostadshus i
lagre skala, goda forutsattningar att tillgodose gardsyta samt folja
parkeringsnormen, mindre behov av rivning an tidigare férslag mm.

Fradgan om den befintliga planberedskapen for bostader paverkas i valdigt
lag utstrackning av denna utveckling som endast innehaller nio lagenheter.
Att mojliggora den dnskade utvecklingen enligt aktuell planansékan skulle
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saledes inte innebara att ett stort nytt stadsutvecklingsprojekt paborjas vid
Doktor Westerlunds gata, utan snarare att tva mindre fastigheter i sédra
delen av Langgatan kan fa en mindre andring av gallande byggratters
utformning och byggnadshojd. Fragorna om kulturmiljévarden som tidigare
lyfts handlade primart om den gamla glasmasteribyggnaden pa Sankt Ilian
39:2, som nu bevaras. Den 6nskade utvecklingen bedoms ha stéd i gallande
FOP, som lyfter just Linggatans sddra del som en lamplig plats for
bostadsfortatning.

| en planprocess behover flera fragor hanteras, bland annat féljande:

- markféroreningar

- trafikbuller

- kulturmiljofragor

- bebyggelsestruktur och gardsytans utformning
- parkeringar

Planarbetet beddms kunna pabdrjas under forsta halvan av 2027 med ett
forslag fardigt for antagande under forsta halvan av 2029 och kan hanteras
med standardforfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att
regleras i planavtal och darmed bekostas av exploatoren/markagaren.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Relevanta utredningar goérs inom ramen for planprocessen

och redovisas i handlingarna.
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Beslutsunderlag

Féljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2026-07-28
e PM: Underlag till beslut, 2026-07-28
e Ansokan om planbesked, 2026-03-25

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av féljande:

e Carl Arng, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e detaljplan@enkoping.se, for atgard
e sokande, for kannedom
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