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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Detaljplanen syftar till att skapa férutsattningar for handel, kontor
och kommersiella verksamheter av icke stdrande karaktar i norra del
av verksamhetsomradet Myran i norra Enkoping. Ett sddant utbud av
verksamheter bedéms ta vara pa det attraktiva laget och starka
Myran som ett attraktivt och blandat verksamhetsomrade.

Syftet ar ocksa att satta ett ramverk for uppforing av byggnader och
iordningsstallande av allman platsmark sa att de kan praglas av
funktionella och estetiska kvaliteteter som saknas i resten av Myran-
omradet. Detta fOr att sdkerstalla variation i byggnadsformer,
hushgjder och arkitektoniskt uttryck i tilltalande och samtida
arkitektoniska former med fokus pa hallbara materialval.

Dimensionering av ytor inom saval allman platsmark som
kvartersmark syftar till att ge tillrackligt med plats for kvalitativa
livsmiljoer med goda férhallanden fér ljusinslapp, ventilation och
ytor for utevistelse.

Gator dimensioneras for att ge plats for bade oskyddade trafikanter,
fordon och grénska i gaturum. Genom moéjligheter for
tradplantering bland annat i gaturummen tillfér tradens
ekosystemtjanster (estetiska, renande, temperaturutjamnande,
dagvattenreglerande) som saknas inom befintliga
verksamhetsomradet Myran. Det kan bidra positivt till mikroklimat
och luftkvalitet och sakerstalla forutsattningar aven fér en ansvarsfull
dagvattenhantering i gaturummet.

For att framja kollektivtrafik och hallbart resande avses med
detaljplan sakerstalla dven plats for en andhallplats for stadbusslinje
i centrala delen av planomradet. Med detta ska tillgangliggoras
planerade verksamheter med kollektivtrafik som i sin tur skulle
kunna avlasta trafikapparaten fran onédiga bilresor.

Naturytor i planens syddstra och 6stra del ar till for att framja
biologisk mangfald och ekosystemtjanster samt ge plats for
dagvattenhantering och artskydd.

Naturmarken kommer att ingd i kommundgd- och férvaltad
naturmark i stadsmiljon. Har kommer naturmark sparas och forvaltas
for att gynna rekreation och biologisk mangfald. Marken kan
anvandas for att anldagga vatmark for fordréjning av
bakgrundsvatten i syfte att minska éversvamningsrisker nedstroms.

2014 férvarvade kommunen fastigheten Romberga 23:31 med avsikt
att markanvisa den till féretag for etablering av handels- och
verksamhetslokaler.
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Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

| beslut om planbesked fran 31 maj 2018 beslutade kommunen om
att préva en andring av detaljplanen enligt Utvecklingsprogram for
Myran fran 2016.

Underlag till beslutet var Samhallsbyggnadsférvaltningens
beddmning att énskad markanviandning &r férenlig med FOP:ens
intentioner. Att inleda planlaggningen med ett planprogram
beddms som 6verflodigt.

Genomférande av detaljplanen bedoms kunna medfdra viss negativ
miljopaverkan, dock ej en sddan betydande miljépaverkan som
avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken. Sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover darfor inte upprattas
utan miljokonsekvenserna kan beskrivas i den ordinarie
planbeskrivningen.

Plan@ndringen beddms kunna ha stor betydelse for allmanheten och
darfor foreslas att planprocessen bedrivs med utdkat planférfarande.

Detaljplanearbetet sker med utokat férfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Preliminar tidplan ar:

Beslut om planbesked 2018-05-31
Beslut om samrad 2024-12-03
Samrad 2025-01-14 - 2025-02-07
Beslut om granskning 2026-XX-XX
Granskning 2025-XX-XX - 2025-XX-XX
Beslut om antagande PLEX-utskott 202X-XX-XX
Beslut om antagande KS 202X-XX-XX
Beslut om antagande KF 202X-XX-XX

Planomradet ligger i norra utkanten av Enkopings tatort, strax soder
om motorvdgen E18. | norr avgrdnsas planomrddet av motorvagen, i
vast och soder av befintliga verksamheter och bostadsomradet
Alvdansen samt i 6st av naturomrédet.
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Areal Planomradet omfattar ca 28,60 ha.

Markégo- Planomrade omfattar tre fastigheter, Romberga 23:31 och del av
Romberga 23:14 i kommunal dgo samt del av Enkdpings Garnison
1:1. Enkdpings kommun och Fortifikationsverket, fastighetsagare till
Enkopings Garnison 1:1, har tecknat Intentionsavtal om att del av
Enkopings Garnison 1:1 ska planldggas som allman platsmark
NATUR, och att kommunen ska férvarva omradet.

forhallanden

Figur 7. Markdgofdrhélldndéh inom omradet. Markerade fastigheter dgs av
Enkdépings kommun. Planomrddet markeras med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

C')versiktliga planer PIanom[éde ingdr i fordjupad Oversiktsplan for Enkopings t.‘?itort fran
2018 (FOP). Analys samt planeringsprinciper som anges i FOP:en
gors i form av en geografisk fordjupning.

FOP Generella planeringsinriktningar fran Utvecklingsprogram foér Myran,
som har antagits 2016 har till en stor del inarbetats dven i FOP. Det
vill sdga att fastighet Romberga 23:31 foreslas exploatera for ett nytt
verksamhetsomrade.
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Fiéur 2.

Kalkbergef

Eaerlrﬁomrade

Akerb ydyn

“‘ﬁ f Alvdansen =
Utsnitt ur fordjupad overSIktsplan for Enképings tdtort.

Utav alla planeringsprinciper fér Myran som anges i FOP:en ar
féljande punkter mest relevanta for aktuellt planomrade:

En trafikutredning ska tas fram for hela Myran-omradet,
Ett nytt strak kan behova skapas parallellt med Salavdgen
langs Akerbygatan-Skalbygatan,

Myran-omradet behover tillgangliggoras for oskyddade
trafikanter,

Felande lankar i gdng- och cykelvagnatet behover byggas ut
med separering mellan fordonen,

Kollektivtrafiken i omradet ar prioriterad vid en dversyn av
stadstrafiken,

| omradet bor man strava efter en samlokalisering av
parkeringsytor,

Befintliga gronytor och det gréna strak som omger
huvuddiket genom omradet skall beaktas och om méjligt
utvecklas,

Sarskild hdnsyn ska tas till gestaltning av bebyggelsen i
skyltlaget ut mot E18,

Vid revideringar av planer, dven for redan hardgjorda ytor,
ska mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten
ses Qver,

Mark behodver avsattas for hantering av dagvatten i ett storre
sammanhang,
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Gallande
detaljplaner

e Hansyn maste tas till grundvattenférekomsten i
Enkopingsasen vid exploatering och markarbeten dar det
finns risk for paverkan pa grundvattnet.

Fastighet Romberga 23:31, som utgdr en del av aktuella
planomrddet, ingdr i gdllande detaljplan 411. Detaljplan har vunnit
laga kraft 2007-04-17 med genomférandetid pa 10 ar fran den dagen
planen vann laga kraft. Genomférandetid gick ut 2017-04-17.

Figur 3. Gdllande detaljplan 411 frdn 2007.

Enligt gadllande detaljplan 411 &r fastighetens vastra halva planlagd
for handel och kontor (H, K) med specificering H; som innebar att
handel far endast lokaliseras i bottenplan och H, som innebar handel
med inriktning sallankdpshandel medan dagligvaruhandel och
bekladnad far maximalt utgéra 20% av bruksarea.

Fastighetens 6stra halva ar planlagd for bilservice (G) samt lager
partihandel (U,).

Byggratter regleras med gallande detaljplan 411 med geometrier
(olika egenskapsomraden - byggbara delar och prickmark som inte
far bebyggas) samt med planbestammelser som reglerar hogsta
totalhojd i meter och storsta bruksarea i kvadratmeter for butiker.

| och med att aktuell detaljplan omfattar dven en kort stracka av
Lastbilsgatan innebar det att aven liten del av gamla stadsplanen
170 fran 1985 paverkas av aktuell detaljplan. Genomférandetid for
stadsplanen har gatt ut.
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Program for
planomradet

Del av Lastbilsgatan som ingar i aktuell detaljplan (markerat med réd
linje i figur 4) ar enligt stadsplanen 170 planlagt som allman plats
GATA (korbana) och som PARK ELLER PLANTERING (grén remsa
utmed korbanans norra sida inklusive gang- och cykelvag).

-l if 4 /4
B B o
\"‘*'J'_ R J

Figur 4. Gdllande stadsplan 170 fran 1985. Del av stadsplanen som ingdr i aktuell
detaljplan markeras med réd linje pa bilden ovan.

For att utreda behoven och planomradets potential tog kommunen,
i samverkan med fastighetsagarna och verksamhetsutévarna i
Myran-omradet, fram ett utvecklingsprogram for Myran under aren
2014-2016.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Figur 5. Utsnitt ur Utvecklingsprogram for Myran (2016) med férslag till lokalisering
av olika typer av verksamheter.

| utvecklingsprogrammet foreslas att del av planomradet mot E18 ar
ett etableringsomrade (markerat med A i figur 5 ovan) bast lampat
for skrymmande handel. Enligt utvecklingsprogrammet var det
onskvart med ndgra tillskott av typ av handel som idag inte finns i
Enkoping som skulle utgora ett “dragplaster” samt som skulle med
sin utformning mot E18 utgdra "Enkdpings skyltfonster”. Syftet var
att locka fler att stanna i Enképing och Myran samt fa fler
Enkopingsbor att handla pa hemmaplan.

Sydvastra delen av fastighet Romberga 23:13 bakom ICA Maxi
(markerat med B i figur 5) ska enligt utvecklingsprogrammet
exploateras med kompletterande handel.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har gjorts i samband
med framtagande av detaljplanen. Syftet med undersdkningen ar att
bedéma om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra
risk for betydande miljopaverkan.

| undersoékningen har kommunen funnit att genomférande av
detaljplanen bedéms kunna antas medféra viss negativ
miljopaverkan, dock ej en sddan betydande miljopdverkan som avses
i 6 kap. 11 § miljobalken.

Med anledning av detta bedomer kommunen att
miljokonsekvenserna kan beskrivas i ordinarie planbeskrivningen
och att miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver tas fram.
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Kommunala beslut i ovrigt

Europan 15 - Den Ar 2019 deltog Enképing med stadsdelen Myran i Europan som &r en

produktiva staden stor europeisk arkitekttavling for unga arkitekter. En internationell
jury utsdg det vinnande konceptforslaget “Root City”. | forslaget
visualiseras hur Myran kan utvecklas till en hallbar stadsdel med
grona strdk och gréna rum, och med klimatsmarta energi-, avfalls-
och kommunikationsldsningar. Root city-forslaget har varit
tongivande i hallbarhetsprogram fér Myran och ar relevant
utgangspunkt for aktuell detaljplan.

Figuré6. Utdrag ur vinnande tévlingsférslag Root City som visar hur olika omrdden
och hur olika aspekter borde hanteras och gestaltas.
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KONCEPT / ROOT CITY

HALLBARA MATERIAL GRONASTRAK CRONA RUM SMARTA SYSTEM

Figur 7. Root City - koncept

Pa uppdrag av kommunen har det vinnande arkitektteamet
utvecklat koncept fran vinnandeférslaget. Konceptet har vinnande
arkitektteamet utvecklat under 2025 till en volymstudie vars syfte var
att analysera och illustrera mojlig framtida bebyggelse pa de ej
markanvisade tomterna B och C. Med detta skapas underlag for bade
detaljplan och framtida markanvisningsprocess.

Figur8a.  Root City - koncept for delomrade A inom planomrddet. Kdlla: Reflex +
Studio S, 2022.

-

3

Figur 8b.  Root City - Utdrag ur volym- och parkeringsstudie, Scenario 3: Mix. Kdlla:
Reflex + Studio S, 2025-05-22
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Norra Myran

Enkdpings skyltfonster
mot en hdllbar framtid

Hdllbarhetsprogrammet
for Myran

Enkopings kommun har satt upp en langsiktig och ambitios vision
for en klimatneutral kommun. Enképings kommun har tecknat ett
klimatkontrakt inom ramen for det nationella
innovationsprogrammet Viable Cities. Genom klimatkontraktet har
kommunen tagit pa sig ansvaret att konkret bidra till att 0ka takten i
det strategiska, taktiska och operativa arbetet med klimat- och
hdllbarhetsfragor och déarmed bidra till att vara en nationell och
internationell féregdngare i staders klimatomstallning tillsammans
med de 6vriga kommuner som ocksd ingar i det nationella
innovationsprogrammet.

Inom ramen for klimatkontraktet pagar

utvecklingsarbetet "Klimatneutrala Enkdping 2030". Det innebar att
Enkoping ska 6ka sin férmaga till att bli klimatneutralt 2030, med ett
gott liv for alla kommunens medborgare.

Myran ar kommunens testbadd for arbetet inom Viable Cities vilket
gor utvecklingen av Norra Myran till en mycket viktig del i stravan
mot det Overgripande effektmalet om klimatneutralitet.

For att konkretisera vad Klimatneutrala Enkdping innebar for
testbadden Myran har ett Hallbarhetsprogram tagits fram.
Hallbarhetsprogrammet ar framtaget av Enkdépings kommun i nara
samarbete med byggaktorer som kommunen har tecknat
markanvisningsavtal med samt med experter och parter knutna till
Viable Cities. Hallbarhetsprogrammet ar framtaget med stéd av
Citylab-metodiken vilket innebar att det finns en genomarbetat och
tydlig koppling till Agenda 2030-malen. Detaljplanen ar forsta steget
som tas fOr att konkretisera vad hallbarhetsprogrammet betyder for
Norra Myran.

Innehallet i hallbarhetsprogrammet for Myran har formulerats utifran
lokala forutsattningar, behov och utmaningar.
Hallbarhetsprogrammets syfte ar att uppmuntra byggaktorer att
jobba efter sina mest hallbara idéer. Programmet riktar sig darfor till
saval kommunen, privata fastighetsagare och verksamhetsutovare
och galler for saval allman platsmark som kvartersmark.

Hallbarhetsprogrammet innehaller en vision,
stadsbyggnadsprinciper och fyra malomraden: livsmiljo, mobilitet,
energi och ekosystemtjanster. Varje mdlomrade ar sedan nerbrutet i
specifika inriktningsmal och atgarder som foreslas for att uppna de
delmalen.
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Figur 9. Hallbarhetsprogram fér Myran — Tematiska malomrdden

Varje malomrade ar sedan nerbrutna i specifika inriktningsmal och
atgarder och ansvariga parter. Hallbarhetsprogrammets
stadsbyggnadsprinciper, inriktningsmal och atgarder ska
implementeras via aktorsspecifika handlingsplaner. Det innebar att
respektive aktor bryter ned hallbarhetsprogrammet och applicerar
det pa sitt projekt och beskriver hur det projektet bidrar till den
totala maluppfyllelsen och samverkansprocessen.

Markanvisningsavtal Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har 2022

och 2023 beslutat om markanvisning av mark inom planomradet till
tre aktorer inom sallanképshandel. Markanvisningarna avser mark
inom delomrade A, narmast E18. Markanvisningsaktorerna har varit
delaktiga i framtagande av Hallbarhetsprogram samt samverkat med
kommunen i detaljplaneprocessen. Resterande kvartersmark inom
delomrade B och Cinom planomradet kommer markanvisas vid
senare tillfalle. Det huvudsakliga innehallet i markanvisningsavtalen
framgdr under avsnittet Genomférande.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintressen

Forsvarsmakten

Kommunikation

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Enkopings garnison 1:1 ligger inom riksintresset
Enkdpings skjutfdlt med skjutbanor och det tillhGrande
pdverkansomradet f6r buller eller annan risk.

Detta innebar att kommunen inom det omradet behdver remittera
Forsvarsmakten foljande typer av drenden eller projekt:

e Plan- och bygglovsarenden oavsett byggnadshdjd och typ
av atgard (galler inte atgarder som ar helt planenliga).

e Omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken (s som
naturreservat, vattenskydd med mera).

e Vagar, sa som vagplaner.

e Storre avverkning av skog.

e Kablar och ledningar.

For att sakerstdlla att ovannamnt riksintresse inte dventyras eller pa
nagot annat satt negativt paverkas i samband med planens
genomfdrande remitterar kommunen forslag till detaljplan till
Forsvarsmakten under planprocessens remisstider, samrad och
granskning.

Planomradet angransar direkt till riksintresse for kommunikationer
(motorvag E18). Motorvdg E18 ingar i det av EU utpekade Trans-
European Transport Network (TEN-T). Vagarna som ingar i TEN-T &r av
sarskild internationell betydelse. E18 ar en vast-Ostlig forbindelse
som férbinder Stockholm med Oslo via Viésteras, Orebro och
Karlskoga.

Motorvdg E18 ar en del av det utpekade kollektivtrafiknatet
(strackorna Stockholmslansgrans - Orebro och Hallstahammar -
Enkoping) och hela strackan ingar i det utpekade
arbetspendlingsnatet. Motorvag E18 i delen som passerar genom
Enkopings kommun ar ocksd utpekat som huvudled for transport av
farligt gods.

Den del av detaljplanen dar den huvudsakliga exploateringen
planeras, fastigheten Romberga 23:31 har tidigare varit
jordbruksmark tillhérande byn Akerby. Omradet brukades férst som
angs- och betesmark darefter under 1900-talet som akermark.
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Av historiska kartor och flygbilder framgar att marken var
svardrianerad och bendmndes darfor "Akerbydyn”, dven i sentida
kartor. Markutfyllnader under senare decennier har skurit av
draneringen vilket lett till flera instdngda grunda vattensamlingar. |
ett par av dessa vattenmiljoer har lekande groddjur patréffats, se
avsnittet "Skyddade arter" nedan. | 6vrigt utgors fastigheten av
igenvaxningsmark pa fyllnadsmassorna, dér unga viden och I6vtrad
etablerats eller igenvaxande tidigare dkermark pa gyttjelera som i
domineras av trivial grasvegetation. Den invasiva arten kanadensiskt
gullris forekommer spritt i omradet. | fastighetens syddstra del dar
markanvandningen allman plats "Natur Fordrojning" foreslds
dominerar 6ppen grasmark. Langst i sydost ar marken laglant och
sasongsvis fuktig i ndrheten av ett vattenfyllt dike (Skvalbackens
vastra gren).

Den 6stra delen av planomradet, garnisonsfastigheten som féreslas
som allman plats NATUR utgors i den nordvdstra delen av en
tradbevuxen sidoas till Enképingsasen. Ovrig mark pa
garnisonsfastigheten har dven liksom Akerbydyn tidigare varit
jordbruksmark, forst brukad som @ngsmark och darefter som
dkermark innan den évergavs for att véxa igen. Aven hér &r jordarten
gyttjelera och marken har varit annu mer svardranerad an vid
Akerbydyn och omradet gavs det lokala populdrnamnet
"Kyrkoherdens fiskvatten". Sedan mitten av 1900-talet har de
laglantaste delarna kring det avvattnande diket "Skvalbacken"
successivt vuxit igen med I6vtrad, framst triviallov av bjork, sdlg och
hagag till en trivialldvskog eller svamskog.

Skvalbackens avrinningsomrade omfattar narmare 900 hektar
naturmark, skogs- och jordbruksmark uppstréms Kyrkoherdens
fiskevatten. Avrinningsomradets storlek medfér aterkommande
hoga floden i Skvalbadcken vilket i kombination med omgivande
Iaglant mark mellan motorvagen och nedstroms liggande
bostadsomradet Alvdansen resulterar i att omrade pa flera hektar
blir dversvammade. Detta svamplan motsvarar ungefar
utstrackningen av trivialldvskogen och vid héga floden &r sd mycket
som cirka 7-8 hektar 6versvammade. Triviallovskogen har natt en
sadan dlder att den borjat sjdlvgallra. | den typen av skogsmiljo trivs
fagelarterna stjartmes, entita och mindre hackspett som alla har
observerats i omradet. | utkanten av svamskogen har tva dammar
anlagts med syftet att de ska erbjuda lekvatten for de groddjur som
hitintills lekt i vattensamlingarna inom planerat
exploateringsomrade.
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Skyddade arter

Vattensamlingar som finns i centrala delen av fastighet Romberga
23:31 (se figur 10) och ddrmed majligt groddjurshabitat var
anledning till att kommunen har med hjalp av naturvardskonsult
Iatit utfora en fordjupad artinventering av groddjur under varen
2021.

Resultatet fran inventeringen har visat att mindre vattensalamander
och dkergroda har nyttjat vattensamlingarna inom fastighet
Romberga 23:31 och tanka exploateringsomradet som lekvatten.
Akergroda ar skyddad genom 4 § artskyddsférordningen och mindre
vattensalamander genom 6 § i samma férordning. Detta innebar att
man antingen behdver ta hansyn till arterna i den kommande
planldaggningen eller sdka artskyddsdispens for att ta livsmiljon i
ansprak. Dispens var dock inte mojlig for andamalet med planen.

Fynd av greddijur E Invanteringsamrade

@  Mindre vattensalamander Dutaljplanscmade !

- Cbestamd brungroda Dikessyslem

Akergroda

Invantarade smavatten 2024

Figur 10.  Fynd av groddijur (Calluna AB, 2021).

En artskyddsutredning baserad pa habitatnatverksanalys togs darfor
fram av samma naturvardskonsult 2022. Enligt utredningen foreslas

ett antal skyddsatgarder, ddribland nya lekvatten och kringliggande

overvintringsmajligheter som ska sakerstalla kontinuerlig ekologisk

funktion for akergrodornas behov.

Utifran det har kommunen under varvintern 2025 anlagt nya
lekvatten och 6vervintringsplatser i form av tvd dammar med
permanent vatten. Syftet med de atgarderna var skapa lekvatten for
en lokal population av den skyddade arten dkergroda.
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De nya dammarna ar placerade langs ett dike som ar sa pass
vattenforande att det sakerstaller en god vattentillgang aret runt.
Dammarnas placering framgar av figur 11. Forsta varen med de nya
dammarna visade ingen grodlek i de nyanlagda vattnen men val
romsamlingar i ursprungliga vattensamlingarna. Dessa
romsamlingar torkade dock ut pa grund av alltfor lite vatten. Infor
varen darpa, varen 2026 har lansstyrelsen beviljat dispens for flytt av
grodrom for att undvika upprepning av 2025 ars torra senvar.

Lansstyrelsen har i sitt beslut Dnr. 4990-2025 fran 17 december 2025
beviljat dispens fran férbuden i 4a § samt 6 § artskyddsférordningen
for att flytta groddjur fran sitt lekvatten till anlagd damm i Myran-
omradet, i Enkdpings kommun.

Dispensen ges under forutsattningar att:

o flytten genomfors i enlighet med ansékningshandlingarna,

e en envagsbarridr upprattas mellan det befintliga lekvattnet
och de nya dammarna, samt att

o Lansstyrelsen meddelas nar arbetet padborjas och nar det ar
avslutat.

Dispens for flytt har utnyttjats, ett flertal romsamlingar har flyttats
fran vattensamlingar inom fastighet Romberga 23:31 (som anges i
ansokan om dispens) till de nya dammarna och dispensbeslutets
villkor har féljts. Detta blir till en ny planférutsattning som innebar
att befintliga vattensamlingar inom fastighet Romberga 23:31 blir
mojligt att ta bort for att ge plats for exploatering.

GRODDJURSDAMMAR mmj»

Figur 11.  Placering av nya groddjursdammarna (férdigstdllda vdren 2025)
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| samband med undersdkningen har en analys av marktackedata
samt en habitatnatverksanalys genomforts for att kartldgga lampliga
livsmiljoer samt spridningsmonster for groddjur.

Utforlig metodbeskrivning av habitatnatverksanalysen redovisas i sin
helhet i framtagen artskyddsutredning (se rapport
Artskyddsutredning dkergroda Myrans handelsomrdde i Enk6ping,
Calluna AB, rapport 2022-01-19).

I naturomradets laglanta I6vskog har tva rodlistade fagelarter,
mindre hackspett och entita noterats. Bada arterna ér liksom alla
vilda faglar fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen men dessa
bada arter har minskat sa pass mycket att de ar rodlistade som nara
hotad, NT (near threatened).

Figur 12.  Kartbilden fran artportalen visar rapporter av mindre hackspett under
hdckningssésong, vdrarna 2024-2025.

| Boverkets vagledning "Artskyddet i samhdllsplaneringen, Rapport

2026:12 utgiven i mars 2026" beskrivs hansynsbehov till exempelarten

mindre hackspett enligt féljande:
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"Vid planerade pdverkan pad artens livmiljéer bér bedémningar géras for
att sdkerstdlla att populationen av mindre hackspett kan bibehdllas pd
en tillfredstdllande niva utan att skada artens livsmiljGer, viloplatser
eller fortplantningsomrdden." Vidare: "For en lyckad héckning kréivs
revir pd cirka 40 hektar dldre I6vskog inom ett omrdde pd upp till 200
hektar, storre vid uppsplittrad I6vskog." Arealuppgiften dr hamtad fran
Artdatabankens beskrivning av mindre hackspettens ekologi.

Den samlade arealen 16vskog inom naturomradet (mellan
bostadsomradet Alvdansen och motroviagen) uppgar till cirka 11
hektar. Medraknat 16vskogsférekomst omedelbart norr om E 18 ar
I6vskogsarealen totalt ca 14 hektar inom en radie pa cirka 800 m, en
cirkel med arean cirka 200 hektar. Mindre hackspett har dock
noterats under hackningssasong, vid ett tillfdlle i slutet av juni med
minst tva individer da det dven fanns indikationer pa att ungar
hérdes. Aldre bohdl har noterats i utkanten av svamskogen.
Lovskogens forutsattningar for att vara tillracklig for ett varaktigt
revir har inte kunnat bedémas. Arealen I6vskog ar med marginal
tillracklig for att uppfylla krav pa revirstorlek hos fagelarten entita
vars revir ar 4-5 hektar stort.

PLANGRANS,

=

Figur 13.  Kartbilden visar Nationella Marktdckedata, NMD 2023. Ljusgréna ytor dr
lévskog.

Sa lange den Ivrika I6vskogen pa den ldglanta marken -
svamskogens areal inom NATUR-omrddet kan behdllas bibehalls
dven arealen livsmiljo for de tva fagelarterna.
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Geotekniska férhdllanden

Férorenad mark

Sulfidlera

2007 tog konsultféretag Bjerking AB pa uppdrag av davarande
fastighetsdgare (Skanska Sverige AB) fram en geoteknisk
undersokning med uppdrag att undersdka férutsattningarna for
grundlaggning med palar till fast botten. Underdkningen gjordes
med totalt 9 sonderingspunkter, 3 norr om Malmagatan och 6
mellan Malmagatan bakom ICA Maxi.

Av utférda analyser framgar att marken bestar av ca 11 meter djup
lager av finkornig lera ovanpa moran.
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. Isélvssediment
Glacial lera
Postglacial lera

i Gyttjelera eller lergyttja

Lera och silt
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Figur 14. Jordarter enligt Sveriges geologiska unders6kning (SGU).

Inom planomradet finns inga MIFO objekt registrerade.

Av framtagen geoteknisk undersékning fran 2007 framgar att
marken bestar av ca 11 meter djup lager av finkornig lera ovanpa
moran. Det ar alltsd maojligt att sulfidjordar kan férekomma langre
ner i materialet dd omradet utgors av lerjordar.
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Markavvattning

Dagvatten

Om lerskikt som har identifierats med hjalp av geotekniska
faltundersokningen innehaller sulfidlera eller inte har preliminart
undersdkts inom ramen av miljétekniska markundersékningen som
har utférts under 2025. Enligt markundersokningen bedoms halterna
av sulfid i jord som laga och marken klassas inte som sulfidjord, men
bedémningen grundas pa endast ett prov.

Inom omradet fanns tidigare ett markavvattningsforetag som
avvecklades 2016. En 6verenskommelse mellan Enkdpings kommun
och Fortifikationsverket, for framtida underhall och skotsel av
dikessystemet, har ersatt den tidigare domen.

Pa platsen fordrojs idag vatten naturligt inom oexploaterade
gronytor och leds bort i diken via Skvalbacken till vattenférekomst
Enkopingsan. Enkdpingsan ar recipient for det dagvatten som
avrinner fran tatorten. Skvalbackens vatten utgors dven av
bakgrundsvatten fran uppstromsliggande jordbruksmark och
skogsmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor sasom E 18 och redan
exploaterad mark tillférs Skvalbacken pa sin vdg genom staden.

Omedelbart sydost och nedstroms planerat exploateringsomrade
paverkar drligen hoga flodena i Skvalbacken omgivande laglant
svamplan sa att ungefdr 7-8 hektar mark éversvammas och darmed
fordrojer vidare avrinning.

Den del i planomrddet som utpekats for fordréjning,
dagvattenldsning ligger ocksa laglant vilket paverkar valet av
dagvattenldsning for exploateringsomradet for att erhalla 6nskad
avtappning fran dagvattenanlaggningen.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Enkopingsan
mattlig ekologisk status. Overgédning genom fosforlickage och
hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans
ekologiska status.

Vattenférekomsten tros vara paverkad av pdgaende och nedlagda
verksamheter da de sarskilt fororenande @mnena arsenik, koppar,
ammoniak och nitrat har patraffats. Ammoniak kan periodvis (under
sommarhalvaret) forekomma i sa hoga halter att det biologiska livet i
an paverkas negativt. | paverkansanalysen redovisas de
verksamheter som bedéms ge upphov till patréffade féroreningar.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) bedéms Enkdpingsans
kemiska status som ej god med avseende pa uppmatta miljogifter i
ytvatten ddr halter dverskrider beddmningsgrunderna. Férutom
overallt 6overskridande amnen (kvicksilver och polybromerade
difenyletrar) beddms féljande prioriterade amnen ge ej god kemisk
status da de har uppmatts i vattenférekomsten med halter 6ver
respektive gransvarde i bedémningsgrunderna: Antracen, PFOS,
Benso(a)pyrene och Tributyltennforeningar.
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Grundvatten, vattenskydd

Planomrade ligger delvis inom yttre vattenskyddsomrade for
grundvattentdkter i Enképingsasen i Munksundet och Vansjébro
(som ligger ndarmast planomradet) och Fagerudd och Nygard langst
bort i den sddra respektive norra delen av vattenskyddsomradet.
Vattenskyddsomradets yttre zon omfattar fastighet Enkdpings
Garnison 1:1 samt 6stra halvan av fastighet Romberga 23: 31.

., 1 Ve ld D . #w

Figur 15.  Enkdépingsdsen - vattenskyddsomraddets yttre zon

Av géllande foreskrifter framgar begrasningar av bland annat
markarbeten enligt foljande:

e Markarbeten far inte ske djupare é@n 1 meter 6ver hégsta
grundvattenyta.

e Fyllnads- eller avjamningsmassor som kan forsamra
grundvattenkvaliteten eller forsvara den naturliga
grundvattenbildningen far inte ldaggas inom omrdadet.

e Markarbeten far inte medféra bortledning av grundvatten
eller sankning av grundvattennivan.

e Dagvatten bor renas innan infiltration for att bidra till att
uppna miljokvalitetsnormer for Enképingsasen.

Schaktarbeten inklusive palning/borrning inom
vattenskyddsomradet ar dispenspliktigt. Det kan dven finnas hinder
for installation av bergvarme med anledning av vattenskyddet.
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Risk for skred/h6ga
vattenstand

Planomrade ligger ocksa inom tillrinningsomrade for Enkopingsasen.
Storre del av planomradet ligger inom hogsta tva klasser av
kanslighetzoner for grundvattenpaverkan (klass 1 och 2) medan
sydvastra del planomradet ligger inom en lagre kanslighetzon
grundvattenpaverkan (klass 3), se figur 16.

257
H

Figur 16.  Kdnslighetskarta for gruhdv&tten. Orangé =Klass 1 och 2, Gul = Klass 3. Rod
linje markerar del av planomrddet som avses fér exploatering

Med hansyn till att Enkdpingsasen har i dagsldget en

otillfredsstdllande kemisk status och uppnar en god kvantitativ status

innebar det att infiltration av dagvatten ér tillaten inom planomradet

men endast efter rening (med hjalp av t.ex. vaxtbdddar) och att det

maste renas innan det slapps ut mot recipienten.

I samband med fdltarbetet inom ramen av miljétekniska
markundersdkningen som utférdes under 2025 installerades tva
grundvattenror (PEH 50 mm) till djup om 4,0 respektive 4,25 meter
under markytan. De aktuella jordlagren bestod av fyllnadsmaterial
Overlagrat av lera, vilket medférde begransad tillrinning till réren. Ett
djupare installationsdjup valdes bort for att undvika risken att 6ppna
en spridningsvag till underliggande grundvattenmagasin. Vid
kontroll konstaterades att bada grundvattenréren var torra, vilket
innebar att nagon grundvattenprovtagning inte kunde genomforas.

Av riskkartldaggningen som Sveriges geologiska undersokning (SGU)
har gjort framgar att det inte finns risker for ras och skred inom
planomradet.
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Planomradet ar laglant och vid skyfall samlas vatten dver storre
delen av den yta som planeras for bebyggelse. Vatten tillrinner fran
handelsplatserna i vaster och soder samt fran en begransad stracka
av Trafikverkets dike langs E18. Omradet avvattnas sedan mot ett
dike i sydost som leder vattnet séderut via Skvalbacken mot
recipient Enképingsan.

»
Alvdansen 7

Figur 17.  Befintliga lagpunkter och flodesvdgar i dagsléget enligt Scalgo. Kélla:
Novaterra AB, 2025.

OBS! Den Scalgomodellerade kartbilden éverensstdmmer inte med faktiskt
observerade versvimningssituationer da avsevdirt stérre areal norr om
Alvdansen éversvémmas vid dterkommande tillféllen. Déremot ska de
redovisade bld Idgpunkterna inom bostadsomrddet Alvdansen inte bli
vattenfyllda da tekniska atgdrder vidtagits. Framfér allt skyddande vallar
norr och véister om bostadsomrddet. Inom Alvdansen avrinner dagvattnet
till den mérkbla ytan i sydvdst, Mdstergatsdammen vars vatten pumpas till
Skvalbdicken.
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Utover det rader storst risk for versvamning inom soédra del av
fastighet Enkdpings garnison 1:1 samt i norra del av bostadsomradet
Alvdansen. Detta eftersom héjdskillnad mellan marken och
vattenniva i diket Skvalbacken (vid normalt vattenstand) endast ar ca
0,5m.

Diket Skvalbédcken har redan vid normala floden hég vattenniva i
forhallande till omgivande laglant mark inom Garnisonsfastigheten.

Skvalbdcken har vid héga floden pdverkat omgivningen med
Oversvamningsproblematik pa odnskade stallen badde inom
bostadsomradet Alvdansen och langre nedstréms vattendraget dar
bland annat idrottsytor och gadng- och cykelvdgar éversvammats. For
att gora laglant mark som omger Skvalbacken langre nedstroms mer
resilient mot dversvamningar ar det 6nskvart att oka
fordrojningskapaciteten i och kring befintligt svamplan som
bendamns "vatmark" inom NATUR.

Bostadsomradet Alvdansen har delvis byggts inom en
Oversvamningsbendgen laglant mark kring Skvalbacken och har vid
extremfloden drabbats av dversvamning dven inom
bostadsomradet. For att skydda Alvdansen mot fler dversvamningar
har vallar anlagts i vaster ndra Skvalbdcken och i norr har en tidigare
vall forstarkts mot den laglanta svamskogen, alltsa svamplanet pa
fastigheten Enkopings Garnison 1:1 som aterkommande fylls med
vatten.

¥ Maximala vattennivéer,
baserat pd inméatta
isnivéer
[ Uppskattad maximal
dversvamningsutbredning

y

Figur 18.  Uppskattad maximal 6versvdmningsutbredning i svimplanet norr om
Alvdansenomrddet, baserat pd inmditta isnivder. Observera att héjderna
som visar 6versvdmningens utbredning 6ver laglédnt mark ér korrekt norr
om bostadsomrédet Alvdansen men inte inom bostadsomrddet eftersom
detta skyddas av kringliggande vallar.

Kélla: Oversvdmning vid Alvdansen 16-18 februari 2024, rapport WRS.
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Fornldmningar

Oversvamningsproblematiken nedstréms Skvalbacken beror bland
annat av kapacitetsbegransningar pa grund av bristféllig utformning
och dimensionering vid kulvertar samt alltfor hog ddmningsniva vid
en dverddmningsyta langre nedstréms i vattendraget. Atgarder
planeras.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.
Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande kravt en arkeologisk
utredning for att klargéra fornlamningssituationen. Detta eftersom
planomradet ar relativt stort, det har tidigare inte undersokts och att
det finns manga kanda fornldamningar i omrddet runt Enképing och i
planens ndromrade.

Med anledning av detta och i samrad med Lansstyrelsen har
kommunen bestallt av Lansstyrelsen en arkeologisk forundersékning
- Etapp 1 utredning inom en del av planomradet. Etapp 1 utredning
innebar en genomgang av tillgdangligt historiskt kartmaterial plus
inledande inventering. Syftet ar att utreda om det finns evidens om
det behodvs en utgravning.

Utredningsomradet som var av intresse for Lansstyrelsen att
undersoka ar ca 30 000 m? (3 hektar) stort och bestar av ett hojdparti
samt plan laglant mark intill planens norra grans, se figur 19.
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Figur 19.  Utredningsomrdde inom planomrddet.

Enligt framtaget PM gallande Romberga 23:31 (daterad 2025-06-23)
framkom vid faltinventeringen inget av arkeologiskt intresse. Darfor
bedomer Lansstyrelsen att planomradet ar fritt fran fornlamningar
och inga ytterligare utredningar behovs ta fram for att beddma om
planomrade ar lampligt for planerad exploatering.
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Befintlig bebyggelse

Bostdder, arbetsplatser,
Ovrig bebyggelse

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

Vattenomraden

Skvalbéicken

Planomradet ar obebyggt. Utdver pumpstation for spillvatten néra
korsningen Malmagatan/Skalbygatan finns det inom planomradet
inga andra byggnader.

Mojligheter for rekreation finns inom fastighet Enképings Garnison
1:1iform av en gdngstig som anvands av boenden i narliggande
bostadsomraden for motion och andra friluftsaktiviteter.

En dldre motionsslinga dr idag en stig som nyttjas extensivt. Genom
omradet I6per vandringsleden Upplandsleden.

Strax utanfor planomradets 6stra grans [6per vandringsleden
Upplandsleden till en bro 6ver E18. Upplandsledens strackning
kommer att flyttas vasterut i samband med atgarder i anslutning till
garnisonsomradet. Ny strackning kommer att passera via askullen
inom detaljplanens NATUR-omradet for att angéra samma bro 6ver
motorvagen som befintlig strackning av Upplandsleden anvander.

Spontant uppkomna stigar fran narliggande bostadsomrade
Alvdansen och som ansluter till en dldre motionsslinga har etablerats
inom naturomrddet. Dessa antyder ett behov av varsamma
tillganglighetsatgdrder for att langsiktigt fungera battre.

For beskrivning av naturmiljon inom de tva berdrda fastigheterna se
avsnitt Mark och vegetation pa sida 14.

Diket som lI6per utmed planens sydvastra grans samt dike som I6per
genom fastighet Enkdpings Garnison 1:1 utgor vattenomraden inom
planomradet. Deras funktion ar att avleda bakgrundsvatten som
kommer fran tva delavrinningsomraden om sammanlagt cirka 900
hektar norr om E18 utanfor planomradet och dagvatten som uppstar
inom planomradet séderut mot recipienten i Enkdpingsan.
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Akerbydyn
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Figur 20.  Diken som I6per igenom planomrddet. Skrafferad yta visar ungefér del av
fastigheten Enképings Garnison 1:1 som ibland éversvdmmas vid héga
tillfloden av bakgrundsvatten frdn de bada grenarna av Skvalbdcken, frdn

nordvdst genom en kulvert och fran nordost via det ppna diket.

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel-och  Befintligt gatunat i planomrddet bestar av 6stra del av Malmagatan i

mopedtrafik Ost-vastlig riktning, delar av Skalbygatan i norr-sydlig riktning samt i
planens sydvastra horn en kort stracka av Lastbilsgatan inklusive
korsningen med Skalbygatan.

Figur 21. Befin tligt gatundt i pInorc"ldet. Ortofoto 2025. Kélla: Lantmiteriet
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Utover stadbusslinje 22 Malmagatan och Skalbygatan trafikeras
extensivt av saval personbilar som lastbilar i bada riktningar, framst
med avsikten att undvika korsning Lastbilsgatan/Salavagen.

Malmagatan och Skdlbygatan méts i mitten av fastighet Romberga
23:31 i en trevagskorsning. Bada bestar av ca 8 meter asfalterad
korbana utan kantsten eller trottoar eller ndgon annan typ av
infrastruktur for gang eller cykel. Malmagatan slutar med en grusad
utbredning som fungerar som vandplats.

Utmed Lastbilsgatans norra sida finns en separerad 3 meter bred
gang- och cykelvdg fram till korsningen med Skalbygatan.

Planomradet trafikeras av UL stadbusslinje 22 (Akerbygatan-
Tennisgatan) i riktning fran Salavdagen langs Malmagatan, sedan
langs Skalbygatan och Lastbilsgatan mot andhallplats strax utanfér
ICA Maxi, se figur 22. Inom planomradet finns idag inga
busshallplatser.

23:35 233 ||
23:52
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Figur22.  Stadsbusslinje 22 - linjedragning innan omradet exploateras

~

Inom planomradet finns inga iordningstallda parkeringsytor.

Fastigheter och verksamheter som angransar planomradet angor
fran Malmagatan, Skalbygatan respektive Lastbilsgatan pa platser
som har markerats med pilar pa figur 23. In/utfart for kunder till ICA
Maxi sker fran Vagnsgatan.
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Risker frdn transport av
farligt gods

Figur 23.  Tillféllig parkering av lastbilar ldngs Lastbilsgatan (markerad med réd linje).
Pilar visar befintliga in/utfarter for kunder respektive varumottagning till

befintliga verksamheter i anslutning till planomradet. Ortofoto 2025. Kdilla:
Lantmditeriet

Trafikbuller som pdverkar planomradet kommer framst frdn E18 och i
mindre utstrackning fran fordonstrafiken langs
Malmagatan/Skalbygatan och Lastbilsgatan. Eftersom planomradet
ar oexploaterat sa har vagarna inom planomrdadet fa fordonsrorelser.

Det finns inga verksamheter inom och i direkt anslutning till
planomradet som alstrar verksamhetsbuller som skulle begrédnsa
planomradets exploatering eller pa langre sikt skapa oldgenheter for
framtida verksamheter som skulle kunna etablera sig inom
planomradet.

| Uppsala lan anvands riktlinjer utgivna av Lansstyrelsen Uppsala lan:
Riskhantering vid transportleder for farligt gods. | enlighet med
riktlinjerna galler att risker forknippade med transport av farligt gods
ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meters
avstand fran en led for farligt gods.

Norra del av planomradet ar beldget invid motorvagen E18 dar det
transporteras farligt gods. Eftersom avstandet mellan planerad
markanvandning for handel och E18 understiger Lansstyrelsens
riktlinjer for skyddsavstand behdver risker kopplade till transport av
farligt gods utredas inom ramen av den aktuella planprocessen.

Behov av en sadan kvantitativ riskutredning har daven
uppmarksammats av flera myndigheter under plansamrad.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Planomrade ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Under bade Malmagatan och Skalbygatan inom planomradet finns
underjordiska VA-ledningar som inkluderar dagvattenledningar,
dricksvattenledningar och spillvattenledningar. Strax norr om
korsningen Malmagatan/Skalbygatan finns en pumpstation for
spillvatten. Utdver detta finns det dven en spillvattenledning mellan
pumpstationen och omradet norr om E18.

Det finns flera dagvattenledningar med olika funktion som I6per
igenom planomradet.

. .

<4

S'k\rallbéicksdike..-i

Figur24.  Dagvattenledningar for savdl dagvatten som for bakgrundsvatten
(ledningar 1 och 3) inom planomradet

Ledning markerad med 1 samlar vatten fran ett ca 350 hektar stort

avrinningsomrade, i huvudsak fran naturmark norr om E18

(skogsmark, markavvattningsforetag pa jordbruksmark och

dagvatten fran norra delen av Myrans handelsomrade.

Ledning markerad med 1, se figur 24, ar till for dagvatten som
uppstar i Skalby norr om E18. Samma funktion fast i mindre
utstrackning har dven ledning markerad med 3 (figur 24). Ledning 3
samlar dven dagvatten fran en del av motorvagen intill plangrans.
Bdda leder vatten till diket utmed planens sddra grans. Ledningar
markerade med 2 (figur 24) ar till for att samla dagvatten fran
Malmagatan, Skalbygatan och 6stra del av Lastbilsgatan.
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Ovanstaende ledningar mynnar i 6ppet dike vid "X" och moter dar
ett storre flode i ett dike som avvattnar cirka 500 hektar i huvudsak
naturmark men ocksa en del dagvatten fran garnisonsomradet och
vagdagvatten fran en delstracka av E18.

Allt detta samlade naturbakgrundsvatten och dagvatten avvattnas
soderut via "Skvalbacksdiket" dar ytterligare dagvatten och
naturbakgrundsvatten tillkommer innan utlopp i recipienten
Enkopingsan.

Utover pumpstationen for spillvatten finns inom planomradet inga
andra anlaggningar eller bebyggelser som ar anslutna till elnat.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Verksamheter,

arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Markanvdindning

Planférslaget tillater en blandning av markanvandningar for att
skapa flexibilitet och variation. Inom planomradet finns tre
delomraden avsedda for exploatering, ett mellan E18 och
Malmagatan (delomrade A) samt tva sdder om Malmagatan pa émse
sidor Skdlbygatan; ett norr om ICA Maxi (delomrade B) och ett norr
om Byggmax (delomrade C).

/ — R T e
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Figur25.  Delomrdden

Delomrade A planldggs for saval dagligvaruhandel som
sallankopshandel. Avsikt ar att skapa attraktiv bebyggelse i visuellt
exponerat lage som utgor dragplaster till Myran-omradet for saval
enkopingsbor som alla andra besékare som passerar férbi Enkoping
langs E18.

En sddan markanvandning medges darfér med
andamalsbestammelse:

H - Detaljhandel (dagligvaruhandel, séllankdpshandel) inkl.
restaurang och dylikt,
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Gestaltning

Typologi

Volymuppdelning

For delomrade B och C ar avsikten att mojliggora en blandning av
kompatibla verksamheter. Detta forvantas skapa forutsattningar for
fler arbetstillfallen jamfért med detaljhandel vilket skulle i sin tur ha
positiv paverkan pa liv och rorelse inom omradet. Darfér medges
med detaljplan verksamheter av i princip icke stérande slag (enligt
Boverket), kontor samt handel i en begransad omfattning (exklusive
dagligvaruhandel).

Utover kommersiella verksamheter bedéms delomrade B lamplig
aven for samhallsviktig service sdsom raddningstjanst eller polisen.
Detta pa grund av laget ndra E18, med mdjlighet for utryckningar at
flera hall och med méjlighet for iordningstéllande av fastigheter som
kraver storre sakerhetsatgarder an vanlig industri samt som inte far
lokaliseras nara bostader eller andra verksamheter som utgor risker
(till exempel bensinstationer och dylikt).

Ovannamnda markanvandningar medges med foljande
planbestammelser:

Z - Verksamheter

K - Kontor,

H; - Detaljhandel utom handel med livsmedel

U - Raddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal (endast
delomrade B)

Planomradet ligger i ett visuellt exponerat lage sett fran E18 och pa
satt och vis definierar entrén till Enkdping. Omradets gestaltning
utgar darfor fran stadsbyggnadsprinciper som har faststallts i
hallbarhetsprogrammet for Myran. Med hansyn till funktion den
primara typologin blir fristdende storskaliga byggnader med
variation vad galler hojd, fasadutformning och takformer. Av denna
anledning regleras anvandning av kvartersmark inom planomradet
pa olika satt.

Delomrade A utgor ett skyltfonster mot E18 och avses exploateras
med detaljhandel. For det omradet har kommunen traffat
markanvisningsavtal med tre aktorer som har for avsikt att uppfora
totalt 4 fristdende byggnader for olika typer av detaljhandel. En
lamplig bebyggelsestruktur som tillgodoser verksamheternas behov
(gallande storlek pa byggnader, parkering, angoring,
varumottagning) och skapar férutsattningar for en attraktiv offentlig
miljo redovisas i figur 26. Detta gors med reglering av placering av
huvudbyggnader ndra fastighetsgrans mot allman plats GATA samt
genom utformningsbestammelser.
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Figur26.  Strukturplan med 3 delomrdden som avses exploateras: A, B och C-
Férslag/prelimindrt koncept for omrddets exploatering (april 2026).
For att mojliggora exploatering av delomradet A enligt framtagen
strukturplan regleras med detaljplan fyra egenskapsomraden dar
byggnader kan uppféras. Andra delar av delomradet far inte forses
med byggnader utan reserveras for parkering, entréytor for kunder
och gronytor (ytor som inte far anvandas for parkering). Med hansyn
till behov, tillganglig areal regleras storlek pa byggnader som skulle
kunna uppforas pa de byggbara delar av kvartersmarken med tva
planbestammelser:

e; - storsta bruttoarea ar 4 500 m?
e; - storsta bruttoarea ar 5 500 m?

For att anpassa en sadan bebyggelse till bebyggelsen i omgivningen
begransas med detaljplan

- hogsta nockhojd pa 10 m.

Denna nockhojd racker till for handlingslokaler i en vaning med
hogre fri hojd/inomhusvolym och dven kontorsdelar i tvd vaningar
inom samma byggnad.

Delomrade B och C avser kommunen markanvisa i ett senare skede.
Detta innebar att under planens framtagande finns inga konkreta
utvecklingsplaner sa som de for delomrade A. For att utreda
konsekvens av en sadan blandning av olika verksamheter i de tva
delomraden samt vilken exploateringsniva som ar rimlig med
hansyn till behov av parkeringsplatser, angéring, gronomraden mm
har det tagits fram en preliminar strukturplan aven for de tva
delomraden, se figur 26.
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Byggnadskultur och
gestaltning

For att sakerstalla att tillracklig stora arealer fér parkering, angoring,
varumottagning, gronska mm begransas exploatering av marken
med foljande planbestammelse:

e; - storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarea,

Avsikten ar att i delomraden B och C skapa forutsattningar for fler
arbetstillfallen, vilket innebar storre exploateringsgrad an i
delomradet A. Pa det viset skulle byggnader med sina former och
hojder och dess omgivning med sin gestaltning ge ett mer urbant
intryck. Detta avses dstadkomma genom foljande
planbestammelser:

e, - storsta bruttoarea ar 100 % av fastighetsarea,
- hogsta nockhdjd pa 13 m

Nockhdjd pa 13 meter mojliggor industrilokaler av olika slag (med ca
10 meter fri hojd inomhus) eller tre vaningskontorsbyggnader. Det
ger tillracklig stor flexibilitet vad galler framtida markanvisning och
val av lampliga verksamheter i de delomradena. Storsta bruttoarea
pa 100% fastighetsarea (exploateringsgrad = 1,0) mojliggor
uppforande av kontorslokaler upp till 3 vdningar som kan medféra
fler arbetsplatser.

Med avsikt att skapa trevlig offentlig miljo (se figur 27) regleras med
detaljplan placering av byggnader samt hur marken mellan
byggnader ska anordnas. Detta gors framst i delomradet A darfor att
det i skrivande stund finns konkret underlag for det.

Detta gors genom att reglera pa plankartan:

e byggbara delar av kvartersmark (geometrisk begransade
egenskapsomraden),

e begransa markens anvandning (t. ex. forbjuda parkering, ange
max % av fastighetsarealen som far hardgoras).

For delomraden B och C regleras iordningstallande av marken inom
kvartersmark endast med generella planbestammelser som reglerar
max % av fastighetsarealen som far hardgoras). Under féljande
planprocess avses utreda exploateringsmojligheter i delomraden B
och Csom ska utgora underlag till detaljplan i ett senare skede.
Andra aspekter av fastighetsutformning som inte ska regleras med
detaljplan ska faststallas inom ramen av markavisningsprocessen.
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Figur27.  Primdrt omrdde utmed Malmagatan och korsningen
Malmagatan/Skdlbygatan ddr gestaltning av allmdn plats och
férgardsmark dr viktigt och bér géras med omsorg och hinderfri. Detta med
tanke pa tillgéinglighet, trygghet och upplevelse.

Kommunens ambitionsniva fran hallbarhetsprogrammet fér Myran

ar bland annat aktiva bottenvaningar, trevlig offentlig miljé och

intilliggande entréytor. For att sakerstalla det och samtidigt skapa
forutsattningar for en trygg och dverskadlig miljo framst langs

Malmagatan (men aven i delomrdden B och C) regleras med

detaljplan dven placering av entréer sa att de blir synliga fran allman

plats gata.

Figur28.  Visionsbild — gestaltning av gaturummet vid korsningen
Malmagatan/Skdlbygatan med dndhdllplatsen i bakgrunden. Kdlla:
Forstudie delomrdde B+C, Reflex + Studio S, 2025
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Mal och stadsbyggnadsprinciper fér Myran som
implementeras/sakerstalls genom detaljplan:

e  aktiva bottenvaningar,

e entréer ska vara synliga fran allman plats gata,

e utformning av fasader ddr betoning laggs pa hallbara
materialval (tra eller liknande),

e detaljrik utformning mot gatan och pa entréfasader med inslag
av glaspartier.

Detta syftar till att skapa trygga och overskadliga miljoer samt en
utformning och byggnation som bidrar till Hallbarhetsprogrammets
mal.

Figur29.  Exempel pa olika typer av fasadpaneller baserade pa trd som skapar en
trevlig upplevelse och inbjudande miljé (kélla: Rockpanell, ROCKWOOL AB,
www.rockpanel.se)

Figur 30.  Visionsbild - férslag till gestaltning av handelslokaler i delomrddet A,
entréfasad sett frdn Malmagatan, kélla G&K Blanks, 2025.
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Friytor

Naturmiljo

Lek och rekreation

Inom de 17,45 ha som planlaggs som NATUR behalls naturmark sa
som den beskrivits i avsnittet Befintliga férhdllanden. Naturytan ska
forvaltas for att bade utveckla tillganglighet och utoka svamplanets
kapacitet med hansyn till omradets befintliga naturvarden som ar
kopplade till svamskogen.

Den laglanta marken kommer att fortsatta att vara ett viktigt
svamplan som fordrojer bakgrundsvatten fran ett flera hundra
hektar stort avrinningsomrade norr om E 18. En tidigare studie
foreslar atgarder for att 6ka fordrojningsvolymen i syfte att avlasta
nedstroms flaskhalsar i vattendraget och minska risken for
Oversvamningar av nedstroms liggande laglant mark som omger
vattendraget.

Inom den vastra delen av NATUR-ytan ges plats for en
dagvattenldsning som ska fordroja dagvattnet som uppstar inom
exploateringsomradet.

Inom Naturomradet ska tillganglighetsatgarder utvecklas, bland
annat ska den befintliga Upplandsleden som gar i utkanten av
garnisonsomradet fa ny strackning mellan Enkdpings station och
E18. Den nya strackningen av vandringsleden ska félja gang- och
cykelvagen vaster om bostadsomradet Alvdansen som dessutom ska
forlangas norrut fram till exploateringsomradet. Leden ska darefter
vika av 6ver dskullen i NATUR-omradets nordvastra del och vidare till
en befintlig bro ver E18.

Enklare stigar ska anlaggas som tillgangliggor gronytan kring den
Oppna dagvattenlésningen.

Naturytan som avses for placering av dagvattenanldggningen har pa
grund av sin placering ndrmast Skalbygatan och omrdden som ska
exploateras stor potential for utformning som park eller
parkliknande yta.

| o m att dagvattenanldaggningen skulle kunna ha form som ett
slingrande dike enligt forprojektering och strukturplanen (se figur
23) innebadr det att det ska finnas drygt 1 ha stor naturyta runt
omkring dagvattenanlaggningen.

Naturmarken runtom dagvattenanlaggningen avses utformas sa att
den blir tillganglig for allmanhet (med hjalp av till exempel
gangstigar och spangar 6ver dagvattendike) och som skulle
mojliggora vistelse och aktiviteter i narhet till
dagvattenanldaggningen (till exempel vistelseplatser, grillplatser,
platser for spontan idrott och eventuellt dven lekplats for barn i
nagon form). Pa det viset skulle dagvattenanlaggningen fa en mer
attraktiv form och bli till en aktiv part i den urbana miljon.



Artskydd

Planbeskrivning for Romberga 23:31, m.fl,, Myran Norra 40 (82)

Figur 31.  Del av naturomrdaden som ska innehdlla ytor ldmpliga for friluftsliv och
rekreation (gdngstigar, vistelseplatser mm). Ortofoto 2025. Kdlla:
Lantmiditeriet

Parallellt med planprocessen har ett artskyddsarende med anledning
av forekomst av dkergroda hanterats mellan kommunen och
lansstyrelsen. Som redan beskrivits under avsnittet Befintliga
forhdllanden har skyddsatgarder i form av nya lekvatten gravts for att
sdkerstalla kontinuerlig ekologisk funktion for groddjuren inom
planomradet. Forekomsten av akergroda inom
exploateringsomradet ges forutsattningar att fortplanta sig i
nyanlagda dammar med sdkrare vattenforsorjning och fortleva i nytt
hemomrade.
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Oversvdmningsyta

Vatmark

e

Figur 32. ) Lokalisering a;/ groddjursdammdr inom nfaéurorr;rré’l\d\e\t i férhéllande till ;/tan
som férvdntas vara 6versvdmningsyta och yta som dr ldmplig fér
lokalisering av vatmark.

Dammarna har anlagts varvintern 2025 och nyetablering av

akergroda i de nya dammarna har konstaterats varen 2026 da ett

flertal par har lagt romsamlingar. Flytt av grodrom till de nya
dammarna har genomforts enligt dispensbeslut.
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Utformningen av den féreslagna vatmarksparken behdver studeras
mer i detalj liksom dven den norra 6versvamningsytan. Fran
garnisonsomradet i 6ster behdver dagvatten ledas till den laglanta
marken inom Natur, en process som pagar parallellt med slutfasen
av denna detaljplan. Hansyn behdver tas till svamskogen och de
observerade fagelarterna entita och mindre hackspett som nyttjar
skogen.

Den laglanta delen av naturmarken i planomradets norra del avses
fortsatta anvandas som 6versvamningsyta for bakgrundvatten.

Naturomradets sdédra del mot bostadskvarteret Alvdansen avses
anvandas for anldggande av en vatmark for fordréjning av
bakgrundsvatten. Som underlag till detta har WRS AB pa uppdrag av
kommunen 2023 tagit fram en Hydrologisk utredning Myran.
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WRS har fatt i uppdrag att ta fram forslag till hur dagvattenfléden i
omradet kan utjdamnas, med utgangspunkt i floden med 20
respektive 100 ars aterkomsttid. Ett ytterligare syfte med uppdraget
var att studera flodet fran ett omrade kallat Mellersta Myran for att
faststalla om aven dagvatten fran detta omrade kan férdréjas och
renas.

Figur33.  Forslag till anvidndning av naturmarken som dversvédmningsyta enligt
(utsnitt ur WRS rapport - Hydrologisk utredning Myran, 2023)

Observera att groddammen i kartbilden visar ett tidigare forslag.
Groddjursdammar och 6vriga skyddsatgdrder har placerats ndgot ldngre
Osterut for att sckerstdlla vattentillgangen i dammarna, se figur 26
respektive 31 och 32.
For att sakerstalla detta preciseras med en egenskapsbestammelse
pa plankartan vatmark som den primara anvandningen av den delen
av naturmarken.
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Gator och trafik

Gatundit, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Trafikapparat i planomradet bestar av 6stra del av Malmagatan och
Lastbilsgatan samt av norra del av Skalbygatan. Korsningar
Malmagatan/Skalbygatan och Lastbilsgatan/Skalbygatan ar idag
trevagskorsningar (typ A enligt Trafikverkets krav for Vagars och
gators utformning). Planforslag utgar ifrdn samma typ av korsningar
och skapar forutsattningar for battre standard an idag.

-

Figur 34.  Trafikapparat i planomrddet - méjlig gestaltning/férdelning av ytor i
gaturummet enl. strukturplanen

Del av Malmagatan 6ster om korsningen med Skélbygatan utformas

som atervandsgrand med plats for en vandplan dimensionerad for

12 meter Idnga lastbilar. Fran vandplanen bor det dven vara mojligt

att angora fastigheter bade norr och séder om Malmagatan.

For att utreda vilka konsekvenser exploateringen inom planomradet
medfor vad galler trafik har VAP VA-Projekt AB, pa uppdrag av
kommunen tagit fram en Trafikutredning (2024) for hela Myran-
omradet inklusive planomradet.

Utifran trafikprognoser, férslag till markanvandning samt i enlighet
med kommunens trafikstrategi som anger att 2030 ska halften och
2040 ska tva tredjedelar av transporterna i staden ska ske med gang,
cykel och kollektivtrafik. Med hansyn till bland annat resvanor,
invanarnas behov, fysiska forutsattningar, Myrans placering i staden
togs fram for ett s kallat hybridscenario. Hybridscenario innebar att
det har gjorts individuella anpassningar till olika delomrdden med
bakgrund av lamplig markanvandning. Konsekvensen &r olika
fordelningar mellan trafikslag i olika delar av Myran omradet. Detta
for att fa en realistisk utgang.
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For stor del av planomradet (och delvis dven i anslutning till
planomradet) forvantas fordelning mellan biltrafik och gang- och
cykeltrafik vara ca 70% biltrafik och ca 30% gang- och cykel samt
kollektivtrafik (se figur 35). | andra delar av Myran-omradet anses det
rimligt att pa langre sikt forvanta sig en annan fordelning av
trafikslag till forman av gang- och cykel samt kollektivtrafik.

| Bersknats som scenario 1-70/30

“:; Berdknats som scenario 2-50/50

| Berdknats som scenario 3-30/70

21 240 A XXX Befintlig ADT [2017)
T XXX 50% av ADT (2017) + 100% av Myrans trafikriirelser l

<::> Trafikrorelser till och frén omradet
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Figur 35.  Trafikberdkningar utifran hybridscenario (utdrag ur trafikutredningen, (VAP

VA-Projekt AB, 2024 rev 2024-08-26).
Plangréins markeras med réd linje.

Mer detaljer kring utgdngspunkter, prognoser, resonemang,
trafikberdakningar samt forslag till trafikatgarder inom och utanfér
planomrddet redogdrs i sin helhet i framtagen trafikutredning (VAP

VA-Projekt AB, 2024 rev 2024-08-26, bilaga till planhandlingar).
Alla gator inom och i anslutning till planomradet ska mojliggéra bil-

Fordonstrafik
och lastbilstrafik.
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Figur 36.  lllustration - strukturplan — gator avsedda for bil- och lastbilstrafik

For att sakerstalla fysiska forutsattningar for saval bil- och
lastbilstrafik som gang och cykeltrafik som forvantas ske i
planomradet enligt framtagen trafikutredning foreslas med
detaljplan dimensionera gaturum inom planomradet enligt
typsektioner som visas i figur 38a respektive 38b.

Forslag till vdgomrade pa 21,5 meter ska ge plats for kérbana, gang-
och cykelvdg pa ena sidan och gdngvag pa andra sidan samt plats
for tva grona strak 1angs kérbanor.

Med ett vdigomrade pa 21,5 meter ges plats for 3 meter breda grona
strak 1angs med den ena sidan av kérbanan och 4 m langs med den
andra. De grona straken syftar till att uppfylla fler funktioner sa som
bidra till battre mikroklimat, rena luft, m6jliggor tradplantering som
ska i sin tur skapa skuggan, bidra till biologisk mangfald, héja
omradets estetiska varden men dven bidra till férdréjning och rening
av dagvatten. Det kan ske i nedsankta vaxtbaddar eller liknande
system.

Enligt strukturplanen som ligger till grund for planférslag och
forprojektering av VA och gator (var 2025) ska det finnas inom
allman platsmark GATA (delar av Malmagatan och Skalbygatan pa
Romberga 23:31) ungefar 3 450 m? for gronytor/vaxtbaddar. Om det
raknas in befintlig gatugrénska utmed Lastbilsgatan blir det totalt
ungefar 4 100 m? fér gronytor/vaxtbaddar inom allmén platsmark
gata.

Exempel pa hur véxtbaddar eller liknande typer av gatugrénska med
tradplantering pa ena sidan och buskaget pa det andra kan féradla
gaturummet visas i figur 37.
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Figur 37.  Vixtbddd inom gaturummet — referensbild. Kdlla: Rejlers Sverige AB, 2024

Konkreta forslag till tgarder inom sa kallade bl3-grona-gra system
(BGG-system) som ar lampliga for grona strak i gaturummet
redogors i sin helhet i framtagen dagvattenutredning (Rejlers, Sverige
AB, rapport 2024-11-08).

Pa grund av underjordiska ledningar och deras tillhérande
skyddszon som ligger under norra del av Malmagatan och Ostra del
av Skalbygatan blir det inte mojligt att plantera trad pa bagge sidor
utan endast langs med en sida av kdrbanan. | Malmagatan ar det
utmed kdrbanans sédra kant och i Skdlbygatan delvis langs med
korbanans vastra kant och delvis langs med kérbanans 6stra kant.
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Figur 38a. Typsektion fér Malmagatan
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Gdng och cykel
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Figur 38b. Typsektion for Skélbygatan

Detaljplan med dimensionering av yta som planldaggs som allman
plats GATA sakerstall goda forutsattningar for alla funktioner inom
gaturummet inklusive valdimensionerade gang- och cykelvagar
langs Skalbygatan och Malmagatan. Detta for att kunna komplettera
befintliga gdng- och cykelvdgar i anslutning till planomradet och
darmed skapa ett sammanhallet gang- och cykelnét i stadsdelen.
Med detta framjas gang- och cykeltrafik till och fran och inom
planomrddet och skapas goda forutsattningar for minskning av
bilresor inom planomradet.

Lamplig placering av gang- och cykelvdgar langs gatorna i
planomrddet visas i figur 38a och 38b. Idéen ar att forlanga befintlig
GC-vdg i Malmagatan som idag slutar mitt emot Dollarstore pa
Romberga 23:52 samt befintlig gdng- och cykelvdg i Skalbygatan
som idag slutar vid infarten till fastighet Romberga 23:24 (Byggmax).
Inom gaturummet langs med Skadlbygatans vastra sida liksom
Malmagatans norra sida lamnas plats for minst 3 meter breda
gangvagar.

Generellt planeras nya gang- och cykelvdgar i norra Myran ha minst
4 meter i bredd. Enligt typsektion for Malmagatan inom
planomradet (se figur 38a) ska det finnas plats for en gemensam
gang- och cykelvag utmed gatans sddra sida upp till max 4,5 m. En
sadan bredd skulle ge tillrackligt med plats for gdende och cyklister.
Pa det sattet sakerstalls mojligheter for sdaker rorelse for oskyddade
trafikanter fran olika samhallsgrupper inklusive de med speciella
behov (med nedsatt syn- och/eller rérelseférmdga). Samma
mojlighet sakerstalls aven langs med Skalbygatan enligt typsektion
som visas i figur 38b.
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Samma mojlighet sakerstalls dven langs med Skalbygatan enligt
typsektion som visas i figur 38b. Langs med Skdlbygatan ska det
finns plats for gemensam gdng- och cykelvdg upp till max 4,5 m
utmed gatans 6stra sida, i forlangningen av befintlig gang- och
cykelvag.

Figur 39.  lllustration/ strukturplan.
- Réd linje = min 4,0 m (max 4,5 m) breda gdng -och cykelvégar lings med
Malmagatan/Skdlbygatan (inom planomradet).
- Bld linje = ca 3 m breda gdngvégar som planeras inom planomrddet.
Gdng -och cykelvigar som ska utredas i samband med planens
genomférande:
- Réd streckad linje = gdng -och cykelvdgar som skulle anléggas i delen som
planldggs som natur.
- Bld streckad linje = ev. gangstigar runtom dagvattenanldggningen.
- Rosa linje - befintliga gdng -och cykelvigar utanfér planomradet
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Kollektivtrafik

Gang- och cykelvdgar fran Lastbilsgatan och Malmagatan planeras
férlangas genom naturomradet vidare séderut mot Alvdansens
bostadsomrade och den nyligen anlagda GC-vagen mellan krondiket
och Alvdansens bostadsomréde séder om planomradet. Sddana
framtida GC-kopplingar som en del av utformning av naturomradet
skulle avsevart forbattra planomradets framkomlighet fér gang och
cykel och gora det mycket attraktivt att ta sig till Myran-omradet
med géng och cykel, fraimst fér boende i Alvdansens bostadsomréade
men dven andra som ror sig genom och/eller forbi stationsomradet,
Mastergatan och nuvarande pendlarparkeringen.

For att skapa forutsattningar for kollektivtrafik i planomradet
sakerstalls med detaljplan yta for lokalisering av andhallplats for
stadbusslinje 22. | samrad med Region Uppsala har det valts en
centralplacerad plats strax syddst om korsningen
Malmagatan/Skalbygatan. Med hansyn till dagens linjenat for
stadsbussar mojliggor detaljplan omlaggning av stadbusslinje 22 i
enlighet med UL:s 6nskemal (dubbelriktad trafik). Hur busslinje 22
skulle kunna trafikera till och fran andhallplatsen visas i figur 40.

Andhéllplats dimensioneras for sdval nuvarande 12 meter lénga
stadsbussar men dven boggiebuss (3 axlar, 15 meter Idng) och
ledbussar. For att sakerstdlla detta planeras bredda ut allman plats
(gata) intill korsningen Malmagatan/Skalbygatan i trianguldr form for
att skapa plats for en ny torgbildning och busshallplats intill.

En sadan lokalisering kan bidra till kollektivtrafikens synlighet i
omradet och gora den lattillganglig. En annan férdel ar att avstand
mellan hallplatsen och alla nya verksamheter blir kortare an 300
meter alltsa nagra minuters gangavstand. Detta skulle gora
kollektivtrafik ett attraktivare fardmedel, vilket ar i linje med
kommunens trafikstrategi.

Figur 40.  lllustration — strukturplan — Stadsbusslinje 22 inklusive planerad
dndhadllplats néira korsningen Malmagatan/Skélbygatan
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Parkeringsnorm

In-och utfarter ska primart ske mot Malmagatan och Skalbygatan.
Eventuellt en ny infart till parkeringsplatser for verksamheter som
kan uppfdras norr om ICA Maxi kan dven ske fran Lastbilsgatan. For
att sakerstalla att in/utfarter fran fastigheter inte lokaliseras
slumpmassigt forses plankarta med utfartsférbud pa vissa strackor
av fastighetsgranser langs med alla gator inom planomradet. Pa det
sattet sakerstalls lokalisering av in/utfarter pa lampliga stéllen.

Med avsikt att skapa ett tydligt gaturum mot bade Malmagatan och
Skdlbygatan samt att gatumiljon blir inbjudande fér oskyddade
trafikanter avses lokalisera parkeringsytor pa bebyggelsens baksida i
den man det ar mojligt och rimligt.

=g i, ‘_&7[ .
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Figur41.  lllustration - strukturplan — Idmpliga plaster for in- och utfarter samt ytor
som dr primdrt avsedda for lokalisering av markparkeringar. Rosa cirklar
visar mojlig samlokalisering av varumottagningar.

For delomrade A dar det idag finns konkreta planer angdende
uppfdéring av nya handelslokaler regleras med detaljplan lokalisering
av sammanhallna parkeringsytor primart mot motorvagen och i
mindre utstrackning dven mellan byggnader. En sddan utformning
med byggnaders framsida mot Malmagatan och mot parkeringsytor
mellan byggnader mojliggor aven samlokalisering av
varumottagningar. Ungefarlig lokalisering av varumottagning visas i
figur 41.

Detta sdkerstalls pa plankartan med egenskapsbestammelser som
reglerar placering av byggnader samt markens anordnande och
vegetation.

| delomrdde A regleras med detaljplan ytor avsedda for
markparkering. | delomraden B och C ska parkeringsefterfragan
definieras inom ramen av markanvisningsprocessen och i enlighet
med principer som faststdlls med denna detaljplan.
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Konkret betyder det att for handel lokaliseras ytor lampliga for
parkering enligt konceptet som redovisas i strukturplanen (se figur
41). De dimensioneras utifran byggratter (BTA) som plan medger och
kommunens P-norm fér handel for zon 2 med en viss marginal (for
gronytor och dylikt). Pa det sattet kan aven biltrafik till och fran
planomradet begransas pa ett indirekt satt, vilket till slut innebar
mindre belastning av trafikapparaten i 6vrigt.

Med hansyn till att planomradet ska forses med nya gang- och
cykelvagar samt med kollektivtrafik i centralt lage bedéms det kunna
folja parkeringsnorm som galler fér Zon 1b, framst vad galler
kontorsverksamhet i delomrdde B. Zon 1b ger stérre méjlighet for
reducering av parkeringstal for kontorsverksamhet som skulle kunna
i storre utstrackning ha nytta av narliggande kollektivtrafik an
handelslokaler. Annan anledning fér denna bedémning ar att
planomrade angransar och delvis dven ingar i en grovt formulerad

Zon 1b, se figur 42.

Teckenforklaring
Zswreena | e
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Figur42.  Parkeringsnorm — zonindelning, utdrag ur Parkeringsnorm Enképings
kommun, (antagen nov 2021)
Malet med storre mojligheter for reducering av parkeringstal for
verksamheter som detaljplan medger och begransning av ytor som
skulle kunna anvandas for markparkering ar att hanvisa anstallda och
besokarna till hallbara fardmedel (buss, cykel), vilket avlastar
trafikapparaten i enlighet med rekommendationer fran framtagen
trafikutredningen.
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Storningar

Trafikbuller

Risk fran transport av
farligt gods

Teknisk forsorjning

El

Huvudkalla for trafikbuller inom och utanfér planomradet i den har
delen av Myran-omradet dr E18 och i mindre utstrackning dven
biltrafik 1angs alla gator inom och i anslutning till planomradet.

Verksamhetsomradet som sadant paverkas inte av trafikbuller. |
narmaste omgivningen finns inte heller bostader och annan
samhallsservice som dr kansliga mot trafikbuller. Darfor saknas
behov av en bullerutredning som skulle utreda trafikbullernivaer
som konsekvens av omradets exploatering.

For att utreda om det blir mgjligt att placera nya byggnader ndra E18
enligt planforslaget sett ur riskperspektiv har kommunen gett AFRY
Infrastructure AB i uppdrag under varen 2025 ta fram en riskutredning
for Romberga 23:3. Syftet med utredningen var att sdkerstalla att
manniskor inom aktuellt detaljplanomrade inte utsatts for
oacceptabla risker kopplade till olyckor pa E18.

Malet med riskutredningen var att kvantifiera och vardera aktuella
risker mot faststallda riskkriterier. Om férekommande risker inte har
beddmts tolerabla var malet med utredningen att presentera
nodvandiga atgarder.

Kriterier som har anvants for bedémning innebadr att individrisken
och samhallsrisken varderas utifran tva olika nivaer:

e en Ovre niva, dver vilken risker anses oacceptabelt stora;
e och en undre niva, under vilken risken anses vara sa lag att
inga atgarder behovs.

Omradet daremellan kallas ofta ALARP-omradet. ALARP star for As
low as reasonably practicable (sa 1agt som ar praktiskt genomforbart).

Sammanfattningar, slutsatser och atgarder som foreslas vidta i
samband med planens genomférande redogérs for i denna
planbeskrivning under rubriken Konsekvenser, se sida 70 i denna
planbeskrivning. Mer detaljer till hur analys och bedémningen har
gjorts redogors for i sin helhet i framtagen riskutredningen.

| planomradets centrala del langs med Malmagatan planeras en ny
elnatsstation. For det forses plankarta med ett nytt 10 x 10 m stort E;-
omrade enligt E.ON:s krav. E;-omrade lokaliseras intill blivande
in/utfart fran fastigheter som ska bildas i samband med planens
genomférande och markanvisning. Pa det sattet blir mojligt att nd
elnatsstation med tungt fordon for att mojliggora dess uppforande
och underhall, se figur 43 och plankarta.
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Vatten och aviopp

Pumpstation fér
spillvatten

Ty

Figur43.  Forslag till placering av en ny elnditstation intill Malmagatan.

For att sakerstalla det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag forses plankarta med 3 m bred prickmarkzon runt om E;-
omradet inom vilken byggnader inte far uppféras. Detta tillsammans
med avstandet mellan anvandningsgransen och sjdlva
transformatorstation (som ar mycket mindre an E;-omrade)
sakerstalls minsta tilldtna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel.

Med detta sakerstalls att planens genomférande blir forenlig med
standard SS-EN 61936-1, tillhdrande Handbok SEK 438, utgava 2
samt E.ON:s krav. Mgjlighet att ta sig till transformatorstationen med
tungt fordon uppfyller E.ON:s krav och krav fran SS-EN 61936-1
standard som foreskriver att natstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for
normal drift och underhall ska sékerstallas.

Planerad bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp
som finns i Malmagatan och Skdlbygatan.

Med hansyn till att befintlig pumpstation for spillvatten vid
korsningen Malmagatan/Skalbygatan behover ersattas med en ny
har det i samband med forprojektering av VA och gata studerats
dess mojliga omlokalisering. Syftet med forslag till omlokalisering ar
att frigora mark norr om Malmagatan vilket skulle underlatta
exploatering och utformning av entrétorget samt att skapa battre
forutsattningar for underhall (tillgdang med spolbil som inte ska sta i
vdgen for andra trafikanter, framfor allt gdende och cyklister).
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Dagvatten

Den nya placeringen av pumpstationen foreslds ca 40 m séder om
befintligt lage. Pumpstationen placeras i sydvastra horn av den nya
trianguldra torgytan i korsningen Malmagatan/Skalbygatan, se figur
44, Placeringen bedoéms lamplig utifran att den ar néara VA-ledningar
och plats finns for uppstallningsplats for lastbil som inte stor gdende

och cyklister.
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Figur44.  Férslag till omlokalisering av beﬁn tlig pumpstation fér spillvatten — utdrag
ur strukturplanen.

| Enkdpings kommun ska allt dagvatten hanteras i enlighet med
foljande mal dar det ar miljomassigt motiverat, tekniskt mojligt och

ekonomiskt rimligt:
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o Tillforseln av fororeningar till dagvattensystemet ska
begrénsas.

e Dagvatten ska tas om hand sa nara kéllan som mgjligt.

e Fororeningarna ska avskiljas pa vattnets vag till sjdar och
vattendrag.

¢ Den naturliga vattenbalansen ska inte paverkas negativt av
stadsbyggandet.

e Dagvatten ska hanteras som en tillgang for rekreation och
biologisk mangfald.

e Overgddning via dagvatten ska minimeras i sjdar och
vattendrag.

¢ Ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre
dagvattenfloden kan hanteras pa ett hallbart satt.

e Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett
hallbart satt for framtida hogre floden.

e Dagvattenanlaggningar ska utforas och placeras sa att de
inte medfor oldgenheter for byggnader och/eller
omgivningen.

Ytterligare stalls krav pa fordrojning dar utflodet fran
utredningsomradet som maste motsvara utflodet for naturmark
(avrinningskoefficient 0,1).

For att utreda hur dagvatten fradn planomradet ska hanteras enligt
ovannamnda principer har kommunen gett Rejlers Sverige AB i
uppdrag att ta fram en dagvattenutredning (rapport, 2024-11-08).

Enligt framtagen dagvattenutredning foreslas inom
utredningsomradet (som omfattar fastighet Romberga 23:31 som
avses for exploatering) att dagvattnet genomgar férdréjning och
rening i tva steg.

. Dagvattenledningar

Dagvattenledningar

omhandertagande \ ecipien /

Utredningsomradet

Figur45.  Principl6sning fér hallbar dagvattenhantering inom utredningsomradet fér
Norra Myran. Principlésning dr baserad pa illustreringar i Svenskt Vatten
P105 (Svenskt Vatten, 2011). Kdlla: Dagvattenutredning, Rejlers Sverige AB,
2024.
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Principlosningen fran figur 45 innebar att allt dagvatten fran
kvartersmark ska i férsta hand omhandertas, fordrojas och renas
inom kvartersmark genom lokala anlaggningar pa marken sasom
vaxtbaddar och dylikt. Dagvatten fran allman platsmarkmark ska
fordrojas och renas med hjalp av samma eller likande lokala
anlaggningar (vaxtbaddar och dylikt) inom gaturummet. Darefter
ska dagvattnet fran bade kvartersmark och allman platsmark
genomga ytterligare rening och férdréjning i en
dagvattenanldaggning. Anldggning av fordrjning foreslas inom det
grona omrddet som ligger i delomrade C (norr om Byggmax), se figur
46.

Dagvattensystem grundar sig pa befintliga dagvattenledningar och
recipient (“Skvalbdcksdiket”) som redovisas i figur 24 pa sida 31.
Ledningar avses behallas i storsta mojligaste man och eventuellt och
vid behov ersattas med nya ledningar i princip i samma lage.
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Figur 46. lllustration - strukturplan - férslag till lokalisering av
dagvattenanldggningen enligt dagvattenutredning, forprojektering av VA
och gata (2025/2026).

Flodesberakningar har gjorts for 30 och 100-arsregn. Men for

dimensionering av dtgarder har det anvants regn med 30 drs

aterkomsttid och rinntid pa 10 min.

Dagvatten som bildas inom planomradet for ett regn med
aterkomsttid 30 &r och med rinntid pa 10 min férvantas 6ka till 3 300
I/s. Med hansyn till ovannamnt krav pa begransat utfléde fran
utredningsomradet innebar det att utflodet efter exploatering
behover begransas till 134 1/s.




Planbeskrivning for Romberga 23:31, m.fl,, Myran Norra 57 (82)

Allmdn platsmark

Konsekvens av behov av fordrojning av ett 30-arsregn till denna niva
ar att det kravs en total férdrojningsvolym pa ca 4 120 m3, varav 3
560 m? fran kvartersmark och 560 m? fran allman platsmark.

For att sakerstalla detta planldaggs ca 1,75 ha stor yta i delomrdde C
som allman platsmark NATUR, se figur 46. Delomradets primara
anvandning for fordréjning av dagvatten preciseras med hjalp av
lamplig utformningsbestammelse pd plankartan.

Mer detaljer om hur dagvatten bér tas hand om inom planomrddet
redogors for i sin helhet i framtagen Dagvattenutredning (rapport,
2024-11-08).

Dagvattnet fran vdgar (allman platsmark) ska genomga rening och
fordroéjning i nedsankta vaxtbaddar eller sa kallade bla-gréna-gra
(BGG) system. Dessa anlaggningar placeras langs med gator och
inom allman platsmark. For att uppna en hog reningsgrad behover
dessa vaxtbaddar ha en area som motsvarar cirka 5% av deras
tillrinningsomrade. Detta motsvarar en yta pa cirka 600 m?,

T

Figur47.  Gaturum med bld-gréna-gra (BGG) system. Kdlla: Dagvattenutredning,
Rejlers Sverige AB, 2025.
Enligt strukturplanen (se figur 26) som ligger till grund for
planforslag och utifran det férprojektering av VA och gata
(2025/2026) ska det finnas inom allman platsmark GATA
(Malmagatan och Skdlbygatan inom Romberga 23:31) ungefar 3 450
m? for gronytor/vaxtbaddar. Om det raknas in befintlig gatugrénska
utmed Lastbilsgatan blir det totalt ungefar 4 100 m? for
gronytor/vaxtbaddar inom allmén platsmark gata.

Utifran strukturplanen dimensioneras alltsa med planforslag allman
platsmark GATA sa att det ska finnas tillrackligt med ytor for
fordroéjning av dagvattnet fran vagar enligt dagvattenutredningen.
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Kvartersmark

Ovannamnda atgarder pa allman platsmark som planlaggs som
GATA med kommunalt huvudmannaskap regleras dock inte med
detaljplan utan ska sakerstadllas av ansvariga delar av kommunens
organisation i samband med planens genomférande.

Dagvattnet fran kvartersmark ska genomga rening i lokala
anldggningar, sdsom regnbaddar och grénytor, innan dagvattnet
leds vidare mot en dagvattendamm. Exakta lagen for dessa
anldggningar kommer behdva utredas ndrmare i samband med
projektering av kvartersmarken. For att uppna en hég reningsgrad
ska 20 mm nederbérd genomga rening inom kvartersmark. Det
motsvarar en volym pa 1 380 m°.

Braddningsbrunn

Inloppsbrunn
med sandfang

Fordrojningsvolym

(ca 20 cm)
Véxtsubstrat
(min 50 cm) Koppling

dagvattenledning

Minera‘ljcrd
(var. hojd)

Figur 48.  Principiell uppbyggnad av en regnbddd. Kdlla: WRS/ Structor Vatten & Miljé
Uppsala AB

For att uppna en hég reningsgrad ska 20 mm nederbérd genomga
rening inom kvartersmark. Detta sakerstaller att ca 90 % av arlig
nederbérd genomgar rening.

For att sakerstalla forutsattningar for ovannamnda atgarder pa
kvartersmarken forses detaljplan med bestammelser som reglerar
bland annat hardgorningsgrad (max 80% av fastighetsarealen) och
takutformning (med levande vaxtlighet upp till minst 15 % av
byggnadsarea).



Planbeskrivning for Romberga 23:31, m.fl,, Myran Norra 59 (82)

MKN yt- och grundvatten

Skyfallshantering,
oversvdmningsrisk ring

Levande vaxtlighet pa tak som plan medger ar endast till for att
forbattra mojligheter fér omhandertagande av dagvatten pa
kvartersmarken. Allt dagvatten som fordrojs med antigen levande
vaxtlighet pa tak som plan medger eller pa marken ska genomga
rening med hjalp av regnbaddar och gronytor pa marken innan
dagvattnet leds vidare mot dagvattenanlaggning.

Detaljer kring gdllande regelverk och styrdokument,
utgangspunkter, flodesberakningsmetoder samt forslag till atgarder
redogors i sin helhet i framtagen dagvattenutredning (Rejlers Sverige
AB, rapport 2024-11-08).

Stor del av planomradet som avses exploateras ligger inom tva
hogsta kdnslighetzoner for grundvattenpaverkan (se figur 16). Enligt
dagvattenutredningen férvantas mangder och halter av fororenande
amnen i dagvattnet 6ka efter exploatering jamfort med befintlig
situation, framfor allt om atgarder inte vidtas. Ovannamnda
planférutsattningar for omhdndertagande av dagvatten syftar dven
till att mojliggora rening av dagvatten som uppstar inom
planomradet. Detta med avsikt att inte dventyra mojligheten att
uppna en god ekologisk och god kemisk status inom recipienten
(Enkopingsan) samt att inte férorena grundvatten.

Pa grund av omradets ldglanta karaktar rader stor risk for
Ooversvamningar vid extrema nederbdrdssituationer (regn med en
aterkomsttid pa 100 ar) saval inom som i anslutning till planomradet.
For att reda ut en optimal metod for skyfallshantering inom
planomradet med hansyn till forutsattningarna togs fram med stod
av konsult forprojektering av VA system inklusive dagvatten och
hojdsattning av marken samt en skyfallsanalys (Novaterra AB,
2025/2026).

Enligt skyfallsanalysen foreslds hojdsattning av kvartersmarken och
Malmagatan/Skalbygatan sd att gatorna kan fungera som sekundara
avrinningsvagar ut fran omrddet. | delomrddet A narmast E18 ska
marken hojdsattas sa att skyfallsvatten leds delvis norrut mot nya
diket och gréna straket langs E18 och delvis soderut mot
Malmagatan. | andra delomraden ska skyfallsvatten ledas s6derut
och mot Skalbygatan.

Pa grund av lagpunkten i Malmagatan intill planens vastra grans
behdvs ett nytt skyfallsdike 1dangs med sydvastra plangrans och norr
om ICA Maxi. Detta dike omhandertar vatten som tillrinner fran
fastigheter vasterifran. Skyfallsvatten samlas och leds vidare mot
dagvattenanldaggningen och Skvalbacken. Omraden langs med
dagvattenanldaggning ska utformas som multifunktionella ytor for att
kunna fordroja stora mangder dagvatten och skyfallsvatten sa att
skador pa byggnader och infrastruktur undviks.
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Rimlig héjdsattning inom planomradet som har arbetats fram
genom ovannamnd férprojektering och skyfallsanalys visar behov av
tva dagvatten- och skyfallsdiken, ett langs E18 utanfér vigomradet
och parallellt med viltstangsel och ett bakom ICA Maxi utmed
planens vastra grans, se figur 49. Detta for att sdkerstalla att
dagvatten och skyfallsvatten kan na dagvattenanlaggning
respektive Skvalbacken.
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dagvattenledning
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Skvalbacksdiket

Figur49.  lllustration - strukturplan - férslag till lokalisering av
dagvattenanldggningar enligt férprojektering av VA och gata samt

skyfallsanalys (2025/2026).
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Figur 50.  lllustration — forslag till ett nytt dag- och skyfallsdike parallellt med
motorvdgen. Detaljerad illustration visar forslag till placering av det nya
diket i férhdllande till befintligt végdike, viltstingsel, vigomrddet och
plangréns. Ortofoto 2025. Kdlla: Lantmditeriet
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Férorenad mark

Diken for dag- och skyfallsvatten enligt figur 49 planlaggs som
kvartersmark for teknisk anlaggning (E; - dagvattenanlaggning). De
sedan avses fastighetsreglera till kommunens fastighet Romberga
23:14. Med detta ska kommun ha radighet 6ver anlaggningen.
Eftersom de omraden syftar till att omhanderta dag- och
skyfallsvatten aven fran fastigheter inom delomrade A och B
planldggs de dven som markreservat fér gemensamhetsanlaggning.

Enligt flodesberdkningar fran framtagen dagvattenutredning behovs
for fordrojning av regn med en aterkomsttid pa 100 ar inom del av
planomradet som avses exploateras en volym pa cirka 6 000 m?.
Eftersom det finns befintliga laglanta omrdden i planomradets 6stra
del som dven i nuldget anvands som naturligt férdréjningsmagasin
framst for bakgrundvatten rekommenderas att dven denna volym
ska kunna férdrojas i den delen av planomradet. De befintliga
laglanta omradena rymmer en volym pa cirka 6 700 m?. For att
minska risken att den planerade exploateringen okar risken pa
oversvamningar i nedstroms beldgna omradena vid skyfall, bor en
volym pa cirka 12 700 m? fordrdjas inom planomradet.

Detaljer kring skyfallshantering och andra foreslagna dtgdirder
detaljplan sckerstdller mojligheter for redogors fér i framtagen
Skyfallsanalysen Norra Myran, Novaterra AB, 2025/2026.

Miljotekniska markundersékningar har utforts inom avgransade
delar av planomradet ar 2014 i samband med en
fastighetsoverlatelse fran Skanska till kommunen. Undersékningen
visade pa forhojda PAH-halter jamfort med Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) i en av de
upplagrade hégarna. De férorenade schaktmassorna
transporterades till godkand deponi och prov togs pa platsen dar de
var upplagrade for kontroll om féroreningar lakats ur massorna.

Med hansyn till att det har skett slackinsatser med skum i
planomrddets narhet, inom fastigheterna Romberga 23:52 och
Romberga 23:47 finns det risk att PFAS innehallande skum har
anvants vid slackinsatserna vilket kan har orsakat fororening av mark
och grundvatten i omradet. PFAS har inte analyserades i jord- eller
vattenprov inom ramen fér undersékningarna fran 2014.

Av denna anledning har kommunen 2025 med st6d av konsulten
genomfort en miljoteknisk markundersokning inom del av
fastigheten Romberga 23:31, Enkoping kommun. Undersékningen
syftade till att:

¢ identifiera eventuella féroreningar i tidigare ej undersokta
delar av fastigheten

e beddma risker for manniskors hdlsa och miljon samt

o beddma behov av vidare undersékningar eller atgarder.



Avfall

Planbeskrivning for Romberga 23:31, m.fl,, Myran Norra 62 (82)

Jordprovtagning genomfordes i totalt atta provtagningspunkter.
Markundersékningen visar att halterna i jord ligger under
atgardsmalet (MKM) och att PFAS inte patraffats i matbara halter.
Osakerhet kvarstar da grundvatten inte kunde provtas, vilket
begransar kunskapen om PFAS och klorerade I6sningsmedel i
grundvatten. Bedomningen ar dock att uppmatta halter av PFAS i
jord ar representativ, och det finns inga indikationer pa att klorerade
I6sningsmedel har hanterats pa platsen eller i narliggande omraden.

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen” fran 2018.

Avfallshanteringen ska dven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering enligt kommunfullmaktiges beslut om avfallsplan
2020-2030 och avfallsforeskrifter.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Miljékonsekvens-
beskrivning

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan
och funnit att genomférande av planen bedéms kunna antas
medfdra viss negativ miljopaverkan, dock ej en sddan betydande
miljépdverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunen har i samband med plansamrad skickat undersokning
om betydande miljopaverkan till Lansstyrelsen i Uppsala lan for
samrad. Lansstyrelsen har i likhet med kommunen bedémt att
rubricerad detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken samt 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmaijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk
status. Overgédning genom fosforldckage och hydromorfologisk
paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.
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MKN fér ytvatten

Enligt VISS bedoms Enkdpingsans kemiska status som ej god med
avseende pd uppmatta miljogifter i ytvatten dar halter verskrider
bedomningsgrunderna. Forutom overallt dverskridande amnen
(kvicksilver och polybromerade difenyletrar) bedoms féljande
prioriterade amnen ge ej god kemisk status da de har uppmatts i
vattenférekomsten med halter 6ver respektive gransvarde i
beddmningsgrunderna: Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennforeningar.

For att skydda Enkopingsdsen sdkerstdllas med detaljplan ytor for
fordrdjning och rening av dagvatten darfor att fororenat dagvattnet
inte far infiltreras ner i marken utan rening.

Dagvattnet fran tak kommer genomga rening via regnbaddar innan
dagvattnet tillats infiltrera. Dagvattnet fran gator och parkeringar far
inte infiltreras och anlaggningar for att omhanderta detta dagvatten
maste vara tata. For att bidra till grundvattenbildningen far dock rent
dagvatten fran natur- och gronomraden infiltreras.

Ytor for dagvattendtgarder pa kvartersmarken som foreslas enligt
framtagen dagvattenutredningen sakerstalls med detaljplan.
Genomférande av de dtgdrderna sakerstallas inom ramen av
markanvisningsprocessen och i samband med bygglovsprovningen.

Ytor for dagvattendtgdrder inom allman platsmark GATA och NATUR
sakerstalls med detaljplan. Kommunen ansvarar for planering,
genomférande och skotsel av dagvattenanlaggningar pa allman
plats GATA och NATUR i enlighet med framtagen
dagvattenutredningen och forprojektering av gata och VA-system.

Vid genomforandet av de atgarderna innebar att fororeningshalter
och madngderna ska understiga eller vara snarlika befintlig varden,
med undantag for koppar vars mangd riskerar att 6ka i jamfoérelse
med befintlig markanvandning. Den hégre mangden koppar
kommer fran 6kningen av trafik inom omradet.
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MKN fér grundvatten

Amne Enhet | Befintlig | Planerad | Planerad
med
dv-losning
Fosfor (P) pg/l 95 89 65
Kvave (N) pg/l 1300 1600 420
Bly (Pb) pg/l 4,6 8,2 0,57
Koppar (Cu) pg/l 93 22 3,8
Zink (Zn) pg/l 23 66 5,5
Kadmium (Cd) pg/l 0,23 0,43 0,055
Krom (Cr) pg/l 4,4 7,2 0,2
Nickel (Ni) pg/l 3,7 4,7 0,45
Kvicksilver (Hg) pg/l 0,019 0,038 0,0031
Suspenderade fasta
amnen (SS) pg/Il 34000 46 000 10 000
Olja pg/l 270 480 25
Benzo(a)pyrene (BaP) pg/l 0,015 0,028 0,0051

Féroreningshalter (ug/l) for befintlig situation, planerad situation utan
dagvattenlésning och planerad situation med dagvattenl6sning. R6d text visar
mdngder som dr hégre dn de befintliga. Gron text innebdr att médngder motsvarar eller
understiga de befintliga. Kdlla: Dagvattenutredning, Tabell 6-2, Rejlers Sverige AB, 2024.

| det tillgangliga jordprovet fran omradet har antracen inte pavisats
over laboratoriets rapporteringsgrans det vill sdga att resultatet inte
indikerar forhojda halter av antracen inom omradet. Med héansyn till
att det inte i princip inte ar mojligt att faststalla ett tydligt samband
mellan halter i jord och halter i dagvatten bedoms risken for férhojda
halter av antracen i dagvattnet som lag aven efter exploatering.

Ovannamnda konsekvenser av detaljplanens genomfdrande innebar
att de inte ska medféra negativa konsekvenser for
miljokvalitetsnormer for vatten. Pa det sattet sakerstalls att MKN for
Enkodpingsan inte riskerar att forsamras.

Marken inom planomradet bestar av ca 11 meter djup lager av
finkornig lera (med varierande djup) ovanpa moran, se figur 14. For
att mojliggora exploatering har marken inom planomradet
undersokts (WSP Environmental, rapport daterad 2014-08-22) och i
enlighet med rekommendationer i undersdkningen sanerats fran
fororeningar efter markférvarv 2014.

En ny kompletterande markteknisk miljoundersékning (Rejlers
Sverige AB, rapport daterad 2025-09-16) som har genomforts under
2025 pa uppdrag av kommunen visade att halternai jord ligger
under dtgardsmalet (MKM) och att PFAS och klorerade
I6sningsmedel inte patréffats i matbara halter.



Planbeskrivning for Romberga 23:31, m.fl,, Myran Norra 66 (82)

Sléickvatten

Vattenverksamhet

Grundldaggning genom palning till berggrund i lerlager med
varierande djup kan vara aktuell fér fastigheter vid uppférande av
nya byggnader. Vid pdlning i tata lerlager sker dock en kompaktering
i leran nar palen drivs ner som inom kort aterstalls nar trycket i leran
kring palarna jamnas ut. Generellt sett kommer darfor lerlagret sluta
tatt runt palar till den grad att eventuell spridning langs med palar
stoppas. Det innebar att det inte ska finnas ndgon transportvdg,
varken for vatten eller gas, att forflytta sig utmed palarna, nar val
trycket i leran @r utjdmnat.

Denna effekt vid palningen till berggrund genom djupa och tata
lerlager inklusive mark fri fran fororeningar och rening av dagvatten
innan infiltration innebar att genomforande av detaljplan och
uppforande av nya byggnader inte antas medféra risker for
grundvatten och dess kemiska och kvantitativa status.

Risken for spridning av fororening av klorerade alifater vid palning i
marken finns alltsa endast om féroreningen enbart eller i huvudsak
forekommer ovan eller i lerlagret och underliggande mark och
grundvatten inte ar fororenat. | och med att sddana féroreningar inte
har identifierats ar bedémningen att risken for spridning av
fororeningar ned till grundvatten vid palningen ar ringa.

Genomférandet av planen bedéms darfor inte paverka
mojligheterna att uppnad miljokvalitetsnormerna avseende
grundvattnets kemiska och kvantitativa status.

Okontrollerat utslapp och infiltration av slackvatten utgor stor risk
for saval grundvattenrecipient som ytvattenrecipient. For att
minimera den risken behéver atgarder vidtas for att minimera risken
for att fororenat dagvattnet infiltreras ner i grundvatten eftersom
infiltration av fororenat dagvatten och slackvatten maste undvikas.

| samband med projektering och utbyggnad av
dagvattenanldaggningen pa naturmarken (se rubrik Dagvatten pa
sida 54 och figur 45 pa sida 56) ska hansyn tas aven till behov att
kunna stanga av dagvattenanlaggningen vid olyckshandelse for att
inte sprida ev. slackvatten till grundvatten- eller ytvattenrecipient.
Detta gors i samband med planens genomférande och i samverkan
mer relevanta myndigheter (exempelvis Raddningstjansten).

Bedomning om atgarder pa Skvalbacken och vatmarken omfattas av
en vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken eller ej samt om det
ska kravas anmalan till vattenverksamhet till Lansstyrelsen eller
tillstand fran Mark- och miljodomstolen kommer hanteras med stéd
av sakkunniga konsulter och i samrad med Lansstyrelsen i Uppsala
lan.
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Vattenskydd

Markféroreningar

Masshantering

Industriell verksamhet som kan omfattas av skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomrade for grundvattentakter i Enkdpingsasen i
Munksundet, Vansjobro och Nygdrd innebar endast verksamheter
med begransad omgivningspaverkan vad galler buller, damm och
aven utslapp av vatten. Enligt skyddsforeskrifter galler inom yttre
skyddszon dven for sddana verksamheter begransning att utslapp av
industriavloppsvatten, som medfor risk for férorening av vattentakt,
inte far ske.

Atgirder for fordroéjning och rening av dagvatten inom
kvartersmarken for verksamheter som plan medger inklusive
industriverksamheter sakerstalls inom ramen av
markanvisningsprocessen och i samband med bygglovsprévningen.

For andra atgarder inom allman platsmark har kommunen full
radighet 6ver planering, genomférande och skotsel.

Utover detta medger detaljplan inte verksamheter som begransas
enligt gallande skyddsforeskrifter for ovannamnda
vattenskyddsomraden. Med anledning av detta bedomer
kommunen att genomférande av detaljplan inte ska krava tillstand,
dispens eller anmalan for dtgarder i enlighet med foreskrifterna.

Resultatet fran miljétekniska markundersokningar fran 2014 och
2025 visar att det inte foreligger ndgon oacceptabel risk for
manniskors halsa eller miljon inom undersékningsomradet vid
planerad markanvandning.

For att forbattra kunskapslaget betraffande féroreningssituationen
pa platsen kan kompletterande grundvattenprovtagning 6vervagas i
syfte att undersdka PFAS och klorerade 16sningsmedel. Provtagning
foreslas da genomforas under en period da grundvattennivaerna ar
som hogst. Detta kan gdras i samband med planens genomférande.

I samband med planens genomférande och innan anldggning och
byggnation ska ske ska i samrad med kommunen tas fram en
masshanteringsplan. Detta eftersom kvartersmark, gata och strak for
nya GC-vdgar ska krdva en ny hojdsattning pa grund av behov av en
langsiktig och hdllbar dag- och skyfallshantering.

Generellt klassas massor med halter ver MRR och under KM och
MKM som avfallsmassornas med ringa risker for spridning av
férorening i mark, vattenomrade eller grundvatten. Hantering av
massor maste anmalas till kommunen enligt férordningen om
miljofarlig verksamhet.

Det ar kommunens miljé- och byggnadsnamnd som hanterar
prévning och har tillsyn éver masshantering och upplag enligt
miljébalken och PBL. Vid hanvisning till lagrum bor dess fullstandiga
namn och SFS-nummer anges ex; Férordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
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Riksintressen

Riksintresse Totalférsvaret

Kommunikation

Biologisk mangfald

Lovskog

Eftersom resultatet fran genomford miljoteknisk markundersékning
visar att det inte foreligger nagon oacceptabel risk for manniskors
halsa eller miljon vid planerad markanvandning ar bedémningen att
massor kan ateranvandas pa platsen efter anmalan till
tillsynsmyndighet.

Fastigheten Enkdpings garnison 1:1 som kommunen har for avsikt
att forvarva och som delvis ingdr i planomrddet omfattas av
totalforsvarets riksintresseomrade Enkdpings skjutfdlt med skjutbanor
och det tillhérande pdverkansomrdadet for buller eller annan risk.

Med hansyn till att fastigheten Romberga 23:31 som enligt
planforslaget avses for blandad verksamhetsorienterad bebyggelse
upp till max 3 vaningar ligger utanfor ovannamnt riksintresseomrade
samt att fastigheten Enkdpings garnison 1:1 planlaggs som allméan
platsmark NATUR med fokus pa omhandertagande av vatten och
begrdansade mojligheter for friluftsliv bedomer kommunen att
planens genomférande inte ska medféra risker for ovannamnt
riksintresseomrade.

Planomradet angransar direkt till riksintresse for kommunikationer
(motorvdg E18) som ar av sdrskild internationell betydelse.

Med tanke pa att planerad bebyggelse i delomradet A som ligger
narmast E18 skulle ligga minst 35 m fran kdrbanan pa E18 bedéms
planens genomforande inte medfdra negativa konsekvenser for E18.
Utdver detta ska under byggskeden behdva beaktas aven
vibrationer som kan eventuellt uppsta i samband med palning ska
behdvas sa att inte E18 paverkas/skadas. Detta pa grund av
markforhallanden och omradets geotekniska karaktar.

Genomférande av detaljplan medfér ingen planerad paverkan pa
I6vskogen dar mindre hackspett och entita har observerats. En
utokning av diskuterad fordrojning av bakgrundsvattnet dar en vall
ramar in ldvskogen som darmed skulle tillfalligt stallas i vatten under
nagot forlangda perioder boér kunna behalla I16vskogen intakt.
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Artskydd

Groddjursdammar

Calluna har forsett kommunen med inventering och
artskyddsutredning som visat férekomsten av bland annat
akergroda. Utredningen redovisar ocksa de skyddsatgarderna som
kommunen behdver vidta for att groddjurspopulationen i omradet
inte ska paverkas. Kommunen har genomfort de skyddsatgarder som
artskyddsutredningen forslar for att undvika férbud enligt
artskyddsbestammelserna. Den kontinuerliga ekologiska funktionen
for forekomsten av dkergoda sakerstalls darigenom.
Artskyddsprocessen hanteras parallellt med detalplaneprocessen
gentemot lansstyrelsen som tillsynsmyndighet avseende
miljobalkens artskyddsbestammelser.

Enligt atgardsforslag fran utredningen har kommunen under vinter
2025 anlagt tva dammar for groddjur i nordostra del av fastigheten
Enkopings garnison 1:1. De nya dammarna har anlagts med hansyn
till hydrologi och Iampliga landmiljéer for att skapa ett permanent
habitat for groddjur. De befintliga vattensamlingarna torkar ur under
delar av aret och populationen dr mycket isolerad med kraftiga
barriarer omkring.

Figur51.  Groddjursdammar anlagda vinter 2024/2025 (Ortofoto 2025. Kdlla:
Lantmaditeriet)
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Omgivningsrisker

Risk fran transport av
farligt gods

Med avsikt att skapa en ny habitat for groddjur och battre livsmiljo
an i deti befintliga vattenpdlarna har groddjursdammar lokaliserats i
delen av planomradet som ska mojliggora for grodor tillgang till
Oppna gronytor, se figur 51. Narhet till befintligt dike ar till for att
sakerstalla vattentillgangen i dammarna.

Inventering av omradets groddjursférekomster har genomforts
under vdrarna 2025 och 2026. Under 2026 har dkergrodor
spontanetablerat sig vid de nya dammarna dar grodrom bekraftar
lyckad lek av dkergroda. Dessutom har kommunen sékt och fatt
dispens for flytt av grodrom fran de tidigare uttorkningskansliga
vattensamlingarna inom detaljplanens exploateringsomrade till de
nyanlagda dammarna. Flytt har genomférts enligt villkor i
dispensbeslutet.

Tillrackligt stort avstand mellan dammarna och
exploateringsomradet innebar att risk for groddjur att vandra in pa
det nya handelsomradet och skadas av trafik eller
byggverksamheten bedéms som liten. Annan férdel ar att naturmark
i dammarnas ndrmaste omgivning pa Enkdpings Garnison 1:1 forblir
Oppna gronytor med sparsam skotsel. Detta ska lata graset bli
hdgvuxet sa att groddjuren ska kunna soka bade skydd och foda.

Atgirderna kommunen har vidtagits foljer rekommendationer som
redogors for i framtagen artskyddsutredning (se rapport
Artskyddsutredning dkergroda Myrans handelsomrdde i Enk6ping,
Calluna AB, rapport 2022-01-19)

Enligt framtagen riskutredningen ligger tillkommande bebyggelse
delvis inom omrdde med risknivaer inom nedre ALARP-omradet
vilket innebar att kraven pa riskreduktion inte ar lika harda som i den
ovre delen av ALARP-omradet men att riskreducerande atgarder
dock ska Overvdgas.

En tolerabel risk innebar att risken kan accepteras utan krav pa
riskreducerande atgarder. | enlighet med rimlighetsprincipen bor
dock riskreducerande atgarder som inte medfor en betydande
merkostnad och som forvantas reducera risknivan pa ett effektivt
satt implementeras dven om risken ar tolerabel.

Rekommendationerna som anges i riskutredningen avser forsta
radens bebyggelse intill transportleden. De ar férenliga med
Lansstyrelsen i Uppsalas riktlinjer.
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Uppféljning av
hdllbarhetsprogrammet

Utformning

Omrdadet mellan motorvdgen E18 och narmaste radens bebyggelse
inom delomrade A bor hdllas fri fran utformning som ger upphov till
stadigvarande vistelse utomhus. Med detta avses exempelvis
uteplatser, terrass etc. Denna rekommendation avser endast forsta
radens bebyggelse mot vagen.

For att sakerstalla detta planeras i norra del av delomradet A (se figur
23) mellan planerad bebyggelse och motorvagen

o ett obebyggd gront strdk strax sdder om motorvagen med
varierande bredd mellan 15 och 19 m som ar till for
fordréjning av dagvatten, samt,

o lokalisering av parkeringsplatser,

De ytorna mojliggor inte oskyddad stadigvarande vistelse utomhus
sasom uteservering och dylikt. Personerna som férvantas befinna sig
delomradet A kommer till mestadels befinna sig skyddade inomhus
och kortvarigt pa parkeringsytor vilket & gynnsamt ur ett
riskperspektiv.

For att sakerstalla detta forses plankarta med bestammelser som
reglerar placering av byggnader, parkeringsytor och markens
anordnande och vegetation.

Saker utrymning

En saker utrymning bort fran riskkallan ar i de flesta fall en rimlig
atgard. Vid en olyckshandelse ar det av vikt att det finns utgangar
fran byggnader som mojliggor for en saker utrymning bort fran
olyckan. Detta innebdr att det i byggnader i anslutning till
transportleder for farligt gods bor finnas utgangar som mojliggor
utrymning bort fran transportleden.

For att sakerstalla detta forses plankarta med bestammelsen som
reglerar placering av huvudentréer (utfoérande).

Andra dtgarder sdsom ventilationssystem eller brandtekniskt klassad
fasad som inte regleras med detaljplan redogors for i detaljer i
framtagen Riskutredningen.

Tack vare tidigare arbete och fattade beslut for stadsdelen Myran sa
finns ambitiosa mal for Norra Myran att leva upp till. Har redogors for
hur de malsattningarna har hanterats inom ramen fér arbetet med
detaljplan, samt vilka frdgor som ar viktiga att arbeta vidare med i
foljande planeringssteg.

Hallbarhetsprogram pekar pa visionen for omradet och vilka mal alla
ingdende projekt ska bidra till att uppna. Detaljplanen ar forsta
steget som tas for att konkretisera vad hallbarhetsprogrammet
betyder for Norra Myran.
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Med detaljplan regleras atgarder som ar nodvandiga for att uppna
planens syfte. Darfor ar planbestammelser utformade sa att de bland
annat reglerar markanvandning, markens anordnande,
byggnadshojd, utformning med mera. Pa det viset faststalls
ambitionerna i hallbarhetsprogrammet som krav i ett
juridiskbindande dokument.

Livsmiljo
Mobilitet

Energi
Ekosystemtjanster

Detaljplan har begransade mdjligheter att reglera alla
stadsbyggnadsprinciper fran hdllbarhetsprogrammet. De som ar
relevanta och som kan regleras med detaljplan anges i figur 52.

Stadshild i férindring och nya drsringar
Konst och utsmyckning bidrar till Kulturhistariskt virdefulla
karakear miljser/bygana der tillgingliggars
Blandade funktioner och méngfunktionalitet
fakus pi for socialt samspel Integrerad odling | byggnader-
mangfunktionalitet och maten fasecieronska, grona tak o o

Medveten skala och utformning

Tydlig skillnad mellan olika platser
ach strék pa Myran

En detaljrikedom som séitter mdnniskan i fokus
Omsargsfull utfarmning av
offentligt rum

Privata och offentliga mifjéer i samspel

MNya bostader med &ppna, Hinder som sté| ga hickar hah vid entréer
privatafhatvprivata gérdar anwiindas | Undantagsfall 16]liggar s pontana matan

Genemgdende material som skapar karaktdr

Héllbara material som blirvackra Belysningsarmaturer | gemensanmt
nar da slits ska wilias formsprak
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Aktorsspecifika
handlingsplaner

Mobiiitet

Gestaltning for oktiva goturum och hallbara transporter

Ied gstsltning av gaturummet Gatorftarg i skala och propartion Varierade ach uppleve serika
prioriteras ging- och cykeltrafik till funktion ach bebyggelsen gator med gronska

Koppla samman staden
Cifentligt rum/GC-str2k hinger
samrman, tillgangliga, orienterbara

Ge piats fér god maobilitet

Gott utbud a sikm och trygea Begransed nrvaro av bilar, ligt P-
cykelparkeringar tal for verksamheter/handel

parkeri

Mobilitetshus med
oth i
gemensamma parkeringar | | Pooo /LRI & LR

till hallbar

Ta tillvara Myrans kollektivtrafiknéra ldge

Funktionella och inbjudande J [ Tydliga leder far resenarsr mot ]

héllplatser Integrerad ko llektiverafit i stacien

Energi

Kimatneutrala material

Ta tillvara pd solenergin och [juset

[ Sakerstalla tillgang till dagsijus ][ T tlara pb solenere] ganorm }

inomhus/utamhus mad utvinning | fasader ach pé tak
utformning/tekniska [6sningar i P

Ekosystemtjiinster

Gréina och bld strék och platser [ir rekreation och vistelse

Platzer/strak utformas utafter
kunskap om lokalklimat,
ekologiska samband

Nyran bjuder in till utevistelse Gnina strik inkl. vatten bildar
och rérelse dret runt sammanhdllen bla-gréin struktur

Grina rum ute ach inne

[ Myran har grénskanda rum dret ] [ B"“”diﬁé:ﬂ:p‘“a’“ med goda J [ \ildimensionerada miljder fér J

sforhallanden oc
om, tex. genom viwthus pa tak. barn
8 i for trid

Ljus och mérker i balans

Gestaltningen + belysning skapar | | Vil swdgd ljusssttningan som inte
attraktiva miljser bidrar ill ljusférareningsr

Ta tilfvara pd naturnyttor

Parkerfgronamaden Utformning/ innenall av )
[ I s o P hostadsgard Beardsmar Trédjvegetation | affentligt rum Vagetatlon fdrbdttrar fud- ech

ljon i
o eyl for st battre mikroklimat Tuferniian i stedsrummet

Dagvatten &r en resurs som ska synliggdras i stadsbilden

Plats dagvattenhantering
skerstlls 15r att bidra il
upplevelen

Figur 52.  Markerade stadsbyggnadsprinciper inom de fyra malomraden regleras med
detaljplan.

Hallbarhetsprogrammets atgarder och stadsbyggnadsprinciper ska

aven implementeras via aktorsspecifika handlingsplaner. Det

innebar att varje byggaktor bryter ned de delar av

Hallbarhetsprogrammet som &r applicerbara pa sitt projekt och

beskriver hur projektet bidrar till den totala maluppfyllelsen.

En markanvisning kommer kunna fullféljas med markoverlatelse nar
det finns en godkand handlingsplan och ett beviljat bygglov.
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Planomradets exploatering for verksamheter medfér konsekvenser
for trafikapparaten saval inom som i anslutning till detaljplan. Med
detta menas framst behov av standardhdjning i Malmagatan och
Skalbygatan i enlighet med kommunens intention som redovisas i
strukturplanen (figur 26) och typsektioner (figur 38a och 38b). Detta
eftersom omvandlingen av Myran-omradet ska medféra
tillkommande trafikalstring 6ver tid. Omradet &r stort och
omfattande med olika markanvdandning som genererar olika sorters
trafik.

Vad gadller konsekvens av planomradets exploatering for
trafikapparaten utanfor planomradet bedéms det i framtagen
trafikutredning att en rad atgarder ska behova vidtas for att fa
trafikapparaten at klara av utokat trafikbelastning.

Utifran trafikutredningen har en atgardslista tagits fram férdelad pa:

Atgirder som behévs idag

Atgarder som behodvs nar Norra Myran byggs ut
Atgirder som behdvs nir Stationsstaden omvandlas
Atgarder som behévs nir Mellersta Myran omvandlas

Som konsekvens av planomradets exploatering anges behov av
atgarder utanfoér planomradet:

a) Myranrondellen behover kapacitetsstarkas for att klara av
trafikflodena nar planomrdadet ar fullt utbyggt.
Rekommendationen ar ett extra korfalt i anslutning till
cirkulationsplatsen (langs Salavdgen), ett friliggande
hogersvangfalt fran Malmagatan mot Salavagen norrut samt ett
korfalt till i sjalva i cirkulationsplatsen. Effekt av detta blir 6kat
kapacitet. Det innebar utbyggnad och investering.

b) Ny trafikreglering i korsningen Salavagen/Lastbilsgatan sa att det
blir bara hoger in (fran Salavdgen mot Lastbilsgatan) och héger
ut trafik (fran Lastbilsgatan mot Salavdgen). Detta kan hanteras
med trafikskyltar. Forvantad effekt genom att forhindra
vanstersvang blir battre fléden och battre bussframkomlighet.

¢) Ny busshallplats bor iordningstallas pa Lastbilsgatan pd motsatta
sidan (utanfor Blomster landet). Detta for att mojliggora
dubbelriktad busstrafik 1angs Lastbilsgatan till och fran den
planerade andhallplatsen vid korsningen
Malmagatan/Skalbygatan (se figur 53), vilket ar i enlighet med
UL:s krav. Effekten av en sadan busstrafik forvantas vara 6kade
mojligheter att resa kollektivt.
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Konsekvenser for géllande
detaljplaner

Figur 53.  No6dvéndiga dtgdrder som bér vidtas i trafikapparaten som konsekvens av
planomrddets exploatering. Bilden visar deras placering i férhdllande till
planomrdadet. Ortofoto 2025. Kdlla: Lantmiditeriet.

Genomfdrandetid for bade detaljplan 411 och stadsplan170 har gatt

ut.

Figur 54. Planmosaik med gdillande detaljplaner och plangrdns fér aktuell detaljplan
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| figur 54 visas planmosaik med géllande detaljplaner och plangréans
for aktuell detaljplan.

Aktuell detaljplan omfattar i sin helhet géllande detaljplan 411
(fastighet Romberga 23:31) och i mindre del stadsplan 170 (del av
fastighet Romberga 23:14). Detta innebar att nar aktuell detaljplan
vinner laga kraft upphor att galla detaljplan 411 i sin helhet. Den ska
fran och med lagakraftdatum ersdttas av aktuell detaljplan med ny
markanvandning, placering av byggratter mm.

Samma galler dven for den lilla delen av stadsplan 170 som ingar i
aktuell detaljplan. Nar aktuell detaljplan vinner laga kraft upphor att
galla stadsplan i delen som ingar i aktuell detaljplan.

Till skillnad fran detaljplan 411 forblir markanvandning i delen som
ingar i aktuell detaljplan mer eller mindre densamma som i gallande
stadsplan 170 fast i en férenklad form. Med detta menas att
Lastbilsgatan som omfattas av aktuell detaljplan planlaggs i sin
helhet som GATA till skillnad fran gallande stadsplan dar den var
reglerad sd att kdrbanan var planlagd som GATA och tradrad och
CG-vdag som PARK ELLER PLANTERING. Skillnad i hur den delen av
lastbilsgatan reglers med aktuell detaljplan innebar inte ndgon
andring av gatans innehall och utformning, den férblir densamma
som idag.

Detaljplan har begransade men dock avgérande méjligheter for att
sakerstalla trygg offentlig miljo for sarskild kansliga samhallsgrupper
sa som aldre, synskadade och/eller barn/vuxna med
funktionsnedsattning och det ar i princip endast ratt dimensionering
av allmant tillgangliga ytor, framst allman platsmark.

| den aktuella detaljplanen har det med minst 21,5 m brett gaturum
(allman plats, GATA) for bdde Malmagatan och Skalbygatan
sakerstallts tillrackligt med plats for bland annat sékra och trygga
gangvdgar och gang- och cykelvagar, en gangvag med min 3 mii
bredd pa ena och en gang- och cykelvag pa min 4,0 m (max 4,5 m)
pa den andra sidan av gatan, se typsektioner for Malmagatan (figur
38a) och Skalbygatan (figur 38b). Det bedoms uppfylla behov av
tillrdcklig bred gdngvdg som aldre, synskadade och/eller barn/vuxna
med funktionsnedsattning har framst nar de samnyttjar gang- och
cykelvdag med cyklister.

Detta galler dven syddst om korsningen Malmagatan/Skalbygatan
dar det allman platsmark GATA planeras i en trianguldr form for att
skapa plats for andhallplats for Stadsbusslinje 22, se figur 55. Bredvid
busshallplatsen som ska anldaggas utifran UL:s krav sakerstalls plats
for en min 4,0 m bred gang- och cykelvag har ocksa.
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Pa det viset gors hela planomrade och lokaler som ska etableras i
planomradet tillgangliga for alla oskyddade trafikanter och resendrer
som ska anvanda kollektivtrafik for att besdka planomrade.
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Figur 55.  Utdrag ur strukturplanen med mer detaljerat férslag till
dimensionering/utformning av dndhdllplatsen for Stadsbusslinje 22 och
intilliggande gdang- och cykelvdg.

Placering av entréer till lokalerna sa att de ar synliga fran allman plats

GATA syftar ocksa till att skapa kansla av 6verblickhet och darmed

aven tryhhet hos aldre, barn och dven andra som har nedsatt

rorelseférmaga. Kortare avstand mellan entréer till lokalerna och
gangvdgar langs med gatorna med minst antal korsningar med
biltrafikerade vdgar eller parkeringsplatser ger personer med nedsatt
synformaga basta mojliga forutsattningar for séker och trygg rorelse
langs med gatorna inom planomradet och till och fran lokalerna och
kollektiv trafik.

Allmantillgangliga entréytor och/eller parkeringsytor pa
kvartersmarken ska utformas utan hinder. Exakt utorming av
gardsmiljoer sdkerstéllas dock inte med detaljplan. Kommunen ska
inom ramen av markanvisningsprocessen och sedan under
bygglovsskedet se till att de projekteras och sedan ocksa utforas
utan hinder.

Andra tekniska detaljer vid till exempel korsningar sa som taktila ytor
och dylikt regleras inte med detaljplan utan gors i samband med
anldaggning av gatorna och gang- och cykelvagar enl. gallande
regelverk. Avdelning for allman plats i samverkan med mark- och
exploateringsavdelningen ansvarar for detta.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Markanvisningsavtal

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allman plats det vill saga omraden
betecknat med GATA, och NATUR.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldaggningar inom allman
plats. Foér genomférande inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagare.

Kommunen har beslutat om och tecknat markanvisningsavtal med
tre aktorer avseende mark inom delomrade A kvartersmark for
handel. Resterande kvartersmark (delomrade B och C) inom
planomradet kommer att markanvisas senare.

Markanvisningsavtalen innehaller;

Avsiktsforklaring/mal for markanvisningen
Detaljplan

Hallbarhetsprogram och handlingsplan
Ekonomi och genomférande

Villkor for markanvisning

e Giltighet

Kommunen ansvarar for att detaljplan upprattas.
Markanvisningsaktorerna ska aktivt samarbeta med kommunen och
leverera erforderliga underlag for detaljplaneprocessen.

Hallbarhetsprogrammets atgarder och stadsbyggnadsprinciper ska
implementeras via en handlingsplan dar aktéren bryter ner de delar
som ar applicerbara pa sitt projekt och beskriver hur atgarderna
bidrar till den totala maluppfyllelsen.

Markoverlatelse sker efter godkand handlingsplan och beviljat
bygglov. | samband med markforséaljning tecknas
genomférandeavtal.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande
av allmanna anlaggningar inom exploateringsomradet. Képare av
mark erldagger gatukostnadsavgift enligt plan- och bygglagen
avseende blivande detaljplan. Gatukostnadsavgiften kommer vara
inraknad i kopeskillingen.
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Intentionsavtal

Ledningsrditt eller servitut

Enkopings kommun och Fortifikationsverket har tecknat en
avsiktsforklaring om att del av Enkdpings Garnison 1:1 ska
planldaggas som allman plats (NATUR) och att marken ska 6verlatas
till Enkdpings kommun nar detaljplanen fér Romberga 23:31 m fl.
vunnit laga kraft. Overenskommelse om fastighetsreglering kommer
tecknas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningsratt behover upplatas for nya ledningar och/eller
uppdateras om befintliga ledningars lage dndras inom U-omraden
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Fastighetskonsekvens-
beskrivning

Fastighetsbildning kommer att utféras efter detaljplanens
forutsattningar. Fastighetsbildning inom kvartersmark kommer att
utforas efter fullféljande av markanvisningsavtal.
Gemensamhetsanldaggningar for vagar mm upprattas vid behov.

Planomradet omfattar fastigheterna Romberga 23:31 och del av
Romberga 23:14 som dgs av kommunen samt del av Enkdpings
Garnison 1:1 som dgs av Fortifikationsverket.

Ytor for dagvattenhantering/fordréjning uppférs som en eller flera
gemensamhetsanldaggningar som upplats till blivande
fastighetsdagare inom respektive kvarter.

Andelstal i gemensamhetsanldaggning regleras i genomférandeavtal
och ska sta i proportion till byggratten for respektive fastighet eller
kvarter.

| figur 56 visas fastighetsreglering som konsekvens av planens
genomfdrande.
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Figur 56.  Fastighetsreglering som konsekvens av planens genomférande

Omrade A kommer i detaljplanen planldaggas som allman platsmark
(GATA) och fastighetsregleras till kommunens fastighet Romberga

23:14.

Omrade B kommer planldaggas som kvartsmark (handel) och
avstyckas till flera nya fastigheter.

Omrade C kommer planldaggas som kvartsmark (kontor, latt industri
och handel) och avstyckas till flera nya fastigheter.

Omrdde D kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark
(teknisk anldaggning) och fastighetsregleras till kommunens fastighet
Romberga 23:14.

Omrade E kommer i detaljplanen planlaggas som allman platsmark
(NATUR) och fastighetsregleras till kommunens fastighet Romberga

23:14.

Omrade F kommer i detaljplanen planlaggas som allman platsmark
(NATUR) och overlatas till kommunens fastighet Romberga 23:14.

Ekonomiska fragor

Kommunen och Fortifikationsverket har tecknat avsiktsforklaring om
forvarv av del av Enkopings Garnison 1:1. Parterna ar dverens om
ersattning for marken.

Inloésen, ersattning
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Planekonomi

Tekniska fragor
Utforande

Tekniska
utredningar

2007
2013
2021

2023-2024
2023
2024

2025
2025
2025

2025

Detaljplanen har finansierats genom planavtal mellan kommunens
planavdelning och mark- och exploateringsavdelning.

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmédnna
anlaggningar inom planomradet. Utbyggnaden finansieras av
intdkterna fran kommande markforsaljning inom omradet och
investeringsbudget.

Forrattningskostnaderna for genomférandet av detaljplanen
bekostasav kommunen.

Anslutningsavgifter for vattenforsorjning, spillvattenaviopp samt
dag- och dranvattenavlopp debiteras enligt gadllande VA-taxa.

Ledningars lage maste sakerstallas innan markarbete pabérjas. For
elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket
eller plank inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade
instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan andras ovanfér markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras.

For att prova markens lamplighet for verksamheter har det fram till
2026 tagits fram flera olika separata utredningar med syftet att
utreda eventuella begransningar fér exploatering och risker som
maste hanteras med detaljplan.

PM Geoteknik, Bjerking, 2007-03-06
PM Miljoteknisk markundersékning, Bjerking, 2014-07-08

Artskyddsutredning dkergroda Myrans handelsomrade i Enkdping,
Calluna, rapport 2022-01-19

PM Trafikutredning, VAP rapport 2024-08-26
Hydrologisk utredning Myran, WRS AB, rapport 2023-09-01

Dagvattenutredning for Norra Myran, Rejlers Sverige AB, rapport 2024-
11-08, rev datum 2025-XX-XX

Riskutredning for Romberga 23:31 m. fl., AFRY Infrastructure AB,
rapport 2025-06-12

Miljoteknisk markundersdkning, Romberga 23:31, Rejlers Sverige AB,
rapport 2025-09-16

Arkeologisk férundersokning, PM géllande Romberga 23:31,
Ldnsstyrelsen i Uppsala ldn, rapport 2025-06-23

Skyfallsanalys Norra Myran, Novaterra AB, 2025
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2026 | Forprojektering VA och gata, Novaterra AB

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman pa verksamhet for
strategisk planering i samverkan med andra verksamheter.

De stycken som reviderats efter genomfért samrdd markeras med
streck i marginalen.

Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas

Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt/Arkitekt
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