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INLEDNING

Planens syfte

Huvuddrag

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en bostadsfortdtning i
flerbostadshusform pa fastigheten Lillsidan 4:1. Med hansyn till
planomraddets exponerade ldge i staden syftar planforslaget dven till
att bebyggelsen ska utformas med en medveten gestaltning
grundad i omrddets karaktar. Detaljplanen syftar dven till att
planldagga befintlig tradallé langs Dr Westerlunds gata som allman
plats park, samt en markyta pa fastigheten Lillsidan 4:6 som allman
plats gata.

Detaljplaneférslaget mojliggor for ny bostadsbebyggelse med en
mer stadsmassig karaktdr gestaltad utifrdn byggnadselement i
omkringliggande kvarter. Bebyggelsen foreslas utformas med
gemensamma drag for att skapa enhetlighet inom kvarteret. Mot Dr
Westerlunds gata tillskapas entréer, uteplatser, samt en
gemensamhetslokal, och pa ett av taken féreslds en gemensam
takterrass for att komplettera utomhusmiljon i bottenvdningen.

Planomradet utgors huvudsakligen av fastigheten Lillsidan 4:1, men
aven mindre delar av fastigheterna Lillsidan 8:1 och 4:6. Samtliga
fastigheter ar lokaliserade vid Dr Westerlunds gata i vdstra delen av
Enkopings tatort. Omradet kring Dr Westerlunds gata genomgar i
dagsldget en storre stadsomvandling fran industri- och
verksamhetsomrade till en funktionsblandad stadsdel.
Omvandlingsomradet benamns i kommunens férdjupade
oversiktsplan, Plan fér Enképings stadfran 2018, som Dr
Westerlunds gata och den nya stadsdelen som Lillsidan.

Det dr med bakgrund av detta fastighetsbolag RO Properties ar 2024
fick ett positivt planbesked for att inom ramen for en
detaljplaneprocess prova lampligheten for bostader inom
fastigheten Lillsidan 4:1. Bostdaderna avses uppforas enligt bolagets
koncept Seniorfiv Plus som fokuserar pa att skapa trivsamma
boendemiljéer for personer dver 65 ar.

Postadress
Enkdpings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se

Telefax Org.nr E-post
0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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Kommunens Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens samlade bedémning ar
v . att detaljplaneférslaget utgor en lamplig komplettering av
bedomnmg pagdende stadsomvandling samt att forslaget ar i linje med
intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen. Planforslaget
beddms kunna medfora flera positiva konsekvenser for stadsdelen
som helhet da fragor om dagvatten, risk, och markféroreningar kan
hanteras inom ramen for en detaljplaneprocess.
Planprocessen
Planforfarande Med anledning av planomradets betydelse for stadsdelen och dess
exponerade lage i staden sker planprocessen genom utdkat
forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de andringar
som tradde i kraft 1 januari 2015.
Tidplan Nedanstdende tidplan ar preliminar och kan komma att dndras efter
hand.
Beslut om planbesked 2024-06-18
Samrad 2026 kvartal 2
Granskning 2026 kvartal 4
Beslut om antagande PLEX-utskott 2027 kvartal 2
Beslut om antagande KS/KF 2027 kvartal 2
Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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Lagesbestimning Planomradet ar lokaliserat vid Dr Westerlunds gata i vastra delen av
Enkopings tatort, och omfattar fastigheterna Lillsidan 4:1 samt
mindre delar av fastigheterna Lillsidan 4:6 och 8:1.

Areal & markidgo- Sammantaget har planomradet en areal ar cirka 3770 kvm, varav
forhallanden Lillsidan 4:1 utgor 3560 kvm. Lillsidan 4:1 och 4:6 ar i privat dgo
medan Lillsidan 8:1 ags av kommunen.
- L, --\‘ NS TR - Ty, ) € : -
| | TR P
g - o (118 3
# . i il
;_. ; . t \ ¢ .."‘,‘ ﬁ 5:6 “
Fastigheter i férhallande till aktuellt planomrade, markerat med b3 linje.
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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Tidigare stallningstaganden

FOP Planomradet ligger vid Dr Westerlunds gata i ett omrade som i den
fordjupade 6versiktsplanen ar utpekat som ett hégprioriterat
omrade for nya bostader. Narheten till centrum och tillgdngen till
befintlig infrastruktur beskrivs utgdra goda férutsattningar for en
stadsmassig bostadsfortatning med kompletterande centrum- och
servicefunktioner.

Nya omraden for bostader
D Prioritet hog
Prioritet medel
Prioritet lag
Geografiska fordjupningar
Utsnitt fran den fordjupade oversiktsplanen som visar nya omraden fér bostdder,
bld ring visar planomrades ungefarliga lokalisering.
| den férdjupade Gversiktsplanen anges foljande principer for
utvecklingen av Dr Westerlunds gata:

e Vid nybyggnation behdver bullersituationen fran vagen utredas och
riktvarden for buller sakerstéllas. Marken i omradet kan behova saneras
innan den bebyggs.

e Omradet bor fa en stadsmassig tat karaktar i anslutningen till stadskarnan
for att sedan glesas ut mot angransande smahusomraden.

e Tillgangligheten fér gang- och cykeltrafik genom omradet behover
utvecklas.

e Omradet ska kompletteras med gronska som dven kopplas samman med
grénstraket ner mot Apromenaden.

e Ytor behover avsattas for offentlig och kommersiell service, aktiviteter,
motesplatser och hantering av dagvatten.

e  Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behover sakerstdllas innan
utbyggnad.

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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Gillande For planomradet finns tva gallande detaljplaner. DPL 299 fran 1996
detaljplaner och DPL 2021/710 fran 2021. Genomforandetiden for DPL 299 I16pte
ut 2001 medan DPL 2021/710 har en genomforandetid till 2033.

Befintliga detaljplaner DPL 299 och DPL 2021/710, aktuellt planomrdde markerat
med bla linje.

Fastigheten Lillsidan 4:1 ar enligt DPL 299 ar planlagd for G, -
Bensinstation med enbart automattankning, biluthyrning kiosk mm,
G- Garage. Detaljplanen har en byggratt som medger att 35 procent
av fastighetsytan far bebyggas i ett vaningsplan. Langs sddra och
norra planomradesgranserna ar marken prickad vilket innebar att
bebyggelse inte far uppforas dar. Vidare finns ett utfartsférbud mot
Dr Westerlunds gata, bortsett vid befintlig infart. Den del av
planomradet inom fastigheten Lillsidan 4:6 ar planlagd for H, -
Gatukdk, och ar huvudsakligen prickad.

Den en del av Lillsidan 8:1 som ligger inom planomradet ar enligt
DPL 2021/710 planlagd for S- Sko/a. Samma del utgor ett
markresarvat for allmannyttiga underjordiska ledningar samt ar

prickad.
Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se

745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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6vergripande Plan-, mark- och exploateringsutskottet faststdllde 2020-06-04 §56,
riktlinjer overgripande riktlinjer for utvecklingen av tre stycken detaljplaner

vid Dr Westerlunds gata. Riktlinjerna syftade till att vagleda
utvecklingen for:

e DPL2017/495 (Mejeriet)
e  DPL2017/537 (Coeli)
e DPL 2019/735 (Beckasinen)
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ursprungligen avsdgs vagleda, ungefdrlig lokalisering av aktuellt planomrade
markerat med rod-streckad ring.

Det aktuella planomradet ingdr i stadsomvandlingsomradet Dr
Westerlunds gata och har sdledes flera likheter med tidigare projekt
varfor riktlinjernas applicerbarhet for aktuellt detaljplaneprojektet
har utvarderats. Daterade riktlinjer eller riktlinjer avsedda for en
stadsdelsniva, snarare an for ett enskilt kvarter har sorterats ur. De
riktlinjer som ansetts lampliga att tillampa i aktuellt planprojektet ar:

e Omradet ska framja en hallbar livsstil och en hallbar stadsutveckling.

e  Varje delomrade ska innehalla en variation vad galler bebyggelsestruktur,
utformning och anvandning. Exempel: byggnadsstyp
(lameller/skivhus/punkthus/radhus m.m.), placering av byggnader,
forskjutna fasadliv, vaningsantal, takutformning, materialval. Variation vad
gdller anvdndning &r t.ex. inslag av kommersiella lokaler.

e  Bostadsgardarna ska vara sammanhallna och parkeringar ska i méjligaste
man placeras utanfor eller gravas ned. Mindre undantag kan tilldtas av
tillganglighetsskal.

e Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm anvéandbar gardsmiljo/100
kvm BTA. Generellt bor stravas efter sa hog andel genomsléapplig mark (ej
hardgjord) som maéjligt. 7ill anvédndbar gardsmiljé réknas ytor som de

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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boende kan tillgodose sig och vistas pd. T.ex. inrdknas inte férgardsmark
mot gata, ef heller yta som uthus/férrdd placeras pa.

Miljokonsekvens- Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan
beskrivning betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ MB. En

miljobeddomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor inte upprattats enligt kraven i 5 kap. 18§ PBL. Detta har dven
studerats i en undersékning om betydande miljépaverkan som
genomforts inom ramen for detaljplaneprocessen. Kommunens
bedémning ska samradas med Lansstyrelsen i samband med
detaljplaneprocessens samradsskede.

Postadress
Enkdpings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se
Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintressen

Férsvarsmakten Planomradet ligger inom Férsvarsmaktens paverkansomrade for
vaderradar och MSA-omrade. Inom paverkansomraden kan héga
objekt eller byggnader medfora negativ paverkan pa
Forsvarsmaktens riksintressen. Inom sammanhallen bebyggelse
betraktas objekt eller byggnader 6ver 45 meter som hdga.

Natur

Mark och vegetation Marken inom planomradet ar flack och utgérs huvudsakligen av

hardgjorda ytor utan vegetation. | sédra delen av planomradet ligger
en grasremsa med fem stycken askar. | Enkdping finns en
overgripande idé om att stadens infartsvagar skall kantas av trad och
askarna ingdr i en sammanhdngande tradallé Iangs Dr Westerlunds
gata. Allén ar del av stadens grona infrastruktur och har ett
ekologiskt, saval som ett estetiskt varde for gaturummet och
stadsbilden.

Fyra av de fem askarna i anslutning till planomradet.

Tradallén omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11§
MB, vilket innebadr att dtgarder i allén eller dess narhet som kan
orsaka skada pa traden kraver dispens fran Lansstyrelsen. For att
skydda traden tillampas en skyddszon som utgadr fran tradens
kronor. Inom skyddszonen ska samtliga atgarder som riskerar att
fororsaka skada pa traden, exempelvis markarbeten eller framférsel
av tunga fordon, féregas av en rotkartering. Detta for att klargora
rotternas utbredning samt ge underlag for att kunna vidta
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nddvandiga skyddsatgarder vid byggnation eller markarbeten inom
skyddszonen. D3 stamomfangen ar over 20 centimeter har traden en
fyrameters skyddszon fran kronorna.

Trad med stamomfang
storre an 20 cm

Trad med stamomfang
mindre an 20 cm

\
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|

2m Tradkrona im Lm Tradkrona Lm

Schablonbild som illustrerar trddens dropp- och skyddszon.

Traden ar placerade utanfoér planomrddesgransen pa kommunal
mark, men tradkronorna, rotterna samt alléns undervegetation
ligger delvis inom planomradet. Detta skapar ett delat skotselansvar
for undervegetationen som i praktiken utgér en sammanhangande
odelbar yta. Alléer kraver professionell och enhetlig skotsel, och med
nuvarande gransdragning skapas istallet ineffektivitet och otydlighet
vilket @r oforenligt med god skotsel.

Geotekniska
forhallanden

— ""'lr‘"

Utsnitt fran Markteknisk undersokningsrapport Geo- och /I/l//jd;‘ekh/'k. Gult
representerar lera, och gravitt representerar fyllning. Fastigheten Lillsidan 4:1
markerat med rod-streckad linje.

Marken inom planomradet utgors enligt SGU:s jordartskarta av
utfylinadsmassor och lera. Konsultbolaget Bjerking har pa uppdrag



Fororenad mark

Grundvatten

Planbeskrivning for detaljplan for Lillsidan 4:1 12 (42)

av exploatdren genomfort en geoteknisk undersékning som
underlag for framtida bostadsprojektering pa fastigheten Lillsidan
4:1, och i undersokningsrapporten ges en mer fullstandig bild av
jordlagerfoljden. Uppifrdn och ned utgors marken av asfalt, fyllning,
kohesionsjord, friktionsjord och berg. Kohesionsjorden utgors av
lera, och berget ligger pa ett djup mellan 11 och 19 meter.

Bjerking har dven genomfort en éversiktlig miljoteknisk
markundersdkning i syfte att undersoka féroreningsstatusen inom
fastigheten Lillsidan 4:1. | samband med detta begardes ett utdrag
fran EBH-databasen enligt vilket fastigheten Lillsidan 4:1 har ett
riskobjekt med primar bransch drivmedelshantering, och sekundar
bransch bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri. Riskobjektet ar
klassat till tva pa en fyrgradig skala vilket innebar en stor risk for
manniska och miljo.

Provtagning av marken utfordes i juni 2025, och enligt resultaten
finns forhojda halter av kvicksilver, kobolt, PAH-M, samt PAH-H i
forhallande till Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning. Med kanslig markanvandning avses att
markanvandningen inte begransas av markens kvalité och darmed
kan nyttjas for bostader.

Forekomsten av kobolt beddms vara naturlig och inte utgora en risk
for manniskor. Daremot kan forekomsten av kvicksilver och PAH-M
innebadra en halsorisk fér manniskor pa grund av dngexponering, och
forekomsten av PAH-H kan utgdra en risk vid fortdring av vaxter som
odlats inom planomradet. Utifran detta konstateras att marken ar
fororenad samt beddms kunna utgdra en risk for manniskor, vilket
innebar att marken inom planomradet behover saneras till nivan for
kanslig markanvandning innan den kan bebyggas med bostader.
Genomford undersékning har varit oversiktlig och utforts da
befintliga verksamheter fortfarande varit aktiva vilket har beaktats
vid placering av provpunkter. Pa grund av detta kan resultatet inte
betraktas som representativt for hela planomradet, varfér en
kompletterande provtagning rekommenderas efter att
verksamheterna avvecklats.

I samband med jordprovtagningen togs dven ett grundvattenprov
vars resultat visade pa mattliga halter av nickel vilket kan tyda pa viss
paverkan fran fororenad jord. Aven mattliga halter av PAH-M och
PAH-H uppmattes. Generellt ar PAH svarl6sligt i vatten och sprids
darfor inte s latt fran jord till vatten och provet togs i samma punkt
dar hogst PAH varden i jorden uppmattes, vilket kan forklara de
uppmatta halterna. Eventuell spridning av fororenat grundvatten ut
fran fastigheten har inte undersokts, risken for detta bedéms dock
som lag utifran uppmatta resultat.
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Luftkvalitet

Fornlémningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsestruktur
Néromraddet

13 (42)

Ar 2020 gjordes en mitning av luftféroreningar i Uppsalas lan vilket
resulterade i en luftféroreningskarta som dversiktligt redovisar
halterna av partiklar (PM10) och kvaveoxider (NO2). Karteringen
syftar bland annat till att utgdra underlag i kommunal
samhallsplanering. | omraden med hdga halter av PM 10 och NO2
finns risk for att miljokvalitetsnormerna for luft dverskridas vilket
indikerar ett behov av utforligare luftkvalitétsutredningar.
Karteringen ar genomférd av SLB-analys p& uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund.

Inom och i anslutning till planomradet ar halter av PM 10 och NO2
mycket ldga i forhallande till miljokvalitetsnormernas gransvdrden
for PM 10 och NO2.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet eller dess narhet.

Pa grund av pdgadende stadsomvandling ar bebyggelsestrukturen i
naromradet inne i en foranderlig fas. Men utifran antagna
detaljplaner och pagaende planprocesser kan en framtida
bebyggelsestruktur for stadsdelen Lillsidan komma att se ut som i
bilden nedan.

Dr Westerfunds gata

3 ()
o . ﬁa :‘@\ ffs o = F X
{0 Framtida bebyggelse a 3 % —
[ Befintlig bebyggelse ﬂ [1 I
I Stadsomvandlingsomrade @ ) H K .0
/O Planomride i lI[l (]
L E= LN S I‘ ’:
e~ Uﬂj@ﬂﬁw r—s:ﬂ r% .................................... ey

Framtida bebyggelsestruktur i ndromradet utifran géllande detaljplaner. Kvarteret
Oster om Fladergatan uppfors i dagsldget.

Stadsdelen far en halvoppen kvartersstruktur som skapar siktlinjer
mellan husen och mojliggor smitvdagar 6ver bostadsgardarna.
Vaningshojden varierar mellan dtta och tre vaningar, generellt &r det



Bebyggelse inom
planomrddet
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hogst i 6ster och langs Dr Westerlunds gata, medan det ar lagre mot
soder.

Pa en stadsdelsniva far bebyggelsen ett varierat uttryck avseende
material, form och kul6r, medan det inom vardera kvarter kan
urskiljas viss enhetlighet. Lillsidanskolan och aktivitetshuset utgor
bada storre offentliga byggnader som uppfoérs med ljusa kulérer. |
kvarten soder om planomradet har husen sadeltak och ett enhetligt
formsprak, samt en fasad med réd och gra puts, varvat med tegel
och tra. | kvarteren 0ster om Fladergatan uppfors bebyggelsen med
varierade fasadmaterial, men har generellt en morkare kulor.
Mejeriet, Sarajevo och grillen, ar alla uppférda i brunrétt tegel.

Inom planomradet pa fastigheten Lillsidan 4:1 finns tva laga
verksamhetsbyggnader placerade vdgg i vagg, en biltvatthall i gra
plat och en pizzeria i brunrétt tegel. Langs vastra delen av
planomradet finns en garagelanga med gra trafasad och snedtak. Pa
fastigheten finns dven en drivmedelspump. Utifran tidigare flygfoton
kan det konstateras fastigheten varit bebyggd atminstone sen 1960-
talet.

R sy =
Flygfoto fran 2024, planomrédesgrinsen &r markerat med bla linje.
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Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Gator och trafik

St st

Fasadritning pd befintliga verksamheter fran séder.

Bebyggelsens centrala placering i mitten av planomradet medfor att
platsen praglas av 6ppna ytor utan koppling till omkringliggande
bebyggelsestruktur, och férutom tradallén sa saknas tydliga granser
till omgivningen. Detta i kombination med bebyggelsen laga skala
medfor att platsen upplevs som utsatt och 6dslig. Befintliga
verksamheter tillfér en funktion till naromradet, men platsen har ett
bristfalligt samspel med omgivningen och fa stadsmadssiga kvalitéer.

Tillgangen pa offentlig och kommersiell service i néaromradet ar god
och har férutsattningar att forbattras i framtiden. Férutom befintliga
verksamheter inom planomradet ligger ett gatukdk pa fastigheten
Lillsidan 4:6 och en restaurangverksamhet tvarséver rondellen.
Lillsidanskolan med tillhérande aktivitetshus ar i dagslaget under

uppbyggnad.

Vidare har antagandet av omkringliggande detaljplaner mojliggjort
for ytterligare kommersiell och offentlig service, vilket matbutiken
och apoteket mittemot gatan ar befintliga exempel pa. | sédra delen
av omvandlingsomrddet mojliggors for en forskola, och i
mejeribyggnaden, samt langs Dr Westerlunds gata mojliggors for
centrumlokaler.

Planomradet saknar lek- eller rekreationsytor, och fér yngre barn ar
platsen direkt olamplig att vistas pa. Tillgdngen pa lek- och
rekreationsmdjligheter i ndaromradet dr dock god. Nagra minuters
promenad séderut ligger Apromenaden och lekplatsen Oriket.
Vidare innebar fardigstallandet av aktivitetshuset och
Lillsidanskolans skolgard att tillgangen pa rekreations- och
lekmojligheter i naromradet 6kar. Fagerskogen och Dyarna ar tva
storre naturomraden lokaliserade cirka 1,5 kilometer norr, respektive
soder om planomradet.

Planomradet bestar till storsta del av asfalterade korytor vilket vittnar
om att fastigheten utformats for att underldtta framkomlighet for
biltrafik. Det finns tva befintliga utfarter, en mot Dr Westerlunds
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gata, och en ut i rondellen via fastigheten Lillsidan 4:6. Utfarterna
bidrar till en rérig och osdker trafikmiljo eftersom bilar tvingas korsa
gang- och cykelvagen antingen pa Dr Westerlunds gata eller vid

rondellen.
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Planomradet markerat med bla linje i férhallande till omkringliggande gator och
befintliga utfarter. Busshdllplatsen Vésterleden markerat med B.

Dr Westerlunds gata ar en huvudtrafikled i staden, medan Oxelgatan
ar en mindre lokalgata som angor skolan och aktivitetshuset. Gatan
avslutas i en vandplan som ska utgora en alternativ hamta- och
lamnaplats av elever. Vandplanen ar aven dimensionerad for lastbilar
och i anslutning till aktivitetshuset anordnas en uppstallningsplats
for aktivitetshusets avfallshantering. Oxelgatan planeras fa en
hastighetsbegransning pa 30 km/h.

Den del av planomradet som ligger inom fastigheten Lillsidan 4:6
arrenderas i dagslaget av kommunen for gatuanvandning.

Parkering Inom planomradet finns parkeringsplatser mot tvatthallens vastra
sida och mot den norra planomradesgransen. Men pa grund av de
generdsa korytor dr det mojligt att tillfalligt parkera pa merparten av
fastigheten Lillsidan 4.1. Vaster om planomradet anlaggs en
parkeringsyta med 33 parkeringsplatser avsedda for besdkare till
aktivitetshuset och pa oxelgatan planeras parkeringsplatser avsedda
for framtida skolpersonal.

Kollektivtrafik Narmaste busshallplats ar Vasterleden, cirka 50 meter fran
planomradet. Hallplatslaget trafikeras av stadsbuss samt regionbuss
till Vasteras. Gustav Adolfs plan som &r en storre knytpunkt for
bussar ligger cirka 500 meter 6ster om planomradet.
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Gang- och cykelvdagar

Storningar
Trafikbuller

Skyfall

Narheten till, och tillgdngen pa, gang- och cykelvdgar ar god. Langs
Dr Westerlunds gata finns befintliga gang- och cykelvéagar pa bada
sidor, och det finns dven tva gang- och cykelvdgar i sydlig riktning
ner mot Astraket. | samband med arbetet med Lillsidanskolan
planeras dven for nya gang- och cykelstrak. En befintlig gdng- och
cykelvdg fran Vasterleden forlangs till den gamla banvallen, och nya
forbindelser tillskapas soder om skolgarden till aktivitetshuset, samt
fran omraddena Endgla och Galgvreten ned till Dr Westerlunds gata.
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Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran narliggande gator. Dr
Westerlunds gata utgor den huvudsakliga bullerkallan.

Konsultbolaget Rejlers har pa uppdrag av kommunen genomfort en
dagvattenutredning i vilken befintliga rinnvagar och lagpunkter vid
ett skyfall karterats inom och i anslutning till fastigheten Lillsidan 4:1.
Med skyfall avses enligt SMHI:s definition en timmes 100-ars regn
med en nederbdrd pa 50 millimeter. Nuldgeskarteringen visar att
vatten vid ett skyfall huvudsakligen avrinner séderut och ansamlas i
en storre lagpunkt pa Dr Westerlunds gata, samt i mindre lagpunkter
i sydvastra och norddstra hérnorna av fastigheten Lillsidan 4:1.
Vatten ansamlas dven inom den del av planomradet som &r
lokaliserad inom fastigheten Lillsidan 8:1.

7 (42)
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Teckenforklaring

| Planomridesarins
<= 0,04 meter
0,04 - 0,08 metar
0,12 - 0,17 meter
0,25 - 0,29 meter
0,33 - 0,37 meter

> 0,37 meter
Ytavrinning

Utdrag ur dagvattenutredningen som visar befintliga lagpunkter och
avrinningsvéagar vid ett skyfall.

Drivmedelsanldggning Befintlig drivmedelspump utgor en olycksrisk, och en férutsattning
for planférslagets genomférande dr att pumpen avvecklas.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och Planomradet ar lokaliserat inom kommunalt verksamhetsomrade for

dagvatten vatten, avlopp och dagvatten. Fastigheten Lillsidan 4:1 @r ansluten
till det kommunala ledningsnatet via en gemensam
anslutningspunkt som delas med grannfastigheten Lillsidan 4:6, dar
punkten aven ar placerad.

El Fastigheten Lillsidan 4:1 ar ansluten till E:ons elndt, och befintliga el-
ledningar finns bade inom och i anslutning till planomradet.

Aviall Avfallshantering for befintliga verksamheter inom planomradet sker
genom upphdamtning.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget omfattar cirka 6300 kvm BTA var av cirka 6100 kvm BTA utgor
bostader, motsvarande cirka 100 lagenheter i olika storlekar.
Bebyggelsestrukturen ar framarbetad utifran stadsdelen Lillsidan framtida
struktur avseende exploateringsgrad, byggnadshdjd och utformning.
Utifran detta foreslas en halvoppen kvartersstruktur med en fristaende
sjuvaningsbyggnad med tillhdrande takterrass, tva sexvaningshus mot Dr
Westerlunds gata, samt en komplementbyggnad innehallandes miljé- och
cykelrum i nordvast. Strukturen tydliggor kvarterets granser samt tillskapar
en mer stadsmassig front mot Dr Westerlunds gata och cirkulationsplatsen.
P& insidan m&jliggors for en gemensam bostadsgard avskild fran
omgivningsstérningar samtidigt som eftermiddags- och kvallssol slapps in
fran vaster.
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ro noo '.“ "2 Mustrationsplan for foreslagen bebyggelse.
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Gemensamhetslokal

Gestaltningskoncept

En central del i exploatérens koncept Seniorliv Plus ar att framja social
gemenskap mellan boende, varfér en gemensamhetslokal foreslas i
bottenvaningen av hus 2. Lokalen planeras bli cirka 70 kvm stor och dess
placering i gatuplan bidrar till att 6ka samspelet med gaturummet genom
att framja aktivitet och tillfora transparens i bottenvaningen.

Ett delsyfte med planforslaget ar att ”... bebyggelsen ska utformas med en
medveten gestaltning grundad i omradets karaktar...". Exploatéren och
arkitektkontoret Ettelva har pa grund av detta framarbetat ett
gestaltningskoncept for bebyggelsens 6vergripande utformning. Material
och kul6rpalett har valts utifran omgivande byggnadselement sdsom
bostadsbebyggelsen soder om planomradet, Mejeribyggnaden, och den
framtida Lillsidanskolan. Utifran konceptet foreslas att varje byggnad
utformas enskilt men med gemensamma drag for att skapa en
sammanhdngande identitet inom kvarteret. Varje lagenhet forses med en
balkong eller privat uteplats som komplement till den gemensamma
bostadsgarden. Med hansyn till platsens exponerade lage &r det viktigt att
placering och utformning av balkongerna integreras med bebyggelsen
overgripande gestaltning. Plankartan har férsetts med flera
utformningsbestammelser i syfte att reglera bebyggelsens dvergripande
gestaltningen utifran framarbetat koncept.

0
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Hus 1 Hus 1 @r en robust volym som anspelar pa mejeribyggnadens form och
kulor. P4 taket mojliggors for takterrass med tillhdrande
gemensamhetsutrymme, samt flaktrum och utrymme for trapphus. Detta dr
huvudsakligen ytterligare en utemiljé for boende, men det ar ocksa ett
gestaltningsgrepp. Genom att placera ovannamnda funktioner i en
indragen volym pa taket dras byggnaden ut i héjdled och far pa sa vis ett
resligare uttryck. Fasaderna foreslas utformas med puts i terrakottakulor
samt sockelvaning i brun-rott tegel. Bursprak och fasadindrag samspelar
med placeringen av balkonger vilket bidrar till att bryta upp volymen och
tillskapa ett varierat uttryck pa nara och langt hall.
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=0 Hus Tt ho"gérib)‘/d sett fran rondellen.

De mest vélexponerade mittpartierna pa husets 6stra och sddra fasad
foreslds vara fria fran utkragande balkonger vilka istallet placeras i
hornlagen. Mot innergdrden ar balkongerna fler till antalet, djupare, samt
placerade 6ver hela fasaden vilket ansetts acceptabelt da de inte ar lika
synliga utifran.
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% ! '%’ Byggnaden foreslas uppforas
& | |g i sju vaningar med tillhérande
m | 4202 |E komplement pa taket. Husets
2| — & +26.8 |2 ar cirka 25 meter fran
& = g2z | 0 £ markplan, och cirka 23 meter
| |
| .| g0 | upp till indraget.
| I |
| J 4170 Illl |
| d 140 I! |
| d g0 h +8.8 |
| 280 Im L |
| |
Il 20 Sektion C-C
Hus2&3 Hus 2 & 3 foreslds uppfoéras med sadeltak och puts i ljusa men olika kul6rer.

Sockelvaningarna utformas likt hus 1 i brun-rott tegel for att betona
bottenvaningen och skapa enhetlighet inom kvarteret. Bottenvaningen
forses dven med uteplatser i markplan och genomgaende entréer mot Dr
Westerlunds gata for att framja narvaro och aktivitet i gaturummet.

"EEEEE

I 8D Foresiagen bebyggelse frén Dr Westerlunds gata.

Mot Dr Westerlunds gata efterstravas en lugn fasadrytm med balkonger
placerade med jamna mellanrum i enhetliga rader. Mot innergérden &r
balkongerna fler och djupare vilket ansetts acceptabelt av samma tidigare
namnda skal.
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% | | % Bade hus 2 & 3 foreslas
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Friytor

Naturmiljo - Tradallén

Gemensam
utomhusmiljo

En markremsa pa cirka 140 kvm inom fastighet Lillsidan 4:1 foreslas
planldaggas som allmén platsmark i form av park. Detta for att sakerstélla en
langsiktigt god skotsel av befintlig tradallé med tillhérande undervegetation
vilket ar avgorande for att bibehdlla tradens vdalmaende. Féreslagen
planlaggning foljer dven de planmassiga forhallandena i intilliggande
detaljplan DPL 2021/710 avseende tradallén.

Bebyggelsen har vidare anpassats utifran tradens skyddszon, daremot
kommer uteplatser, balkonger och gdngvagar hamna innanfor
skyddszonen. Med anledning av detta avses en rotkartering genomféras
mellan samrad och granskning for att klargora rétternas utbredning och for
att kunna vidta lampliga skyddsatgarder vid utférandet av planerade
markatgarder.

Ytterligare en barande del i konceptet Seniorljv Plus ar bostadsgarden,
vilken for malgruppen, personer dldre an 65 ar ar en stor tillgdng som kan
uppmuntra gemenskap och rorelse i vardagen. Férutom bostadsgarden i
mitten av kvarteret féreslas aven forgardsmarken framfor husen utformas
som en gemensam utomhusmiljo. Detta da férgardsmarken har ett djup pa
cirka fyra meter vilket ar tillrackligt for att anordna en anvandbar utemiljé
med sittplatser och planteringar. Vidare bidrar allén till att rumsligt avgransa
foreslagen utemiljon och gdngbanan utan att helt separera dem fran
varandra. Gaturummet kan darfér gynnas av en 6kad aktivitet och narvaro i
markplan.

Gestaltningen av utomhusmiljon tar avstamp i Enképings tradgardstradition
och Dr Westerlunds lara om motion i det grona. Utifran detta tillskapas
platser for bade samvaro och aktivitet sammanbundna med géngstigar av
olika karaktar. Da gardsmiljon ar férlagd i markplan finns goda
forutsattningar for odling, blomsterrabatter och att plantering av storre trad
i enlighet med 3- 30- 300 principen. For att forlanga den varma arstiden
mojliggors dven for ett mindre orangeri pa garden.
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Gdrdsyta

Gator och trafik

Gang- och cykelvagar

Gator & angoring

Parkeringsnorm

Enligt tidigare antagna riktlinjer for utvecklingen av Dr Westerlunds gata,
ska minst 20 kvm anvandbar gdrdsyta finnas per 100 kvm BTA bostad.
Foreslagen bebyggelse omfattar 6114 kvm BTA bostad. Genom att
programmera forgardsmarken som en gemensam utomhusmiljé kan
nyckeltalet uppnas. Utdver detta maojliggors aven for gemensamma
utomhusmiljoer pd taket av hus 1 och i anknytning till
gemensamhetslokalen. Dessa har dock inte inkluderats i berdakningen av
nyckeltalet.

Gardsyta Yta(m2) | Yta/ 100 kvm BTA bostad (m2)
Innergard 927 15

Forgardsmark 311

Sammanlagd utemiljo for boende 1238 20

Den del av trottoaren som inom fastigheten Lillsidan 4:6 som arrenderas av
kommunen och ar planlagd fér Handel-gatukok, foreslas planlaggas som
allman platsmark gata i syfte att korrigera planforhallandena efter faktiskt
anvandning och for att kommunen ska kunna I6sa in marken. Detta medfér i
ovrigt inga fysiska forandringar for gdng- och cykelbanan.

Befintliga utfarter fran fastigheten foreslds ersattas av en ny utfart mot
Oxelgatan pa fastigheten Lillsidan 4:4. Detta innebadr att tva planerade
parkeringsplatser utgar till férman for en ny infart. Det innebar dven att ett
vagservitut behover tecknas mellan fastighetsagaren och kommunens
Fastighetsavdelning efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Foreslagen
angoring bedoms bidra till 6kad trafiksékerhet och férbattrat trafikflode for
bade oskyddade trafikanter och biltrafiken pa Dr Westerlunds gata.

Cykel- och bilparkering anordnas i enlighet med kommunens
parkeringsnorm. Foreslagen bebyggelse omfattar 6114 kvm BTA bostad
vilket utifran den kommunala parkeringsnormen ger ett grundparkeringstal
pa 190 cykelparkeringsplatser och 49 bilparkeringsplatser.
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Flexibla parkeringstal

Parkeringstal cykel zon la Norm Antal
cykelparkeringar
Grundparkeringstal boende 26 ppl/1 000 kvm 159 st
BTA bostad
Parkeringstal besékande 5 ppl/1 000 kvm BTA 31 st
bostad
Totalt parkeringstal for cykel 190 st
Parkeringstal Norm Antal
bilparkeringar
Grundparkeringstal
Grundparkeringstal boende 7,5 ppl 1 000 kvm 46 st
Parkeringstal besokande 0,5 ppl 1000 kvm 3st
BTA
Totalt grundparkeringstal utan reducering 49 st

Redovisning av grundparkeringstal for cykel och bil.

Flexibla parkeringstal innebar att parkeringstalet fér boendeparkering for
bilar kan reduceras om fastighetsagaren genomfér mobilitetstjanster, som
att exempelvis erbjuda bilpool eller synliggora parkeringsavgifter. Syftet
med flexibla parkeringstal ar att framja hallbart resande i kommunen.
Planomradet ar lokaliserat inom zon 1a och uppfyller samtliga kriterier for
att tillampa flexibla parkeringstal. Inom zon 1a ar det mojligt att fa en
parkeringsreduktion pa max 50 procent, och exploatoren har atagit sig att
genomfdra de mobilitetsatgarder som beddms motivera en maxreduktion.
Dessa atgarder redovisas i tabellen nedan.

Mobilitetsatgiird Reducering
Synliggjorda parkeringsavgifter 10%
Bilpool Upp till 25%
Cykelpool Upp till 10%
Kollektivtrafikkort, information om hallbart resande och Upp till 5%
skap fér hemleveranser
Upp till 50% reducering

Mobilitetsatgdrder som bedéms motivera en reduktion av bilparkeringsplatser.

En maxreduktion av grundparkeringstalet ger ett flexibelt parkeringstal pa
23 parkeringsplatser. Till dessa tillkommer tre besdksparkeringar samt tva
platser for bilpool, vilket sammanlagt motsvarar 28 parkeringsplatser.
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Utdver de mobilitetsatgarder som enligt parkeringsnormen motiverar
reduktionen avser exploatdren dven genomfora ytterligare
malgruppsanpassade atgarder for att framja ett hallbart resande.
Exempelvis tillganglighetsanpassade entréer, cykelverkstad samt samarbete
med taxibolag. For fullstandig lista se Blomstertradgdrden i Lillsidan PM
Parkering och mobilitet.

Flexibla parkeringstal
Flexibla parkeringstal boende med 50 % 3,75 ppl 1 000 kvm 23 st biplatser
reducering for mobilitetsatgirder
Parkeringstal besékande 0,5 ppl 1 000 kvm 3 st
BTA
Bilpoolsplatser 2 st
Totalt parkeringstal med reducering 28 st

for mobilitetsatgirder
Redovisning av hur projektets parkeringstal har berdknats.

Parkeringslosning Utifran ovan redogoérelse har planférslaget méjliggjort for 190
cykelparkeringar och 28 bilparkeringar, varav tva stycken anpassade for
rorelseforhindrade. Cykelparkeringar foreslas placeras i
komplementbyggnaden samt i cykelstall utplacerade vid entréerna. Dessa
bor utformas med hog kvalité vilket innebar att de ar trygga, lattillgangliga
samt erbjuder mojlighet till ramlasning. Parkeringsplatser for bilar placeras i
markplan i 6stra delen av kvarteret for att separera gards- och trafikmiljo.

iniue
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Solstudie

Exploatdren och Ettelva har tagit fram en solstudie dar skuggan fran
foreslagen bebyggelse simulerats vid héstdagjamning i september,
vardagjamning i mars, samt i slutet av juni. Utifran studien kan det
konstateras att bebyggelsen inte medfor att skugga faller pd ndgon
omkringliggande bostadsbebyggelse. Befintlig restaurangverksamhet pa
grannfastigheten Lillsidan 4:6 kommer dock att skuggas under eftermiddag
och kvill. Detta bedoms dock inte ske i en orimlig omfattning.
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Skuggor fran féreslagen bebyggelse den 20:e september.

!
Héstdagjémning Hostdagj

Fran september till mars ar en del av bostadsgarden solbelyst pa
f [ eftermiddagen, medan den under morgon och mitt pa dagen skuggas av

| I n

[ - f EB hus 2 och 3. Hus 1 dr under samma period framst solbelyst fran sydost pa
% p morgnar. Restaurangverksamheten har goda solférhallanden fran morgon
T ; till eftermiddag, klockan 15 varefter den skuggas av hus 2 och 3
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Skuggor fran foreslagen bebyggelse den 20:e mars.

Vardagiamning kl

Pa varen runt mars ar solférhallandena pa garden forhallandevis lika
f [ forhdllandena pa hosten. Hus 1 far framst morgonsol fran sydost, och hus 2
EB och 3 ar solbelysta mitt pa dagen. Bostadsgarden ar i skugga fram till

|
HUS 1 Jl
% | eftermiddagen. Daremot dr utomhusmiljon framfér husen solbelysta stora
Y ﬁ delar av dagen.
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Storningar

Trafikbuller - bostider

Trafikbuller -
bostadsgard

LF

20juni k12 ‘h. Wpik1s ot 20juniki 16 .

Skuggor fran féreslagen bebyggelse den 20:e juni.

Under sommarhalvaret ar solljusforhallanden battre. Stora delar av
bostadsgarden &r solbelyst under denna period, speciellt pa kvallen. Efter
[6vsprickningen runt maj, antas skuggan fran tradallén bli desto mer
patagligt vilket kan vara valbehovligt da hus 2 och 3 &r konstant solbelysta
fran morgon till borjan pa kvallen.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran omkringliggande gator. De
riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid byggnation
av bostader ar:

e  30dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far dverskridas med 10 dB(A) fem ganger per
natt).

60 dB(A) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad).

65 dB(A) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad) for en bostad om hdgst 35 kvadratmeter.
50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far 6verskridas med 10 dB(A)
fem ganger i timmen mellan 06.00-22.00).

Konsultbolaget WSP har pd uppdrag av kommunen genomfort en
bullerutredning i vilken framgar att samtliga fasader klarar riktvardet pa 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Utformningen av bostader behover
saledes inte anpassas med hansyn till trafikbuller.

Daremot visar bullerutredningen att riktvardet pa 50 dbA ekvivalent
ljudniva vid uteplats Overskrids pa den planerade bostadsgarden. For att
klara riktvardet foreslas att en bullerskarm uppfors langs den vastra
fastighetsgransen, en bullerskarm langs den 6stra fastighetsgransen har inte
undersokts da det beddmts medfora negativa konsekvens for stadsbilden.
Planomradet ar inte lika exponerat mot vaster, och en skarm i det ldget kan
aven bidra till att rama in bostadsgarden genom
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att tydliggora gransen mellan gardsmiljo och parkering bostadsgarden.

| utredningen har tre alternativa utformningar med fyra olika hojder
studerats. Samtliga alternativ medfor att delar av bostadsgarden klarar
riktvardet pa 50 dbA ekvivalent ljudniva. Men for att uppna riktvardet pa
majoriteten av garden bor skdarmen vara atminstone 1,8 meter. Det dr dock
mojligt att uppna riktvardena pa stora delar av garden dven med en kortare
bullerskarm. Skarmen bor utformas med en spalje for klattervaxter i syfte att
mjuka upp dess uttryck och tillfora gronska fér boende och forbipasserande.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

60 - 65
65 - 70
> 70

Teckenforklaring

- Byggnader

== Vig

Fastighetsgranser
Berdkningspunkt
I S ulerskam

Berakningsalternativ A:
1,8 meter hég skarm

Redovisning av ekvivalent ljudnivd pad bostadsgarden med en bullerskdrm pa 1,8 meter.

For att mojliggora foreslagen skyddsatgard férses plankartan med en
planbestammelse om att ett bullerplank far uppforas till en hojd av tva
meter. Detta skapar maojlighet for att uppna riktvardet for buller pa
bostadsgarden vilket dven innebar att Ovriga utemiljoer kan betraktas som
komplement trots samre ljudforhallanden.

Markféroreningar For att sakerstalla fastighetens lamplighet fér bostader behdver marken
saneras till nivan for kdnslig markanvandning. Genomférd
markundersokning har varit dversiktlig och behover kompletteras efter
avveckling av befintliga verksamheter. Dialog om provtagning och vidare
sanering ska ske med kommunens Miljéavdelning. Plankartan férses med en
egenskapsbestammelse om att startbesked for bostader inte far ges forran
marken sanerats till erforderliga nivaer.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten-fordréjning

Dagvatten-fororeningar

Konsultbolaget Rejlers har pa uppdrag av kommunen tagit fram en
dagvattenutredning enligt vilken foreslagen exploatering féranleder ett
behov av att fordroja och rena 47 m3 dagvatten. Utifran forslagen
kvartersstruktur med en gron bostadsgdrd i markplan féreslas en
kombination av 6ppna dagvattenlésningar med vaxtbaddar och ledningar
under mark.

Teckenférklaring
Dagvattenledning
| Planomradesgrins
= Rinnriktning
Véxtbaddar
[ Tak
B Parkering

W Gardsyta

ZIREJLERS

Losning innebér att marken hojdsatts for att leda dagvatten till tre
vaxtbdddar for rening och férdréjning. Dagvatten fran takytor och
bostadsgdrden leds till en vaxtbadd pa mitten av garden, medan dagvatten
fran parkerings- och korytorna leds till tva vaxtbaddar placerad mellan
parkeringsplatserna. Vaxtbaddarna férbinds med dagvattenledningar vilka
sedan for vattnet till angiven forbindelsepunkt.

Fororeningshalten i dagvattnet forvantas minska som foljd av férandrad
markanvandning fran drivmedelspump och tvatthall, till bostader med
tillhérande gronytor. Vidare medfér vaxtbaddarana att fororeningshalten i
dagvattnet berdaknas minska ytterligare.



Skyfall

Vatten och aviopp
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Vid ett skyfall kommer vatten inte hinna avledas tillrackligt fort via
dagvattensystemet. Marken inom planomrddet behéver darfor hojdsattas sa
att avrinningen sker bort frdn byggnaderna mot narliggande gator. | bilden
nedan illustreras lagpunkter och avrinningsvagar vid foreslagen
markanvandning och hojdsattning. Djupet i lagpunkten vaster om
fastigheten Lillsidan 4:1 6kar med cirka en centimeter, och vid frost eller tjale
cirka fyra centimeter. Detta beddms som en liten 6kning som kan accepteras
med hansyn till att det inte medfor 6kad risk for narliggande eller planerad
bebyggelse. Ldgpunkten pd parkeringen inom planomradet ar grundare an
fyra centimeter och bedéms kunna hanteras genom féreslagna
dagvattenbrunnar och vaxtbaddar. Planférslaget bedéms inte paverka
nedstroms omraden negativt.

Plankartan har forsetts med en planbestammelse om att lagsta golvniva for
bostdder ar minst 0,3 meter ovanfor lagsta punkten pa Dr Westerlunds gata
soder om planomradet, vilket ar cirka 3,9 meter. Detta sdkerstaller att lagsta
nivan for fardigt golv i bostader blir som lagst cirka 4,2 meter vilket med
marginal bedéms sakerstalla en golvniva ovanfér lagpunkter pa
intilliggande gator.

Teckenforklaring

| Planomrddesgrins
—_  <=0,04 meter
0,04 - 0,08 meter
0,08 - 0,12 meter
0,12 - 0,17 meter
0,17 - 0,21 meter
0,21 - 0,25 meter
0,25 - 0,29 meter
0,29 - 0,33 meter
0,33 - 0,37 meter
> 0,37 meter

Ett genomforande av planforslaget innebar att nya anslutningar till det
kommunala VA-natet behover tillskapas.
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Avfall Uppstallningsplats for avfallshamtning dr dimensionerad efter riktlinjerna i
Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen och placeras i anslutning till
komplementbyggnaden vilken aves inrymmas med miljérum.
Uppstallningsplatsen ar delvis lokaliserad inom skolfastigheten Lillsidan 4:4,
och innebar att skolans vandplan behéver nyttjas vid avfallshamtning. Detta
ar en yteffektiv 16sning som dven bedoéms trafiksaker da avfallshamtning kan
utforas utan backrorelser.

| 6vrigt ska avfallshanteringen f6lja Enkopings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for aviallsutrymmen, Riktlinfer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation’.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Gransbeteckningar
Planomradesgrans Planomradesgransen anger omfattningen av detaljplanens
— - geografiska omrade.
Anvandningsgrans Anvandningsgransen avgransar detaljplanens
—_—_-— anvandningsbestammelser.
Egenskapsgrans Egenskapsgransen avgransar detaljplanens

—_——————— egenskapsbestammelser.

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats

Anvindningsbestimmelsen GATA syftar till att anpassa
planférhallandena efter faktiskt markanvandning.

Anvandningsbestaimmelsen PARK syftar till att planldagga befintlig
tradallé som allman plats.

Kvartersmark

Anvéndningsbestammelsen B-Bostdder syftar till att mojliggdra

bostader.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens nyttjiande

Egenskapsbestammelsen Marken far inte férses med byggnad
redovisas i plankartan som prickmark. Bestammelsen syftar till att
reglera byggnadernas placering utifran foreslagen
bebyggelsestruktur.

Egenskapsbestammelsen Marken far endast férses med
komplementbyggnadredovisas i plankartan som korsmark.
Bestammelsen syftar till att mojliggdra uppforande av
komplementbyggnader.
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Haojd pa byggnadsverk

h,-Hégsta nockhojd pa
komplementbyggnad &r 8 meter
over angivet nollplan.

h,-Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad &r 10
meter 6ver angivet nollplan.
h;-Hégsta nockhojd pa
flerbostadshus &r 26,5 meter
over angivet nollplan.

h,-H6gsta nockhojd pa
flerbostadshus &r 27,5 meter
over angivet nollplan.

hs-Hégsta nockhojd pa
flerbostadshus &r 30 m 6ver
angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnadens
nockhd6jd med hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning.

Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnadens
nockhojd med hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens nockh6jd med
hansyn till bebyggelsens dévergripande gestaltning och omradets
bebyggelsekaraktar.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens nockhéjd med
hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning och omradets
bebyggelsekaraktar.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens nockh6jd med
hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning och omradets
bebyggelsekaraktar.

Markens anordnande och vegetation

n,- Marken far inte anvandas for
parkering.

Skydd mot storningar
m,- Bullerplank far uppféras till
en hojd pa 2 m.

Takvinke/

0,- Storsta takvinkel ar 6 grader.

0,- Minsta takvinkel &r 22 grader.

Utformning

f,- Byggnadens fasad ska
utformas med puts, férutom
bottenvaningen som ska
utformas med tegel.

f,- Byggnadens sddra gavel far
utformas med ett 1 m djupt
bursprak med en frihdjd pa 3 m
over marken.

f;- Balkong pa sodra gaveln far
endast placeras i hornldge och
kraga ut max 1,6 m fran fasadliv.

Bestammelsen syftar till att reglera placeringen av
parkeringsplatser.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra uppforandet av ett
bullerplank.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens takvinkel med
hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning och omradets
bebyggelsekaraktar.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens takvinkel med
hansyn till bebyggelsens dvergripande gestaltning och omradets
bebyggelsekaraktar.

Bestammelsen syftar till att reglera fasadutformningen med hansyn
till bebyggelsens dvergripande gestaltning och omradets
bebyggelsekaraktar.

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett bursprak pa byggandens
sodra gavel.

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen och placeringen
av balkonger med hansyn till bebyggelsens 6vergripande
gestaltning.

35(42)
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f,- Balkong pa Ostra fasaden far
endast placeras i hérnlage.
Balkonger i det norddstra
hornlaget ska dras in minst T m
fran fasadliv.

fs- Oversta vaningen ska dras in
minst 3 m fran fasadliv och far
endast innehalla
gemensamhetslokal, flaktrum,
samt utrymme for trapphus.

fs- Byggnaden ska utformas med
sadeltak.

f;- Byggnaden ska utformas med
genomgadende entré.

fs- Balkong far kraga ut max 1,6
m fran fasadliv ut mot gata.

fo- Gemensamhetslokal om 70
m2 ska uppforas i
bottenvaningen.

Utnyttiandegrad

e,- Storsta bruttoarea ar 2560
m2 per flerbostadshus.
Darutover far bruttoarea for
tekniska utrymmen och
gemensamma ytor pa taket
tillkomma.

e,- Storsta bruttoarea ar 1860
m_2. Darutover far bruttoarea for
teknikutrymmen och vindsférrad
tillkomma.

e;- Storsta byggnadsarea ar 144
m? per komplementbyggnad.

e,- Storsta byggnadsarea ar 26
m? per komplementbyggnad.
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Bestammelsen syftar till att reglera utformningen och placeringen
av balkonger med héansyn till bebyggelsens 6vergripande
gestaltning.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra gemensamhetsutrymme,
flaktrum och utrymme f6r trapphus ovanpa byggnadens tak, samt
anpassa utformningen av dessa med hansyn till bebyggelsens
Overgripande gestaltning.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens takutformning
med hansyn till bebyggelsens dvergripande gestaltning och
omradets bebyggelsekaraktar.

Bestammelsen syftar till att reglera att byggnadens entréer, med
hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning.

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av balkonger
med hansyn till bebyggelsens 6vergripande gestaltning.

Bestammelsen syftar till att framja aktivitet och skapa transparens i
bottenvaningen med hansyn till bebyggelsens 6vergripande
gestaltning.

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforandet av ett
flerbostadshus i sju vaningar med tillhdrande komplement pa
taket.

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus i
sexvaningar.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra en komplementbyggnad.

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforandet av ett mindre
vaxthus pa innergdrden.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning
Balkong mot innergard far kraga
ut max 1,8 meter fran fasad.

Balkong far inte glasas in.

Bestammelsen syftar till att mojliggora utkragande balkonger mot
innergdrden.

Bestammelsen syftar till att omojliggora inglasning av balkonger
med hansyn till byggnadens dvergripande gestaltning.
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Utforande

Lagsta niva for fardigt golv for
bostader &r 0.3 m ovanfoér den
ldgsta punkten pa Dr
Westerlunds gata s6der om
planomradet.

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for
bostader forens befintliga
markfoéroreningar inom
planomradet har avhjalpts till
erforderliga nivaer.

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar 60

manader och bérjar galla fr.o.m.

att detaljplanen vinner laga
kraft.

Bestammelsen syftar till att sdkerstadlla att den lagsta golvnivan for
bostader hamnar ovanfor [dagpunkter pa intilliggande gator.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att befintliga
markfororeningar inom planomradet saneras till erforderliga
nivaer.

Planbestammelsen syftar till att mojliggora en genomférandetid pa
5 ar. Genomférandetiden kommer att bérja galla fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushalining med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Bebyggelsehdjd Foreslagen bebyggelse foreslas blir mellan sex och sju védningar med
kompletterande teknikutrymmen samt gemensamhetsytor i en
indragen volym pa sjuvaningshuset. Detta motsvarar cirka 25 till 22
meter fran marknivan vilket ar ungefar de hojdférhallanden som
befintlig och planerad bostadsbebyggelse i den nya stadsdelen
Lillsidan har eller planeras att fa.

Trafik Ett plangenomférande kan medféra en viss 6kning av trafiken i
naromradet som foljd av nya boende pa fastigheten. Samtidigt har
parkeringslosningen tillampat ett flexibelt parkeringstal i syfte att
framja hdllbart resande i kommunen. Med anledning av detta antas
ett plangenomfdrande alstra cirka 70 bilrérelser per dag vilket
beddéms vara en marginell 6kning.

Markféroreningar Ett plangenomférande medfor att marken inom Lillsidan 4:1 saneras
till nivan for kdnslig markanvandning vilket sakerstallts genom
plankartans reglering. Enligt en villkorsbestammelse far startbesked
for bostader inte medges forens markfoéroreningar inom
planomrddet sanerats till erforderliga nivaer. Vidare dialog om
kompletterande provtagning infor sanering, och efter avveckling av
befintliga verksamheter ska féras med kommunens miljéavdelning.

Tradallén Ett plangenomférande innebar att befintlig tradallé vid Dr
Westerlunds gata planlaggs som allman plats park. Detta skapar
langsiktigt goda forutsattningar for alléns underhall vilket ar
avgorande for att uppratthalla stadens grona infrastruktur.

Placeringen av byggnaderna har vidare anpassats utifran tradalléns
skyddszon. Infér granskning av planférslaget avses en rotkartering
genomforas i syfte att ge underlag till nédvandiga skyddsatgarder
vid utférandet av atgarder likt gangbanor och uteplatser inom
skyddszonen. Detta ar en forutsattning for att foreslagna atgarder
inom skyddszonen ska kunna utféras utan negativ paverkan pa
tradallén.
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Miljokvalitetsnormer

Buller

Luftkvalitet

Vattenforekomster

Utifran bullerutredningen kan det konstateras att samtliga
bostadsfasader uppfyller riktvardena for buller. Plankartan har
forsetts med en egenskapsbestammelse som mojliggor for en
bullerskdarm langs den vastra fastighetsgransen vilket medfor att
riktvardet for buller kan uppnas pa den gemensam bostadsgarden.
Planférslaget bedéms saledes mojliggéra goda ljudmiljéer bade
inom- och utomhus.

Genomfdrda mdtningar av luftkvaliteten i och kring planomradet
visar att halterna av PM 10 och NO2 ar laga i forhallande till
miljokvalitetsnormerna for PM 10 och NO2. Med anledning av detta
har en utforligare utredning av luftkvalitén bedémts som obehévlig.
Ett genomférande av planforslaget bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5) 6verskrids.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgdrderna ar att till
ar 2025, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enképingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och ej uppnér god kemisk ytvattenstatus. Overgédning genom
fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som
sanker Enkopingsans ekologiska status.

Utifrdn dagvattenutredningen som genomforts inom ramen for
planprocessen konstateras att féroreningshalten i dagvattnet
berdknas minska som foljd av forandrad markanvandning och
foreslagna reningsatgarder. Genomférande av planfoérslaget bedoms
saledes bidra till att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten i recipienten.

Vidare bedoms ett plangenomférande inte paverka mojligheterna
uppna miljokvalitetsnormerna fér grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Tvartom antas ett plangenomférande kunna
bidra till en forbattrad kemisk status i grundvattnet som f6ljd av att
marken saneras till nivan for kdnslig markanvandning.
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Barnkonsekvenser

Direkta & indirekta
barnkonsekvenser

Detaljplaner

Ar 2021 genomférdes en évergripande barnkonsekvensutredning,
Barnkonsekvensutredning Analys av konsekvenser fér barn i
samband med planering av nya bostadsomraden pa LillsidanKS
2021/591. Utredningen syftade till att belysa konsekvenserna for
barn vid omvandlingen av omradet kring Dr Westerlunds gata. Det
aktuella planomradet ar lokaliserat inom samma
stadsomvandlingsomrdde varfor barnkonsekvensutredningens
overgripande slutsatser bedoms relevanta dven for aktuellt
planforslag.

| barnkonsekvensutredningen beskrivs det tidigare
verksamhetsomradet som en fysisk och mental barriar mellan
stadens centrala och yttre delar, samt att en omvandling fran
industriomrade till funktionsblandad stadsdel kan medfdra positiva
konsekvenser for barn. Detta dd omvandlingen pa en 6vergripande
niva bidrar till att binda samman stadens centrala och perifera lagen,
vilket framjar barns rorelsefrihet genom att 6ppna upp och
tillgangliggora tidigare stangda och otillgangliga omraden.

Det aktuella planomradet ar en rest av det tidigare storre
verksamhetsomrade, som framst kan betraktas som ett mindre glapp
i stadsbilden, snarare an en barriar mellan olika delar av

staden. Trots detta, och trots att planomradet inte ar fysiskt
otillganglig, sa beddms rorelsefriheten for barn inom planomradet
vara begransad, och for yngre barn direkt olamplig. Platsens 6ppna
ytor och bristfdlliga samspel med omgivningen gor att platsen
uppfattas som 6ppen och 6dslig. Pa kvallen nar verksamheterna
stangt kan platsen mycket val aven upplevas som otrygg aven for
lite dldre barn. Ett plangenomférande majliggor fér en ny
bebyggelsestruktur som battre knyter an till omgivande
sammanhang och bidrar till att brygga glappet i stadsbilden.

| utredningen gors en distinktion mellan direkta konsekvenser vilka
beror framtida barn som kommer bo inom planomradet, och
indirekta konsekvenser, vilka ber6r framtida barn som vistas och ror
sig i naromradet. Aktuellt planférslag antas huvudsakligen innebéra
indirekta konserver, sasom forbattrad trafiksdkerhet langs Dr
Westerlunds gata, 6kad mansklig narvaro pa kvallstid, samt minskad
olycksrisk som féljd av att drivmedelsstationen laggs ned.

Ett antagande av planforslaget innebar att nu gdllande detaljplaner,
DPL 299 och DPL 2021/710, ersatts inom aktuell
planomradesgransen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar fr.o.m. det datum

detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Exploatdren ansvarar for genomférandet av detaljplanen.

ansvarsfordelnin
9 Kommunen ar huvudman fér allman plats det vill saga omraden
betecknat med PARK och GATA i plankartan.
Avtal
Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal avses upprattas innan detaljplanen antas.

Avtalet avses reglera féljande punkter:

Atgarder pa kvartersmark och anslutande allméanplats
Markoverlatelse

Servitut

Dagvatten

Mobilitetsatgarder

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrdttsliga frdgor Fastighetsbildning utféras efter detaljplanens forutsattningar.
Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas mellan

Enkopings kommun och fastighetsagare for Lillsidan 4:1 och 4:6.

Servitut for vag avses upprattas pa fastigheten Lillsidan 4:4.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi Planarbetet har finansierats av fastighetsagaren genom planavtal
och en planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov
Exploatoren ansvarar for och bekostar genomforandet inom

kvartersmark.
Tekniska fragor
Tekniska
utredningar o Markteknisk undersokningsrapport Geo- och Miljéteknik

Lillsidan 4:1. Bjerking AB 2025-08-15.

o PM Miljoteknisk markundersékning Lillsidan 4:1. Bjerking
AB 2025-08-15.

o Blomstertrddgdrden i Lillsidan PM Parkering och
mobilitet, RO-Properties 2026-04-22.

o Bullerutredning Lillsidan 4:1. WSP 2025-10-21.

e Dagvattenutredning Lillsidan 4:1. Rejlers 2025-10-29.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Ming Engstrand i
samrdad med enhetschef for detaljplanering Yasaman Ghanavi.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfoért samrad kommer att
markeras med streck i marginalen.

Yasaman Ghanavi Ming Engstrand
Enhetschef detaljplanering Planarkitekt
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