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Handlaggare

Ming Engstrand

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Lillsidan 4:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Detaljplan for Lillsidan 4:1 skickas pa samrad.

2. En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.

Beskrivning av arendet

Fastighetsbolaget RO Properties beviljades ar 2024 positivt planbesked for
att inom ramen for en detaljplaneprocess préva lampligheten for bostader pa
fastigheten Lillsidan 4:1. Den aktuella fastigheten ar lokaliserad vid Dr
Westerlunds gata i vastra delen av centrala Enkoping i ett omrade som i
kommunens fordjupade dversiktsplan ar utpekat som ett hogprioriterat
omrade for bostadsutveckling med kompletterande servicefunktioner. |
dagslaget pagar en storre stadsomvandling fran industri- och
verksamhetsomrade till en ny funktionsblandad stadsdel.

Det nu aktuella detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora en
bostadsfortatning i flerbostadshusform. Med hansyn till planomradets
exponerade lage i staden syftar planforslaget aven till att bebyggelsen ska
utformas med en medveten gestaltning grundad i omradets karaktar.
Detaljplanen syftar aven till att planlagga befintlig tradallé 1angs Dr
Westerlunds gata som allmanplats park, samt planlagga en markyta pa
fastigheten Lillsidan 4:6 som allman plats gata.
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| PLEX-utskottets positiva planbesked finns ett medskick om att de
Overgripande riktlinjer for utvecklingen av DPL 2017/495 (Mejeriet), DPL
2019/735 (Beckasinen) samt DPL 2017/537 (Coeli) med fordel aven kan
tillampas i aktuell planprocess. Riktlinjerna faststalldes av PLEX-utskottet
2020-06-04 § 56 och har varit vagledande aven for aktuellt planarbete.

Det framarbetade detaljplanefdrslaget utgors av en halvoppen
kvartersstruktur med ett fristdende hus i sju vaningar och takterrass samt tva
lameller i sex vaningar mot Dr Westerlunds gata. Sammantaget mojliggors
for cirka 6100 kvm BTA bostader motsvarande cirka 100 lagenheter.
Bebyggelsen har utformats utifran ett gestaltningskoncept grundat pa
omgivande bebyggelsekaraktar med subtila material- och kulorreferenser till
narliggande byggnadselement.

Den gemensamma utomhusmiljon foreslas primart ligga i markplan vilket ger
goda forutsattningar for plantering av vaxter och storre trad. Férutom
bostadsgarden foreslas aven att marken mot Dr Westerlunds gata anordnas
som en gemensam utomhusmiljé. Den sammanlagda gardsytan ar cirka 20
kvm per 100 kvm BTA bostad. Utéver detta mojliggors for gemensamma
uteplatser i form av en takterrass samt i anknytning till en
gemensamhetslokal placerad pa gaveln i bottenvaningen mot rondellen.

Tre fastighetsregleringar maojliggérs som foljd av att ny markanvandning
foreslas. Nuvarande kvartersmark pa Lillsidan 4:1 och Lillsidan 4:6 foreslas
planlaggas som allman plats park, respektive allman plats gata. Vidare
foreslas aven att en mindre markyta pa den kommunala skolfastigheten
Lillsidan 8:1 planlaggs som kvartersmark med anvandningen bostader.

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har genomforts, i vilken ett
plangenomférande beddms kunna medféra en viss negativ miljdpaverkan,
dock ej sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen strategisk planering med stéd av mark-
och exploateringsavdelningen, miljdavdelningen, allman plats och VA. Under
planprocessen har foljande utredningar tagits fram av externa konsulter:

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

e Miljoteknisk markundersdkning

e Markteknisk undersdkningsrapport Geo- och miljéteknik.
e PM Parkering och mobilitet

Dessa har granskats av berorda avdelningar inom kommunen.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Den samlade bedémningen av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen ar
att planférslaget utgor en logisk komplettering av pagaende stadsomvandling
som bidrar till att uppfylla intentionerna i kommunens férdjupade
Oversiktsplan. Foreslagen kvartersstruktur bedoms skapa en mer
stadsmassig front mot Dr Westerlunds gata som bidrar till att tydliggora
gaturummet och brygga befintlig glapp i stadsbilden. Bebyggelsens
gestaltning anses vara val grundat i omgivande bebyggelsekaraktar.
Planforslaget bedoms i dvrigt bidra till en forbattrad dagvattenhantering, en
minskad olycksrisk, sanering av befintliga markféroreningar samt en
langsiktigt hallbar skotsel av tradallén.

Med bakgrund av detta finner forvaltningen att planfoérslaget ar redo for
samrad. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen féreslar att
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att
Detaljplan for Lillsidan 4:1 skickas pa samrad, samt att en andring av
detaljplanen inte bedéms medfdra en sadan betydande som avses i 6
kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
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Ekonomiska konsekvenser

Planprocessens ekonomi ar reglerad genom ett planavtal med
fastighetsagaren dar denne star fér kommunens kostnader fér framtagandet
av ny detaljplan. Ett beslut om samrad innebar ingen kostnad utanfor detta
avtal.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Ett beslut om samrad innebar att planhandlingarna
remitteras for synpunkter.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

o Tjansteskrivelse, 2026-05-07

e Plankarta, 2026-05-07

e Planbeskrivning, 2026-05-07

e Markteknisk undersokningsrapport, 2025-08-15
e PM Miljéteknisk markundersokning, 2025-08-15
e PM Parkering och mobilitet, 2026-04-22

e Bullerutredning, 2025-10-21

e Dagvattenutredning, 2025-10-29

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arno, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering
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Beslutet skickas till:

e Sokande
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