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Miljo- och

Detaljplan for Galgvreten 34:1,
kv. Hornugglan - nytt
omvardnadsboende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Positivt planbesked lamnas for att prova mojligheten att uppratta ny
detaljplan for Galgvreten 34:1.

2. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett
forslag till ny detaljplan for Galgvreten 34:1 och skicka det pa samrad.

3. En ny detaljplanen beddéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och
miljobalken 6 kap. 6 §.

Beskrivning av arendet

Enkopings Hyresbostader (EHB) ager fastigheten Galgvreten 34:1, som ar
planlagd for bostadsandamal (stadsplan fran 1964 och detaljplan fran 1996).
Fastigheten ar bebyggd med flerbostadshus i en L-formad
bebyggelsestruktur i tre vaningar i den sédra och 6stra delen av fastigheten.

Enligt EHB ar lagenheterna inom fastigheten i behov av omfattande
renovering. Det bedoms inte som ekonomiskt forsvarbart att genomféra de
renoveringsatgarder som byggnaden behéver och samtidigt erbjuda
hyresgasterna en rimlig hyresniva. EHB har darfor, efter att ha utrett olika
alternativa lésningar for att kunna bevara byggnaden, beslutat att evakuera
lagenheterna och riva byggnaden. Mot bakgrund av Enkopings stora behov
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av omvardnadsboende har EHB inkommit med en ansdékan om planbesked
for ett nytt omvardnadsboende inom fastigheten Galgvreten 34:1.

Marken ar redan ianspraktagen och bebyggd med bostader. Platsen bedéms
ha goda forutsattningar for bostader, med tillgang till friytor och rekreativa
omraden bade inom kvartersmark och pa gangavstand i naromradet, samt
ett kollektivtrafiknara lage i Enkdping. Mot denna bakgrund ar forvaltningens
sammanvagda beddémning att det finns forutsattningar att genom en ny
detaljplan prova lampligheten av flerbostadshus i form av
omvardnadsboende pa fastigheten. Dock behdver ett flertal fragor utredas
under planprocessen for att sakerstalla markens lamplighet for
bostadsandamal utifran dagens regelverk och krav.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens forvaltningar och
andra relevanta aktérer bade inom kommunen och externt. Arendet har dven
diskuterats inom milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens
beredningsgrupp for tidiga skeden dar aven representanter fran teknik- och
servicefdrvaltningen medverkar.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Marken ar redan ianspraktagen och bebyggd med bostader. Platsen bedoms
ha goda forutsattningar for bostader, med tillgang till friytor och rekreativa
omraden bade inom kvartersmark och pa gangavstand i naromradet, samt
ett kollektivtrafiknara lage i Enkdping. Mot denna bakgrund ar forvaltningens
sammanvagda beddémning att det finns forutsattningar for att genom en ny
detaljplan prova lampligheten av flerbostadshus i form av
omvardnadsboende pa fastigheten. Ett flertal fragor behdver utredas under
planprocessen for att sakerstalla markens lamplighet for bostadsandamal
utifran dagens regelverk och krav.

Mot bakgrund av Enkopings kommuns ambitidsa klimatmal ska bevarandet
av befintlig bebyggelse inom fastigheten utgéra en utgangspunkt. Enligt
kommunens 6versiktsplan och klimatstrategi ska det i forsta hand
efterstravas utveckling av befintlig bebyggelse genom renovering,
uppdatering och effektivisering innan beslut om rivning tas. EHB har darfor, i
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detta initiala skede, utrett huruvida det ar mgjligt att genom vidtagande av
nédvandiga atgarder stélla om den befintliga byggnaden inom fastigheten till
ett omvardnadsboende utan att behdva riva och bygga nytt.

Resultatet av de genomforda tekniska, funktionella och verksamhetsmassiga
utredningar som har redovisats av EHB for kommunen (bilaga till
planansdkan) visar sammantaget att de befintliga byggnaderna pa
fastigheten Galgvreten 34:1 har natt slutet av sin tekniska och funktionella
livslangd. Byggnaderna saknar forutsattningar att pa ett effektivt satt uppna
dagens krav pa energiprestanda och tillganglighet, vilket medfor risk for hdga
driftutslapp, aterkommande reinvesteringar och ett begransat
samhallsekonomiskt varde. En selektiv rivning, materialatervinning och
aterbruk samt uppférande av en byggnad med lag klimatpaverkan kommer
att mojliggoéra lang livslangd och god anpassningsbarhet. Den nya
byggnaden kan darmed bidra till minskad klimatpaverkan 6ver tid och stddja
kommunens mal om klimatneutralitet 2030.

| samband med framtagande av ny detaljplan bor det utredas om den
tidigare kyrkobyggnaden samt det befintliga skyddsrummet kan bevaras helt
eller delvis. Detta med hansyn till kyrkobyggnadens kulturhistoriska roll som
tidigare samlingsplats i stadsdelen samt skyddsrummets betydelse ur
beredskapsperspektiv.

De befintliga grona vardena inom fastigheten ska varnas och tillvaratas i det
kommande planarbetet. Den befintliga bostads- och férskolegarden med
inslag av trad samt de eventuella allétraden langs gang- och cykelvagen och
parkeringen ska sa langt som mgjligt bevaras. Vid nybyggnation ska
bebyggelsen anpassas till naturvarden inom eller i anslutning till fastigheten,
sa att skyddsvarda trad och en eventuell allé kan bevaras.

Det befintliga gang- och cykelstraket som I6per genom fastigheten utgoér en
del av gang- och cykelvagen langs Havsornsgatan och binder samman
stadsdelen med de centrala delarna av Enkopings stad. Straket ska bevaras
och ny bebyggelse ska placeras med hansyn till gang- och cykelvagens lage
samt det utrymme som kravs for drift och underhall. | den kommande
detaljplaneprocessen ska aven hansyn tas till det befintliga parkstraket dster
om fastigheten sa att straket bibehaller sin tydliga och allmant tillgangliga
karaktar. Parkstraket och den gronyta som i dag ingar i fastigheten
Galgvreten 34:1 och ar planlagd som kvartersmark bor 6verforas till allman
platsmark, for att sakerstalla tydlighet i ansvar for drift och skotsel.
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Vid prévning av hogre bebyggelse, i form av pabyggnad eller uppférande av
en ny byggnad, ska den tillkommande bebyggelsen anpassas till sitt
sammanhang vad galler placering, utbredning, hojd och gestaltning och
komplettera den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet. Detta for att
minimera eventuella konsekvenser for narmiljon.

Med hansyn till fastighetens lage i narheten av E18 kan platsen vara utsatt
for hoga bullernivaer, risker kopplade till transporter av farligt gods samt
forhojda halter av luftféroreningar. Under planprocessen behdver ndédvandiga
utredningar tas fram som underlag for att kunna sakerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal i den nya detaljplanen. Utéver dessa fragor
behdver aven dagvattenhantering och eventuella markféroreningar utredas
inom ramen for detaljplaneprocessen.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att detaljplanens
genomférande inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
avses i 6 kap. miljébalken, varfér en miljdbedémning inte behdver goras.

Planarbetet beddms kunna pabdrjas under kvartal 3 2026 med ett forslag
fardigt for antagande kvartal 4 2027.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid 1aggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att
regleras i planavtal och darmed bekostas av exploatéren/markagaren.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Relevanta utredningar gors inom ramen for planprocessen
och redovisas i handlingarna.
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Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

Tjansteskrivelse, daterat 2026-05-06
PM underlag till beslut, daterad 2026-05-06
Ansdkan om planbesked, daterad 2026-04-15

Bilaga till ansdkan om planbesked, underlag rivning och ny detaljplan,
daterad 2026-05-06

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

Carl Arnd, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Patrik Holm, avdelningschef strategisk planering

Sandlista

Beslutet skickas till:

Enkopings hyresbolag
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