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Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott

Underlag for beslut om planbesked for planlaggning av
Munskundet 2:10 och 2:11 i stadsdelen Munksundet

(forskola)

Forslag till beslut
1. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag

till ny detaljplan och skicka det pa samrad.

Karta som visar planomradets ldge.

Planomradet omfattar fastigheterna Munksundet 2:10 och 2:11 och &r beldget i den

sddra delen av Munksundet.
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Bakgrund

Kommunens fastighetsavdelning 6nskar en detaljplanedndring for Bolmortens forskola
for att gora befintlig forskola planenlig samt utdka byggratt for framtida
verksamhetsutveckling inom fastigheterna. Nuvarande gallande detaljplan (stadsplan
135) har inte genomférts i sin helhet och &r i det stora hela planstridig med den
bebyggelse som idag finns pa platsen. En ny detaljplan behdvs for att gora bebyggelsen
planenlig och for att sdkerstalla en [angsiktig anvandning inom fastigheterna.

Bakgrunden &r att det under 2024 inkom en bygglovsarende rorande en tillbyggnad pa
fastighet Munksundet 2:11. Grannarna till fastigheten hade fatt intrycket av det byggdes
pa del av fastigheten som bestar av parkering och hade darfér dverklagat drendet till
Lansstyrelsen. Det visade sig senare réra sig om en bullerddimpande byggnad pa 12 kvm
runt en hoégljudd varmepump som ansdkan hade rort sig om. Lansstyrelsen gav
overklagande ratt och rev upp bygglovsbeslutet med motivationen att
bygglovsansdkan var planstridig och att befintlig bebyggelse redan ar planstridig. Sedan
dess har en platbox installerats pa varmepumpen fér att minimera bullret fran
varmepumpen da det sags som en mindre avvikelse i planen.

Relaterade beslut och dokument

Oversiktsplan och fordjupade dversiktsplaner
| den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings stad ligger fastigheterna inom ett
bebyggt omrade utan nagon séarskild vagledning.

Utdrag ur Enakartan som visar FOPens markanvéandningskarta och det foreslagna
planomradet markerat med svart polygon.
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Gallande och pagaende detaljplaner

Gallande detaljplan ar Stadsplan 135 som vann lagakraft 1972 dar planen medger
allmént andamal och handelsaindamal med bebyggelse i en vaning. Ovriga ytor &r
planlagda som park eller plantering och bostadsandamal. Det aktuella omradet i
stadsplanen har inte genomforts i sin helhet. Planens genomférandetid har 16pt ut. Inga
planprojekt pagar i naromradet och av de projekt som ar pagaende i staden bedéms
ingen ha direkt paverkan pa eller koppling till planomradet.

Aktuellt omrade i stadsplan 135 markerat med réd polygon.
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Karta som visar pagdende detaljplaner och program i ndromradet.
Nuvarande forhallanden

Marké&goforhallanden

Kommunen &dger de tva fastigheterna vilka omfattas av planansdkan, dvs Munksundet
2:10 och Munksundet 2:11. Kommunen dger ocksa den angransande och stora
fastigheten Munksundet 2:24. Ovriga angransande mark &r privatigd.
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Utdrag ur Enakartan med kommunalt dgda fastigheter markerade med lila farg. Aktuellt
planomrade markerad med svart linje.

Natur och miljo

Det foreslagna planomradet gransar mot Munksundet bostadsomrade i vdst, 6st och
norr. | sdder angransar planomradet mot ett mindre skogsparti som agerar som ett
skydd mot Kungsgatan. Fastigheterna ligger i ndra anslutning till flera mindre
grénomrade samt rekreationsytor. Forskolefastigheten ar omgiven av en mindre
skogsdunge som ger ett relativt bra bullerskydd mot den nordvastra bostadsomradet.
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Karta som visar planomradets ldge och avgrédnsning.

Stadsbild och karaktar
Befintlig bebyggelse

Forskolebyggnaden som finns inom omradet stod klar 1978 och en tillbyggnad gjordes
2006. Forskolegardens friyta gar i linje med Boverkets rekommendationer om
forskolegard pa minst 3 000 kvm da ytan uppgar till ca 3 300 kvm, vilket innebar ca 47
kvm per barn berdknat pa 70 stycken barn.
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Bolmortens forskola. Till vdnster i bild finns den bullrande vérmepumpen som numera
har en platbox éverst (Enképingsposten, 2024).
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Trafik och kollektivtrafik

Omradet angdrs med bil via Ullundavdgen in mot Bolmortsgatan. Till fots och cykel kan
man na omradet via stadens gang- och cykelnat. Inom omradet finns det parkering for
bil och cykel som uppfyller kommunens parkeringsnorm. Bolmértsgatans vandzon
anvands som en hamta- och lamnazon.

Storningar och risker

Trafikbuller

Bolmértens férskola ligger i ndra anslutning till Kungsgatan vilket @r en tung
transportled som medfor en hog trafikbullerniva. Under planprocessen behover det tas
fram en bullerutredning for att sakerstalla att forskolegarden uppfyller riktvarden for
trafikbuller.

Markbeskaffenhet, grundvatten och VA
Omradet ligger inom mark som bestar av postglacial lera, vilket innebar att marken i

relativt lag grad ar genomslapplig. Marken har tidigare anvants som jordbruksmark
innan omradet for Munksundet planlades for bostadsandamal med kompletterande
anvandningar. Det finns sedan tidigare inga kdnda féroreningar inom omradet och det
finns inga kdnda MIFO-objekt vid omradet. Planomradet ligger inom kommunalt
dagvattenomrade och VA-verksamhetsomrade.

Kartan till vanster visar jordarter inom och i anslutning till omradet och till héger utdrag
ur Enakartan som visar grundvattenkanslighet med aktuella klasser fran 7-4 inom och i
omradets ndrhet. | detta fall ar det klass 3. Aktuellt omrdde &r markerat med réd polygon.
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MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS
SAMMANVAGDA STALLNINGSTAGANDE

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att det ar rimligt att andra
detaljplanen for att gora befintlig bebyggelse planenlig och fér att undersoka
mojligheterna for annan markanvandning for fastigheternas langsiktiga anvandning.

En ny detaljplan for fastigheterna ar vasentlig for att forskoleverksamheten fortsatt ska
kunna bedrivas inom omradet och for att verksamheten ska kunna utvecklas i framtiden.
Under planprocessen behéver fragor gallande dagvatten, trafikbuller och buller inom
planomradet utredas.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar darfor att Plan-, mark- och
exploateringsutskottet ger forvaltningen i uppdrag att inleda en planprocess for att géra
nuvarande bebyggelse planenlig och undersoka forutsattningarna for en eventuell
utveckling av befintlig férskola.

Planprocessen beddms kunna inledas Q3 2026 med ett antagande under Q4 2027.
Planen beddms kunna hanteras i ett standardférfarande.

Yasaman Ghanavi Amanda Andersson
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Fastighetsavdelningen, fér kdinnedom
detaljplan@enkoping.se, fér atgard
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